IV. G. Navrh zdsad ochrany, obnovy a prezentdcie hodnot tizemia
G.1. TEXTOVA CAST

Navrh zasad vychadza z platnych Zasad ochrany Pamiatkovej rezervacie KoSice, aktualizacia 2005,
(dalej len ZOPR), ako aj z predchadzajucich analytickych kapitol tohto urbanisticko-historického
vyskumu (dalej len UHV), najma z:

E. Historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj Uzemia
F. Charakteristika pamiatkovych hodnot uzemia.

Chybajtcim podkladom je aktudlna pravoplatna Gzemnoplanovacia dokumentacia (dalej len UPD),
ktora by reflektovala sucasné potreby mesta a v jeho ramci historické jadro / Pamiatkovu rezervaciu.
UPD, naposledy pravoplatne aktualizovand v r. 1984, je zastarana (vid. priloha IlI.A M 35 UHA Kosice,
UPN HSA - komplexny doplnok - 1984, a to v mierke 1:10000), z ktorej pre skimané tGzemie vyplyva,
Ze funkcia blokov, ktoré su na skimanom Gzemi, je zmie$and bytova a obcianska vybavenost. Velkost
mierky 1:10000 nedovoluje spoznat komplexné vztahy, ani dopravné rieSenie v ramci nadvaznosti
skimaného Uzemia na cell PR a ani dalSie SirSie okolie, ktoré si potrebné pre stanovenie zakladnych
vychodisk rozvoja Uzemia.

Uzemim PR sa zaoberal v r. 1978 Stavoprojekt Kogice, ktory vypracoval na zaklade rozborov Gzemny
plan zony celomestského centra Kosic - koncept riesenia. V ramci tohto konceptu (vid. M30-M34, ¢ast
IIl.LA) sa pocitalo uz s vyuZitim plochy Kasarenského nam. na parkovanie v si¢asnom stave, dokonca
v urbanistickom koncepte zény celomestského centra sa uvazovalo s dalSou asanaciou, ktorej suc¢astou
malo byt aj kino (vid. llIl.A — mapy ¢. 32-35).

Aj to je dévodom, preco v tak vyznamnej miere doslo od polovice 20. stor. k nezvratnym zasahom vo
forme velkoplo$nej asanacie (eSte pred vyhldsenim PR KoSice v r. 1982) a naslednej Zivelnej vystavbe
hmotnych monoblokov aZz do dneska, z ktorych kazdy mal ,svoju” ambiciu vélenit sa do prostredia.
Chyba aj jednoznacna vizia vyuzitia predmetného Uzemia zo strany Mesta KoSice, suvisiaca s jeho
dopravnym napojenim pre obsluznu dopravu.

Predkladany Navrh zédsad ochrany, obnovy a prezentéacie hodnét Uzemia si teda kladie za ciel najst
rozumny kompromis v prepojeni historického poédorysu mesta s jestvujucou novou zastavbou, ktora
nezvratne narusila Uzemie a vzhladom k rozsahu zmien nie je mozné vratit sa k povodnej historickej
Strukture a urbanistickej koncepcii sidla. Tam, kde to situacia dovoluje a parcely ostali zachované
(Kovacska ulica), pocita bodovymi korekciami.

Pri tak vyrazne narusenej urbanistickej Strukture s velkym podielom hmotovo vyraznych novostavieb,
nerespektujlucich pamiatkové hodnoty Uzemia, mdzeme hovorit uz iba o regeneracii Gzemia a jeho
kultivovani, o snahe dosiahnut novud kvalitu urbanizovaného prostredia.

Preto nizsie Specifikované zasady obnovy a prezenticie je potrebné vnimat v tejto etape ako
ramcové, ktoré objedndvatel overi formou ohlasovanej architektonicko-urbanistickej sutaze na
rieSenie predmetného Uzemia s cielom najst vhodné funkéné vyuZitie, dopravné riesenie (vratane
parkovania), architektonické stvdrnenie, ako aj prepojenie novo navrhovanej urbanistickej Struktary
s historickym pddorysom. Pokial z nej vzidu podnetné navrhy akceptovatelné Mestom KoSice a KPU
Kosice, bude potrebné sa k Zdsadam ochrany, obnovy a prezentacie Uzemia vrétit a prehodnotit ich
tak, aby mohli tvorit zaklad pre pripravovanu UPD.
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G.1.1. Poziadavky na primerané funkéné vyuzitie izemia

V minulosti mala tato ¢ast mesta funkciu strategickl — ktora znamenala predovietkym Gzemnu obranu;
spravnu — vyplyvajicu z Uzemnej organizacie a majetkopravnych vztahov; hospodarsku (rozvoj
obchodu a remesiel). K nej pristupila na zac. 20. stor. funkcia kultdrna (kino).

Skimané Uzemie je poznacené velkoploSnou asandciou v suvislosti s vystavbou OD Prior v 60-70tych
rokoch 20. stor., kedy objekty s prevazujicou bytovou funkciou boli asanované. Obchodna funkcia bola
stucastou iba parterov domov na Hlavnej ulici.

Dnes tato plocha ma nové vyuZitie:

- Severna Cast bloku Hlavna — Kovacska — Kasarenské nam. je zastavana OD Prior s obchodnou
funkciou, pre ktord po dlhodobom neprevadzkovani, sa opat obnovuje v interiéri.

- Plochy na zapadnej strane Kovacéskej ulice — juzne od pristavby OD Prior su s nezastavané az
po dom €. 52 a dalej nezastavana je aj parcela 761 juzne od tohto objektu. Vyuzivané su ako
hospodarske dvory, pripadne na parkovanie. Toto vyuZitie je neadekvatne historickému
prostrediu, ako aj odkryta panorama zadnych traktov z Hlavnej ulice a zanedbanych dvorov
pdsobi velmi ruivo, a preto je vhodné ich opat zastavat, a predizit tak zaniknutd uliénd &aru
s prevazujucou funkciou byvania, pripadne s doplnenim o sluzby a obchody v prizemi, ako je
to v pripade okolitej povodnej zastavby Kovacskej ulice.

- Samotna budova kasarni dnes neplni povodnu funkciu a je v nej umiestnena skola.

- Areadl kina so zelenym predpolim s parkovou Upravou by nadalej po regeneracii celého arealu
zachoval svoju kultirno - spoloéenskid funkciu s moznostou rozsirenia komunitnych
a kreativnych aktivit a funkciu zelenej plochy a verejného priestoru.

- Dvojica budov na vychodnej a juznej strane ndmestia ma administrativnu funkciu.

Najvacsi problém predstavuje stred namestia, kde ostali obnazené stitové steny a vnutorné dvory po
asanovanych objektoch. Plocha je v sucasnosti vyuZivana na parkovanie a komunikdciu pre okolité
objekty, vplyvom ¢asu v znacne degradovanom stave. Celd plocha potrebuje radikalny zasah a zmenu
funkcie / preruseny mestsky blok, vyrazné stopy po asanacii, pred¢asne ukoncena radova zastavba.

Platna UPD, naposledy pravoplatne aktualizovana v r. 1984 je pomerne zastarana a pocitala s vyuzitim
plochy na parkovanie v sicasnom stave, dokonca v urbanistickom koncepte celomestského centra (PR)
sa uvazovalo s dalSou asanaciou kina (vid. IIl.A — mapy ¢. 32-35).

Celé Gzemie bolo planované pre funkciu obc¢ianskej vybavenosti, pripadne zmieSanej funkcie. Pocitalo
sa s dostavbou bloku na severnej strane k domom na Kovacskej ulici a Kasarenskom nam. ¢. 2 v rozsahu
jednej parcely —za domom €. 71.

Zakladnou poziadavkou ZOPR v zmysle funkéného vyuzitia pamiatkového Uzemia je predovsetkym
kultdrna a sidelnd funkcia. Ktomu je potrebné pridat ocakavanu bytovu funkciu, aj s kombindcii
s polyfunkénym vyuzitim.

Stanovisko UHA Mesta Kosice je, Zze sa bude prehodnocovat moznost nového vyuzitia tak délezitej
a atraktivnej plochy v historickom jadre, ako aj nutnost sucasného dopravného prepojenia zo
Stefanikovej ulice smerom na Hlavnt a Kovaésku a preto navrh (vid. vykres €. IV. 1) pracuje s dvoma
alternativami navrhu vyuZzitia predmetného Gzemia.

Obe vychadzaju z potreby doplnenia zastavby dostavbou na parcelach, kde boli asanované domy na
Kovacskej ulici, prekrytia obnazenych stitovych stien koncovych objektov zastavby. TaktiezZ aj aredl kina
(p6vodny Mariin dvor) ostavaju ako hodnotna plocha.
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LiSia sa v ponati funkcie hlavnej plochy su¢asného parkoviska, ako aj v akceptacii si¢asného prepojenia
Hlavnej ul. a Stefanikovej ul. (napriek tomu, Ze doterajsie materialy UPD a PHSR s nim pocitaju).

Alt. 1 — vychadza zo zachovania pamiatkovych hodnét (historicka parcelacia, ulicna ciara, hodnotné
pohlady a uli¢né osi, Struktury zastavby)

Potita s dostavbou bloku na vychodnej strane Kovéaéskej ulice severnym smerom, a to v prediZeni
ulicnej Ciary po jej pretnutie s ulicnou ciarou severnej fasddy OD Prior ana vychodnej strane
prediZzenim uli¢nej &iary vychodnej strany bytového domu Kasérenskej ulice ¢. 2. V strede medzi
domami po obvode takto vytvorenej zastavanej plochy bude vnutorny dvor. Malo by ist o obytny blok
s moznostou parkovania v dvore, pripadne vo vychodnom trakte orientovanom do novovzniknutej
ulice medzi tymto blokom a objektom ZSR.

Po dostavbe administrativnych budov na severnej a juznej strane namestia je potrebné vzhladom
k aktudlnym potrebam mesta prehodnotit vyuZitie celej plochy medzi novostavbou na zapadnej strane
a objektom ZSR na strane vychodnej ako verejné priestranstvo so zmenou trasovania komunikacie —
spojnice zo Stefanikovej ulice, ktora by tak vyustila do priestoru Kovacskej ul. a smerom k Hlavnej ul.
vo forme pravouhlej krizovatky, navrat k historicky preverenym spésobom napojenia komunikdcii.
Zostavajuca plocha moze byt vyuZita ako spevnena plocha (chodniky, parkovanie) v kombinacii so
zelenou. Vytvori sa tym paralelnd komunikacia s Kovacskou ulicou ¢im by sa hmotné monobloky
administrativnych budov dostali mimo hodnotné pohlady (vid. vykres €.IV.1) — z Hlavne] a Kovacéskej
ulice.

Dopravné rieSenie: pravouhlad (historicky opodstatnend) siet komunikacii by nahradila suéasnud
nevhodnu diagonalu. Odstranili by sa neprirodzené ostrovceky v cestnych komunikacidch, pohyb
chodca by navadzalo logicky domoradie (ulicnd ¢ciara), ¢im by sa vylUcilo sucasné
oddelovanie/rozdelovanie priestorov mnozstvom stfpikov/bariér a zabradliami, nevhodnymi farebne
vyznacenymi (sice v stlade s STN, ale rusivymi v historicky hodnotnom tzemi).

V ndvrhu je korekcia oproti povodnému, mierne Sikmému napojeniu Kovacskej ulice na Kasarenské
nam. a to z doévodu, Ze zlZenie komunikdcie by nastalo v mieste kriZovatky. Preferované je ponechanie
— pokracovanie sucasnej sirky Kovacskej ulice, ¢im nie je mozné Uplne zachovat historickd uliénu ciaru
a regenerovat tvar zakrivenia asanovaného mestského bloku.

Alt. 2

Pocita so zrusenim diagondly/komunikacie prechadzajlcej cez ndmestie a s rozsirenim zelenej plochy
zo severnej strany ndmestia na cell volna plochu v kombinacii so spevnenymi plochami, ¢im by sa
mohla vytvorit zaujimava plocha s funkciou zeleného namestia s r6znymi aktivitami travenia volného
Casu pre obyvatelov mesta, s premiestnenim parkoviska do podzemia a uzatvorenim severovychodnej
Casti Kovacskej ulice objektom v rozsahu parcely v Sirke domu €. 71 + severne pridanim Sirky pévodnej
parcely ¢. 504 po asanovanom dome. Funkcia domu by bola obytna, v prizemi s moznostou prevadzky
obchodu alebo sluzieb aj v nadvaznosti na aktivity ndmestia.

V pripade alt. 2 vhodné funkcéné vyuZitie plochy méze vniest priestoru charakter ndmestia s cielom
maximalne mozného rozsirenia o zelené oddychové plochy so stromami, ktoré umoznia zlepsit Zivotné
prostredie v historickom centre s prevazujlucimi dldzdenymi a asfaltovymi povrchmi a prispiet tak
zadrzaniu vody v meste.

Tym by sa stal vstup zo Stefanikovej ulice slepou ulicou a fungovalo by iba pévodné prepojenie
Kovaéska ulica — Hlavna, s novym predizenim smerom do obytného komplexu Mlynska basta (takato
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stredoveka komunikacia bola zachytena na mape M1 ¢asti prilohy IIlLA). Parkovisko by mohlo mat
vstup/vystup do oboch stran.

Navrhovanie novych povrchov je potrebné riesit maximalne bezbariérovo, neclenit vyskovo, pracovat
s prirodnymi materialmi, vid. ZOPR.

Odporucanie:

Vzhladom k narocnosti a dolezitosti Uzemia je potrebné najst najoptimalnejSie rieSenie a funkéné
vyuZitie aj prostrednictvom architektonicko-urbanistickej sitaze a na zaklade Sirokej odbornej diskusie
a formulovani potrieb mesta.

G.1.2. Poziadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu historického podorysu a parceldcie

Zakladnou poZiadavkou ochrany pamiatkového Gzemia je zachovat historicky podorys jadra mesta a z
neho vyplyvajlice urbanistické vztahy. Predmetom ochrany pamiatkového Uzemia su vztahy a
proporcie medzi réznymi mestskymi priestormi a zelenou, ako aj nezastavanymi priestormi. P6dorysné
a priestorové rieSenie novej vystavby musi koreSpondovat s historickou priestorovou Struktirou a
parceldciou. Novostavby by sa mali realizovat len na mieste zaniknutej historickej zastavby.
Priestorové usporiadanie pri obnove pamiatok, Uprave nehnutelnosti a novostavbach nesmie
presahovat ani ustupovat za historickd uliénd Ciaru. Z tychto dévodov je zakladnou poziadavkou
ochrany pamiatkového Uzemia zachovanie pddorysu historického jadra mesta a z neho vyplyvajice
urbanistické vztahy. Zachované by mali ostat historicky vzniknuté verejné priestranstva ako ulice a
namestia (pov. Kasarenské nam. a Kovacska ulica), travnaté plochy, zahrady (zelet Mariinho dvora —
dnes predpolie kina), ale musia byt aj v primeranej miere pozmenené v prospech regeneracie
a funk¢nosti uzemia.

Obraz historického mesta spoluvytvdraju prvky medziparcelacie (Stitové mury bez otvorov a prierazov,
murované ploty, fragmenty hradieb). Tieto tvoria urbanistickd Struktiru tzv. mestskych blokov, zloZenu
z domov bytovej a obchodnej funkcie. Objekty su obvykle orientované hlavnymi fasadami do ulice,
fasadami dvorovych kridiel do vnutorného dvora, ktory tvoril sikromny ¢i poloverejny mikropriestor.

Zachovanie parcelacie ako aj pomeru zastavanych a nezastavanych pléch (dvorov) v rdmci jednotlivych
parciel je nevyhnutné pre zachovanie typickej urbanistickej Struktury Kosic.

REGENERACIA HISTORICKEHO PODORYSU A PARCELACIE

Pévodna parcelacia a podorys skimaného Uzemia, t. j. historicky obrys stavieb — maju byt
regenerované. V pripade scasti alebo uUplne zaniknutych stavieb na Kovadskej ul. je potrebné
regenerovat, t. j. dodrzat minimalne jej pévodnu uliénd Ciaru, historicky pédorys, parcelaciu a to na
zaklade archivnych dokumentov, vid. kap. D.5 Archivne materialy.

Zastavanost prieluky po zaniknutej individualnej stavbe je jednoznacne Ziaduca (rezervné plochy R3 a
R4), pretoze ma byt regenerovana (obnovend) celistvost objektovej skladby celého priestoru.
Obnovenie zastavby v prielukdch, s reSpektovanim pévodnych stavebnych ¢iar, napomozu
odstraneniu statickych poruch stavieb (dom. €. 52). Dvorové kridla su navrhnuté aj na vych. strane
parciel Kovacéskej ulice orientovanych smerom k objektu ZSR, vid. moZnost rezervnych pldch nizZsie.

.....

dodlo u? k vzniku monoblokov (objekty ZSR, CIU, bytovy dom) a zmene Géelu vyuZivania GUzemia, potom
predstavuje rusivy moment, lebo sa zmenil charakter p6dorysnej Struktiry sidla, a to v jeho centrdlnej
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Casti. Tu nemdzeme povedat, Ze novou vystavbou doslo ku vzniku novej urbanistickej kvality, ktoru je
mozno povazovat za novl — rovnopravnu — vyvojovu etapu urbanistického vyvoja sidla. Zo starsich map
sidla sme dokazali presne rekons$truovat priebeh zaniknutych stavebnych ¢iar i parceldciu. Novostavby
uz ale nemdzu v plnej miere respektovat konkrétny priebeh pdvodnych stavebnych ciar a lokalnu
parceldciu, ako i priestorové usporiadanie (vysky, tvary a orientacia striech) zaniknutej zastavby.
Taktiez nemdzeme uvazovat ani o asanacii rusivych objektov (napriek tomu ju v niektorych pripadoch
odporuéame), ¢o znaéne obmedzuje moznosti rieSenia. Preto sa musime obmedzit na eliminaciu ich
negativneho pbsobenia ako celku. Nie je mozné smerovat k Uplnému obnoveniu zaniknutej Struktury.
Okrem dostavby Uzemia predpokladame aj objemové a architektonické upravy rusivych objektov a
snahu o dotvorenie rusivej Struktiry, ktora sa lisi od $truktury historickej. Dostavby budi smerovat k
potlaceniu nepriaznivého kontrastu mierok a vyrazu ostatnej zastavby voci zachovanej Casti sidla.

Dvorové Casti parciel a uliénych blokov povazujeme za plochy nezastavatelné. Nezastavatelné su
plochy Kovacskej ulice, priestor medzi OD Prior a kasarnami a zelena plocha pred kinom. Vynimkou su
druhotne vzniknuté verejné priestory na mieste asanovanej starSej zastavby (napr. parkovisko v styku
Kasarenského namestia a Kovacskej ulice).

Zakladnou poziadavkou regenerdcie Uzemia je najst vhodny kompromis na prepojenie historickej
zastavby s novou, realizovanou po polovici 20. stor.

Navrat k historickému pédorysu predpoklada zruSenie diagondlnej cesty cez namestie.

Navrhované dostavby na rezervnych plochach po asanovanych domoch Kovacskej ulice predpokladaju
v maximalnej moZnej miere ndvrat k povodnej parceldcii (vid. vykres IV.1). Funkéné vyuZitie objektov
— bytovy dom s polyfunkénou funkciou v prizemi na vychodnej strane pri alt. 1 je mozné neclenit na
drobné parcely, ale parcelaciu vyjadrit vhodnym architektonickym stvarnenim hmoty, fasad a striech.

Predpokladdme predizit uliént &iaru vychodného aj zapadného domoradia na Kovééskej ulici, a to ¢o
najviac koreSpondujucu s historickou (vynimku tvori potreba dodrzania Sirky komunikacie ulice). Na
zapadnej strane to bude k fasade OD Prior. Na vychodnej strane sa uli¢na ciara v minulosti zatacala
zapadnym smerom, ¢o vzhladom k potrebe Sirky komunikdacie v sucasnosti nebude reSpektované
a cesta bude osou &. 3 prediZena priamo s pokra¢ovanim ku komplexu Mlynskej basty. Tym sa vytvori
aj rozsireny chodnik v Sv rohu OD, kde dnes je nevhodna situacia zuZzeného chodnika, oddeleného
zabradlim (foto ¢. 35, ¢ast 11.B).

Mimo Kovacskej ulice nepredpokladame Ziadnu zastavbu, a tam bude uZ reSpektovany sucasny stav
parcelacie.

G.1.2.1. Poziadavky na zachovanie a ochranu historickej p6dorysnej schémy, verejnych

s s

priestranstiev, namesti, hlavnych a vedlajSich ulicnych priestorov, uli¢nych ¢iar

Historickd pb6dorysnd Struktura sidla, ktora sa zachovala celé starolia, je nadradena modernym
dopravnym hladiskam.

Rusenie chodnikov (nivelizdcia s vozovkou) je v PR podla ZOPR nevhodné, pretoZze okrem
prevadzkovych problémov prindsa nepravdivli predstavu o Uprave verejnych priestorov mesta.
Zaroven sa na Kovacskej ulici rozsirilo parkovanie na ,,chodnikoch” a znizila sa ochrana chodcov na tejto
ulici, ktorych autd, parkujuce pozdi? fasad, nutia kracat uprostred vozovky.

Podla PHSR a ndvrhu rieSenia dopravy v meste (vid. nizSie) maju komunikacie na skimanom uzemi
charakter C, bez dalsej Specifikacie. Ide teda o obsluznu komunikaciu.
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RieSenie dopravy (sucast Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Kosice na roky 2008-
2015 aktualizacia 2008), vid' grafika - ¢ast Navrh cestnej siete - funkéné kategodrie
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Vyrez, ktory uvazuje s ponechanim prepojenia
Hlavnej a Stefanikovej ulice.

Obe alternativy navrhu regeneracie a funkéného vyuzitia ploch namestia pocitaju so zrusenim
suc¢asného stavu rozdelenia plochy ndamestia na parkovisko a obsluznu diagonalnu komunikdciu
anavratom kpovodnému stavu, t. j. pbvodnému prepojeniu Kovacskej ulice a povodného
Kasarenského namestia v mieste kriZzenia saich kompozi¢nych osi (os €. 2 a 3).

Zachované bude verejné priestranstvo v rozsahu aredlu kina so zelenym predpolim. Pri oboch
alternativach ostane verejnou plochou aj ¢ast mimo dostavby vychodného bloku severného zaveru
Kovacskej ulice, ktory bude sukromnym priestorom.

Navrh predpoklada navrat k uzavretej blokovej zastavbe a maximalne moznému ndvratu k pévodnej
parceldcii minimdlne zo strany Kovacskej ulice.

V pripade alt. 2 vhodné funkéné vyuzitie plochy méze vniest priestoru charakter namestia.

G.1.2.2. Poziadavky na reguldciu novej zastavby a urcenie a rieSenie rezervnych ploch
Podla ZOPR, s. 78-81:

Problematika rehabilitacie nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi UGzko suvisi s problematikou riesenia
novostavieb. VZdy ide o doplnenie niecoho, ¢o v danom mieste zaniklo, v naSom pripade celého
komplexu stavieb po plosnej asanécii. Vznikne nova hodnota, ktord ma vykazovat vacsi ¢i mensi vztah
k tomu, ¢o jej na danom mieste historicky predchadzalo. Navrh novostavby moze preto byt od zaciatku
koncipovany podla konkrétnych potrieb miesta, s ohfadom na zmeny, ktoré v struktdre v priebehu
doby od asanacie vznikli. Preto platia medzindrodne prijaté zavery: ,.. VElenenie modernej
architektury do historického prostredia ma prisiroky vyznam, aby sa vmestilo do ramca cisto
estetickych kategorii, nejde len o to, ¢i mozno postavit novy dom medzi starymi, ale ide o ovela
obtiaZnejsiu otazku véazieb Zivota s pamiatkou. ...“ (pamiatkovou rezervaciou). Vyhraneny postoj k tejto
otazke sa vytvoril najma na prvom kolokviu ICOMOS o ochrane a oZiveni suborov historického alebo
umeleckého zaujmu 15. marca 1967 v Cacéres, kde dospeli Ucastnici k zadveru, zZe: , ... akékolvek
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kopirovanie historickych foriem treba zamietnut, a Ze nové budovy v historickych siboroch musia
zodpovedat vyrazovym prostriedkom modernej architektury. Akékolvek iné rieSenie by bolo klamlivé
tak z hladiska novej, ako aj starej budovy. Pritom vSak nova architektira neznamena Uplnud nezavislost
od akychkolvek ohranicujucich pravidiel. Architektutra ignorujica svoje okolie, v kriklavom kontraste s
nim, v podstate nema pravo nazyvat sa modernou, lebo reSpektovanie svojho okolia je jednou zo
zakladnych poZiadaviek na architekturu nasej doby.” Zhodli sa na tom, Ze nie sU mozné nejaké prilis
striktné smernice pre novu vystavbu v pamiatkovom prostredi —,, problém modernej budovy v starom
meste je vlastne problém dobrej architektury.

Za rozhodujuce je potrebné povazovat dva faktory: hmotnost a mierku, farebnost a material. Medzi
formotvorné a velmi délezité faktory je nutné pokladat i kontury striech.

Zacleriovanie novych prvkov do starych suborov je teda mozné a Ziadlce pod podmienkou, Ze sa takto
obohati socialny, funkény a esteticky charakter jestvujucej Struktury. Na zaklade dlhodobych diskusii a
mnohych dalsich medzinarodnych stretnuti odbornikov z oblasti urbanizmu, architektury a ochrancov
pamiatok bola v roku 1987 prijata tzv. Washingtonskd charta o ochrane historickych sidiel. Charta vo
svojom zneni potvrdzuje doterajsie nazory, vyslovené v Benatskej charte. Principidlne sa predpoklada,
Ze koexistencia modernej architektiry s pamiatkou je najmenej riskantnd, ked'sa hlada formalny sulad
medzi nimi. Ide o harmonické zladenie zakladnych Specifickych elementov architektonickej Struktury:
objem, proporcie, rytmus, material, kolorit. Obmedzené chdpanie takto stavanej otdzky vsak vedie k
dvom extrémom: - imitacnej architekture, aZ po falSovanie historickych foriem, - tzv. neutrdlnej
architekture, ktora dobrovolne ochudobnila svoj vlastny architektonicky jazyk.

V procese obnovy pamiatkového fondu sa vyvija permanentna snaha o jasné formulovanie regulativov
s ciefom zamedzit najvaésim excesom novej vystavby. Isté viak je, Ze pamiatkova ochrana nemdze
suplovat tvorivy podiel architekta, lebo ani najpodrobnejSie regulativy samy o sebe nezabezpedia
kvalitny architektonicky navrh. Vytvoria moznost pre dobré i vyslovene nekreativne riesenia. Snaha o
¢o najpodrobnejsie regulativy okrem toho Casto znemoznuje vznik skutocne kvalitného a okolie
obohacujiceho architektonického diela. Podrobné regulativy mozZno relativne Uspesne pouZzit
predovsetkym v prielukach radovej zastavby, teda v situdcii, ktora nepripista mnoho rieseni.

Prinosom v takomto pripade su architektonicko-urbanistické sutaze. Niet pochyb o tom, Ze podrobnost
a prisnost regulativov pre novostavby musi vychadzat z konkrétneho charakteru prostredia. Iny pristup
vyZaduje prieluka v intaktnej historickej zastavbe na zapadnej strane Kovadskej ulice, iny dostavba
severnej Casti Kovacskej ulice na vychodnej strane, kde nejde o prieluku, ale vznika potreba tento blok,
v ktorom sa miesaju stavby (fasady) z niekolkych obdobi a vyraz celku nie je jednotny, vhodne uzavriet.
Prave na charaktere prostredia a jeho hodnote ako nadradeného celku musi zavisiet i architektonické
ponatie novostavby. V prvom pripade sa novostavba objektivne a jednoznaéne musi prisposobit okoliu,
kym v druhom pripade méze mat ambicie stat sa rovnopravnou sucastou celku, niekedy aj s urcitym
dominujucim ¢i zjednocujiucim posobenim.

POZIADAVKY PRE STAVBY NA NEHNUTELNOSTI (NOVOSTAVBY) V PAMIATKOVOM UZEMI (podla ZOPR)

1. Rozsah pddorysu pristavieb a novostavieb smerom do dvora a do ulice nesmie byt vacsi ako obvykly
rozsah obdobnych stavieb v zemi.

2. Zachovana stavba ani novostavba nesmie byt kapacitne predimenzovana.

3. Vyska korunnej rimsy novostavby bude odvodend od korunnych rims objektov v bezprostrednom
susedstve alebo na zaklade historickych dokumentov, preukazujucich pévodnu vysku zaniknutej
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stavby. Novostavba ma zéroven reSpektovat aj charakter a vyskové usporiadanie okolitych historickych
objektov.

4. Novostavba musi zaroven zohladnit charakteristicki vySkovu gradaciu (stupfiovanie) objektovej
skladby. Spajanie korunnych rims do jednej Urovne je neZiaduce.

5. Tradi¢né architektonické principy, najma: zastavovacia schéma, celkovd kompozicia, pédorysné a
priestorové usporiadanie, orientacia, zakladny tvar strechy, materidlova skladba, farebnost, st zavazné
pre celé hmotné a priestorové usporiadanie pristavby alebo novostavby.

6. Zastavbe prieluky nesmie a priori branit okolnost, Ze v Stitovych stendch objektov, susediacich s
prielukou, boli druhotne prerazené nové okna, smerujuce do prieluky.

7. Poziadavky na vzajomné odstupy budov sa neuplatnia u budov, umiestfiovanych v stavebnych
prielukach radovej zastavby.

8. Okrem celkového objemu pristavby alebo novostavby je nutné dodrzat aj zasadu charakteristického
osadenia (Urovne prizemia, prejazdu, priechodu a pod.) voci terénu, teda najcastejsie k chodniku alebo
vozovke.

9. Pred fasadami, orientovanymi do verejného priestranstva, nie je vhodné umiestfiovat predsadené
vstupné schodiska, vjazdy do suterénnych garazi ap.

Vzhladom k vyssie stanovenym podmienkam vzniku novostavieb v PR KoSice (Specifikovanym v ZOPR),
je potrebné vnimat nizsie stanovené regulativy pre alt. 1 (rezervné plochy R1, R5, R6) ako rdmcové,
u ktorych v pripade potreby je moZné rozhodnutim KPU pripustit zmenu, pokial bude v prospech
vysledného navrhu.

Pre rezervnu plochu R2 je zadvaznost viazand na ponechanie alebo odstranenie rusivej pristavby k OD
Prior. Podla tejto situacie moze taktiez d6jst k prehodnoteniu niZsie stanovenych regulativov.

Pre rezervné plochy R3, R4 suU stanovené regulativy zavazné, nakolko vychddzaju z potreby
prinavratenia historického podorysu, ako aj rekonstrukcie uli¢nej Ciary.

Vychodny blok Kovacskej ulice
Alt. 1
R1-—rezervnd plocha na parcele ¢. 695/1, 690/3, 695/5, 696, 699.

Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1): Plocha uréend na zastavbu je z vonkajsej strany vymedzena
predizenim uli¢nej &iary na vychodnej strane Kovaéskej ulice (uli¢nd &iara vedena po fasadach domov
€. 67,71). Sz roh plochy je dany priese¢nikom tejto uli¢nej Ciary s ulicnou ¢iarou vedenou po severnej
fasade OD Prior (parter). Sv roh ohranicenia plochy je dany priese¢nikom tejto uli¢nej ciary s uli¢nou
¢iarou vedenou po vychodnej fasade domu €. 2 na Kasdrenskom ndmesti. Vnutorna hranica je dand
maximélne zastavanou hibkou kridla smerom do dvora pre plochu R1.1 hibkou domu ¢ 69 na
Kovacskej ulici a pre plochu R1.3 a R1.4 hibkou domu & 2 na Kasarenskom nam. Hibka traktu na
severnej strane €. R1.2 je dand max. tak, aby min. Sirka dvora nebola uzsia ako 8,0 m.

Nedodrzanie pévodného zakrivenia Kovaéskej ulice v mieste jej napojenia na Kasarenské nam., a tym
aj uli¢nej ciary, porusuje historick( parceldciu, ale je vynutené potrebou dodrzat Sirku Kovaéskej ulice
a komunikaéné prepojenie Hlavnej so Stefanikovou ul. vzmysle doteraz platnych a zadviznych
dokumentov (UPD a PHRS).

137



V pripade, ak by doslo k odstraneniu pristavby OD Prior alebo k zmene dopravnej infrastruktury (novou
alebo aktualizovanou UPD, dopravnym generelom), vznikne nové situacia, ktora umozni rekonstrukciu
uli¢énej ¢iary a osi ulice podla pévodnej historickej parcelacie/pddorysu mesta.

Funkéné vyuzitie: bytovy dom s polyfunkénou funkciou v prizemi. Pri plochdch R1.3 a R1.4 je pripustna
aj funkcia parkovania pre potreby novostavby.

Podmienky: rozc¢lenenie plochy R1 na mensie (R1 aZ R4) suvisi s poziadavkou priznat historickd
parcelaciu a nepripustit di?kou neprimerané fasady. Rozélenenie na 4 parcely priptita moznost
neclenit stavbu uz na mensie parcely a parcelaciu vyjadrit architektonickym stvarnenim fasad,
pripadne striech. Tato poZiadavka je urcujica najma pre fasady orientované do Kovacskej ulice.
Exteriérové fasady stavby na ploche R1.2 musia byt pohladovo rovnocenné, nakolko ide o stavbu
uzatvarajucu blokovu zdstavbu orientovanu do hodnotného verejného priestoru.

Plocha vnutorného dvora, ktord vznikne, nesmie byt zastavana. Dvor bude pristupny prejazdom vo
vychodnom kridle na ploche R 1.3. Do dvora mdzu byt orientované aj pavlaéové kridla.

Novostavba musi byt v si¢asnom kvalitnom architektonickom stvarneni, reSpektujicom historické
okolité prostredie. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres IV.2): Vysky objektov sa odvijaju od Stitovych muarov a hrebenov striech domov, ku
ktorym budu pristavané. Smerom severnym bude vyska objektov, a tym aj hreberov striech klesat.

Stavba na ploche R1.1 o vyske max. 3,5 podlazia (+ podkrovie), s vyskou rimsy max. vo vyske rimsy
susedného domu €. 71 na Kovacske ulici.

Stavba na ploche R1.2 o vyske max. 3 podlaZia (+ podkrovie, alt. ustipené podlaZie na streche), s
vySkou rimsy nizSou o min. 1 m oproti rimse na objekte na ploche R1.1 na Kovacskej ulici.

Stavba na ploche R1.3 o vyske max. 3 podlaZia (+ podkrovie, alt. ustipené podlaZie na streche), s
vySkou rimsy nizSou o min. 1 m oproti rimse na objekte na ploche R1.4.

Stavba na ploche R1.4 o vyske max. 3,5 + podkrovie, s vySkou hrebena strechy max. po vysku rimsy
objektu Kasarenské nam. ¢. 2 (5- podlazny objekt je na severnej strane ukonceny valbovou strechou so
streSnymi oknami).

Charakter strechy :

R1.1 -sedlova strecha s hrebefilom orientovanym rovnobezne s osou Kovacskej ulice.
R1.2 —strecha sedlova, alt. ina Sikma alebo plocha strecha.

R1.3 - strecha sedlova s hreberfiom orientovanym rovnobezne s osou ulice.

R1.4 - strecha sedlovad s hreberfiom orientovanym rovnobezZne s osou ulice. Hreben strechy musi byt
ukonceny pod vyskou rimsy objektu Kasarenské nam. €. 2 (5- podlazny objekt je na severnej strane
ukonceny valbovou strechou so streSnymi oknami).

V pripade sedlovych striech je pripustnd aj kombindcia Sikmej strechy s atikou, resp. iné vhodné
moderné stvarnenie striech. Pri napojeni nizSieho objektu so sedlovou strechou alebo objektu s
plochou strechou je moziné strechu ukondit aj valbou. Presvetlenie podkrovi je nutné realizovat
v stlade s ZOPU PR, nepoutzivat historizujice prvky, ale jasne priznat dobu vzniku stavby.
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Alt. 2
R5 —rezervna plocha na parcele ¢. 699, 696

Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1): Z exteriéru tvori hranicu uli¢na ¢iara vedena po vychodnej
fasade domu ¢&. 2 na Kasarenskom namesti. Vndtorna hranica je dand maximalne zastavanou hibkou
domu & 2 na Kasarenskom nam — prediZenie &iary jeho fasady. Sirka parcely ja dand $irkou samotnej
parcely ¢. 699 (povodnej parcely).

Funkéné vyuiZitie: bytovy dom s moznostou polyfunkénej funkcie v prizemi.

Podmienky: Plocha vnutorného dvora, ktord vznikne medzi stavbou a objektom ¢. 71 na Kovacskej
ulici, nesmie byt zastavana. Novostavba musi byt v siéasnom kvalitnom architektonickom stvarneni,
reSpektujucom historické okolité prostredie. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres IV.2): o vySke max. 3,5 + podkrovie, s vySkou hrebena strechy max. po vySku rimsy
objektu Kasarenské nam. €. 2 (5- podlazny objekt je na severnej strane ukonceny valbovou strechou so
streSnymi oknami).

Charakter strechy: strecha sedlovd s hreberiom orientovanym rovnobezne s osou ulice. Hreben
strechy musi byt ukonceny pod vyskou rimsy objektu Kasarenské nam. ¢. 2 (5- podlazny objekt je na
severnej strane ukoncéeny valbovou strechou so streSnymi oknami).

R6 — rezervna plocha na parcele ¢.695/1, 695/5

Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1): Plocha uréenad na zastavbu je z vonkajsej strany vymedzena
predizenim uli¢nej ¢iary na vychodnej strane Kovaéskej ulice (uli¢na ¢iara vedena po fasadach domov
¢. 67,71). Sz roh plochy je dany priesecnikom tejto uli¢nej Ciary s uli¢nou ciarou vedenou po juznej
fasade OD Prior. Sv roh ohranicenia plochy je dany priesecnikom tejto uli¢nej Ciary s uliénou ¢iarou
vedenou po vychodnej fasdde domu €. 2 a plochou R.5 na Kasarenskom namesti.

Vnuatorné clenenie vychadza z historickej zdstavby na SirSich parcelach: ulicné kridlo na celd Sirku
parcely, dvorové kridlo uzsie s dvorom v mieste prejazdu z ulice, na konci dvora dvorové kridlo opét na
celu Sirku parcely.

Vnutorna hranica zastavanej plochy R.6 je dand maximalne hibkou domu ¢ 69 v pripade kridla na
Kovacskej ulici a pre vychodné dvorové kridlo maximélne hibkou domu €. 2 na Kasarenskom nam.
Dvorové kridlo, spajajlce obe kridla na celej Sirke parcely bude uzsie, maximalna zastavanost dvora na
parcele 35% plochy.

Funkéné vyuizitie: bytovy dom s moznostou polyfunkénej funkcie v prizemi, pripadne moznost vyuzit
objekt s nadvaznostou na koncepciu zelenej plochy namestia.

Podmienky: rozélenenie plochy na mensie suvisi s poZiadavkou priznat historickd parcelaciu.
Roz¢lenenie na 3 kridla pripista moznost neclenit stavbu uz na mensie parcely a parcelaciu vyjadrit
architektonickym stvarnenim fasad, pripadne striech. Pripustné je riesit tento objekt aj ako jednoliatu
stavbu uzatvarajicu blokovl zastavbu ulice. Exteriérové fasady stavby musia byt vyznamovo
rovnocenné, nakolko ide o stavbu uzatvdrajicu blokovli zastavbu orientovand do hodnotného
verejného priestoru.

Plocha vnatorného dvora, ktord vznikne, nesmie byt zastavana. Dvor bude pristupny prejazdom
v ulicnom kridle z Kovaéskej ul. Do dvora mo6zZu byt orientované aj pavlacové kridla.
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Novostavba musi byt v si¢asnom kvalitnom architektonickom stvarneni, reSpektujicom historické
okolité prostredie. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres 1V.2): o vyske max. 3 podlaZia (+ podkrovie, alt. ustipené podlaZie na streche), s
vySkou rimsy max. do vysky o 1 m nizsie ako je vyska atiky objektu ¢. 71 na Kovacskej ulici. Dvorové
kridlo méze mat nizsiu vysku ako kridla na konci parcely.

Charakter strechy: strecha sedlova, alt. ina Sikma alebo plocha strecha.

V pripade sedlovych striech je pripustnd aj kombinacia Sikmej strechy s atikou, resp. iné vhodné
moderné stvarnenie striech. Pri napojeni nizSieho objektu so sedlovou strechou alebo objektu s
plochou strechou je mozné strechu ukoncit aj valbou.

Odporucanie:

Vzhladom k vyznamu prostredia, kde budd stavby na plochach R.1 umiestnené, ako aj naro¢nym
podmienkam, odpori¢ame overit architektonicky koncept uzatvorenia Stitovych murov na severnej
strane bloku celkovou stadiou formou architektonickej sutaze.

Vyznacenie vysky a spdsobu napojenia novostavieb na sucasné obnazené Stitové steny objektov.

Z '.f TR 5
Pohlad do dvorov predmetnych objektov

Napojenie objektov ¢. 69 a 71 v dvore
Alt. 3 (rezervna plocha R1.7, R1.8, R1.9) — vid. priloha V/2 od s.
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R2 - rezervna plocha na parcele ¢.2560/2
Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1):

Plocha uréena na zastavanie — ulicna Ciara zapadnej strany Kovacskej ulice, po celej Sirke parcely
orientovanej do ulice, max. hibka po Jv roh pévodnej stavby OD.

Zostavajuca plocha pozemku na zapadnej strane musi ostat volna, nutné upravit — estetizovat, vymenit
oplotenie.

Funkéné vyuiitie: manipulacna plocha so zdsobovacou rampou, parkovisko, alternativne aj rozsirenie
obchodnej plochy otvorenej do predpolia OD.

Podmienky: novostavba v sic¢asnom architektonickom stvarneni reSpektujicom historické okolité
prostredie a pévodnu stavbu OD Prior, s moznostou prejazdu do dvora a pristupu na vstupnd rampu
do suterénu, potreba oddelit od ulice nevhodné zazemie, ktoré je t. ¢. sufastou verejného
priestranstva.

Mozné riesit v nadvaznosti na poziadavku na odstranenie nevhodnej pristavby na vychodnej strane,
a komplexné riesenie takto uvolnheného predpolia OD v Sv rohu. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres IV.2): max. 2 nadzemné podlazia (alt. jedno zvySené + na streche ustipené podlazie),
vid. vyznacenie vo foto. Nutné zachovat svetlotechnické podmienky bytového domu (odstup) na
zapadnej strane.

Charakter strechy — rovna strecha — prispOsobit stresnej rovine OD Prior.

Pohlad na v sicasnosti otvoreny hospodarsky
priestor OD Prior, vyznacenie pripustnej hmoty.
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Pre rezervné plochy R2 a R3 plati v zmysle ZOPR:

Naznakova rekonstrukcia zaniknutej stavby —ide o rieSenie, pri ktorom stavba nezastiera, Ze ide o nové
dielo, sucasne vsak zachovava zakladné rysy zaniknutej stavby (reSpektovanie znakov a formy je aj v
tomto pripade samozrejmé). V praxi ide o velmi ndrocnu ulohu, lebo pri slabsej invencii projektanta
hrozi nebezpedenstvo, Ze novostavba bude pdsobit ako zle zmodernizovana stara stavba. Najtazsie je
vystihnuit atmosféru zaniknutej stavby. Nové tvorivé dielo — novostavba — na rozdiel od képie i
parafrazy, nevychadza zo Specifickych znakov stavby, ktord existovala na danom mieste.

R3 —rezervna plocha na parcele ¢. 756/1, 756/2
Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1):

Novostavba v rozsahu zastavanej parcely asanovaného objektu. Uli¢nd Ciara zapadnej strany Kovadéskej
ulice, po celej irke parcely orientovanej do ulice, max. hibka ako je si¢asna hibka susedného objektu
¢. 52, s moznostou dvorového kridla v rozsahu asanovaného na severnej strane pozemku, pripustné
rozsirenie kridla o pavlac.

Funkéné vyuizitie: bytova funkcia s obéianskou vybavenostou

Podmienky: novostavba v si¢asnom architektonickom stvarneni reSpektujicom historické okolité
prostredie, s moznostou prejazdu do dvora, pripustna dvorova pavlac. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres IV.2): 2 nadzemné podlaZia + podkrovie, max. vyska po vysku rimsy susedného
objektu €. 52, vid. vyznacenie vo foto.

Charakter strechy: uli¢né kridlo — sedlova strecha s hrebefiom orientovanym s osou ulice €. 3 na
severnej strane ukoncena stitom alebo valbou, dvorové kridlo moZnost sedlovej alebo pultovej strechy.

B

R4 - rezervna plocha na parcele ¢.761
Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1):

Novostavba v rozsahu zastavanej parcely asanovaného objektu. Ulicna ¢iara zadpadnej strany Kovacskej
ulice, po celej Sirke parcely orientovanej do ulice, s moznostou dvorového kridla v rozsahu
asanovaného na severnej strane pozemku, pripustné s pavlacou.

Funkéné vyuiZitie: bytova funkcia s obcianskou vybavenostou.
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Podmienky: novostavba v si¢asnom architektonickom stvarneni reSpektujucom historické okolité
prostredie, s moznostou prejazdu do dvora, pripustna dvorova pavlac. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres IV.2): 2 nadzemné podlaZia + podkrovie, max. vyska po vysku rimsy vyssieho zo
susednych objektov, vid' vyznadenie vo foto.

Charakter strechy: uli¢né kridlo —sedlova strecha s hreberiom orientovanym s osou ulice €. 3, dvorové
kridlo mozZnost sedlovej alebo pultovej strechy.

G.1.3. Poziadavky na zachovanie, udrzbu a regeneraciu hodnotnej objektovej skladby
pamiatkového tzemia

G.1.3.1. Poziadavka na ochranu charakteru tradi¢nej skladby zastavby

Tradi¢na skladba zastavby musi byt dodrzanda na zapadnej strane Kovacskej ulice az po plochu OD Prior,
kde je nutné respektovat uz sicasni hmotu s vynimkou pristavby k OD na severovychodnej strane. Ina
situdcia je na vychodnej strane Kovacskej ulice, v mieste jej prechodu do rozsireného Kasarenského
nam. Tam uzZ nie je mozné vratit sa k pévodnej skladbe, ale je potrebné hladat kompromis.

Podla ZOPR:

Tu predpokladdame koexistenciu modernej architektury s pamiatkou ako najmenej riskantnu, ked' sa
najde formalny sdlad medzi nimi. P6jde o harmonické zladenie zdkladnych Specifickych
elementov architektonickej Struktury: objem, proporcie, rytmus, material, kolorit. Obmedzené
chapanie takto stavanej otazky vsak vedie k dvom extrémom: imitacnej architektire, aZ po falSovanie
historickych foriem, alebo tzv. neutralnej architekture, ktora dobrovolne ochudobnila svoj vlastny
architektonicky jazyk.

Takymto postupom sa harmodnia zuzuje na toleranciu nového v historickom prostredi a predurcuje
umelecku pasivitu tvorcu, ktora je v rozpore so zdkladnymi principmi architektonickej tvorby.

Napriek tymto uskaliam je vysledok celkovo prijatelnej$i oproti tzv. ,antiarchitekture”, ktord
nerespektuje takmer ni¢ (okrem egoistickych ambicii investora), s ktorou sa stretdvame aj v pripade
najmladSieho bytového domu na severnej strane ndmestia.
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Spoluzitie nového so starym nebolo nikdy podriadené abstraktnym principom, ale bolo vysledkom
symbidzy. Preto i v si¢asnosti musi ist o hladanie vzdjomného vztahu medzi starym a novym, a nie o
ich protire¢enie. Dielo musi byt tiez odrazom zivotne;j filozofie svojej doby, a teda i sic¢astou tvorcu.

Podorysné a priestorové riesenie novej vystavby musi koreSpondovat s historickou priestorovou
Struktdrou a parcelaciou.

le potrebné navrhnut Ziadice pdédorysné a priestorové dotvorenie Uzemia tam, kde starsia
urbanistickd kompozicia Uplne zanikla. Novu vystavbu je potrebné navrhovat prednostne na mieste
objektov zaniknutych, a to: ak je mozné v ich pévodnej pédorysnej stope a objeme. Pokial to nie je z
objektivnych dévodov mozné, je nevyhnutné novostavbu situovat na pozemok aspori podla principov
utvarania historického pédorysu daného sidla vratane proporcii zastavanosti parcely.

Ulicnd ciara je myslend linia, v reali vyjadrend zastavbou, stavebnymi konstrukciami a
architektonickymi objektami, réznymi droviiami terénu, zelefiou, alebo rozhranim upraveného
povrchu verejnej komunikacnej plochy a miesta po zaniknutej stavbe. Tento princip je potrebné
uplatnit v pripade obnovy historickej uli¢nej ¢iary severného ukoncenia Kovacskej ulice.

Regenerdciou naruseného Uzemia je Ziadlce dosiahnut silad medzi charakterom objektu, jeho
hmotou, dispoziciou a funkénym vyuZitim. Stavba nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi — novostavba
— na mieste zaniknutej stavby a kazdy zdsah do pamiatkového fondu ma hladat vzajomny vztah medzi
starym a novym s cielom nevytvarat ich protirecenie. Koexistencia modernej architektury a pamiatok
ma hladat formalny sdlad medzi nimi. Pritomnost novej architektury, resp. kazdy zasah v pamiatkovom
Uzemi musi byt zarover kvalitativnym prinosom pre Uzemie. Umiestnenie novostavieb na mieste
zaniknutych stavieb musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia. Na
zéklade poznania je potrebné najprv zvazit, akym spésobom sa ma novostavba vyrovnat s odkazom
zaniknutej stavby alebo jej Casti.

G.1.3.2. Poziadavka na zachovanie a ochranu historickych dominant a kompozicie vyskového
zénovania sidla a pripadné odporucanie korekcii v prospech eliminacie narusenych vztahov

Na skimanom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne vyskové historické dominanty. Pévodnd historickd
zastavba bola max. dvojpodlaznd, svynimkou hmoty kasarenského objektu. Tvorila sucast
prevazujucej zastavby historického jadra, ktorému dominovali centralne stavby (Dém. Sv. AlZbety,
divadlo, Urbanova veza) na Hlavnej ulici, ako aj veZze kostolov a klastorov mimo nej (Kostol sv. Antona
Paduanskeho).

Objekty, aj nové hmoty, pochadzajuce z 2. polovice 20. stor. zvysili podiel hmotnych a viacpodlaznych
stavieb v skimanom Uzemi, ale v ramci celej Struktury PR nepredstavovali jej narusenie tak ako objekt
bytového domu, ktory doplnil zastavbu t. €. na severnej strane namestia.

P6vodné zénovanie — najvyssie stavby v centralnej polohe okolo Hlavnej ulice a postupné klesanie
vysky zastavby k hradbam, je uZ narusené a novou zastavbou je potrebné hladat kompromisné
rieSenie medzi nizSou historickou blokovou zdstavbou a vys$Simi samostatne stojacimi hmotnymi
stavbami monoblokov.

Je Ziadlce zachovat priehl'ad z Kovaéskej ulice na veZu kostola sv. Antona Padudnskeho (foto ¢.13,
Cast G.2), ako aj nepotlaéit hmotu objektu kina na Kasarenskom nam. (foto ¢. 5, ¢ast G.2).
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G.1.3.3. Poziadavky na zachovanie, ochranu a prezentaciu systému opevnenia
Vychadzaju zo ZOPR Kosice:

1. Zachovat existujlce ¢asti mestského opevnenia, ktoré sa fragmentarne nachadzaju na jednotlivych
parcelach a su predmetom pamiatkovej ochrany.

2. Zachovat a regenerovat historickd parcelaciu v pdsme opevnenia, ktord odraza podorys jednotlivych
pasiem fortifikacie.

3. UdrZiavat zachované casti opevnenia v dobrom stavebno-technickom stave.

4. Samostatne stojace hradbové mury, ktoré sa v priebehu Gzemného vyvoja mesta stali sucastou
medziparcelaénych murov, obnovovat ako celok, z oboch stran susednych parciel. Priobnove a Gprave
uprednostnit konzerva¢ni metddu pred rekonstrukénou.

5. Vyhladavat, identifikovat, dokumentovat autentické stavebné prvky mestského opevnenia,
zachované v hmote mladsich objektov, pripadne pod terénom.

6. Tam, kde je to mozné, prezentovat novo odkryté ¢asti opevnenia.

Na skdmanom Uzemi sa nachadzaju zachované vyznamné casti systému opevnenia, ato t. C.
prezentované v nadzemnej Casti, ale aj pod zemou eSte archeologicky neprebadané.

Ide tu o subor prezentovany v atriu t. €. prebiehajlucej vystavby obytného komplexu Mlynska basta,
ktorého sucastou je aj obnova objektu Laboratéria a Mlynskej basty. Linedrne Useky hradby su
prezentované v ramci obvodovych stien podzemnych parkovisk a gardzi. Preto sa tymto castiam
opevnenia nebudeme uZ venovat, s vynimkou ¢asti opevnenia navrhnutého na rozsirenie objektovej
skladby NKP, vid. kap. G.1.3.4. — objekty navrhnuté na zapis do UZPF.

PROFIL TERENU (na zaklade ZOPR)

Archeologické vyskumy, realizované na Uzemi (vid. vyznacenie vo vykrese 111.C3), zachytili proces
narastu terénu. P6vodnad niveleta terénu z obdobia 13. storocia sa oproti dnesnej nachadzalaccao 1,5
— 2 m hlbSie. Nasypmi a povrchovymi Upravami terén postupne narastol do dnesnej nivelety. Ur¢itu
anomaliu v profilacii terénu vykazuje Gzemie byvalej vnutornej priekopy mestského opevnenia. Povrch
terénu sa tu nachadza o cca 0,5 — 1,5 m nizsie nez v uliciach.

Od zaciatku 19. storocia dochadzalo k postupnému zasypavaniu priekopy a k parcelacii Uzemia
byvalého mestského opevnenia. Uzemie byvalej vnitornej priekopy zacalo pinit funkciu dvorov novej
zastavby, pripadne zdhrad. Vzhladom na tuto funkciu nebola pocitovand potreba realizovat planirku
terénu do tej istej nivelety. Tymto rozdielnym niveletdm terénu je doteraz prisposobena aj zastavba
na dotknutych parceldch. Tato situacia na nami skimanom Uzemi je zrejma aj z vySkového rozdielu
v mieste fragmentu hradby juzne od kina, kde terén Kasarenského namestia je zdvihnuty oproti dvoru
na opacnej strane hradby (pristup do dvora na namestie je rampou, vid. foto v texte niZsie).

Zachovany fragment hradbového maru (MUR HRADBOVY ¢. UZPF 1049/4 (parc. €. 681/3) plni nateraz
funkciu medziparcela¢ného muru s brankou pre pesich. Jeho sicasna podoba je po odstraneni este
v 70tych rokoch existujucej ¢asti opevnenia z juznej strany v suvislosti s vytvorenim nového vstupu na
parcelu €. 681/3 a osadenim nizkej neproporénej branky. Dalej je predpoklad, Ze hradba je zabudovana
v mladsej stavbe — vychodnej stene prizemia kina.

Stav muriva hradby je naru$eny a vyZaduje odborny konzervatorsky zasah, ktory by prediZil zachovanie
autentickej hmoty a sanoval korunu muriva, ktora je dotovana povrchovou vodou. TaktieZ aj stav
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oboch bran je naruseny - degradovany vekom a vyZaduje vymenu, v pripade branky pre vjazd vozidiel
je potrebné nahradu realizovat vy$Sou proporénou branou s horizontalnym ukoncenim, ktord by
opticky prekryla narusend dvorovu fasadu objektu oproti (vid. vyznacené Cervenou ciarou). Material
(drevo, kov) by mal vizualne oddelit dvor.

|
il
i

i

Y

Pohlad na fragment vonkajSieho hradobného muru zo strany namestia

Hradbu je potrebné preskimat a prehodnotit spdsob jej prezentacie aj s Citatelnymi otvormi,
pokial sa preukaze, Ze su to povodné strielne. Rovnako je potrebné upravit aj priestor pred
hradbou, spadovat tak, aby voda nemohla podtekat pod murivo hradby. Uprava povrchu musi
byt v stlade s celkovou koncepciou Upravy plochy ndmestia aj s moznostou Upravy nivelety.

Pévodny stav zr. 1976

Povodny stav z

r. 1976 so
zachovanou brankou
a Citatelnymi
fragmentmi arkad
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Potrebné je venovat rovnaku
pozornost sandcii muriva aj
na opacnej strane hradby

z dvora.

Bolo by Ziaduce doplnit
vyskum o overenie
pokracovania hradby aj

v obvodovej stene kina
(namerana hr. steny 130 cm)
a zvazit mozinost jej
prezentdacie bez omietky,
nakolko cementové
degradované a zasolené
omietky fasady mozu byt
zdrojom degradicie aj
kamenného muriva hradby.

Pre lepSiu prezentdciu
hradby, ktora vzhladom

’Z:t‘ % Posun k svojej dizke pre beiného
TG sz oplotenia ¢loveka sa javi skor ako
> - parcelacny ohradovy mur,
i Y iy i
5 & odporucame presunut
i"r‘;_,r - hranicu oplotenia pozemku so
) | vstupom do vnutra parcely C.
= ’
% 0@ - \ 681/3 a ponechat hradbu ako
= & 2 “n . .
o ) \;5.1 » = N ks fragment bez vyplni, z oboch
Y @ . o il.; stran ako sucast verejného
4 Zachovany e . .
7 y T priestoru, vid. vyzn. poloha
1 Usek hradby : -t |
A= t@ = | Cerevnou.

Tento posun oplotenia by umoznil prepojit aj unikové schodisko z kinosaly a dvor kina s verejnym
priestranstvom a tym aj viac podporit jeho mestotvorni ambiciu.

Z blizkosti hradby je potrebné odstranit stromy a kriky s korerfiovym systémom, ktoré by mohli
v budicnosti narisat murivo prerastanim. Tak ako aj zo strany ulice, aj z tejto strany je nutné zabranit
podmacaniu muriva dazdovou vodou.

Doposial neodkryté sicasti opevnenia:

V zmysle ZOPR v procese pripravy regenerdcie Uzemia Kasarenského namestia, ako aj obnovy objektov
a nehnutelnosti, nachadzajlcich sa na jeho Uzemi, bude potrebné realizovat pamiatkovy vyskum.
Pamiatkovy vyskum (archeologicky, architektonicky) okrem iného identifikuje priebeh pdasiem
mestského opevnenia na parcele alebo v samotnom objekte a overi, ¢i su stucastou stavebnych
konstrukcii objektov aj autentické prvky mestského opevnenia — hradbové mury, veze, priekopy, atd.
Projektova dokumentacia obnovy objektu sa vyhotovi az po vypracovani pamiatkového vyskumu, a to
v stlade s jeho zisteniami a ndvrhmi. V pripade prvkov mestského opevnenia, ktoré boli v autentickej
hmote zachované v stavebnych konstrukcidch objektov, je prioritnou poZiadavkou ich zachovanie.
Odporucana je ich prezentacia, a to predovSetkym v pripade verejne pristupnych priestorov.
Regeneracia opevnenia, zachovaného pod terénom, je rieSena v poZiadavkdch na regeneraciu
archeologickych ndlezisk: G.1.7. PoZiadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu archeologickych
nalezisk.
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G.1.3.4. Poziadavka na zasady diferencovaného pristupu pri ochrane, obnove a tdrzbe objektov v
pamiatkovom Gzemi pre:

1. Narodné kulturne pamiatky
OPEVNENIE MESTSKE v doterajsej skladbe:

BASTION (Tovarenskd ¢. 3) & UZPF 1049/1 (parcela &. 664)

PRACHAREN ¢. UZPF 1049/2 (parcela ¢. 671)

MUR HRADBOVY ¢. UZPF 1049/4 (parcela ¢. 681/3)

Predmetnym castiam sa venujeme v predchadzajuce]j kapitole, ako aj v dalSej Casti — vid. Navrh na
rozéirenie predmetu zapisu v UZPF.

KASARNE (Hlavnd 113/67) ¢&. UZPF 1114/1 (parcela &. 678)

Objekt kasarni je sucastou hodnotnych pohladov, ktory sa v skimanom priestore uplatiuje svojou
hmotou, stresnou rovinou, fasddou, ulicnou ciarou, uzatvarajucou blokovu zdastavbu. V ramci
stavebnych konstrukcii alebo na pozemku pod terénom mézu byt ukryté aj starSie archeologické
nalezy, doteraz nepoznané, ktoré
mozu suvisiet s opevnenim, ale aj
s asanovanou Hornou branou
a starSim objektom kasarni. Uli¢na
fasdda  objektu je  pomerne
monotdénna. Pomohlo by jej
prinavratenie druhého, dnes
zaslepeného, vstupu do prejazdu
v zapadnom rizalite podla archivnej
fotografie, vid. cast I, s. 86, kap.
F.1.6.5.

V rdmci udrzby objektu je potrebné
obnovit zdevastované dvorové
fasady objektu, ako aj fasady
samostatne  stojaceho objektu
vdvore aparcelacny muar na
vychodnej a severnej strane arealu.

2. Nehnutelnosti vytypované na vyhlasenie za NKP
Mur hradbovy — navrh na rozsirenie objektovej skladby zapisu:
Opevnenie mestské, ¢. UZPF 1049

Predmetom je uUsek hradby, na ktorom je postaveny severny medziparcelatny mur kasarni. Jeho
pokracovanie sa dnes nachadza v podzemnej gardZzi. Ide o pozostatok renesanc¢ného plasta
bastiénového opevnenia, nalez z archeologického vyskumu aredlu Mlynskej basty (AV 2007, Gasaj,
Tajkov).

V ramci ochrany, zachovania a prezentacie predmetného Useku opevnenia je potrebné zakonzervovat
usek opevnenia, nachadzajuci sa v exteriéri (mimo krytého priestoru podzemnej garaze). Pri
prezentacii je potrebné naznacit pokraovanie muriva vychodnym smerom a taktiez je potrebné
obnovit aj omietku parcelaéného muru, ktory tvori jeho okolie. Material na skarovanie kamenného
muriva volit vzhladom na poveternostné podmienky na baze trassovych malt a Skarovacich hmot,
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farebne a struktdrou pribuznych s origindlom, aby uzavreli murivo proti vplyvu vody a zabranili jeho
vymfzaniu a poskodzovanii mineralnymi sofami.

Fotodokumentacia sucasného stavu s vyznacenim potrieb

Ceoddd i

mpou vstup

u

Pohlad na roh ohradového
parcelacného muru arealu kasarni
s vybiehajucim fragmentom hradby
Celok

Detail, destrukcia muriva
s porastenim machmi na severnej
strane

garaze
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Kino — novy zapis do UZPF, Kasarenské nam. €. 1, parcela ¢. 679/1
Popis objektu, vid. ¢ast I, s. 91 —99.

Objekt je potrebné podrobit architektonicko-historickému vyskumu, ktory preukaze zachovanie
povodnych konstrukcii a mieru mladsich prestavieb. Predpokladd sa, Ze sucastou stavebnych
konstrukcii mézu byt aj zbytky opevnenia. Zaroven prinesie na zdklade vysledkov vyskumu navrh
pamiatkovych Uprav — podklad pre pripravnu a projektovi dokumentaciu obnovy.

Na zdklade vizudlnej obhliadky si povodné konstrukcie a povrchové Upravy zachované, prekryté
mladsimi obkladmi a natermi. Interiér kinosdly je povodny. K objektu existuje pdvodna projektova
dokumentacia (AMK, vid. Plany na adaptaciu a nasledné prestavby, vid. strana l.17- 21 zr. 1926, 1937).

Sucasny stav objektu vyZzaduje komplexnu obnovu, preto je Ziaduce, aby tdto vychadzala uz z potrieb
zachovania a prezentacie povodnych autentickych hodn6t objektu a odstranila vSetky rusivé zasahy,
ako je: pristavba vestibulu a jeho mladSie Upravy, pristavby betédnovych schodisk, upravy dvorovej
fasady, vratane po fasade trasovanych rozvodov VZT. Stresnd plechova krytina je degradovana vekom.
Nevhodné su interiérové drevené obklady.

Vychodnd obvodova stena v prizemi je tvorend pravdepodobne hradobnym murom, nutné overit
pocas vyskumu a prezentovat ju bez cementovych omietok dvorovych fasad, ktoré spdsobujd vyrazné
zasolenie muriv.

Celkovo je potrebné prinavratit objektu jeho pdvodny secesny vyraz ato odstranenim vsetkych
nevhodnych pristavieb, ktoré ho narusili. V pripade potreby zachovat vestibul, je to potrebné riesit
transparentnou pristavbou, ktorda umozni vnimat pdvodnd $truktiru hmoty a fasad so Stukovou
vyzdobou a zabezpedi pozadované presvetlenie interiéru, prepoji ho s prizemim, aby objekt mohol
plnit svoju funkciu nielen ako kino, ale aj ako komunitné centrum pre aktivity vSetkych vekovych
kategorii v oblasti rozvoja kreativity a kultdrno-spolocenskej funkcie mesta.

Problematické a velmi rusivé je osadenie novostavby bytového domu na severnej strane, ked' vznikla
medzi oboma objektmi neprijemna Uzka ulicka a ostalo zdevastované schodisko do malej premietacej
saly. Tuto anomaliu je potrebné doriesit, aby nedochadzalo k poskodzovaniu objektu a jeho exteriéru.

Samotny objekt je potrebné vnimat spolu s okolitym aredlom, a to s exteriérovymi dvormi a zelenymi
plochami, (vid. vyznadenie arealu A vo vykrese ¢. G.3.1). Dvorové Casti je potrebné pornat ako sucast
verejného exteriéru, odstranit kovové oplotenia, ktoré ich oddelujud, upravit exteriérové schodiska,
obnovit fasadu s vyplriovymi konstrukciami. Okolie objektu vykazuje zvysenie terénu v okoli stavby,
¢im doslo k ,utopeniu” parapetov okien a prizemie je zapustené pod terénom. Ndasledkom tohto
zésahu je vysoka vlhkost muriv a omietok fasad. Suc¢astou rieSenia musi byt okrem optimalizacie vysky
nivelety aj odvedenie povrchovych vod. Zadna dvorova cast je poznaCend pomerne vyraznou
degraddciou omietok azanedbanym dvorom, sndletovou zelenou, nevhodnym oplotenim
a prestresenim balkéna s Unikovym schodiskom z kinosaly.

Cennou devizou je zelené predpolie s parkovou Upravou, u ktorej dlhodobo absentuje arboristické
osetrenie, trdvnaté plochy su zdevastované, vid. kapitola G.1.8. Poziadavky na zachovanie, Udrzbu a
regeneraciu dalsich kultdrnych a prirodnych hodnét izemia, plocha Z/1. V sulade s koncepciou obnovy
tejto plochy, ako aj potrebou vstupov po rekonstrukcii objektu, je potrebné riesit aj pristupové
chodniky k objektu a rozptylové plochy, ktoré by mali byt riesené komplexne a v nadvaznosti na
celkové nové riesenie plochy namestia afunkénych vztahov. Potrebné je vratit sa k pdvodnej
kompozi¢nej osi vstupu a hlavného nastupného schodiska, ktora bola aj kompozi¢nou osou parkovych
Uprav.
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Detail priecelia s pévodnym secesnym Stitom a s mladSou pristavbou vestibulu
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Wi orias

'/ﬂl?

,Experimentalna“ fasada vestibulu kina so
zmensenou plochou okien.
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1 B
REZ PoHLED
Prinavratit centralnu kompozi¢nu os, lahka fasdda s priehladom do interiéru, aby bolo moZzné vnimat
pévodnu secesnu fasadu s interiérom (Cervenou povodnd os vstupu, modrou os vstupu po pristavbe
vstupného vestibulu). Pred vstupom navrhnat rozptylnd plochu pre moznost akumuldcie
navstevnikov, pripadne vonkajsieho sedenia.

A
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3. Nehnutel'nosti s pamiatkovou hodnotou

Objekt OD Prior

Pamiatkové hodnoty: hmota, fasada, parter. Podrobny popis, vid. ¢ast |, s. 99-104.

uvadzat podmienky obnovy. Zakladnym predpokladom Uspesnej obnovy je obnova funkcie dlhodobo
nevyuzivaného objektu. Zaroven by sa mala obnovit aj funkcia parteru v podobe vykladov a vstup
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z bocnej fasady, ktoré boli v 90tych rokoch 20. stor. zrusené. NajvhodnejSie rieSenie pre oZivenie
celého OD a prinavratenie jeho urbanistickej mestotvornej funkcie by bola asandcia pristavby na
vychodnej strane, ¢im by sa obnovil pévodny architektonicky zdmer kvalitného vytvarného stvarnenia
fasad, ktoré boli rovnocenne koncipované na vsetky tri strany (Z-S-V).

4. Nehnutel'nosti reSpektujice pamiatkové hodnoty tizemia
Dom €. 69 na Kovacskej ulici

Pamiatkové hodnoty: fasada — Stukova vyzdoba okolia prejazdu, uli¢na ciara, strecha.

Urbanisticka hodnota: sucast historickej radovej uli¢nej zastavby Kovacskej ulice.

Architektonicka hodnota: bytovy dom s prejazdom do dvora predstavuje novy prvok v historickom
prostredi, vnitorny dvor je ohradeny parcelachym murom na severnej strane spolu s pendantom —
domom €. 2 na Kasarenskom namesti. V minulosti bol vstup do prejazdu z ulice so Stukovym ostenim
vo forme portdlu a Stukovym horizontdlnym ¢lenenim fasady podla archivnej fotografie a planov.
Rekonstrukcia tohto architektonického stvarnenia je mozna.

Potreby uprav:

Objekt ma znacne zdevastovanu a opadanu fasadu (uli¢énu aj dvorovu), ktord vyzaduje rekonstrukciu.
Optimalne by bolo rekonstruovat aj jej plasticku vyzdobu podla dochovanej projektovej dokumentacie.
Taktiez aj vstupny otvor prejazdu bol sekundarne nevhodne rozsirovany (pravdepodobne pre prechod
nakladného vozidla). Potrebné je prinavratit ho do pévodného stavu a rekonstruovat aj plastické
stvarnenie — zvyraznenie otvoru podla pévodnej PD. Nevhodna — rusiva je nerovnaka farebnost
vymenenych okien na fasade.

V juznom Stitovom mure domu, nad strechou objektu ¢. 67, st prerazené proti ZOPR dva okenné otvory
a osadena klimatiza¢na jednotka. Stitové mury je potrebné omietnut a kominy ponechat a opravit.

Vnutorny dvor sluzi na parkovanie osobnych motorovych vozidiel uzivatelov bytov. Na severnej strane
dvor oddeluje od okolia murovany parcelaény mur v zlom stavebno-technickom stave, ktory vyzaduje
obnovu. Dvor musi ostat nezastavany a rovnako potrebné je aj zachovat murovany parcelaény mur.
Vikiere v streche, osadené na dvorovej strane, su vyrazne nadrozmerné.

Dokumentacia plastického
stvarnenia fasady — projekt

Zdroj: Archiv Mesta KoSice,
Technickd dokumentacia
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s 3 =g + Wi
Pohlad na rozsireny vstup do prejazdu —do
dvora s plastickym stvarnenim ostenia
profilovanym rdmovanim.

Poskodena fasada objetku s povrchovo t'ahanmi kablovymi rozvodmi a réznofarebnymi oknami.
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Dom €. 71 — bytovy dom

Pamiatkové hodnoty: hmota, fasada, strecha.

Urbanisticka hodnota: dom z povodnej radovej zastavby Kovacskej ulice sa stal po odburani severnej
Casti radovej zastavby koncovym objektom s obnaZenou Stitovou stenou.

Architektonicka hodnota: zachovany funkcionalisticky objekt s dochovanou uli¢nou fasadou a
povodnymi vchodovymi dverami s presklenim, prekrytym kovanou mreZou, kovovymi prvkami
akcentujucimi vchod, vytiahnutymi nad strechu v mieste atiky.

Zakladnym problémom je strata dvora a obnaZenie Stitového muru po asandcii susedného domu.
Objekt je dlhodobo nevyuZivany, ¢o sa odrazilo na jeho zlom stavebno-technickom stave. Na Sv rohu
bola pristavand nevhodna prizemna pristavba. Objekt ma narusené exteriérové fasady s opadanou
omietkou, degradované vypliiové konstrukcie, ale zachovany pévodny tvar strechy s kominmi. Za
hodnotnu povazujeme najma pévodnu funkcionalistickd uliénd fasadu spolu s pévodnymi vchodovymi
dverami s dvojicou zaslepenych nadsvetlikov a ocelovou konstrukciou, zvyraziiujucou zdvihnutu atiku
v mieste vchodu do domu.

Objekt ma predpoklad na Uspesnu obnovu, nakolko je zachovand povodna projektova dokumentacia

(AMK —vid. ¢ast I, s. 35).

i
0915911

Pohlad na dvorovu Cast objektu s pristavbou, narusené
kominové telesa a Stitovu stenu, na ktorej je este aj Stitova
stena prizemného asanovaného susedného objektu.

P6vodné vchodové dvere s markizou Zaslepené okna nad vchodom
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Dom €. 62 na Kovaéskej ulici, popis vid. ¢ast I, s. 104-105

Pamiatkové hodnoty: hmota, fasdda, strecha, ulicna ciara.

Urbanisticka hodnota: sucast historickej radovej uli¢nej zastavby Kovacskej ulice.
Architektonicka hodnota: dom si zachoval pévodné stukové clenenie fasady a pévodnu vchodovi
branu. Okenné vyplne su vymenené.

Objekt vyzaduje obnovu, je
dlhodobejsie neobyvany. Viditelné
su trhliny, sp6sobené statickymi
poruchami po odburani susednych
- | objektov. Na severnej strane sa
—+zachovala stena susedného
objektu, po asanacii.

Taktiez aj plasticky stvarnena
fasada je v narusenom stave. Jej
obnova by prispela k celkovému
zlepseniu vizualneho pohladu

v Kovadskej ulici. Zachovat je
potrebné poévodnu dvojkridlovi
vchodovu branu s nadsvetlikom.
Objekt predstavuje zaklad pre
dostavbu na susednych rezervnych
plochach R3 a R4.

6. Pamatihodnosti obce

Mesto nema vyhlasené Ziadne pamatihodnosti na predmetom Gzemi.

5. Objekty nereSpektujuce pamiatkové hodnoty tGizemia
Vychodna pristavba OD Prior
Dalej vid. fotografickud dokumentdciu ¢ast 11B foto ¢. A26.2-31.2 a archivnu dokumenticiu, s. . 24.

Rusivé prvky: hmota, fasada.

Z urbanistického hladiska: priestor/plocha pred vychodnym prieCelim OD, s ktorym pbévodny
architektonicky zamer pocital ako s rozptylnou plochou, do ktorého bola orientovana rovnocenna
fasada, ktora mala mestotvornu funkciu so stretdvanim sa ludi, bol znehodnoteny a pristavba zuzila
povodne rozsireny vstup smerom do Kasarenského nam. s vyustenim do Hlavnej ulice, ¢im vyrazne
znizila jej oslnenie/svetlost. Pévodny zamer bol prizemie otvorit vo forme prechodného OD s velkou
koncentraciou fudi medzi Hlavnou a Kovacskou ulicou, ako aj so vstupom v bocnej fasade. Tento zamer
pristavba zrusila a vstup ostal iba z Hlavnej ulice. Velkost pristavby zUzila chodnik pre pesich vedla nej
na Uzky a oddelila ho od cesty zabradlim, ¢im cela pristavba pdsobi ako druhoradd zadna fasada.

Z architektonického hladiska: pristavba pozmenila aj celkovu dispozi¢nd schému OD v Urovni 1.NP. a
celého parteru bocnej fasady, ¢im ho znehodnotila a celkové stvarnenie pristavby ako hmoty, tak aj
fasad je nevhodné bez reSpektovania hodnoty Uzemia a estetickych kvalit. Doslo k poruseniu
autorskych prav ako architektky, tak aj vytvarnicky, ktoré dielo zrealizovali.
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Navrh riesenia:

1. Najvhodnejsim rieSenim by bola asandacia pristavby a navratenie pévodného stavu. Predpolie
na vychodnej strane by umoznilo spolu s rezervnou plochou R2 regenerdciu zazemia OD, jeho
estetizaciu, vhodné architektonické stvarnenie ako aj vytvorenie rozptylnej plochy, rozsirenie
chodnika na mieste dnes vyrazne zizeného so zabradlim.

2. Pokial pristavba ostane zachovana, je potrebné pristupit k jej vhodnému architektonickému
stvarneniu, ktoré by eliminovalo prazdne plochy, potrebné je prepojit interiér s exteriérom do
podoby ozZiveného parteru.

Pohlad na celok pristavby s vyloZenou strechou. Pohlad na architektonicky nezvladnutu fasadu,
ktora ochudobriuje uli¢ny interiér v tak

hodnotnej polohe.

Pristavba k Sv rohu domu €. 71 na Kovacskej ulici

Rusivé prvky: hmota, fasada.
Sekunddrna pristavba k pévodnému funkcionalistickému objektu s pultovou strechou je nevhodna
a preto ju navrhujeme odstranit.

.......

Pristavba navrhnuta na odstranenie
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7. Ostatné objekty a nehnutelnosti nachadzajtice sa na pamiatkovom tzemi

Ostatné objekty, ktoré sa nachddzaju na predmetnom Uzemi, vyZaduju pravidelnd udrzbu. Obnovu
vyZaduje najmé fasada objektu ZSR, ktord je obloZena keramickym obkladom, ktory je na mnohych
miestach poSkodeny.

Stitové mury predstavuju vdaénu plochu na reklamy a graffiti, ¢o eSte zhorsuje aj tak u? narusené
plochy.

Drobné stavby, docasné stavby, vid popis na strane ¢. 111-114:

2

predajia obcerstvenia
(kontajner)

Navrh aprav: odstranit

4

unimo bunka (doc¢asna
stavba) na vstupe do
prevadzkového dvora OD
Prior, spolu s ocelovym
zabradlim rampy posobi
nevhodne v tzemi PR.

Navrh Gprav: odstranit

8. NKP, ktoré su navrhnuté na zrusenie pamiatkovej ochrany, podla § 20 pamiatkového zakona

Ziadne.

G.1.4. Poziadavky na zachovanie, Gidrzbu a regeneraciu vyskového a priestorového usporiadania
objektov (89 ods.2 pism. c4 vyhlasky)

Terén:

Sucasna vyskova niveleta povrchovych Uprav Kasarenského ndm. zachovava v podstate niveletu 19.
storocia. Tyka sa to povrchov dvorov aj verejnych komunikacii. Tejto Urovni terénu su prispdsobené
vstupy aj okenné otvory. Akékolvek nové Upravy by mali reSpektovat tdto existujdcu niveletu. Tyka sa
to aj alternativy €. 2, kde nové zelené a spevnené plochy namestia by mali zachovat dnesnu niveletu
a reSpektovat vstupy do jestvujlcich objektov.

Ind situdcia je v pripade predpolia kina, kde je terén umelo zvyseny. Pokial to dovoli celkova koncepcia
regenerdcie okolia, je pripustna ista korekcia.
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PoZiadavky na zachovanie, Udrzbu a regeneraciu vySkového a priestorového usporiadania objektov
mébzeme na skimanom tzemi rozdelit do dvoch Casti:

1. Pre ui existujluce objekty:

Predmet ochrany samotnych existujucich nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi sa vztahuje
z urbanistického hladiska najmad na zasady objemového clenenia, vyskového usporiadania a
architektonického riesenia exteriéru.

Tu je potrebné sa riadit ZOPR:
Vyskové a priestorové usporiadanie pamiatok vytvaraju:

- konstrukcie, ktorymi su najma: muriva a zvislé nosné konstrukcie, stropy a horizontdlne nosné
konstrukcie, klenby, krovy, strechy, stity, vikiere, balkdny, pavlace, loggie, schodiska, zabradlia,
mreZe a ostatné kovové prvky, otvory a ich vyplne: oknd, dvere a brany, podlahy, povrchové
Upravy, omietky, podlahy, vytvarné diela a umelecko-remeselné prvky;

- technické zariadenia budov, ktorymi si najma: vykurovanie, vetranie, energia, siete, vodny
rezim a odpady.

Poziadavky na zachovanie vySkového a priestorového usporiadania objektov st ovplyvnené Specifikami
ochrany kazZdej historickej konstrukcie, resp. technického zariadenia budov.

Zakladnym principom, ktory je nutné reSpektovat pri zdsahoch do objektov v pamiatkovom tzemi, je
princip autenticity a reverzibility.

Fyzikadlne procesy, spojené s obnovou, Upravou alebo prevadzkou objektu, nesmu zni¢it alebo
nadmerne opotrebit historicky material.

Dispozi¢né usporiadanie objektov je rovhocennou pamiatkovou hodnotou a je predmetom ochrany.

Vytvarné a umelecko-remeselné prvky pamiatok su predmetom osobitného druhu obnovy -
reStaurovania.

Vytvarné a umelecko-remeselné prvky patria k najzranitelnejSim prvkom pamiatok, predstavuju ich
charakteristické a identifikacné znaky, su nositefom slohovych prejavov, a preto si ich obnova zasluhuje
osobitnu pozornost.

2. Pre novo navrhovanu zastavbu:

Z hladiska novo navrhovanych rezervnych pléch moznej zastavby je potrebné dodrzat nasledovné
zasady:

Hlavnym kritériom je mat vZdy na zreteli historické prostredie, do ktorého bude stavba osadena, ktoré
je nutné vidy re$pektovat a prispdsobit sa mu.

Z hladiska vyskového zdnovania musi nova zastavba reSpektovat vysku okolitych stavieb, ato je
vyjadrené vztahom k vyske korunnej rimsy susediacej stavby, ktord nesmie prevysit. Zaroven nie je
Ziaduce, aby bola vyska vsetkych objektov rovnaka. Presna Specifikacia pre jednotlivé rezervné plochy
je vyjadrend v kap. G.1.2.2. Poziadavky na reguldciu novej zastavby a urcenie a rieSenie rezervnych
ploch, s. 135-143, ako aj vyjadrena graficky vo vykrese €. IV G3.2.

Pre dostavbu prieluk na zapadnej strane Kovacskej ul. platia prisnejsie pravidla vo vztahu k existujicej
zastavbe, nakolko tu je zakladnym vychodiskom rekonstrukcia radovej ulicnej zastavby. Zachovat je tu
potrebné aj typickd jednotnu stresnu rovinu, tvorend sedlovymi strechami s hrebefiom orientovanym
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rovnobezne s ulicou, s keramickou krytinou. Ukoncéené podla potreby mozu byt aj valbami. Dvorové
Uzke kridla mbzu byt zastreSené aj pultovymi strechami. Pripustné su aj zobytnené podkrovia
s presvetlenim streSnymi oknami, resp. nevyraznymi vikiermi v malom pocte v jednej Urovni strechy.

Celné fasady mo6zu mat brany prejazdov, t. j. vchod branou iba v jednej osi, zostavajuce osi mdzu byt
iba okenné alebo vykladcové, resp. vstup do predajne. Nie je pripustné vytvarat garaze v prizemi domu,
orientované do ulice. Nepripustné su balkdny a loggie na strane ulice, naopak na dvorovych fasadach
su vitané ochodze a pavlace, najma u Uzkych dvorovych kridel. Je nepripustné na ulicu a strechu davat
prvky inZinierskych sieti, satelity, atd. Vhodnym doplnkom su kominy, charakteristické pre stresnu
rovinu.

Fasady by mali dodrzat povrch omietany. Celkové stvarnenie hmoty a fasad nesmie byt historizujice,
ani képiou povodnej zastavby. Ma byt jasne Citatelné ako architektonicky kvalitne zvladnuta nadc¢asova
novostavba.

Zmenu predstavuje iba mozna dostavba — prekrytie hospodarskeho dvora s rampou pre OD Prior, kde
je vhodné hmotu, tvar strechy a fasaddu prispdsobit samotnej pévodnej stavbe OD a tak priznat, Ze sa
jednd o novy funkény celok.

Ind je situdacia v pripade bloku na severe vychodnej strany ulice. Hmoty je potrebné ¢lenit, aby nevznikli
dlhé monotdonne hmoty. Tu vysky stavieb nesmu prekrodit vysku rimsy existujucich objektov, ku
ktorym bude pristavané. Tvar strechy je v pripade objektov v bezprostrednom kontakte s jestv.
zastavbou navrhovany sedlovy s hreberfiom orientovanym rovnobezne s uli¢nou ciarou. Pripustné su
aj iné vhodné tvary striech alebo kombinacia, pokial' budu ako celok v sulade s historickym prostredim
a nebudl ho narusat. V pripade sedlovych striech je pripustna aj kombinacia Sikmej strechy s atikou,
resp. iné vhodné moderné stvarnenie striech. Pri napojeni nizSieho objektu so sedlovou strechou alebo
objektu s plochou strechou je mozné strechu ukondit aj valbou. Presvetlenie podkrovi je nutné
realizovat v stulade s ZOPU PR, nepouzivat historizujice prvky (historické tvary vikierov), ale jasne
priznat dobu vzniku stavby. Material stresnej krytiny musi byt prispdsobeny tvaru strechy, ale vo
vysokej kvalite a stvdrneni remeselného detailu.

Novostavba ma zaroven reSpektovat aj charakter a vyskové usporiadanie okolitych historickych
objektov, ale aj mladsich stavieb a musi zaroveri zohladnit charakteristicki vySkovu gradaciu
(stupriovanie) objektovej skladby. Spdjanie korunnych rims do jednej Urovne je neZiaduce. Pred
samotnu fasadu do ulice nesmu vystupovat Ziadne prvky (balkdny, schodiska). Naopak je vhodné ozZivit
a prizemie navrhovat v podobe mestského parteru.

Umiestfiovanie inZinierskych sieti a prvkov na streche a fasdde nema byt viditelné zo strany ulice.
U novostavieb na tejto ploche sa vyZaduje vysokd miera architektonicko-vytvarného stvarnenia hmoty
strechy a fasady s pouzitim kvalitnych materidlov, ktoré nie s mddne, lacné, ale trvacne a dlhodobo
udrzatelné, v kvalithnom detaile prevedenia. Vzhladom k tymto kritéridam je mozné modifikovat aj
stanovené podmienky po dohode s KPU Kosice.
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G.1.5. Poziadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu prvkov uliéného interiéru a ulicného
parteru

G.1.5.1. Poziadavka na ochranu typickych prvkov prostredia

Oplotenie, orientované do ulice, je neoddelitelnou sucastou architektonického vyrazu nehnutelnosti.
Ak ide o obnovu zaniknutého oplotenia, je idedlnym vychodiskom jeho rekonstrukcia, pokial je jeho
podoba zndma. V pripade novostavieb treba v zasade vylucit vsetky ,moderné” formy oploteni
(kovové, drotené, plechové, plastové ploty, plochy z plechovych odpadovych vyliskov, cementovych
vinoviek, vodorovne kladené fosne ¢ tramiky medzi stipikmi. Je nevhodné pouZivat biele neomietané
tehly, ornamentdlne keramické plotovky, kamenné kyklopské mury a steny z haklikovych kameriov
(plati to aj pre oporné mury).

Nutné je zachovat typické omietané murované parcelacné mary, ktoré delia navzajom pozemky, ale aj
oddeluju ich od verejného priestranstva. Tie

je potrebné doplnit aj na miestach, ktoré su

dnes prielukami s nevhodnymi kovovymi

priehfadnymi plotmi abrdanami, ¢im sua :

odkryté neudrZované dvory, ktoré sa tak
stavaju nevhodnymi sucastami uli¢ného : > = ‘ _
interiéru (vid. s. 122-123, ¢ast | a ozn. O vo iy . =
vykrese ¢. IV G3.1). Pokial sa pouZivaju : '
kovové prvky ako sucast oplotenia, je
potrebné dbat na ich kvalitu a remeselné

- || .
-
-

’ - .
-
—
=

)
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kovalske vyhotovenie, nie typizované = ¥

a plechové. Rovnako je nepripustné vytvarat A
pred objektami predzihradky a ohradzovat '

ich. Vhodny priklad oplotenia frantiSkanskeho arealu.

Dalej platia zasady podla ZOPR:
ULICNE INTERIERY A FASADY

V pripade existujlcej zastavby je potrebné zachovat alebo obnovit (Kovadska 52, 69,71, objekt kina)
vsetky historické architektonické ¢lanky architektury, najma: Stukové ¢lenenie, opracované kamenné
¢lanky a umelokamenné prvky, pévodné dvere, brany, okna, kovové prvky, sokle. Chybajlce Casti
doplnit képiami. Zachovat alebo regenerovat je potrebné celu historicki podstatu fasady a parteru
(hmotnd aj estetickd), najma: slohovy vyraz, ¢lenenie, rytmizaciu, osovost, gradaciu, akcenty,
tvaroslovie, tektoniku, proporcie ploch, svetlost otvorov a kompozi¢né vztahy. Pri obnovach a
Upravach fasad objektov zachovat a regenerovat pévodné vyplne, vratane ich historickej povrchovej
Upravy a farebnosti, dodrZat pévodné osadenie vyplni v osteniach. Zmeny osadenia vyplni (bran,
vstupnych dveri, okien, vykladov) a utilitdrne stavebné Upravy ostenia (bez poznania stavebného
vyvoja objektu) su nepripustné. Tato poziadavka plati aj v pripade, ak pévodné vyplne budu nahradené
novymi. Omietkové ¢lenenia fasad obnovit v povodnej technoldgii. Chybajuce ¢asti doplnit kdpiami s
dérazom na zachovanie — regeneraciu ostrosti profilacie. Je nepripustné aplikovat novodobé zrnité
nastrekové techniky pri povrchovych upravach povodne hladkych omietkovych vrstiev. Pri obnovach
je v prvom rade potrebné Setrne odstrariovat nasledky neodbornych uUprav, ktoré znehodnotili
historicki architektdru (najma: nepriedusné natery, betdénové vyspravky a nastreky, keramické,
kamenné a umelokamenné obloZenia parterov a soklov ap.). Délezitd je aj autenticka farebnost, bude
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urcujuca typicka farebna Gprava pre dany slohovy vyraz. V pripade pohladovych omietok je kryci nater
nepripustny. Obnovu a Upravu fasady treba riesit komplexne, vratane grafického a farebného riesenia
reklam, oznamov a nevyhnutnych technickych zariadeni. Nazvy prevadzok na fasade a v parteri je
potrebné podriadit koncepénému architektonicko vytvarno-remeselnému rieSeniu, podla
individudlnych hodndt objektu. Ndzov ma oznacovat konkrétnu prevadzku, nazvy ¢i reklamy
sortimentu predavanych vyrobkov su neZiadldce. Reklamy, oznamy a technické zariadenia nesmu
narusit esteticky stav objektu.

Ponechat arkaddové podlubia, volné partery existujucich objektov.
ULICNE PARTERY

Parter je neoddelitelnou estetickou a kompozi¢nou stcastou fasady. Historicky dolozené vyklady maju
plnit svoje prioritné poslanie — zabezpecovat vizudlny kontakt prevadzky s ulicou. Tzv. introvertné
partery nie su pripustné ani v pripade novostavby. Pred stavebnymi Upravami, ktoré vyzaduju stavebné
zasahy do fasady alebo jej parteru, je potrebné vhodnost zasahov overit cielenym pamiatkovym
vyskumom v pripade NKP. Obnovu alebo Gpravu pripravovat v stlade s rozhodnutim KPU k zdmeru
alebo k vyskumu ako pripravnej dokumentdcii. V odévodnenych pripadoch je mozné (bez zasahu do
historickej hmoty objektu) realizovat novotvar vykladca suéasnymi vyrazovymi prostriedkami na
vysokej architektonickej, vytvarnej a remeselnej Urovni, z uslachtilych materidlov, ktory bude svojim
pbsobenim v stlade s celkovym estetickym stvarnenim fasady a jej architektonickymi danostami. Pri
obnove a Uprave parteru je nevyhnutné zachovat vetracie otvory suterénu. Zamurovanym vetracim
otvorom je potrebné prinavratit ich pévodnu funkciu. Pri obnove a Uprave parteru je potrebné
zachovat a regenerovat Clenenie, tvar a materidl sokla na zaklade poznania objektu. Suéasné
poziadavky na bezbariérové vstupy je potrebné riesit v pripade historickych objektov s ohfadom na
zachovanie a prezentaciu pamiatkovych hodno6t. Funkény napis - nazov konkrétnej prevadzky v objekte
- mbze byt v ulicnom parteri objektu (t. j. v jednom pohladovom kuzeli) uplatneny najviac raz. Je
neziadlice zoskupovat informacné a reklamné stojany na verejnych priestranstvach (ulicny parter,
pasaz, prechodovy dvor, prejazd.

Priestor parteru v pravom slova zmysle je uplatneny v ramci naSho skimaného Uzemia iba pri OD Prior,
kde je potrebné prinavratit jeho povodny rozsah a formu prepojenia interiéru s exteriérom. Optimalne
aj na vychodnej strane po asandcii nevhodnej pristavby v zmysle pévodného autorského zameru.

Je Ziadlce vramci obnovy sa zaoberat aj parterom kina, atak dosiahnut aj tu jeho prepojenie
s exteriérom, vid’ s. 150-153.

V pripade navrhovanych novostavieb je vitané, aby bola parteru ajeho vplyvu na kvalitu ulicného
interiéru venovana velka pozornost ako v procese navrhu, tak aj v mestotvornej funkcii, kvalitne;j
architektonicko-vytvarnej realizacii a vhodnom ucele vyuzitia.

POZIADAVKY PRE UMIESTNENIE REKLAMY

Respektovat architektonicky vyraz a historické tvaroslovie fasad objektov. Reklama nesmie prekryvat
architektonickd kompoziciu hlavnej fasady a jej dblezité detaily (napr. vstupné kamenné portaly,
rimsy, pilastre, balkénové zabradlia, kazety na drevenych branach). Informacné, reklamné a
propagacné zariadenie, umiestnené na objekte v pamiatkovom Gzemi, prispdsobit jeho architektire a
nerusit nim zakladné clenenie priecelia a jeho vyznamné detaily. Je Ziaduce, aby kazdy objekt v
pamiatkovom Uzemi pred osadenim nového informacného, reklamného a propagacného prvku mal
vypracovanu komplexnu koncepciu rekldm, oznamov a technickych zariadeni, ktoré na fnom budu
umiestnené. Plati to aj pre novo navrhované objekty. Umiestnenie reklam, oznacenia prevddzok a
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informacnych zariadeni je nepripustné: na strechach objektov, na Stitovych stenach a parcelacnych
muroch, na stipoch verejného osvetlenia, na vytvarnych dielach, drobnej architekture a na zeleni, dalej
na kovanych zabradliach pavlaci, balkdnov a loggii, v parapetoch okien, na vyplniach okennych a
dvernych otvorov, v polohach, ktoré by obmedzovali pohlad na architektiru objektov alebo jej
hodnotnu cast, vo vyssSich poschodiach objektov nad Uroviiou parteru (vyska parteru je obvykle
vymedzena kordénovou rimsou nad prizemim).

Velkoplosné reklamy, billboardy, vystuZené bannery su v pamiatkovom Uzemi nepripustné.
Propagacné, plagatovacie panely a iné podobné informacné plochy a putate je moiné v
pamiatkovom Gzemi situovat iba na zaklade komplexného navrhu na primeranej estetickej Grovni, a to
na to vopred uréenych plochach.

Reklamné plochy na Stitoch objektov st pripustné len v odévodnenych pripadoch, pokial st aplikované
technolégiou priedusnej malby na omietke, a komponované ako individudlne pismomaliarske a
vytvarné navrhy na konkrétne miesto. Vyluéit je potrebné:

- typizované, sériovo vyrabané, resp. s hlinikovymi eloxovanymi rdmami, nednové (trubicové i
Skatulové) svetelné reklamy, ktorych ucinok deformuje a potld¢a Ziadlcu plasticitu a objemy
architektonického ¢lenenia a po zotmeni vytvara svetelnu clonu pri pohlade na celt fasadu.

- tie reklamné zariadenia, na ktorych nie je oznacena a propagovana individualna prevadzka v objekte,
ale predavany tovar, sortiment, obchodné znacky vyrobkov a pod.

- celoplosné farebné vylepy zo samolepiacich félii na presklenych plochach vykladov, okien a bran,
ktoré devalvuju esteticky stav fasady.

Prezentaciu obchodnych prevadzok, spolo¢enskych zariadeni, firiem a pod. riesit vyvesnymi stitmi na
primeranej tvarovej a materidlovej urovni, s kvalitnym individualnym vytvarnym a dizajnérskym
prejavom. Pri vybere uprednostnit trvanlivé a uslachtilé materialy.

Oznacenie predajni je mozné realizovat formou napisov zo samostatnych pismen, umiestriovanych
do plochy pasov nad vykladmi a vstupmi. Vhodné aj napisy, malované priamo na fasade, s vhodnou
typoldgiou pisma, pripadne priestorové napisy na presklenych plochach vykladov s vyvazenymi liniami
a tvarmi. Velkost napisov a kompozi¢né usporiadanie ma byt imerné a harmonické, respektujice
proporcie parteru - fasady.

Pre prilezitostnu prezentdciu kultirno — spoloéenskych udalosti (vernisaz, vystavy, divadelné hry,
hudobné koncerty a pod.) je vhodné uplatnit vertikalne vystuzenu vlajkoslavu, osadent na umelecky
kovanych konzolach s kvalitnym vytvarnym rieSenim.

Je pripustné aj citlivé vyuzitie modernych materidlov v ramci svetelnych oznaceni, kazetovych
plastickych pismen, symbolov a vyvesnych panelov, pokial ich individualny vyraz na konkrétnom
objekte bude spifiat kritérium osobitého $tylu, originality ndpadu a invencie, v stlade s uvedenymi
poziadavkami.

Désledne chranit vzhlad historickej uliénej zastavby a vyznamnych budov z dialkovych pohladov.
Plocha velkoploSnych reklamnych zariadeni, textilnych transparentov a réznych propagacnych
objektov nesmie zasahovat do délezZitych pohladovych kuzelov, panordamy a siluety pamiatkového
uzemia.
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Na skimanom Uzemi sa nenachdadzaju ziadne historické prvky drobnej architektiry (PDA). Osadené su
tu iba typizované prvky (smetné kose a informacné panely).

Vzhladom k potrebe celkovej novej koncepcie urbanisticko-architektonického riesenia Uzemia je
potrebné navrh prvkov PDA navrhovat ako jeho sucast vjednotnom vyraze. Kvalitné dizajnové
stvarnenie musi spifiat najvys$ie naroky na pouzité materialy, ich farebnost, funkénost a udrzatelnost.

Odstranit je potrebné vietky sucasné stipiky, bariéry, oplotenia predzahradok a oddelujuce zelené
plochy, ako aj zabradlia oddelujice chodniky od komunikdcii.

G.1.5.2. Poziadavky na zachovanie vyber a pouzitie charakteristickych stavebnych materialov
Spracovanie na podklade ZOPR.

Na kvalite novych, pouzitych konstrukcii, materidlov i rieSeni, ako aj na kvalite vysledku celkovej
obnovy historického objektu - pri poznani pamiatkovych hodnot objektu je moZzné urdit aj konstrukcie
alebo ich casti, ktoré je mozné nahradit, upravit ¢i odstranit. Pri obozndmeni sa s charakterom jestv.
objektu ako aj novostavby je potrebné uplatnit adekvatnu mieru narokov pre zriadenie nového
vyuZitia. Vo vacésine pripadov je potrebné poditat s vyrobou atypickych prvkov (okna, dvere), s pouzitim
tradi¢nych druhov krytiny, tradi¢nych druhov podlahovin z prirodnych materidlov i omietok, ktoré su
typické pre historické prostredie.

Pri ndvrhu novostavby je pripustné pouZitie aj novych uslachtilych materidlov, ktoré nebudu
predstavovat rusivy dojem. VZdy je zasadnym kritériom kvalitny detail a mierka prostredia.

Novodobé zdsahy nemaju byt nasilu prispésobené v tvare pseudohistorizmov, ale maju napomahat
uplatneniu pamiatkovych hodn6t objektu.

Zasadnou poziadavkou ochrany a obnovy nosnych konstrukcii je prioritne pouzit tradi¢né stavebné
techniky a materidly. Pre pripravu sanacie staticky narusenych pamiatkovych objektov je okrem
ziskania komplexnych informdcii o pricinach pordch a stave jednotlivych konstrukcii nevyhnutnostou
aj zohladnit pamiatkovl, umelecko-historickd, technickl hodnotu a taky navrh technolégie a
technického rieSenia sanacie, ktorym sa zabezpeli mechanickd pevnost a stabilita objektu, bez
negativnych dopadov na podmienky uplatnenia pamiatky po obnove. Pouzitie sicasnych technolégii
sa pripusta iba v nevyhnutnych pripadoch s prihliadnutim na ich overenost $pecializovanymi
opravnenymi skiSobnymi Ustavmi (certifikacia) a preukazatelnymi skisenostami z ich aplikacie pri
obnove historickych objektov.

Respektovat je potrebné poévodnl koncepciu a principy historického konstrukéného systému.
Neprezentovat a neodkryvat klenuté vylahcovacie obliky nad otvormi v murivach, v sdvislosti s tym
neotvarat segmentové zaklenky v dosledku mylnej interpretacie ,povodného” tvaru otvoru, ani
nevkladat nové preklady pri vymene vyplne. Pri obnove, Uprave a udribe historickych konstrukcii
vylucit stavebné Upravy, ktoré by mohli narusit povodny stavebno-technicky rezim objektu. Pri
obnove, Uprave a Udrzbe historickych konstrukcii trasovanie inZinierskych sieti a rozvodov navrhnuat
tak, aby sa minimalizovali zasahy do historickej hmoty. Pocas stavebnych prac zabezpedit ochranu
umelecko-remeselnych a vytvarnych prvkov pred mechanickym poskodenim alebo znehodnotenim.

V pripade novostavieb je mozné pouZit aj nové technoldgie s ohladom na susedné objekty
a prostredie, v akom sa realizuju. Velkd pozornost je potrebné venovat ochrane jestv. objektov
v pripade zakladania novych objektov v ich susedstve (radova zastavba).
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Predmetom ochrany pamiatkového Uzemia je tradi¢ny tvar striech vratane vSetkych charakteristickych
atributov (sklon, presah, vyloZenie nad rimsou, poloha hreberiov a Uzlabi, vyska odkvapovej hrany,
vySka hrebena strechy, atika, Stitové muriva a poZiarne mury vratane kovovych vyplni otvorov a pod.).
Tvar strechy je zaroven slohotvornym dokumentom. Historické ploché strechy su predmetom ochrany
pamiatkového Uzemia, ak suvisia so vznikom objektu alebo jeho sStylovou Upravou (funkcionalizmus,
moderna).

Okrem zachovania zdkladného tvaru strechy su predmetom pamiatkovej ochrany i detaily ukoncenia
historickych striech, atiky a korunné rimsy. Zachovat je potrebné historické stre$né okienka, snehové
zachytdvace, vikiere, dazdové zlaby a odpady, svetlikové konStrukcie, vetracie prieduchy, kominové
telesa, klampiarske prvky strechy a prislusnych stitovych murov, bleskozvody a podobne. Zrazkovu
vodu je potrebné odviest v ramci vlastnej parcely.

Pri obnovach a Upravach striech objektov, situovanych v PR, je nepripustné:

a) menit tvar strechy (vratane odstranenia ndmetkov, vyrovnanim stresnych ploch do geometricky
presnej roviny a pod.),

b) zmenit vztah spodného okraja strechy ku korunnej rimse,
c) zvysit odkvapovu hranu (spodného okraja krytiny) oproti rimse,

d) nahradzat omietané kominové telesa reznym murivom (alebo naopak), oplechovanym murivom,
prefabrikatmi a pod.,

e) zjednodusovat profilacie kominovych hlav a dalsich murovanych alebo kamennych prvkov strechy,
f) odstrariovat kominové telesa (aj ked su uz nefunkéné),

g) oplechovavat nadmurovky, ktoré boli tradi¢ne kryté tehlami, palenou krytinou, kameriom alebo
omietkou (k ochrane stavby moino pouzit priedusny hydrofébny prostriedok - tzv. neviditelné
oplechovanie),

h) zvacsovat Sirky oplechovania Uzlabi, lemovanie nadmuroviek a pod.,
i) oplechovat drevené (pripadne iné) rimsy,

j) nahradzat klampiarske prvky z pozinkovaného alebo zinkového plechu prvkami medenymi. MozZno
pouzit napr. vel'mi trvanlivy plech titan-zinkovy (prip. patinovany),

k) oplechovat hrebene a naroZia, odstrariovat alebo zjednodusovat hrotnice a podobné ozdobné
prvky,

I) vymienat drevené (pripadne iné) rimsy, ktoré nemajd nosnu funkciu. Pokial je vymena nutna, dodrzat
detailnu profilaciu,

m) odstranit alebo zjednodusit historické ozdobné prvky strechy a Stitov,

n) pouzit farebné stierky alebo nater murovanych prvkov strechy (prirodzeny, ¢asom timeny kontrast
medzi ¢ervenou krytinou a svetlou maltou patri k historicky danému charakteru tradicnej strechy).

Material a druh krytiny, pouZity pri obnove ¢i Uprave strechy, ma byt individudlne uréeny na zaklade
poznania objektu: z miestneho zistenia, pamiatkového vyskumu alebo podla miestnej analdgie.

Vymena tradi¢nej krytiny za novodobé napodobeniny, pripadne uplne nové typy krytin, je nepripustna.
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Strechy novonavrhovanych objektov musia byt vytvorené z kvalitnych materidlov a detail spracovania
podlieha potrebe zaclenit ju do stresnej chranenej historickej siluety. Vylucit umelohmotné a lacné
nahrady.

Nové strechy na objektoch v pamiatkovej rezervécii maju vychadzat z poznania histérie, hodnét a
$pecifik miesta a prostredia, tradicie, podriadit sa okolitému prostrediu: objemom, tvarom, vyskou,
proporciami, typoldgiou, krytinou, charakterom vikierov inspirovat sa historickou analdgiou;
tvaroslovné prvky (ak sa nezachoval historicky vzor) maju byt moderné, odzrkadlujice stuc¢asné trendy
s vysokou technickou a umeleckou hodnotou, uprednostriujic tradi¢né materiély. Je potrebné vyhybat
sa netradiénym Upravam - najma terasdam, loggiam a pod., ktoré su pre pamiatkové Uzemie
historického jadra Kosic netypické.

Regenericia striech

V pamiatkovom Uzemi nie su Ziaduce streSné nadstavby. Nadstavbou sa rozumie kazdé, aj minimalne
vertikdlne zvySenie konstrukcie. Podkrovia v pamiatkovom Uzemi je mozné vyuzit vstavbou v rozsahu
najviac jedného podlaZia, pri rozmernych krovoch je moZné priestor doplnit otvorenou galériou. Na
presvetlenie podkrovia v pamiatkovom Gzemi je mozné do verejného priestoru (do ulice) osadit stresné
oknd v rovine strechy, najviac v jednom rade, v primeranom mnoZstve a rozmeroch (minimalna
vypoctova hodnota presvetlenia v zmysle STN), stresné okna nezdruzovat do dvojic ¢i skupin, stresné
okna nie je nevyhnutné zaosovat podla rytmu fasady, ale prednostne prispbsobit historickej krovnej
konstrukcii. Vikiere je mozné navrhovat len v opodstatnenych pripadoch, v pohladovo skrytych a
neverejnych priestoroch, len ak novotvar reSpektuje tvar a proporcie voci streche. Nové vikiere,
orientované do verejného priestoru, su nepripustné (pokial pamiatkovy vyskum nepreukaze
opodstatnenost takéhoto riesenia), rovnako st nepripustné neproporéne velké vikiere, stvislé pasové
vikiere a rad vikierov bez dostato¢nych rozostupov. Presvetlenie podkrovia je pripustné i svetlikom,
ktorého umiestnenie, vzhlad, konstrukcia a rozmery budd vychadzat z historickej stavebnej a
architektonickej tradicie na Gzemi PR. Pri navrhu vyuZitia podkrovia re$pektovat a zachovat zakladny
konstrukény charakter objektu a hlavné dispozi¢né parametre (vstupy, schodiskd, komunikacné trasy).

Strechy novostavieb v pamiatkovej rezervacii maju vychadzat z poznania histdrie, hodnot a $pecifik
miesta a prostredia, tradicie a podriadit sa okolitému prostrediu: objemom, tvarom, vyskou,
proporciami, typoldgiou, krytinou, charakterom vikierov sa inspirovat historickou analdgiou;
tvaroslovné prvky (ak sa nezachoval historicky vzor) maju byt moderné, odzrkadlujlce sticasné trendy
s vysokou technickou a umeleckou hodnotou, uprednostriujuc uslachtilé a trvanlivé materialy. Je
potrebné vyhybat sa netradicnym Upravam - najma terasam, loggiam a pod., ktoré su pre pamiatkové
uzemie historického jadra KoSic netypické a cudzorodé.

STITY

Zachovat a obnovit tradi¢nud povrchovud Gpravu a hmotu Stitovych murov. Nenarisat otvormi celistvost
$titového muriva. Zretelne je potrebné odlisit stit a fasadu historickych objektov. Pri obnove ¢i Uprave
strechy dbat na obnovu stitového muru a jeho koruny. Je potrebné dbat na udrzbu Stitovych murov,
ktoré su obnaZené po asandcii susednych objektov. Casto st zdrojom graffiti, ktoré st nepripustné. Je

vhodné ich riesit pripadne popinavou zelefiou alebo predsadenou zelenou stenou do prijatelnej vysky
podla konkrétnej situacie.

PoZiadavky na udrzbu a regeneraciu vyplni:

Uprednostriovat obnovu originadlnych autentickych vyplni otvorov pred ich nahradenim képiami.
Zakladom ochrany vyplni je zabezpeclenie priebeznej udrzby. Pri udrzbe a dielcich obnovach,
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nahradzovani poskodenych, alebo chybajucich casti vyplni, ktoré maju nadalej plnit svoju technicku
funkciu, je nutné dbat na pouzitie pévodnych postupov pri zachovani autentickej materidlovej
podstaty.

Zachovat zakladnu funkciu okien: presvetlenie, priehladnost a vetranie, pri iluzivnych otvoroch
¢lenenie fasady. Zachovat zakladnu funkciu dvernych otvorov a bran v pévodnych miestach objektu:
spristupnenie, vstup. Neprekryvat, neprelepovat alebo inak neprekryvat okna ¢i nepredsadzovat pred
okna reklamu, oznam, technické zariadenie alebo mobiliar.  Zaistit primerant reverzibilitu
novodoplnenych casti, aby pri pripadnych dalSich obnovdch nedochadzalo k ubytku zachovaného
origindlu. Ak nie je mozné zachovat autentickd hmotu, je nutné konstrukény prvok nahradit presnou
képiou z rovnakého materialu a s uplatnenim remeselnych postupov v nadvaznosti na povodny sposob
zhotovenia. Nové okenné a dverné vyplne budl zodpovedat rozmerom autentickych okennych a
dvernych otvorov v objekte. Nepripustit pouzitie réznofarebnych vyplni na jednej fasade (napr. objekty
¢. 69 na Kovacskej ulici a dom €. 2 na Kasarenskom nam.).

POVRCHOVE UPRAVY
Omietky

Omietky historickych objektov maju hodnotu historického dokumentu, a preto su predmetom
pamiatkovej ochrany. Poziadavky zachovania autenticity omietok sa vztahuju na vsetky vrstvy a
povrchové Upravy. ObnaZenie najstarSej stavebnej Upravy omietky vedie k jej postupnému zaniku a
znamena odstranenie a zanik mladsich vrstiev, ktoré ju chrania. Pravidelne sa maju obnovovat rovnaké
tvary, povrchy a farebnost, za pouzivania rovnakych materidlov a postupov (zdsada autenticity
technologického postupu). Vhodné pristupy pri oprave omietok historickych objektov su najma:
konzervovanie, restaurovanie, konzervovanie a doplnenie tak, aby opat plnili svoju funkciu, vratane
architektonického vyrazu, resp. konzervovanie a prekrytie novou vrstvou.

Pri obnove alebo Uprave omietok je vhodné uplatnit najma tieto postupy:

- chybajlce alebo schatrané omietky prekryt, alebo nahradit novymi omietkami, ktoré sa svojim
materidlovym zloZzenim a spésobom aplikacie ¢o najviac budu bliZit predlohe;

- désledne obnovit architektonické tvaroslovie (napr. profily rims, profilacie osteni...).

G.1.5.3. Poziadavky na zachovanie, ochranu, obnovu a tudrzbu pamiatkovych a vytvarnych hodnot
drobnej architektiry a vytvarnych diel dotvarajtcich prostredie pamiatkového Gzemia.

V skiimanom uUzemi sa takého prvky PDA a vytvarnych diel nenachadzaju. Pri novom urbanisticko-
architektonickom navrhu dispozicie Uzemia, najma v pripade alt. €. 2, je vhodné takého prvky na novej
ploche azelenych plochach pouzZit. Potrebné je minimalizovat bariéry a osadzovat nefunkéné
samoucelné prvky. Jestvujuce prvky drobnej architektury, vid popis na strane ¢. 111-114:

3

informaény panel (oznacenie kina USMEV)
Navrh Gprav:

Ako doklad doby vzniku je mozné uvazovat
o jeho obnoveni a ponechani alebo mozné
odstranit. Sposob riesenia je zavisly od
celkovej koncepcie navrhu obnovy kina

a plochy pred nim.
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11
Odpadové kose

Typizované retrokosSe z ocele su pouzivané
v celej PR, su mobilné.

PDA riesit jednotne a vybrat vhodné miesta
na ich osadenie v stlade s novym vyuZitim
Uzemia a celkovou koncepciou.

5
vyvesna presklena tabula

Typizovana informacna tabula
Navrh uprav:

Nevhodne umiestnend, odstranit a pouzit na
inom vhodnom mieste.

POVRCHY KOMUNIKACIT, VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV A DVOROV

Uprava verejnych ploch, priestranstiev a komunikacii ma zodpovedat historickej povahe sidla. Ak sa
historickd dlazba zachovala, je suéastou pamiatkovej hodnoty Uzemia a je potrebné ju zachovat,
regenerovat. RuSenie chodnikov (nivelizacia s vozovkou) je v pamiatkovom Uzemi nevhodné. Navrhy
novych dlazdenych pléch musia mat svoje historické opodstatnenie a musia sa opierat o vysledky
poznania Uzemia. K doplnkom dlazieb patria aj ostatné konStrukcie v rovine dlazby, najma: kryty
kanalov, mriezky kanalizaénych vpusti, kovové mreze okolo stromov a pod. — tieto sU rovhocennou
sucastou pamiatkovej ochrany. Pokial uz neexistuju, je vhodna ich regeneracia formou naznakovej
rekonstrukcie. Nové doplnky dlazby — vpuste, kovové mreze okolo stromov a pod. maju byt riesené
ako kovové, tvarované na zaklade historickych analdgii, bez pouzitia nevhodnych prefabrikovanych
alebo typizovanych prvkov a cudzorodych materialov.

Asfaltovy plast komunikacii bol v Kosiciach pouzity uz v poslednej tretine 19. storocia. Poziadavkou
ochrany pamiatkového Uzemia je zachovavat historickl niveletu, profil terénu a jeho ustilené
usporiadanie vo vztahu k objektom a pamiatkovému Gzemiu. Pred Upravou komunikacii, verejnych
priestranstiev a dvorov v historickom jadre Kosic je potrebné vypracovat projektovi dokumentaciu,
ktora bude obsahovat vhodny spdsob prezentacie, navrh obnovy povrchov a inzinierskych sieti.

Sucasné asfaltové povrchy s kamennymi obrubnikmi su uz vyrazne popraskané, preliacené (stoji na
nich voda), vytvorené nezmyselne rozdelované ostrovéeky s nevhodnou upravou. Sucastou
regeneracie Uzemia musi byt novy navrh dispozicie, ako aj vyhotovenia povrchov ako komplexné
rieSenie s ohfadom na nové funkcéné vyuzitie ploch a so snahou o ¢o najvacsi podiel zadrzanej vody na
uzemi.
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Historicku parcelaciu dvorov (ak doslo napr. k majetkovopravnemu zliceniu pévodne samostatnych
parciel a nie je opodstatnena regeneracia parcela¢nych mdrov - plotov) regenerovat napr. vo farebnom
rozliSeni dlazby, alebo v Strukture dlazby, resp. v spO6sobe ukladania dlazby. Funkcie verejného
parkoviska v dvoroch a s fou spojené utilitarne Upravy su nevhodné a degraduju hodnoty
pamiatkového Gzemia.

V pamiatkovom UGzemi nemaju byt umiestriované mobilné objekty cudzorodej povahy, napr.
chladiarenské boxy, typizované gardze, sezdnne pristresky, katalégové typizované kiosky a bunky.
Umiestnenie technicky nevyhnutnych mobilnych zariadeni je mozné pripustit mimo verejne
pristupnych priestorov.

G.1.5.4. Poziadavka nasvetlenia - iluminacie historickych priestorov a budov, slavnostné a
prileZitostné osvetlenie, nutné komunikacné osvetlenie

OSVETLENIE VEREJNYCH PRIESTOROV podia ZOPR

Pre osvetlenie ulic a priestorov v pamiatkovom lzemi pouzZit svietidld, adekvéatne tradiciam a
charakteru pamiatkového Uzemia, v sulade s platnou koncepciou regenerdcie a obnovy osvetlenia v
CMZ. Koncepciu osvetlenia na skimanom Gzemi je potrebné vnimat v dvoch rovinach:

- osvetlenie Kovacskej ulice po dostavbe riesit v sulade s pouzitym stoZiarov a svietidiel ulice
- pri koncepcii nového priestoru na Kasarenskom namesti a jeho novej funkcii je pripustné riesit
osvetlenie aj novym ndvrhom.

Osobitnu pozornost je potrebné venovat osvetleniu plochy okolia kina, ako aj samotnému objektu
a informacnému systému — vyvesnej ploche — plagaty s programom aktivit kina v jeho blizkosti.

V pamiatkovom Uzemi je pripustné osvetlovat len najvyznamnejSie verejné objekty. Vhodné je
ponechat osvetleny parter OD Prior aj mimo prevadzkovych hodin, pripadne podsvietit aj plochu
zastropenych verejne pristupnych priestorov (prizemie objektu ZSR a predsadena fasada OD Prior)
a otvorené partery, aby tu nevznikli veCer tmavé plochy.

10
Stoziare verejného
osvetlenia

Starsie dvojvylozniky VO, na
zltomodro natreté, su
nevhodné do PR a ostro
kontrastuju s retro typom
pouzitym na Kovacske;j ulici.
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G.1.5.5. Poziadavky pre riesenie infrastruktury vratane jej technickych zariadeni
POZIADAVKY NA RIESENIE INFRASTRUKTURY A TECHNICKYCH ZARIADENI podla ZOPR:

Odstranit nefunkcéné technické zariadenia a sietové pripojenia. Pri obnove alebo Uprave objektu
preriesit existujuce esteticky rusivé trasovania rozvodov. Odstranit neesteticky osadené technické
zariadenia — antény, rozvodné skrine, resp. premiestnit ich na menej rusivé miesto. Pri rieseni
infrastruktdry obmedzit nové prierazy v historickych konstrukciach.

Rozvodné elektroskrine, plynomery a podobné zariadenia nie je pripustné umiestiiovat na hlavnych
fasadach objektov. Je Ziaduce ich nendapadné umiestnenie a nerusivy vzhlad v interiéri (s minimalnym
zasahom do povodnej hmoty objektov) mimo reprezentacnych priestorov. Pri obnove, resp. vymene
nevyhovujlcich rozvodov (napr. poskodené olovené potrubia) je Ziadlce nové rozvody viest v trase
povodnych. Novonavrhované rozvody umiestnit pod omietku tak, aby nedoslo k nadmernému
pogkodeniu pdvodnych omietkovych vrstiev a muriv - minimalizovat $irku a hibku ryh, neumiestfiovat
ich v patach klenby, vyhnut sa prierazom v klenbach. Je Ziadice umiestnit nové rozvody do
nefunkénych prieduchov kominovych telies.

Rozvody plynu viest v maximalnej moznej miere pod omietkou, alebo ¢o najblizsie k stene a k podlahe.
Na technické zariadenia (el. rozvadzade, plynomery ap.) aplikovat farebnu Upravu, ktord nebude
posobit rusivo, kontrastne, ani nebude vytvarat farebné akcenty. Na rozvody instalacii (plynu,
Ustredného kurenia) je potrebné aplikovat zhodnud (totoznu) farebnu Upravu s podkladom. Farebna
Uprava instalacii mozZe byt aj mierne farebne odliSena od podkladu napr. metédou tén v téne.

Pouzitie slnecnych kolektorov, veternych turbin, Trombeho stien, fotovoltaickych systémov a
podobnych energetickych zariadeni, netypickych pre pamiatkové Gzemie, je vylicené.

Pouzitie nevyhnutnych komunikacnych zariadeni — napr. satelitnych antén, antén pre GSM, a pod. je
pripustné v obmedzenom rozsahu, zariadenia vSak nemaju byt viditelné z verejného priestoru.

Pri zemnych pracach, spojenych s idrzbou a prestavbou inZinierskych sieti, je vysoka moznost vyskytu
Casti historického vodného a kanalizacného systému (najma v pripadoch, kde sa buduji nové trasy)
alebo inych archeologickych nalezov a nélezisk.

Nevhodné umiestnenie elektrickych rozvodov a rozvodovych skrifi v historickych objektoch spdsobuje
Casto posSkodenie architektonického ¢lenenia a nevhodné zédsahy do vzhladu a muriva. Najviac utrpeli
prejazdy a fasady mestianskych domov. Prejazdy s v mnohych pripadoch verejne pristupné priestory,
ktoré by mali plnit najma reprezentativnu funkciu. Naviac zmeny noriem a rekonstrukcie inZinierskych
sieti za poslednych zhruba 100 rokov zapricinili vznik mnohych inStalaénych hniezd, tvorenych ,Zivymi“
alebo uz nefunkénymi vedeniami. Novsie objekty vonkajSich mestskych blokov vznikali uz v obdobi,
ked'sa siete stavali prirodzenou sucastou mestskej zastavby. Problémom je vSak u nich fakt, Ze mnohé
dnes dozivaju, alebo su Zivelne doplfiané.

Na skimanom tGzemi mame vel prikladov nevhodného umiestnenia takychto zariadeni, Zial aj nanovo
osadenych v sucasnosti. Tento problém je potrebné riesit komplexne a zdsadne a odstranit ich pri
regenerdacii predmetného Gzemia.

Daldim fenoménom je osadenie velkého mnoZstva stipikov — bariér a zabradli, ktoré s nevhodné a je
potrebné ich odstranit. Pozornost je potrebné venovat aj ich farebnej povrchovej Gprave, ktora musi
zohladriovat historické prostredie.

NedorieSenym problémom su kontajnery odpadu, ktoré su roztrisené po celom namesti a prispievaju
k jeho zanedbanému vyrazu a nelistote. Je potrebné ich umiestnit mimo namestia, vo dvoroch
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objektov, v krajom pripade oddelit opticky ich stojisko od verejného priestranstva, a to na najmenej
pohladovo vnimanych miestach.

6

parkovisko — automat thrad
v styku s kablovym vedenim
a smetnym koSom
nepredstavuje zostavu
hodnu centra ndmestia.
Navrh Gprav: odstranit

v ramci zrusenia funkcie
parkoviska

7

parkovisko - vstupna
automaticka brana

cely subor zariadeni
parkoviska

Navrh Gprav: odstranit
v ramci zruSenia funkcie
parkoviska

8

parkovaci automat
Navrh uprav:

dtto ako v predchadzajicom
pripade

9

rozvadzac ELI

Navrh Gprav: premiestnit na
iné vhodné miesto.

pred objektom €. 71 na Kov. ul.

1

trafostanica postavena

v neddvnej minulosti na
zelenej ploche parku pred
kinom a k nej pristavané dva
ELI rozvodné skrine.

Navrh uprav:

Eliminovat vizudlne zelerou
alebo inym vhodnym
vykrytim v ramci rieSenia
obnovy parkovej Upravy pred
kinom.
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12 Stipiky — bariéry

Ohradenie trdvnatych pléch
kovovymi stipikmi s retazami
je nevhodné.

13 Kontajnery odpadu

Su volne rozmiestnené na
celej ploche ndmestia okolo
parkoviska a posobia velmi
znedistujucim dojmom,
prispievaju k celkovému
neestetickému

a zanedbanému dojmu z
celej plochy.

G.1.6. Poziadavky na zachovanie, tdrzbu a regeneraciu charakteristickych pohladov, siluety a

panoramy tzemia (§9 ods.2 pism. c6 vyhlasky)

Novostavby v Mestskej pamiatkovej rezervacii nesmu rusivo ovplyvriovat pdsobenie historickych
dominant a charakteristickej panoramy sidla. Pri navrhoch novostavieb a Uprav objektov je Ziadlce
tvorivym spb6sobom vyuZivat regiondlne urbanistické i architektonické principy a tvaroslovie, vidy je
nutné harmonicky osadit stavbu do existujuceho kontextu sidla. Stavba sa nesmie svojim pdsobenim

negativne alebo dominantne presadzovat na Ukor prostredia.

Hodnotné pohlady sa uplatriuju iba vinteriéri Uzemia, vid. vyznacCenie vo vykrese IV G3.1a

fotodokumentdcii ¢ast II.

Ide hlavne o priestory ulic: Hlavna ulica, ale aj samotné ulice, ktoré su na skiimanej ploche:

Kasarenské namestie od vyustenia z Hlavnej a opacne. (foto €. 1,2 ¢ast G2)

Kovaéska ulica oboma smermi. (foto €. 7,8 ¢ast G2)

V pohlade zo vstupu zo Stefanikovej ulice na Kasarenské namestie, ako aj pri vstupe na Kovacsku ulicu
sa uplatriuje pohlad na vezu Kostola sv. Antona Paduanskeho. (foto ¢. 12 ¢ast G2)
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Tieto hodnotné pohlady je nutné zachovat a tomu su podriadené aj regulativy povolenej zastavby na
rezervnych plochach.

Rusivym prvkom su obnaZené Stitové mury po asanacii susednych objektov, vytvoreni prieluk, ako aj
steny povodne urcené do zdhrad a dvorov a obnaZené dvorové fasddy. Tie je potrebné vhodne
architektonicky stvarnit, pripadne vhodne doplnit, zastavat podla konkrétnych vyssie $pecifikovanych
kritérii.

POZIADAVKY NA OCHRANU SILUETY A PANORAMY UZEMIA

Je potrebné zachovat posledné zvysky vizuadlneho prepojenia historického jadra s krajinarskym
(neurbanizovanym) zazemim.

Okrem toho je skimané uzemie siéastou vonkajsej siluety sidla, ktorda sa uplatfiuje najma z pohladov
z vyvySenych Casti mesta, vid. vyznacenie vo vykrese €. I1l.C.1, ale aj z pohladov vyskovych domindant
vezi na Hlavnej ulici na historické jadro.

G.1.7. Poziadavky na zachovanie, Gdrzbu a regeneraciu archeologickych nalezisk

V zmysle ZOPR je potrebné zachovat archeologické naleziska, evidované ako pamiatky. K stavebne;j
¢innosti, v ramci ktorej sa pocita so zasahovanim do terénu, je moziné pristupit po realizacii
pamiatkového — archeologického vyskumu. O nevyhnutnosti vyskumu rozhodne Krajsky pamiatkovy
urad. V odovodnenych pripadoch sa pripusta realizovat pamiatkovy — archeologicky vyskum paralelne
so stavebnou dinnostou, pripadne zabezpecit odborny dozor prostrednictvom opravnenej osoby.
Vsetky vykopové price na Uzemi mestskej pamiatkovej rezervicie musia byt sledované Krajskym
pamiatkovym uradom. Projektovid dokumentaciu stavby mozno vyhotovovat na zdklade a po realizacii
pamiatkového — archeologického vyskumu, o nevyhnutnosti vyskumu rozhodne Krajsky pamiatkovy
Urad. Prezentované archeologické naleziska sa musia udrZiavat v dobrom stavebno-technickom stave.
Regenerovat archeologické naleziska, urcené na prezentaciu, je potrebné v sulade s vysledkami
archeologického pamiatkového vyskumu.

Celé skiimané Gzemie povaZujeme za archeologické nalezisko s potencidlnymi nalezmi typu:

- Systém opevnenia

- Stavebnej ¢innosti od 13. storocia do zaciatku 20. stor.

- Komunikacie

- Stavby so zachovanymi zasypanymi suterénmi po asanacii objektov v 70tych rokoch. 20. stor.

Z tohto dbévodu pri akomkolvek zasahu v zemi, suvisiacim so stavebnou dinnostou na Uzemi je

potrebné nariadit v zmysle § 36, ods. 1 Zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
archeologicky vyskum:
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(1) Archeologicky vyskum na ucely tohto zdkona je suhrn odbornych cinnosti zameranych na
vyhl'adavanie, identifikaciu, vyhodnocovanie, dokumentaciu a na zachranu archeologickych nalezov a
archeologickych nalezisk, ako aj na vyhladavanie a zber hnutelnych archeologickych nalezov na
povrchu zeme, v zemi a pod vodou.

V pripade rozsiahleho velkoplosného zasahu (napr. pri podzemnych stavbach) bude nariadeny
zdchranny vyskum v zmysle § 37, ods. 2,3 Zakon NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu:

(2) Zachranny vyskum je predstihovym opatrenim vykonavanym na zachranu archeologickych a inych
historickych nalezov predpokladanych v zemi, pod vodou alebo v hmote stavby.

(3) O nevyhnutnosti vykonat” zachranny vyskum rozhoduje pamiatkovy urad na podnet stavebné¢ho
tradu, krajského pamiatkového uradu alebo z vlastného podnetu. V pripade zachranného
archeologického vyskumu pamiatkovy trad vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni
archeologického ustavu. Pamiatkovy urad bezodkladne zasle rozhodnutie o vykonani zachranného
vyskumu stavebnému uradu.

Nariadenie vyskumu je nutné realizovat v dostato¢nom ¢asovom predstihu, nakolko podla povahy
investicnych zdmerov (zmene ucelu vyuZivania Uzemia) bude potrebné rozhodnut o zachovani
nalezov, pripadne spdsobu ich prezentacie. To méZe ovplyvnit aj projeként aj stavebnu pripravu.

Poziadavky na zachovanie, udrzbu aregeneraciu uZz odkrytych archeologickych nalezov, vid.
predchdadzajuce kapitoly.

G.1.8. PozZiadavky na zachovanie, tidrzbu a regeneraciu dalSich kultarnych a prirodnych hodnot
uzemia.

Plochy historickej zelene — NKP

sa na danom Uzemi nevyskytuju.

Plochy zelene vytypované na zapis do UZPF

Nie su.

Plocha zelene s pamiatkovou hodnotou, pripadne s inou kvalitou
Platia tu ZOPR:

Zachovat samostatné ucelené dispozicie mensich parkovo upravenych ploch. Obnovit porastovud
Struktiru v zhode s pdvodnou koncepciou vysadby, s cielom uvolnit symetrické priehlady na
dominantnu architektdru na ploche vnuitornej SoSovky. Priznat parkovym dispoziciam v pamiatkovom
Uzemi dobovt identitu (predpolie kina). Upravou a vhodnym vyberom zelene podporit horizontalnu
rovinu vnimania uliéného priestoru od fasady k fasade s porastovymi priehladmi na hodnotnu
architektdru mestianskych domov.

Uplatriovat mobilnu zelen len v nevyhnutnych pripadoch ako ¢asovo obmedzend formu estetizacie
spevnenych ploch. Je naopak ziaduce uplatnit mobilnd zelefi vo vnutornych dvoroch mestianskych
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domoyv, kde je vhodné uprednostnit dlazbou spevnené plochy pred vzrastlou zelefiou s naroénym alebo
expanzivnym korefiovym systémom.

Riesit sadovnicky a architektonicky detail v jednotlivych plochach samostatne bez spajania vyrazovych
prostriedkov (historicky pravidelna dispozicia, sadovnicky realizmus, novodobé tvaroslovie sadovnickej
dispozicie). Udrziavat okolie stromov v Gzemi tak, aby bol zabezpeceny pristup pre osetrenie a zalievku
a nebola zatienend koruna.

Potrebné je zdéraznit, Ze pri parkovej Gprave je prioritnd kompozicia porastov s vyvazenym pomerom
solitérnych stromov, solitérnych skupin, ktoré striedaju volné travnaté plochy (pohlady, priehlady na
objekty). V pripade narusenia takejto rovnovahy, a to predovsetkym nedostato¢nou udrzbou, méze
dochadzat k prehustovaniu a rozSirovaniu porastov aj na volné travnaté plochy, a to najma vitalnymi
druhmi, ktoré mozu v konecnej faze potlacit pdvodné spoloéenstvo, alebo zaclonit okna objektov. Tym
sa vyrazne znizi ich sadovnicko-historicka a dendrologicka hodnota.

Preto je délezita pravidelna udriba zelene, najma kosenie travnatych pléch, odstranovanie ndletov,
dosadba a podsadba dozivajucich stromov v rovnakom alebo podobnom druhovom zloZeni ako
povodné kostrové dreviny a oSetrovanie existujicich stromov (orez suchych konarov, statické
zabezpecovanie korun, ich presvetlovanie, aby nedochdadzalo k zahusteniu), pripadne vyrub uhynutych
jedincov.

Na nasom skimanom uzemi sme rozclenili zeleri do nasledovnych ploch:
Ozn. zZ/1

Ide o plochu historickej zelene, povodne vo vnutri Mériinho dvora a v sucasnosti pred objektom kina,
ktora je uz sucastou verejného priestranstva.

Plochu navrhujeme revitalizovat v rémci koncepcie obnovy arealu aj s objektom Kina Usmev. Odstranit
ihliénaté jedince a prerastené kriky. Plochu rekultivovat aj s vytvorenim chodnikov (pristup k vstupu do
kina) v travnatych plochach a podporenim historickej kompozi¢nej osi ¢. 4 — od pévodného hlavného
vstupu do kina. Potrebné je vykonat inventarizaciu stromov s vyhodnotenim ich zdravotného stavu
ako aj ponechanie a novu dosadenie vramci celkovej kompozicie hodnotnych listnatych jedincov.
Vsetky stromy musia podstupit arboristické oSetrenie.

V pripade, Ze doéjde k prijatiu alternativy €. 2 - rozsirenia zelenych pléch aj na mieste dneSného
parkoviska, bude potrebné zaélenit tuto plochu organicky v ramci celkovej kompozicie zelene a novych
sadovnickych Uprav.

Prekryt nevhodne umiestnenu trafostanicu s dvojicou elektro rozvadzacov a odstranit kontajnerovu
predajfiu z travnatej plochy. Rozptylnu plochu a plochu na sedenie pred vstupom do kina je potrebné
riesit na plochach dvorov po oboch stranach vedla vestibulu s tym, Ze bude odstranené ocelové
plotenie tychto dvorov a tie sa stand sucastou arealu.
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Parkova Uprava pred kinom s prehustenymi Ihlicnaté jedince Zivoria a prekryvaju vyhlad na
korunami listnatych stromov. zostdvajucu plochu ndmestia.

Plochy ostatnej zelene
Predstavuju plochy ozn.

Z/2 - plocha pésu travnatej zelene pred objektom ZSR na vychodnej strane ndmestia s vysadenymi
ihlicnatymi a listnatymi drevinami, ktoré st v dotyku s fasddou a zasahuju do okien, ktorym budd tienit.
Odstranit je potrebné vsetky nevhodné ihlicnaté dreviny a listnaté dreviny inventarizovat. Vhodné
jedince ponechat, arboristicky osetrit, doplnit nové stromy — vhodné jedince ¢o do vzrastu a druhu do
uzkeho pasku.

Zelend plocha s ihliénatymi stromami pred
objektom ZSR

Imelom napadnuté stromy uréené na
vyrub

Z/3 - plocha pasu travnatej zelene pred objektom CIU na juinej strane namestia s vysadenymi
ihlicnatymi drevinami (stromy a kriky). Odstranit je potrebné vsetky nevhodné ihli¢naté dreviny a kriky
arboristicky osetrit, doplnit nové stromy — vhodné jedince do mestského prostredia ¢o do vzrastu
a druhu, do Uzkeho pasku a v blizkosti budov.

Plocha pasu zelene v minulosti pokracovala vychodnym smerom a? do Stefanikovej ulice, kde bol
zruSeny a pas zabetdnovany. Odporucame prinavratit tento pas a na Stitovej stene riesit zelenu
vertikdlnu stenu, a tak eliminovat §titovl stenu objektu ¢. 50 na Stefanikovej ul., ktora ostala po
vytvoreni prieluky.

Obe plochy Z/2 a Z/3 je potrebné zjednotit v rdmci celkovej koncepcie namestia.
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Stromy na Kovacskej ulici a pévodnom Kasarenskom namesti nikdy povodne neboli. Z tohto dévodu je
nepripustné, aby sa tam vysadili, a tak zUzZili ich koridor a prekryli hodnotné pohlady. Kasarenské
namestie malo charakter volného zhromaZzdovacieho priestoru, postavenim vysokého OD stratilo
presvetlenie z juznej strany a p6sobi pomerne tmavo. Znasobené je to aj vysunutim podlazi nad
parterom OD do ulice.

Rovnako je nepripustné, aby prerastali koruny stromov z dvorov do interiéru ulice (vid. Kovaéska ulica,
foto 7, 8, 13, cast G2).

Stromy napadnuté imelom na ploche parkoviska, vysadené v zelenych ostrovcekoch, je potrebné
odstranit a nahradit novou vysadbou na inom vhodnom mieste v rdmci celkovej novej koncepcie
rieSenia ndmestia.

V pripade vyvéarania novych ostrovéekov pre vysadbu stromov je potrebné ich velkost prispdsobit
korenovému systému, aby neposkodzoval okolité spevnené plochy.

Taktiez je nepripustné oddelovat zelené plochy zabradlim a inymi pevnymi zabranami.

Zabetdénovany pévodny zeleny pas, oddelujuci
Stitovd stenu — moznost vytvorenia vertikalnej
zelenej steny ako pokracovanie zeleného pasu.

Plochy novonavrhovanej zelene

V pripade prijatia alt.2 funkéného vyuZitia ndmestia v prospech rozsirenia zelenych pléch, p6jde o novo
koncipované namestie v kombinacii zelené a spevnené plochy, ktoré je potrebné navrhnut s ohladom
na mestotvornu funkciu, s moznostou stretavania sa obyvatelov vsetkych vekovych kategérii, ako aj s
aplikaciou vodozadrinych opatreni s trvalo udrZatelnym efektom, ktoré budd vyhladavané najma
v letnom horidcom obdobi, kedy su dlazdené a asfaltové plochy prehriate.

G.1.9. Poziadavky ochrany pamiatkového tizemia Specifikované pre usmerneny rozvoj prostredia v
ochrannom pasme (§9 ods.2 pism. e vyhlasky)

Skimané Uzemie sa nachadza vo vnutri PR KoSice a z tohto dévodu poziadavky na usmerneny rozvoj
ochranného pasma nespecifikujeme.
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G.2. Fotograficka dokumentacia (navrhu zasad)

Fotodokumentacia je vyhotovena vo februari-marci 2020.

Autori fotografii: Magdaléna Janovska, lvan Janovsky.

Kompozicnd os €. 2, vedend osou povodného Kasarenského namestia

— byvalé Kasarenské nam. v pévodnom rozsahu, t.j. po vyustenie do Kovacskej ulice

1 Centralny pohlad z miesta kriZovania osi €. 2 namestia s Hlavnou ulicou (SoSovkovité namestie),
ktorou prechadza hlavna kompozicna os €. 1 celej Pamiatkovej rezervacie (PR).

2 dtto pohlad opaénym smerom — od Kovacskej ulice k Hlavnej ul.

Plochu je potrebné zachovat v ¢o najvacsej Sirke, optimalne bez ¢lenenia medzi objektami a bez
zelene, ktora tu ani historicky nema opodstatnenie.
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3 Centralny pohlad na rozsirené Kasarenské nam. zo zapadnej strany — rezervna plocha (R1 alt. R5 a
R6) pre celkovu koncepciu nového adekvatneho funkéného vyuzitia Uzemia, ktoré vzniklo asandciou 4
objektov v 70tych rokoch 20. stor., a ktoré by nahradilo si¢asné nevhodné vyuzitie na parkovisko
a nové cestné prepojenie so Stefanikovou ul., vpravo dole vyUstenie Kovaéskej ulice do namestia.

4 Pohlad na rozirené Kasarenské nam. z vychodnej strany, z miesta vyustenia ulicky od Stefanikovej
ulice. Celu plochu vyplfia parkovisko s komunikaciou a dva prestarnuté stromy. Cely priestor vyzaduje
regenerdciu a novl adekvatnu funkénu napln, ktora by oZivila priestor a ten sa stal atraktivnym pre
verejnost.
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5 Pohlad na severnu ¢ast ndmestia — povodny areal Mariinho dvora, ktory tvori kino a zelena plocha
v pred nim — jediny pozostatok historickej zelene na skimanom uzemi, bez dlhodobej udriby,
s prerastenymi korunami stromov.

6 Centralna ¢ast namestia s parkoviskom a dvomi zelenymi ostrovéekmi s vysadenymi stromamiv zlom
zdravotnom stave, uréenymi na vyrub. Stromami prekryta budova ZSR, ktora vypliia vychodnu stranu
namestia.
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T
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Kompozicna os €. 3 — vedenad stredom Kovacskej ulice

7 Pohlad do Kovadskej ulice z miesta jej povodného ukoncenia (smerom zo severu na juh). Vlavo
plocha po asandcii 4 domov z radovej zastavby, s obnazenou Stitovou stenou domu €. 71 a na nej eSte

pozostatok — Stitova stena zo zburanej susednej stavby (rezervnda plocha €. R1, alt. R5,6). Vpravo
pristavba OD Prior — prieluka po dom ¢. 52 na Kovacskej ulici — po asanacii domov v suvislosti
s vystavbou OD Prior (na mieste prieluky rezervné plochy R2, R3). Za objektom €. 52, v mieste koruny
stromu dalsia prieluka (rezervna plocha R4).

8 Pohlad opacny z Kovacskej ulice do miesta jej pévodného ukoncenia (smerom z juhu na sever). Na
pravej strane radovu zastavbu ukoncuje bytovy dom €. 69 a 71. Na juznej Stitovej stene domu €. 69 su
vyburané dva okenné otvory a osadena klimatiza¢nd jednotka v rozpore so Zdsadami PR KoSice. Zaver
ulice tvori v mieste jej sii¢asného prediZenia $trbina medzi pévodnou §titovou stenou objekt kasarni
a novostavby bytového domu na severnej strane namestia.
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9 Pohlad najuznu ¢ast namestia z vychodnej strany na zapadnd, v mieste po odburani vychodnej ¢asti
Kovacskej ulice s obnazenymi dvormi a dvorovymi fasadami (objekt ¢. 71 na Kovaéskej ulici). Na Stitové
steny je navrhnuta pristavba na uzavretie otvoreného bloku zastavby (rezervna plocha ¢. R1, alt. R5,6).

Na opacnej strane cesty (zapadna strana Kovacskej ulice) je otvoreny hospodarsky dvor s rampou
a pristavba OD Prior. Siluetu uzatvdra na zadnej strane dvora obytny dom v dvore objektu z Hlavnej
ulice.

budovami na Kasarenskom nam. €. 2 a Kovacske;j ul.
¢. 69 vlavo, aza domom ¢. 71 oproti (Rezervna
plocha ¢. R1.4 alt. 5) + obnaZené dvorové fasady.

iDAJ & PRENAJO
" ) HNUTELNOST]
0115911500 %

11 Pohlad na stitové steny domov: Kasarenské
nam. ¢. 2 a Kovacdska €. 71 v ramci rezervnych plch
(R1.1 aR1.4, alt. R5 aR6) — plochy urcené na
napojenie novych stavieb, ktoré by ukoncili blok.
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(Rezervna plocha ¢. R2m R3)

12 Celkovy pohlad na obnaZené dvorové kridla a otvorené dvory po asanacii domov na zapadnej strane
Kovacskej ulice s nevhodnym oplotenim a kontajnermi. Pohlad z vychodnej strany.

13 Dtto pohlad z juznej strany — z Kovacskej ulice, v popredi jediny zachovany objekt severnej ¢asti
domoradia, obj. €. 52.
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Pohlad do vnutornych dvorov

14 — dvor medzi obytnymi domami na Kasarenskom nam. ¢. 2 aKovacskej ul. ¢. 69, oddeleny
parcelacnym murom od byvalého dvora domu €. 71 na pravej strane a na lave] strane dvorové kridlo
domu €. 67.

15 pohlad do dvora so vstupnou rampou medzi objektmi CIU
(Kasarenské ndm. ¢ 4) a obytnym domom na Kasarenskom
nam. ¢ 2. Nevhodné ihlicnaté stromy prekryvaju fasady
objektov. Zanedband ulicnd fasada domu ¢. 2, okna po

vymene s nerovnakou farbou a ¢lenenim. 16 Pohlad na opadany keramicky
obklad fasady ZSR.
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Prilohy V - schvalenie dokumentacie

V.1
KoSice — Kasarenské namestie, ¢ast pamiatkovej rezervacie Kosice — urbanisticko-historicky vyskum -
stanovisko k vyskumnej dokumentdcii

Pamiatkovy Urad SR Bratislava (dalej len PU SR), &. PU SR-2020/9940-1/35023 z 2.6.2020.
- Vid. priloha
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V.2
Stanovisko spracovatela vyskumnej dokumentacie k predmetnému stanovisku PU SR

Pokial vychadzame zo sUgasnych platnych (zastaralych) materidlov (UPD a dopravny
generel), tak je objektivne mozna jedine alt. &. 1.

Alternativa 6. 2 vy$la z poziadavky a spoloénych konzultacii pracovnikov KPU Kosice
a Utvaru Hlavného architekta Mesta Kosice (objednavatel). S iniciativou prehodnotit dopravné
napojenie zo Stefanikovej ulice vys$li prave zastupcovia objednavatela, nakolko prehodnocuji
dopravné riedenie samotnej Stefanikovej ulice a pripustaju aj jej napojenie ponechat ako slepu
ulicu, v hre je aj navrat Mlynského nahonu na mieste Stefanikovej ulice a Upine novy koncept
dopravného rieSenia mesta (historického jadra).

Alternativne rieSenie vychadza z predpokladu zorganizovat architektonicko-urbanisticku sutaz
na rieSenie predmetnej plochy namestia, a tym ponechat aj volnejSiu moznost’ pre navrhy
(pozadované aj KPU KE).

Vzhladom k velkoploSnej asanacii v skimanom uzemi navrh zdsad nema ambiciu navratu
k pévodnej parcelacii, ktora bola uz porusena aj v pripade novostavieb z 20. stor., ato aj
v pripade objektov na Kovacskej ulici €. 71 a 69, kde sa zmenila aj vySka tychto objektov.
Navrat k pdvodnej parcelacii u objektov severne od nich (miesto asanacie 4 objektov —
rezervna plocha R.1) vidim ako nelogicky, nakolko pévodna parcelacia zodpovedala 2-podl.
objektom a okolita nova vystavba je dnes uz 3-6 podlazna. Pbévodna parcelacia bola
uzatvorena na vychodnej strane zahradami a opevnenim, ¢o dnes uz nie je mozné, nakolko
je tam dostavba hmotnych stavieb z 2. pol. 20. stor. , Cize ,nova ulica“ musi ostat. Naviac vidim
to ako cieleny zasah do urbanistickej Struktury, ktory vnesie novy, legitimny, ale hodnotny vklad
hodny 21. stor.

Okrem toho dopravné napojenie Kasarenské nam. a Kovacska ul. s pdvodnou parcelaciou
a so zachovanim uliénej &iary nie je mozné dodrzat vzhlfadom k potrebnej Sirke ulice
(znamenalo by to vyrazné zuzenie Kovacskej ulice v mieste vyustenia do krizovatky, vid. alt.
3 — koty, vykres €. G.3.1), ako aj potrebe napojit dnes novu cestu — krizovanie severnym
smerom (novy vstup do komplexu Mlynskej basty) a presmerovanie cesty zo Stefanikovej ulice
do tejto polohy (podoba pravouhlej krizovatky).

»Schematické prisposobenie sa stucasnej (novodobej) Struktare” prijimam, ale je vynuatené najst
rozumny kompromis medzi vysledkom jestvujucej nekoncepénej situacie a historickou
zastavbou. Ni¢ iné ako kultivovanu regeneraciu Uzemia (prepojenie novodobej zastavby
s historickou) nevidim. Navrat k pévodnej parcelacii za tak vyrazne zmenenych pomerov
v Uzemi povazujem za nelogicky a odporujuci aj vSeobecnym zasadam pamiatkovej ochrany
pri velkoploSnej asanacii. Napriek tomu sme dopracovali aj alterantivu ¢. 3 navrhu zasad
(vid'., vykres €. G.3.1a G.3.2), ako aj textova Cast' V.3 G.1.2.2. PoZiadavky na regulaciu nove;j
zastavby a rieSenie rezervnych pléch - doplnenie pre alt. €. 3, str. 189.

Clenenie navrhovanych novostavieb na viaceré objekty vychadza:
- Zrdzneho vlastnictva parciel, a tym aj moznosti postupnej zastavby
- Z potreby aj vySkovej gradacie a Specifikacie funk&ného vyuzitia, vyjadrené vo vykrese
€. 2 grafickej navrhovej dokumentacie (G.3.2) , kde okrem podlaznosti je vyjadrena
vySka zastavby a tvar striech vzhfadom k vySkam a strecham jestv. susednych
objektov (korunné rimsy a pripustny tvar striech),
- PloSné vyjadrenie v grafike je maximalne dovolena zastavba, nie uréujuci pddorys.

Navrhujem modifikovat’ tento variant nasledovne:

— novu trasu a parameter cestného prepojenia dodrzat’

— pod namestim zriadit' podzemné parkovisko primeranej kapacity ( je na vlastnikovi, Ci
takéto cenovo pomerne drahé rieSenie pouzije, okrem toho na uUzemi
archeologickej lokality - hradobny systém, nedovolim si to odporucat’ ) alebo

—  Cast’ buducej zastavby riesit’ s funkciou parkovacieho domu - je to v texte uvedené ako
moznost na ploche mimo Kovacéskej ulice, zo zadnej strany (R1.3 a R1.4)
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pri novej zastavbe je zakladnym principom zdoraznit’ orientaciu blokov (kridel, sektorov)
presne podla dvoch asanovanych dvorovych kridel severne od objektu Kovacéska 71
aVvrozsahu ich historickych parciel dodrzat’ uliéna ¢iaru do Kovacskej ulice, vid.
stanovisko vy&Sie, napriek tomu je dopracovana alt. €. 3.

ostatné ulicné resp. stavebné ciary budtcich objektov na ploche R1 povazujem za
modifikovatel'né

zastavba moze byt realizovana jednym alebo viacerymi objektmi, v pripade jedného ¢lenit
objekt vo fasade na sekcie podl'a povodnej parcelacie - uvedené v texte

vnutorny dvor nemusi byt’ jeden (spoloény) — akceptované

pripustna vysku by som mozno ani neurcovala v podlaziach, ale tym, aby nepresiahla vysku
objektov v tomto bloku a aby gradovala severnym smerom dole — je to vyjadrené v graf.
dokumentacii, vid. grafické znazornenie vzhladom na vysky susednych objektov -
vykres €. 2 navrhovej €asti, vykres G.3.2

pre buduce objekty na zapadnej strane Kovacskej ulice je uli¢na Ciara dana historicky,
podlaznost podl'a navrhu zasad. Dostavba na ploche zasobovacej rampy veduicej do
suterénu obchodného domu je diskutabilna. Zasobovaci technicky dvor je potrebné od
ulice opticky odclenit, nema byt otvorenym interiérom ako su€ast’ Kovacskej ulice.

S ostatnymi pripomienkami suhlasime, su v duchu predlozeného navrhu.

Formalne pripomienky:

pri vykrese rozboru chyba v legende znacka pre biele objekty obtiahnuté tmavosedou ¢iarou —
asi nereSpektujtice, ale tie su plne modroSedé — doplnené (ide o neutralne objekty,
nehodnotime ich ako nereSpektujuce, akceptujeme ich ako ,holy fakt®)

ak by sa aktualizoval navrh zasad graficky, odpor¢am ho kreslit’ do priemetu 1. historického
mapovania, ako to mate na 3. obrazku — je to vel'mi nazorné — splnené.

Na zaver dovolim si dodat”:
Nie je mozné, aby UHV tak malej plochy suploval chybajuce dokumenty :

a

podrobnej$iu UPD (st¢asna platna je v mierke 1: 10000), vratane generelu dopravy

graficku prilohu Zasad pre PR KoSice.

Z tychto materialov pokial by sme mohli vychadzat, tak by praca bola pre nas daleko
jednoduchsia a dovolim si povedat’ aj jednoznacénejSia.

Je to vlastne opacne, tento podklad ma tvorit podklad pre formovanie tychto materialov, t. j.
ale musi reflektovat’ aj SirSie uzemie ....a tato informaciu sme nemaili...
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V.3

G.1.2.2. Poziadavky na reguldciu novej zastavby a urcenie a rieSenie rezervnych ploch - doplnenie
Na zaklade pripomienok vyjadrenych v stanovisku PU SR z 2.6.2020 k predmetnému vyskumu

Alt. 3 - rezervna plocha R1.7, R1.8, R1.9

Popis ohranicenia plochy (vid. vykres IV.1/ G.3.1): Plocha uréena na zastavbu je z vonkajsej strany
vymedzena povodnou uli¢nou ciarou na vychodnej strane Kovacskej ulice (uli¢nd ciara vedena po
parceldch pévodnych objektov ¢. 85,87,89). Na severnej a vychodnej strane je ohrani¢enie dané
povodnym poédorysom predmetnych domov.

PoZiadavku na dodrzanie p6vodnej parcelécie nie je mozné splnit v pripade plochy —R.1.4, nakolko uz
objekt Kovacska 71 tuto povodnu parcelaciu nerespektuje, ¢im je vylicené dvorové kridlo, a preto
platia podmienky pre tdto plochu z navrhu alt. ¢. 1.

Dodrzanie povodného zakrivenia Kovacskej ulice v mieste jej napojenia na Kasarenské nam., a tym aj
rekonstrukcia ulicnej ciary, znamena zuZenie Sirky Kovacskej ulice v mieste komunikacného
prepojenia Hlavnej so Stefanikovou ul. vzmysle doteraz platnych a zavdznych dokumentov (UPD
aPHRS)z11,8mna8,2m.

V pripade, ak by doslo k odstraneniu pristavby OD Prior alebo k zmene dopravnej infrastruktury (novou
alebo aktualizovanou UPD, dopravnym generelom), vznikne nova situacia, ktora umozni rekonstrukciu
uli¢nej ¢iary a osi ulice podla pévodnej historickej parcelacie/pddorysu mesta.

Funkéné vyuzitie: bytové domy s polyfunkénou funkciou v prizemi. Pri plochach R1.7, R1.8 v dvorovych
kridlach aR1.9 je pripustna aj funkcia parkovania pre potreby novostavby alebo samostatného
parkovacieho domu.

Podmienky: rozélenenie plochy R1 na mensie (R.1.7-9) suvisi s poZiadavkou priznat historickd
parcelaciu a nepripustit dizkou neprimerané fasady. Pripustnd je aj moznost neélenit stavbu na mensie
parcely a parcelaciu vyjadrit architektonickym stvarnenim fasad, pripadne striech. Tato poZiadavka je
uréujuca najméa pre fasady orientované do Kovacskej ulice. Exteriérové fasady stavieb musia byt
pohladovo rovnocenné, nakolko ide o stavby uzatvdrajucu blokovu zastavbu, orientované do
hodnotného verejného priestoru.

Plocha vnutornych dvorov, ktora vznikne, nesmie byt zastavana. Dvor bude pristupny prejazdom
z Kovadskej ul. do Kasarenského namestia alebo preferovat vstupy zo zadnej strany. Do dvora mozu
byt orientované aj pavlacové kridla.

Novostavby musia byt v siéasnom kvalitnom architektonickom stvarneni, re$pektujicom historické
okolité prostredie. V ostatnom platia ZOPR.

Vyska (vid. vykres 1V.2 G.3.2): Vysky objektov sa odvijaju od Stitovych murov a hrebenov striech
domov, ku ktorym budu pristavané. Smerom severnym bude vyska objektov, a tym aj hreberiov striech
klesat.

Stavba orientovana do Kovacskej ulice na ploche R1.7 a R1.8 o vyske max. 3 podlaZia (+ podkrovie), s
vySkou rimsy max. vo vyske rimsy susedného domu €. 71 na Kovacske ulici.

Stavba orientovana do Kovacskej ulice na ploche R1.9 o vyske max. 3 podlazia (+ podkrovie, alt.
ustupené podlaZie na streche), s vyskou rimsy niZzSou o min. 0,5 m oproti rimse na objekte na ploche
R1.8 na Kovacskej ulici.
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Vnutorné ¢lenenie rezervnych ploch vychadza z historickej zastavby na SirSich parcelach: uli¢né kridlo
na celu Sirku parcely, dvorové kridlo uzsie s dvorom v mieste prejazdu z ulice, na konci dvora dvorové
kridlo opat na cell Sirku parcely ( okrem R1.9, kde zadné dvorové kridlo chyba).

Dvorové kridlo, spajajlce obe kridla na celej Sirke parcely bude uzsie, maximalna zastavanost dvora na
parcele v pripade R1.7 a R1.9 je 35% plochy, v pripade plochy R1.8 je to 50% plochy.

Vyska dvorovych kridel je max. 2 podlaZzia a nesmu prekrocit vysku rimsy stavby na parcele ¢. R1.4.

Charakter strechy :

R1.7 a R1.8 — predny trakt a dvorové kridlo na celi Sirku parcely sedlova strecha s hreberiom
orientovanym rovnobezne s osou Kovacskej ulice.

R1.9 — predny trakt - strecha sedlova, alt. ina Sikma alebo plocha strecha, s pripadne ustipenym
podlazim.

Uzke dvorové kridla : strecha sedlova alebo pultova.

V pripade sedlovych striech je pripustnd aj kombinacia Sikmej strechy s atikou, resp. iné vhodné
moderné stvarnenie striech. Pri napojeni nizSieho objektu so sedlovou strechou alebo objektu s
plochou strechou je moziné strechu ukondit aj valbou. Presvetlenie podkrovi je nutné realizovat
v stlade s ZOPU PR, nepouzivat historizujldce prvky, ale jasne priznat dobu vzniku stavby.

Odporucanie:

Vzhladom k vyznamu prostredia, kde budd stavby na plochach R.1 umiestnené, ako aj naro¢nym
podmienkam, odporucame overit architektonicky koncept uzatvorenia stitovych murov na severnej
strane bloku celkovou studiou formou architektonickej sutaze.

V Levoci, 29.4.2020, dopracované 12.6.2020

Spracovala: Ing. arch. Magdaléna Janovska
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Prilohy:
G.3. Graficka ¢ast (navrhu zasad)
G.3. 1 Vykres ndvrh zasad ochrany pamiatkového uzemia v mierke 1:500
G.3. 2 Vykres ndvrh zasad ochrany pamiatkového Gzemia v mierke 1:500 — rez a pohlady

G.4 Rozhodnutie KPU Kosice &. KPU KE-2019/23703-5/97050/HA, DU z 21.11.2019, vid. s. 4, &ast |
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Vec: Kosice — kasarenské namestie, €ast pamiatkovej rezervacie Kosice — urbanisticko-historicky
vyskum - stanovisko k vyskumnej dokumentacii

Listom prijatym dfia 5.5.2020 ste nas poZiadali o stanovisko k predloZenej vyskumnej doku-
mentacii:
Nazov: Urbanisticko-historicky vyskum - Kasarenské namestie v KoSiciach

Zhotovitel vyskumu: Stadio J+J, s.r.o., Vysokd 65, 054 01 Levoca, ICO: 36807869

Zodpovedna autorka: Ing. arch. Magdaléna Janovskd, odborna spdsobilost reg. ¢. 338.1.

Spolupraca: Mgr. Lucia Gibalova, ¢ast archivna dokumentdcia, historické vyhodnotenie
Katarina Uhrinovskad, graficka dokumentacia, analyza parciel

Datum spracovania: januar - april 2020

Pamiatkovy drad Slovenskej republiky (dalej len ,Pamiatkovy Urad SR“) na zéklade § 39
ods. 10 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,pamiatkovy zdkon“) a § 7 a § 8 vyhlasky MK SR ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa vykondva pamiatko-
vy zakon v zneni neskorsich predpisov, (dalej len “vyhlaska“), vydédva k predloZenej vyskumnej do-
kumentdcii toto

stanovisko:

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky Cesta na Cerveny most 6 814 06 Bratislava I Slovenska republika
Tel.:+421 20464 111 | e-mail: podatelna@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk
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Materidl predloZeny na posudenie je hodnoteny na zaklade § 39 ods. 10 zakona ¢. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,pamiatkovy zékon“). Mate-
ridl md sluzit ako podklad k ndslednym rozhodnutiam resp. zavdznym stanoviskdam Krajského pa-
miatkového Uradu KoSice podla § 32 pamiatkového zdkona.

Predmetom vyskumu je plocha Kasarenského namestia v Kosiciach s prisltichajicimi nehnu-
tefnostami rozdirend na severnej strane o &ast lokality opevnenia (Mlynsky bastién — pévodne Gze-
mie Mariinho dvora spojené s predpolim kina na Kasdrenskom namesti) a na juinej strane o Cast
Kovacskej ulice — plocha, ktora vznikla po asanécii objektov na zapadnej strane ulice. Vyskum bol
zadany Utvarom hlavného architekta Mesta Kosice na ziklade rozhodnutia KPU Kosice & KPUKE-
2019/23703-5/97050/HA, DU zo dfia 21. 11. 2019 za Géelom nového planovaného vyufitia pred-
metného Gzemia na zdstavbu, vytvorenie ploch na parkovanie, ndmestie a zelené plochy.

Vyskum bude sluzit :

- pre urCenie podmienok rozvoja predmetného Gizemia v historickom centre Ko3ic — severovychodnej
Casti PR Kosice

- ako podklad pre dopracovanie Gzemnoplanovacej dokumentécie (dalej len UPD) Kosic pre tuto
oblast, ktord pre danu lokalitu v ramci platnej UPD absentuje a nereflektuje situdciu po asanacii
znacnej Casti Uzemia.

PoZiadavka na vykonanie pamiatkového vyskumu bola stanovend v bode 1. uvedeného roz-
hodnutia so 3pecifikdciou v bodoch 2. — 7. 0 obsahu a cieli vyskumu — spracovanie analyz tzemia,
vyhodnotenie jeho pamiatkovych hodnét a stanovenie podmienok pre ich zachovanie a regeneréciu
Uzemia. Vyskum musi realizovat osoba s osobitnou odbornou spdsobilostou.

Predlozend dokumentécia pamiatkového vyskumu obsahuje vietky néleZitosti podfa § 9 vy-
hlasky MK SR ¢. 231/2014 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia pamiatkového zékona.

Dokumentaciu tvoria:

I. TEXTOVA CAST (str. 1 -127)

Priloha €. 1: Aktudlna katastralna mapa s vypisom z listu vlastnictva
Il. FOTOGRAFICKA DOKUMENTACIA

Il. GRAFICKA DOKUMENTACIA

Zoznam vykresov:

I1l.A Historické mapové podklady

IIl.A.1 Historické mapy

[1l.A.2 Katastralne mapy

I1l. A3 Uzemnoplanovacia dokumentécia

I11.B Ortofotomapy, letecké snimkovanie

I11.C Vykresova dokumentdcia

Zoznam vykresov:

1. Sirgie vztahy

2. Fotodokumentdcia — vyznaenie smeru zédberov

3. Vykres rozboru pamiatkovych hodnét objektov a priestorov Gizemia
4. Slohovd analyza objektov

5. Analyzy stavebno-technického stavu a charakteru objektov

IV. G. NAVRH ZASAD OCHRANY, OBNOVY A PREZENTACIE HODNOT UZEMIA (str. 129 — 185)
Prilohy:

G.3. Graficka cast (navrhu zasad)

G.3. 1 Vykres ndvrh zasad ochrany pamiatkového Gizemia v mierke 1:500
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G.3. 2 Vykres navrh zésad ochrany pamiatkového Gzemia v mierke 1:500 — rez a pohlady

Charakteristika vyskumu — obsahuje:

- archivny vyskum (Archiv PU SR, fond Prévni predchodcovia PU, fond Zakladné vyskumy, vy-
kresové dokumentadcie, zbierka negativov, pohladnic, fotografii a diapozitivov, Archiv Kraj-
ského pamiatkového uradu KoSsice, Archiv Mesta KosSice - technicka dokumentdcia, Zbierky
Vychodoslovenského muzea v KoSiciach, Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava, Us-
tredny archiv geodézie a kartografie)

- porovnanie archivnych a odbornych dokumentécii so skuto¢nostou, vyhodnotenie
- porovnanie vyvoja parciel na Uzemi s podkladmi katastra

- fotodokumentdciu sucasného stavu Uzemia (charakteristické pohlady, exteriéry jednotlivych
stavieb, vnutrobloky, vybrané interiéry) s opisom fotografii

- spracovanu textovu ast v zmysle usmernenia PUSR pre UHV s prispdsobenim pre charakter
iba skimanej Casti pamiatkového Uzemia - historicky a urbanisticko-architektonicky vyvoj
Uzemia, charakteristiku pamiatkovych hodnét Uzemia s dérazom na Specifikdciu jednotlivych
typov Struktdr a prvkov Uzemia, pddorysnu dispoziciu, vyvoj asucasny stav parcelacie
v pamiatkovom uzemi, charakteristiku sp6sobu zastavby, hmotovu skladbu, urbanistickd
kompoziciu a rozsah zachovania historickej Struktiry, dominanty a vyskové zénovanie jed-
notlivych blokov zastavby, siluetu, panordmu Gzemia, vyhodnotenie pamiatkovych hodndt
pamiatkového Uzemia a odévodnenie ich ochrany, navrh zésad

- spracovanu graficki dokumentaciu v zmysle usmernenia PUSR pre UHV — rozborové vykresy
aj ndvrh zasad

Vyskum je spracovany komplexne pre celé vymedzené Uzemie, venuje sa jednotlivym objek-
tom detailne aj vo vzajomnych vztahoch pocas celého ich stavebného vyvoja, pomentva pamiatkové
hodnoty aj ich narusenia. V Gzemi su zastipené stavby od stredoveku po 20. storocie, st tu 2 NKP -
KASARNE ¢&. UZPF 1114/1 (parcela ¢. 678) a Opevnenie mestské: BASTION ¢. UZPF 1049/1 (parcela €.
664), PRACHAREN ¢&. UZPF 1049/2 (parcela ¢. 671) a MUR HRADBOVY ¢. UZPF 1049/4 (parcela €.
681/3). V tomto malom Gzemi sa v 2. polovici 20. storocia odohrali vyrazné stavebné zmeny - v 50.
rokoch asanacia 3 domov aich nahradenie novostavbami, v 60. rokoch demolacia 18 objektov
v suvislosti s vystavbou obchodného domu PRIOR a jeho zdzemia a v 80. rokoch 20. stor. vystavba
dalsich plosne a hmotovo rozmernych objektov administrativnych budov. V suvislosti s tymto doslo k
rozsireniu poévodného Kasarenského ndmestia do dnesnej podoby o plochu ziskant asanaciami,
v strede s novym parkoviskom a ahistorickym diagonalnym prepojenim Stefanikovej ulice (zasypany
mlynsky ndhon) s Kova¢skou ulicou. Stav v Uzemi je dnes aj esteticky neuspokojivy.

Uzemie je nutné revitalizovat, pod¢iarknut este zachované pamiatkové hodnoty a pokusit sa
prinavratit naru$ené. UHV vratane navrhu zdsad by mal byt podkladom pre komplexny urbanisticko-
architektonicky koncept Gzemia.

Definovanie pamiatkovych hodnét je v predloZzenom materiali dostatoc¢ne Specifikované.

Navrh zasad ochrany, obnovy a prezentacie hodnét tzemia - je spracovany v dvoch alternativach:

1. alternativa uvaZuje s dostavbou v juinej Casti Kasarenského namestia (vid' vykres) na ploche
sucasného cestného prepojenia, cestné prepojenie posuiva severnejSie na plochu sic¢asného
parkoviska a parkovanie na namesti sa rusi resp. vyrazne redukuje (jedine, Ze by bolo pod-
zemné resp. parkovaci dom)

2. alternativa robi z ndmestia zelend plochu, navrhuje podzemné parkovisko bez standardného
cestného prepojenia Stefanikovej ulice s Hlavnou a Kova¢skou a dostavbu v juznej ¢asti re-
dukuje na minimum
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PRIPOMIENKY -k navrhu zasad:

Stanovit ,pouZitefné” podmienky do navrhu zasad obnovy tohto exponovaného Uzemia je
narocné, kedZe Uzemny plan KosSic je zastarany (r. 1984), predstavy mesta KoSice o dopravnom
rieSeni predmetného Uzemia sl nejasné a priestor je tak urbanisticky naruseny, Ze poskytuje mnohé
mozZnosti Upravy.

Alternativa ¢. 2 je rusi existujuci prejazd ndmestia (prejazd cez podzemné parkovisko by bol -
z dopravného hladiska — pravdepodobne zakdzany). TaktieZ dostavbou na rezervnej ploche R.6 a jej
ykridlach” by vznikla pomerne vyrazna uli¢na Ciara, ktora v tejto polohe historicky nebola. Cestné
prepojenie Stefénikovej ulice s Hlavnou a najmd Kovadskou je potrebné ponechat, vyzers, 7e je
pomerne frekventované.

Alternativa ¢. 1 - navrhované dopravné prepojenie — jeho trasovanie povaZujeme za najlepSiu
z moznosti. Vyhrady mame k spésobu zakreslenia rezervnych pléch R1.1 — R1.4 — moZno ide len
0 spOsob zakreslenia. Navrhovand zastavba nerespektuje historickd uliénd cCiaru Kovacskej ulice,
druhé dve hranice rezervnej plocha su len schematickym prispésobenim sa stéasnej (novodobej)
Struktdre. Navrhujeme modifikovat tento variant nasledovne:

— novu trasu a parameter cestného prepojenia dodrzat

— pod namestim zriadit podzemné parkovisko primeranej kapacity alebo

— Cast buducej zastavby riesit s funkciou parkovacieho domu

—  prinovej zastavbe je zakladnym principom zd6raznit orientaciu blokov (kridel, sektorov)

presne podla dvoch asanovanych dvorovych kridel severne od objektu Kovacska 71
a v rozsahu ich historickych parciel dodrzat uliéna ¢iaru do Kovacskej ulice

— ostané ulicné resp. stavebné Ciary buducich objektov na ploche R1 povaZzujeme za modi-

fikovatelné

— zastavba moze byt realizovand jednym alebo viacerymi objektmi, v pripade jedného ¢le-

nit objekt vo fasade na sekcie podla pévodnej parcelécie

— vnutorny dvor nemusi byt jeden (spolo¢ny)

—  pripustna vy$ku neurcovat v podlaZiach, ale tak aby nepresiahla vysku objektov v tomto

bloku a aby gradovala severnym smerom dole

— pre budlce objekty na zapadnej strane Kovacskej ulice je uli¢na Ciara dand historicky,

podlaznost podla navrhu zdsad. Dostavba na ploche zasobovacej rampy veducej do su-
terénu obchodného domu je diskutabilna.

Pre zhodnotenie vietkych moZnosti je potrebné spoment aj variant ponechania stcasného
diagonalneho trasovania cestnej komunikacie s réznou mierou dostavby Uzemia — len v juznej casti,
aj ponad cestnu komunikdciu alebo severne od jej trasy v strede ndamestia podla historickej katas-
tralnej mapy z r. 1869. Tento variant nepovaZujeme za spravny a stotoZriujeme sa s nazorom autorky
vyskumu — zruSenie sucasnej diagondlnej cesty cez ndmestie ako ndvrat k historickému pdodorysu
(str. 133 ndvrhu zdsad).

Formalne pripomienky:
- pri vykrese rozboru chyba v legende znacka pre biele objekty obtiahnuté tmavoSedou ¢iarou
— asi nereSpektujuce, ale tie su plne modrosedé
- ak by sa aktualizoval navrh zasad graficky, odporicame ho kreslit do priemetu 1. historické-
ho mapovania, ako to mate na 3. obrazku — je to velmi nazorné
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Zaver:

Predlozena dokumenticia »Urbanisticko-historicky vyskum - Kasirenské namestie
v KoSiciach” v rozsahu poZadovanom v rozhodnuti spifia naleitosti uvedené vo vyhlaske MK SR ¢&.
231/2014 Z. z. a po zapracovani vysSie uvedenych pripomienok bude formalne i obsahovo vyhovovat
ako odborny podklad pre rozhodnutia prisluéného organu $tatnej spravy v zmysle § 32 zikona ¢&.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorgich Uprav.

S pozdravom J\Slovenskej republiky
esta na Cerveny most &

Pamiatkovy urag {
814 06 Bratislava ri:

PhDr. Katarina| Kosova
generalna riaditelka

Priloha:
— dokumentadcia k vyskumu

Na vedomie:
— KPU Koéice

— Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 04011 Koéice
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