T MK/A/2025/08877-13/IMIS
B Kosice, 04.09.2025

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova 4, Kosice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad 1. stupia podla § 117 ods. 1 zdkona €.50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 65 ods. 1 a2 a § 66 stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 4 a § 10
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona
a § 46 anasl. zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov pre stavebnika:

Emir & Adem stav, s.r.0., Lomnicka 7, Kosice (ICO 44 070 462)
povoluje

stavbu s nazvom ,,Vystavba Styroch bytovych jednotiek a obnova bytového domu“—
zmena dokoncenej stavby bytového domu so supisnym c¢islom 437, ktory je umiestneny
na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1517 a 1518 v katastralnom tizemi Juzné Mesto (hlavna
stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1520/7 — 1520/16 v katastralnom tizemi Juzné
Mesto (parkovacie miesta), na ulici Milosrdenstva ¢. 17 a 19 v KoSiciach.

Popis stavby:

Predmetom stavebného povolenia je nadstavba jestvujuceho bytového domu na ulici
Milosrdenstva ¢. 17 a 19 v KoSiciach, za ucelom realizacie Styroch novych mezonetovych
bytovych jednotiek navrhovanych v I. Etape. Naulici Milosrdenstva 17 v Kosiciach je
navrhovany 4-izbovy byt oznaceny ,,A* a 4-izbovy byt oznaceny ,,B*“. Na ulici Milosrdenstva
19 v Kosiciach je navrhovany 5-izbovy byt oznaceny ,,C* a 3-izbovy byt oznaeny ,,D*.
Vyska bytového domu bude 15,700 m od urovne podlahy + 0,000.



V II. Etape je navrhovand obnova jestvujuceho bytového domu za ucelom znizenia
energetickej narocnosti budovy. Napojenie stavby na verejné inzinierske siete zostava
povodné, byty budu napojené na jestvujice kapacitne vyhovujice verejné inzinierske siete
(vodovod, kanalizacia, plyn, elektricka energia). Zdrojom tepla v kazdom byte bude plynovy
kondenzacny kotol. Pre novt funkciu nadstavby je na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1520/7
— 1520/16 v katastralnom tzemi Juzné Mesto s priamym existujucim vjazdom z ulice Pri
nemocnici v KoSiciach rieSena statickd doprava s vytvorenim 9 parkovacich miest
a s vysadbou 6 ks vzrastlych stromov. Parkovacie miesta su navrhované zo zatraviiovacej
beténovej dlazby. Dazd’ové vody zo strechy budu odvadzané novymi dazd’ovymi zvodmi,
veducimi po fasade objektu, ktoré budi napojené v jestvujucich miestach povodnych zvodov
na jestvujuce lezaté potrubie. Podrobnejsie podl'a predlozenej projektovej dokumentacie.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO - 01 Bytovy dom
SO - 02 Parkovacie statie

Podlahova plocha bytu ,,A*: 109,85 m? + 3,10 m? balkon + 3,40 m? pivnica z toho obytna
plocha bytu: 69,75 m?

Podlahova plocha bytu ,B“: 115,05 m? + 3,10 m? balkén + 3,05 m? pivnica z toho obytna
plocha bytu: 82,30 m?

Podlahova plocha bytu ,,C*: 147,40 m? + 6,20 m? balkén + 3,30 m? pivnica z toho obytna
plocha bytu: 106,30 m?

Podlahova plocha bytu ,,D*: 106,55 m? + 3,10 m? balkon + 3,05 m? pivnica z toho obytna
plocha bytu: 78,65 m?

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter
bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentécie stavby zo
dna 03/2024 vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym tradom, ktora tvori

nedelitelnu sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na umiestnenie a uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelite'nou sti¢astou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba Ing.
Lea Prochazkova, Leart s.r.0., Razusova 25, KoSice, ¢. osved¢enia 5352*11.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost
a uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej
realizovatel'nost’.

3. Podstatné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentacie nemézu byt zrealizované
bez predchadzajiceho povolenia stavebného turadu.

4. Vyska hrebena sedlovej strechy navrhovanej stavby bude na kéte +15,700 od koty
+0,000, ktora bude na Grovni prizemia (1.NP). Presvetlenie a odvetravanie podkrovia
bude streSnymi oknami.

5. Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytycenie stavby fyzickou osobou, alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické cinnosti.
VytyCovanie stavby sa robi podla vytyCovacich vykresov v stlade stuzemnym
rozhodnutim.
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Doklady o vytyc¢eni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému uradu pri
kolauda¢nom konani.

Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit vytyCenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaju na stavenisku, resp. mézu
byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia proti ich
poskodeniu. Respektovat’ ochranné pdsma, jestvujucich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorovi normu. V pripade
nevyhnutného zasahu do ochranného pasma poziadat’ prisluSny spravny organ o udelenie
vynimky.

V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny ruény
vykop. V pripade obnaZenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky spolo¢nostou Emir & Adem stav, s.ro.,
Lomnickd 7, KoSice, ktord je v zmysle § 44 stavebného zakona oprdvnend na
uskuto¢nenie stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskutoctiovania stavby
vykondva stavbyvedtci a bude zodpovednd za uskutocnenie stavby podla overenej
projektovej dokumentécie.

Napojenie stavby na verejné inzinierske siete zostava povodné, byty budii napojené na
jestvujuce kapacitne vyhovujuce verejné inzinierske siete (vodovod, kanalizacia, plyn,
elektrickd energia). Zdrojom tepla v kazdom byte bude plynovy kondenzacny kotol.
Upravy terénu a odvadzanie zrazkovych vod uskutoénit tak, aby neboli dotknuté prava
vlastnikov susednych nehnutel’nosti, aby sa nezhorSovali odtokové pomery, a aby bolo
zabezpecené u¢inné odvadzanie zrazkovych vod.

Pristup k stavebnému pozemku bude z existujucej miestnej komunikacie parcelné ¢islo
3427/1 v katastralnom izemi Juzné Mesto, ulica Pri nemocnici v Kosiciach cez existujici
vjazd.

V zmysle STN 73 6110/Z2 je potrebné vytvorit’ 9 parkovacich miest. Stavebnik vytvara
9 parkovacich miest, z toho 1 parkovacie miesto pre osoby so zniZzenou schopnostou
pohybu aorientacie. VsSetky parkovacie miesta st navrhované v exteriéri zo
zatraviiovacej betonovej dlazby.

Nova vysadba listnatych drevin je navrhovana v pocte 6 ks stromov.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti
na zaistenie ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti
na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e,
§ 47 az §53 stavebného zdkona, ktoré definuju zékladné poziadavky na stavby
a vieobecné a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané  vSeobecne technické poziadavky na vystavbu
a prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné
vyrobky v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a pouzivat’ material vyhovujuci platnym
normam v zmysle § 43f stavebného zakona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik
predlozi doklady 0 vhodnosti pouzitych vyrobkov.
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Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods. 3 stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre

stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest' stavebny dennik v stlade s § 46d

stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoctiovani stavebnych prac nedoslo ku

sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innost'ou neboli nadmerne naruSované

a obmedzované prava vlastnikov, njjomcov a uzivatelov bytovych a nebytovych

priestorov (dodrziavat domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit' Cistotu spolocnych

priestorov). Stavebnik ozndmi zacatie stavebnych prac vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov deil pred ich zacatim vyvesenim ozndmenia v spolo¢nych priestoroch.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena staticka bezpecnost’ jestvujuceho objektu.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované

miestne komunikacie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia

spravcu komunikacie je zakdzané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom

a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizdcie zemnych prac budi odkryté archeologické nalezy, je stavebnik

povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zdkona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’

nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o ilom nerozhodne stavebny urad po
dohode s organom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.

Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Kosice ¢. 238:

O nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi mesta

Kosice.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné

prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/011554-002 zo dna

01.02.2023 je investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1. Zakazuje sa podl'a § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’ odpad
na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zhodnotit’ alebo zneSkodnit’ odpad inak
ako v stlade s tymto zakonom.

2. Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajiceho pri stavebnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zlozke alebo v inom
mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnicka
osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel, ktorej bolo vydané povolenie podla
osobitného predpisu; pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom
odpadu ten, kto uvedené prace vykondva) je okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14
ods.1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:

a) zabezpelit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavaznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢.
3 kzidkonu oodpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje
povinnost’ zabezpecit' pripravu na opdtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie
stavebného odpadu ako nahrady za iné materialy v jednotlivom kalendarnom
roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady
uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a
odpadu pod katalégovym &islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej
plochy,

b) stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické,
ekonomické a organizacné podmienky dovoluju,



c) zabezpelit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom.

3. V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podl'a
platnych predpisov.

4. Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolaudacnom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi
doklady o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby
a kopiu vyjadrenia.

29. V zmysle zaviazného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
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prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/013142-003 zo dna
20.04.2023 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1. Rekonstrukciu dutin vylozenia strechy (dutiny pod strechou medzi odkvapovymi
7zl'abmi a obvodovymi murmi podkrovia) realizovat v ¢ase mimo obdobia
hniezdenia dazd’ovnika tmavého (Apus apus). Dazd’ovniky hniezdia od zaciatku
maja do polovice augusta.

2. 'V pripade osidlenia dvoch zachovalych hniezd beloritky domovej pod streSnym
podhl'adom na severnej stene budovy alebo v pripade vybudovania a osidlenia
novych hniezd, nesmu byt v Case rekonstrukcie odstraiiované hniezda s nasadou
vajec alebo s vyliahnutymi mlédd’atami. V naSich podmienkach ma beloritka
domova 2 - 3 znasky vajec ro¢ne. Prvé hniezdenie zacina za¢iatkom maja, perioda
druhého hniezdenia zac¢ina koncom juina - zac¢iatkom jula. V tomto obdobi musia
byt prace v okoli hniezd prerusené a umozneny pristup vtakom k hniezdam
(pristupu zabranujii najma ochranné siete lesenia). Hniezda m6zu byt odstranené
az po vyleteni mladat, t.j. polovica augusta az polovica septembra, v zavislosti od
poctu znaSok sezone. Prace na ostatnych usekoch fasddy nemusia byt v tomto
obdobi prerusené.

3. Ak by pocas stavby boli dodato¢ne zistené chranené zivocichy na inych miestach,
stavebnik alebo realizacna firma neodkladne kontaktuje zhotovitel'a posudku,
ktory je opravneny urcit’ potrebné opatrenia.

4. Respektovat’ nutnost’ ochrany jestvujlcej zelene v rieSenom uzemi s tym, aby
vplyvom stavebnych prac nebol poSkodeny, resp. naruseny ich korefiovy systém
a koruna stromov z dorazom na ustanovenia platnej STN 83 7010 OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

5. Ku kolauda¢nému konaniu stavby bude prizvany zastupca spravneho organu pre
ucely kontroly.

V zmysle vyjadrenia spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. ¢. 6612513160 z 16.11.2025

je stavebnik povinny reSpektovat’ VSeobecné podmienky ochrany sieti elektronickych

komunikacii (SEK) a vyzvat’ spolo¢nost’ na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany

alebo prelozenie SEK vV pripade, ak zamer je v kolizii so SEK alebo zasahuje

do ochranného pasma SEK.

V zmysle  vyjadrenia  Vychodoslovenskej  vodarenskej  spolo¢nosti,  a.s.,

¢.31118/2024/Ing. ze z 14.03.2024, do projektovej dokumentacie skutkového stavu bude

doplneny sposob odvadzania dazd’ovych véd zo strechy nadstavby bytového domu.

V zmysle vyjadrenia Vychodoslovenskej distribucnej, a.s. ¢. 20313/2024 z 20.08.2024,

je stavebnik povinny dodrzat’ nasledovné podmienky:

- nemerané rozvody (hlavné domové vedenie (HDV)): privod od SPP ¢. 1 a SPP ¢. 2

a stupacie vedenia nesmu byt vedené vo vnuatornych neverejnych priestoroch
obytného domu (pivnice a pod.),
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- umiestnenie  HRE (spolo¢ny elektromerovy rozvadza¢) musi reSpektovat
poziadavky pristupu zo strany pracovnikov VSD a.s.,

- meranie elektriny do vSetkych odbernych miestach na vymedzenom uzemi VSD
a.s., musi byt zasadne riesené v sulade s poziadavkami VSD, a.s., uvedenymi v
dokumente ,,Podmienky merania elektriny®, ktory je zverejneny na portali eVSD
(www.vsds.sk),

- hodnota jednotlivych istiCov (MRK) ostava povodna, t.j. je bez zmeny,

- pre hlavné istice je potrebné pouzit plombovatelny kryt s moznostou
zaplombovania cez plombovaciu ty¢inku (t.j. vpredu),

- moznost plombovania krytu HI a privodu stipackového vedenia a stapackovych
svorkovnic s moznost'ou plombovania po obidvoch stranach.

V zmysle vyjadrenia spoloénosti TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ruéenim
obmedzenym Kosice, ¢ UI/TEHO/2023/189/2928 z27.06.2023, navrhované
vykurovacie sustavy bytov nebudu tlakovo zavislymi a ani Ziadnym inym sposobom
prepojené s existujicou sustavou CZT.

V zmysle vyjadrenia Mesta KoSice, Oddelenie dopravy, referat energii Magistratu mesta
Kosice ¢. MK/A/2025/17871 2 z 14.07.2025, stavebnik spracuje samostatni projektova
dokumentéciu pre doplnenie verejného osvetlenia, ako samostatného stavebného objektu
nasledovne:

- doplnenie 2 svetelnych bodov s osadenim za objekt projektovanim novym
parkovacim statiam SO — 02,

- umiestnit’ stoZiare verejného osvetlenia medzi parkovacie statia tak, aby sa
v maximalne moznej miere predislo ich moznému poskodeniu,

- ako pripojny bod sa odportca existujuci stoziar verejného osvetlenia ¢. 31735 po
odsuhlaseni spravcom verejn€¢ho osvetlenia v meste KoSice: Dopravny podnik mesta
Kosice, akciova spolo¢nost), stredisko verejného osvetlenia,

- dizka vyloznika pre svietidlo bude uréend na zéklade svetelno-technického vypodtu,

- spracovani projektovil dokumenticiu pre samostatny stavebny objekt SO 03
,Doplnenie verejného osvetlenia* zaslat’ na odstihlasenie vlastnikovi sistavy, MMK
Oddelenie dopravy, referat energii, ako aj spravcovi, Dopravny podnik mesta Kosice,
akciova spoloc¢nost’, stredisko verejného osvetlenia.

V zmysle suhlasu mesta Kosice, ako organu S§tatnej spravy ochrany ovzdusia
¢. MK/A/2024/19508 z 30.07.2024, je prevadzkovatel' zdroja pocas realizacie stavby
povinny poziadat’ prislusny organ ochrany ovzdusia o povolenie zdroja podla § 27 ods. 1
pism. a) zakona o ochrane ovzdusia. Ziadost’ o povolenie zdroja musi byt podana podl'a
§ 27 ods. 7 zékona o ochrane ovzdusia.

V zmysle stanoviska mesta KoSice, referatu dopravy ¢. MK/A/2024/19567 z 31.07.2024
je stavebnik povinny dodrzat’ nasledujice podmienky:

- dodrZat’ prislusné normy a zékony,

- pred zacatim stavebnych prac je potrebné vytycit’ vSetky inZinierske siete,

- priprekopani chodnikov a ciest postupovat’ v ramci pravidiel VZN €. 221 o vykone
spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ic¢elovych ciest,

- v pripade potreby uzavierky komunikacie pocas realizicie prac, je potrebné
samostatnou ziadostou poziadat' prislusny cestny spravny organ o vydanie
uzavierkové povolenia, k Ziadosti dolozit’ stanovisko spravcu komunikacie
a stanovisko KR PZ KDI v Kosiciach k terminu uzavierky,

- pre potreby vydania do¢asného/trvalého dopravného znacenia je potrebné predlozit’
projektovii dokumentéaciu vypracovani odborne sposobilou osobou, Stanovisko
spravcu komunikacie a stanovisko KR PZ KDI,



- v pripade potreby umiestnenia zariadenia na komunikaciu pocas realizacie stavby,
je potrebné samostatnou ziadostou poziadat’ cestny spravny organ o vydanie
povolenia na zvla$tne uzivanie miestnych ciest,

- spevnené a travnaté plochy, ktoré budu dotknuté vystavbou a budi poSkodené
v dosledku stavebnych prac, je potrebné uviest do povodného stavu; vyburany
materidl nie je dovolené uskladnovat’ na spevnenych a travnatych plochach,

- pri stavebnych pracach dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat’ v ramci
ustanoveni stavebného zdkona; pocas realizacie prac zabezpecit’ dopravné znacenie
staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

37. Konkrétne situovanie vysadby odsuhlasit’ so Spravou mestskej zelene v Kosiciach tak,
aby vysadba nezasahovala do ochrannych pasiem inzinierskych sieti.

38. V §tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat’ oprdvnené podmienky vyjadrent,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgéanov.

39. Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 2 rokov od zacatia stavebnych prac po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

40. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zakona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému tradu.

41. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditel'nom
mieste oznadit’ §titkom ,,STAVBA POVOLENA".

42. Stavba sa mdze zacat’ uzivat iba na zdklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

43. Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zdkona na
tunajSom stavebnom trade po ukonceni stavby.

44. K navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia a k ustnemu pojedndvaniu budu
doloZené vSetky nalezitosti v stilade s. § 17 a 18 vyhlaSky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach udéastnikov konania:

Ugastnici konania nevzniesli namietky proti umiestneniu a realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zikona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zékona.

So stavbou mozno zafat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
V zmysle § 67 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo dna, ked” nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 03.07.2024 podala spolo¢nost Emir & Adem stav, s.r.0., Lomnicka 7, KoSice
(ICO 44 070 462), ziadost' o stavebné povolenie na subor stavieb s ndzvom: ,,Vystavba
Styroch bytovych jednotiek a obnova bytového domu“— zmena dokoncenej stavby bytového
domu so supisnym ¢islom 437, ktory je umiestneny na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1517
a 1518 v katastralnom tzemi Juzné Mesto (hlavna stavba) a na pozemkoch KN-C parcelné
¢isla 1520/7 — 1520/16 v katastralnom izemi Juzné Mesto (parkovacie miesta).



Stavba je Clenena na stavebné objekty: SO — 01 Bytovy dom, SO — 02 Parkovacie
statie, na ulici Milosrdenstva ¢. 17 a 19 v KoSiciach. V diioch 06.09.2024 a 08.10.2024 bolo
podanie dopliiované. Diiom podania ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnu
stavbu bolo zacaté stavebné konanie.

V zmysle ust. § 84 ods. 5 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané uzemné rozhodnutie podla
doterajsich predpisov, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni i¢innom do 31. marca 2025 aj
pre vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim,
povolenie na predcasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel
skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci
2025 vratane vydania zavidznych stanovisk pre tieto konania.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Juh dha 26.08.2024 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dia dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 250,00 € (slovom Dvestopat'desiat eur) bol stavebnikom
dna 05.09.2024 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. a) a e) Sadzobnika spravnych poplatkov,
ktory tvori prilohu zékona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov.

Vzhl'adom na to, Ze predlozend ziadost’ neobsahovala predpisané¢ doklady, stavebny
urad, pracovisko KoSice — Juh vyzval Ziadatel'a na doplnenie potrebnych dokladov Ziadosti
a sucasne stavebné konanie pod ¢. MK/A/2024/18836-05/IV/MIS dna 21.10.2024 prerusil.
V diioch 13.01.2025, 04.03.2025 a 11.06.2025 bolo podanie dopliiované o chybajuce
podklady.

Stavba bytového domu so stpisnym cislom 437, ktory je umiestneny na pozemkoch
KN-C parcelné ¢isla 1517 a 1518 v katastralnom tzemi Juzné Mesto a pozemky KN-C
parcelné ¢isla 1517 a 1518 v katastralnom tzemi JuZzné Mesto st vo vlastnictve os6b podla
listu vlastnictva ¢. 12938. Stavebnik ma s vlastnikmi stavby uzavrett Zmluvu o nadstavbe
bytového domu, Vv stlade s § 139 stavebného zékona.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 1520/7 — 1520/16 v katastralnom uzemi Juzné Mesto
(navrhované parkovacie miesta) su vo vlastnictve Mesta KoSice, podl'a listu vlastnictva
¢. 14465. Stavebnik ma v sulade s § 139 stavebného zakona uzavreti Najomnt zmluvu zo dia
10.06.2025.

V zmysle § 65 ods. 1 stavebného zédkona so stavebnym konanim sa spajaju, pokial’ to
nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy neustanovuju inak, aj iné konania potrebné
na uskutoCnenie stavby. Spravne organy prislusné na ich uskuto¢iovanie maju v stavebnom
konani postavenie dotknutého organu podl'a § 140a.

V zmysle § 65 ods. 2 stavebného zékona, ak je predmetom stavebného konania stbor
stavieb, na povolenie ktorych je vecne prisluSnych viac stavebnych uradov, konanie vedie
a stavebné povolenie vyda stavebny turad, ktory je prisluSny na povolenie hlavnej stavby
suboru stavieb. Ostatné stavebné Urady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého
organu podla § 140a.

Na hlavnu stavbu: SO — 01 Bytovy dom je prislusny vSeobecny stavebny trad - Mesto
Kosice, pracovisko Kosice Juh, Smetanova 4, KoSice (tunajsi stavebny urad). Na dopravni
stavbu SO — 02 Parkovacie statie, je prislusny Specialny stavebny trad Mesto Kosice, ref.



Specialneho stavebného tradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP 48/A, Kosice. V zmysle
horeuvedenych ustanoveni stavebného zakona, konanie vedie a stavebné povolenie vyda
tunajs$i stavebny urad a $pecialny stavebny trad pre dopravné stavby ma v stavebnom konani
postavenie dotknutého orgéanu.

Po doplneni chybajucich dokladov stavebny urad, pracovisko Kosice - Juh, oznamil
verejnou vyhlaskou dna 19.06.2025 podla § 61 a § 65 stavebného zakona zacatie stavebného
konania uc¢astnikom konania a dotknutym organom a dna 28.07.2025 vykonal miestne Setrenie
spojené s Ustnym pojedndvanim.

Verejnad vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgénu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 26.06.2025 a zvesena dia 11.07.2025.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni
liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach, stavbach
s vel'kym poctom ucastnikov konania, ozndmi stavebny urad ucastnikom stavebného konania
verejnou vyhlaskou.

Na konanie boli prizvani Gi€astnici konania v zmysle § 59 stavebného zédkona. Zaroveil
stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky
a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak knim nebude
prihliadnuté. Do terminu ustneho pojednévania neboli vznesené od ucastnikov konania
a dotknutych organov Ziadne namietky a pripomienky vo¢i navrhovane;j realizacii stavby. Pri
ustnom pojednavani tunaj$i stavebny urad oboznamil pritomnych ucastnikov konania
s predlozenou Zziadost'ou, dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni 0castnicCi
konania nevzniesli vo¢i navrhovanej realizacii stavby Ziadne namietky a pripomienky.

Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny urad uvadza sumarnu
vel'kost nadzemnej Gasti podlahovej plochy pre stavbu: 337,00 m?.

Ziadatel’ (stavebnik) predloZil projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe
arozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to
ustanovuje § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré
ustanovenia stavebného zékona.

Spolo¢nost” Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava vo svojom stanovisku
¢. 6612513160 zo dna 16.05.2025 uvadza, ze dbjde k styku so sietami elektronickych
komunikacii a stanovila podmienky na ich ochranu, ktoré tunajsi stavebny trad zakotvil do
podmienok tohto rozhodnutia.

Vychodoslovenskd vodarenskd spoloCnost, a.s., nema namietky k stavbe, ¢o je
uvedené vo vyjadreni ¢. 31118/2024/Ing.Ze z 14.03.2024 s pripomienkou, ktoru tunajsi
stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

Spolo¢nost’ Vychodoslovenska distribuc¢na, a.s., vo svojom vyjadreni ¢. 20313/2024
2 20.08.2024 odsuhlasila predloZent projektova dokumentdciu za dodrzania podmienok,
ktoré tunajsi stavebny trad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruenim obmedzenym Kogice,
s navrhovanou koncepciou suhlasi, ¢o je uvedené v stanovisku ¢. UI/TEHO/2023/189/2928
z 27.06.2023 za podmienky, Ze navrhované vykurovacie stustavy nebudu tlakovo zavislé a ani
ziadnym inym spdsobom prepojené s existujicou ststavou CZT. Uvedent podmienku tuna;jsi
stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/
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Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez pripomienok, ¢o je uvedené v stanovisku
¢. ORHZ-KE4-358-001/2023 zo dina 21.03.2023.

Mesto Kosice, Oddelenie dopravy, referat energii Magistratu mesta KoSice Vo svojom
vyjadreni ¢. MK/A/2025/17871 2 zo dna 14.07.2025 uviedlo, Ze Zziada o samostatné
spracovanie projektovej dokumentacie verejného osvetlenia, pricom spracovanie projektovej
dokumentéacie nemé vplyv na zacatie stavebny prac na stavebnych objektoch SO 01 a SO 02.
Uvedenu povinnost’ tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto Kosice, ako spravny organ vykondvajici $tatnu spravu na useku pozemnych
komunikacii, a to pésobnost’ Specidlneho stavebného uradu pre miestne cesty a ucelové cesty
vydal dia 04.10.024 pod ¢. MK/A/2024/19836-3 zavéazné stanovisko.

Mesto KosSice, referdt parkovania audrzby ciest, vydal dina 19.02.2025 pod
¢. MK/A/2025/013897 stanovisko, v ktorom uviedlo, ze sthlasi S predlozenym navrhom, za
podmienky, Zze po kolaudécii budu predmetné parkovacie statia odovzdané do spravy
a majetku mesta Kosice. Uvedena podmienka nema vplyv na vydanie stavebného povolenia.

Mesto KoSice ako prisluSny organ Statnej spravy vykonéavajlci ochranu ovzdusia pre
malé zdroje zneCistovania ovzdus$ia, vydalo dna 30.07.2024 stihlas na povolenie stavby
malého staciondrneho zdroja znecist'ovania ovzdusia pod ¢. MK/A/2024/1958.

Magistrat mesta KoSice, referat dopravy suhlasi so stavbou za dodrzania podmienok,
ktoré tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia. Stanovisko bolo vydané
diia 31.07.2024 pod ¢. MK/A/224/19567.

Sprava mestskej zelene v KoSiciach nema namietky k realizacii parkovacich stati,
pricom uvadza, Ze navrhovana vysadba je umiestnena vV ochrannom pasme inzinierskych sieti
a odporti€a prehodnotit’ moznost’ vysadby. Uvedené tunaj$i stavebny urad zakotvil do
podmienok tohto rozhodnutia.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, z hl'adiska odpadového
hospodarstva, nema namietky, ¢o je uvedené vo vyjadreni ¢. OU-KE-OSZP3-2023/011554-
002 zo dna 01.02.2023. Podmienky pre realizaciu stavby tunajsi stavebny trad zakotvil do
podmienok tohto rozhodnutia.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, z hl'adiska ochrany
prirody a krajiny, nema namietky, ¢o je uvedené vo vyjadreni ¢. OU-KE-OSZP3-
2023/013142-003 zo dia 20.04.2023.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskumal predlozent Ziadost o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov a zistil, Ze
uskutonenim stavby nie st ohrozené zdujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené,
¢1 ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia stavby spiiia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zdkona a prislu$né ustanovenia vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientdcie a prislusné technické normy.
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Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie stt zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, €i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zékona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova
4, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.Kkosice.sk po dobu 15 dni. Posledny de je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Rozdel'ovnik:

Ugastnici konania:
1. Stavebnik: Emir & Adem stav, s.r.0., Lomnicka 7, Kosice (ICO 44 070 462) +
odsuihlasend dokumentécia
2. Vlastnici stavby bytového domu so supisnym ¢islom 437, na pozemkoch KN-C parcelné
Cisla 1517 a 1518 v katastralnom uzemi Juzné Mesto, na ulici Milosrdenstva 17 a 19
v Kosiciach
3. Vlastnik pozemkov KN-C parcelné ¢isla 1520/2 az 1520/16 v katastralnom uzemi Juzné
Mesto (pozemky, na ktorych je navrhovany stavebny objekt SO — 02 Parkovacie statie)
4. Vlastnici susediacich pozemkov (pozemky KN-C parcelné ¢isla KN-C 3413/1, 3427/1,
1527/3, 1519 a 1520/1 v katastralnom tizemi Juzné Mesto) a stavieb (stavba so stipisnym
¢islom 2824, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1519 v katastralnom tzemi JuZzné Mesto)
a osoby, ktoré maju k tymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava
Kk tymto pozemkom a stavbam mozu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté
5. Projektant: Leart s.r.o., Ing. Lea Prochazkova, Razusova 25, Kogice (ICO 50 523 333)
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Dotknuté organy:
1. Mestska cast’ Kosice — Juh, Smetanova 4, KoSice + verejna vyhlaska (+ Regbyt)
2. Mesto Kosice, orgadn uzemného planovania, Tr. SNP 48/A, Kosice
3. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice
4, Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice
5. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, S$tatna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice
6. OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, KoSice
7. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'skd 1, KoSice
8. Mesto Kosice, ref. Specidlneho stavebného tiradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, Kosice
9. Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, Kosice
10. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice
11. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice
12. Mesto Kosice, ref. parkovania, Tr. SNP 48/A, KoSice
13. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzméanyho 8, KoSice
14. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62
15. Vychodoslovenska distribu¢na a.s. KoSice, Mlynska 31, KoSice
16. SPP — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava 82109
17. Vychodoslovenska vodarenskd spolocnost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice
18. Tepelné hospodarstvo s.r.o0., Komenského 7, KoSice
19. Okresny urad KoSice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Informécie o spractivani osobnych tidajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto tidajov
a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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