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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢.7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupna podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
takto
rozhodlo:

Podl’a § 39 a § 39a stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

snazvom ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice." na pozemkoch KN-C
parcelné ¢isla 1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné
napojenie a pripojky na jednotlivé inzinierske siete v izemi) v katastralnom tuzemi Cermel’ tak,
ako je zakreslené v situatnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitelna sucast’
tohto rozhodnutia pre navrhovaterla:

Ing.Jozef Hegyi, Suchodolinska 55, Kosice.

Popis stavby:

Predmetom uzemného rozhodnutia je novostavba bytového domu so 7 bytovymi
jednotkami, ktory bude umiestneny Vv severnej Casti pozemku stavebnika, v mieste povodnej
stavby rodinného domu, na ktorti bolo tunaj$Sim stavebnym uradom vydané rozhodnutie
0 povoleni odstranenia stavby ¢. MK/A/2023/13320-03/1/FOD zo dna 01.06.2023. Ide o objekt
S terasovym usporiadanim jednotlivych podlazi, ktory bude pozostavat z 1.PP, 1.NP, 2.NP,
3.NP a 4.NP s plochou strechou o celkovej zastavanej ploche 790,90 m?. Na 1.PP sa bude
nachadzat’ gardz s 18 parkovacimi miestami, vstupné priestory do bytového domu, skladové
priestory pre byty a technické zazemie objektu. Na nadzemnych podlaziach sa buda nachadzat’



2, 3 a4 - izbové byty, ktorym z juznej a vychodnej strany buda prinalezat’ rozmerné terasy.
Garaz je prepojend S bytovou Castou na urovni prizemia vertikdlnym komunika¢nym jadrom
S vytahom.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01- Bytovy dom

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie

SO 03 — Pripojka vody

SO 04 — Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 05 — Dazd'ova kanalizacia, vsakovaci objekt

SO 06 — Sadové tpravy

SO 07 — Pripojka NN

SO 08 — Odberné zariadenie ELI,

podrobnejsie podla predlozenej a tunajSim iradom overenej projektovej dokumentacie.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuja tieto podmienky:

1. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii osadenia — situacnom vykrese, ktory tvori

N

neoddelitel'nu sucast’ tohto rozhodnutia a to:
Odstupy stavby od hranic susednych:

e pozemkov

od parcely ¢islo 1051/1, 1051/5 (t.j. juznej strany) — 9,8 m

od parcely ¢islo 1059/1 (t.j. zapadnej strany) — na hranicu parcely

od parcely ¢islo 1513 (t.j. severnej strany) —2,1 m

od parcely ¢islo 1518/1 (t.j. vychodnej strany) — 1,2 az 5,8 m
e Od stavieb:

na parcele ¢islo 1051/3 (t.j. juznej strany) - 17 m.
Stavba bude umiestnend podl'a dokumenticie overenej v izemnom konani, ktora je
neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je oprdvnena osoba
Ing.arch.Andrej Rodzinak, ¢.osv.2020 AA Autorizovany architekt.
Predmetna stavba bude sluzit’ na bytové ucely, t.j. na byvanie.
Vyskova aroven plochej strechy navrhovanej stavby v tirovni atiky bude na kote + 18,900
od koty + 0,000, ktora bude na tirovni 1.PP.
rozvod vody novou vodovodnou pripojkou S vodomernou Sachtou, odkanalizovany bude
gravitaéne kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizacie, odvadzanie dazd’'ovych vod
bude zabezpecené dazd’ovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu. Na elektrické vedenie
bude stavba napojena z trafostanice podzemnym kéblovym elektrickym vedenim
(Rozsirenie distribu¢nej NN sustavy) po istiacu skrifiu SR umiestnenu na hranicu pozemku
navrhovatela, odkial bude napajany skupinovy elektromerovy rozvadza¢ a nova NN
pripojka pre objekt. Zdrojom tepla a chladu budu tepelné ¢erpadla typu zem-voda.
Pre jednotlivé pripojky inZinierskych sieti je potrebné spracovat’ projektoviu dokumentaciu
s naslednym odsthlasenim technického rieSenia a bodov napojenia u jednotlivych spravcov
inZinierskych sieti.
Pristup k stavebnému pozemku je z existujucej komunikacie pozemku KN-C parcelné Cislo
1518/1 v katastralnom uzemi Severné Mesto, ulica Suchodolinskd Vv KoSiciach,
navrhovanym Vvjazdom v sulade so zavdznym stanoviskom K zriadeniu vjazdu, vydanym
prislusnym cestnym spravnym organom pod ¢. MK/A/2024/13661 zo dna 15.03.2024.
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Pre objekt bytového domu bude vytvorenych 18 parkovacich miest na pozemku KN-C
parcelné ¢islo 1051/6, 1051/2 v katastralnom tizemi Cermel’ vo vlastnictve navrhovatel’a,
V ramci podzemnej garaze.

Pre stavebny objekt SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie (dopravna stavba) je
navrhovatel' povinny poziadat’ prislusny Specidlny stavebny trad pre miestne a ucelové
cesty, Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice 0 vydanie zavdzného stanoviska.

Pre stavebny objekt SO 05 — Dazid’ova kanalizacia, vsakovaci objekt (vodna stavba) je
navrhovatel’ povinny poziadat’ prislusny Specidlny stavebny trad Okresny urad Kosice,
odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odbor Statnej vodnej spravy, Komenského 52,
Kosice 0 vydanie zavizného stanoviska.

V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a sposob nakladania so vzniknutym
odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov apodla zakona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovatel’ je povinny poziadat® Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor o
trvalé odnatie pol'nohospodarskej pddy pre stavebné ucely. Navrhovatel' je povinny v
zmysle vyjadrenia Okresny trad KoSice, Pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-KE-PLO-
2023/038308-002 zo dna 03.08.2023 dodrzat’ stanovené podmienky.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny ¢.OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dna
06.04.2023 je navrhovatel' povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ vSeobecné
zasady ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny a dodrzat’ vSetky podmienky uvedené v predmetnom stanovisku.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného uradu Kosice, OSZP, $tatnej vodnej spravy
¢.OU-KE-0SZP3-2023/0021028-002 zo dia 04.04.2023 je navrhovatel’ povinny dodrzat’
vSetky podmienky uvedené v predmetnom stanovisku.

V zmysle stanoviska Mesta Kosice, ¢. MK/A/2024/12052 zo dita 03.04.2024 je navrhovatel’
povinny dodrzat’ vSetky stanovené podmienky.

V zmysle stanoviska Mesta Kosice, ref. dopravy ¢.MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023
je navrhovatel’ povinny dodrzat’ vSetky stanovené podmienky.

Projekt stavby bude reSpektovat’ existujuce podzemné inzinierske siete a ich ochranné
pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel’ je povinny zabezpecit’ vytyCenie vSetkych existujiicich podzemnych vedeni
u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

Pri projektovani stavby a jej sibehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

V projektove] dokumentacii pre stavebné povolenie riesit’ odvadzanie zraZkovych vod
z0 stavby zachytavanim na pozemku navrhovatel'ov (vsakovaci objekt). Pred podanim
ziadosti o stavebné povolenie poZiada stavebnik o vyjadrenie Mesto KoSice, ref. Zivotného
prostredia, Statnu vodnu spravu, k stavbe bytového domu a odvadzaniu zrazkovych vod zo
stavby (§63 zékona €. 364/2004 o vodéach v zneni neskorsich predpisov).

V pripade, ak v objekte bude umiestneny novy maly zdroj zne€istenia ovzdusia, predlozit’
prislusnu projektovi dokumentéaciu na obec, t.j. mesto Kosice, ref. Zivotného prostredia
a energetiky, ktora je prislusnd vydat suhlas na povolenie stavieb malych zdrojov
znecistenia ovzdusia podla §17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z. o ochrane ovzdusia
V zneni neskorSich predpisov.

Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhniit’ tak, aby spifiali miniméalnou
poziadavku pre globalny ukazovatel' horna hranica energetickej triedy AO, v zmysle
VyhlaSky ¢. 364/201 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢.555/2005 Z. z.0 energetickej



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/

hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

22. V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel’ povinny zohl'adnit’ opravnené pripomienky
vyjadreni, sthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

23. Projektova dokumentacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podla zakona
¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

24. Prispracovani projektovej dokumentécie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

25. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit' doklady a
projektovi dokumentéciu stavby v stlade s § 58 stavebného zdkona a § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach G¢astnikov konania:

Utastnici konania: R§.Peter Mrukvia, Suchodolinska 2845/70, Kosice Vvtom &ase V
zastupeni JUDr.Viliamom Valcerom, advokatom, Timonova 13, KoSice, a Iveta Olejarova,
Suchodolinskd 2845/70, Kosice, Ing.Petra Mrukviova, Na hore 6, KoSice, Monika Mrukviova,
Suchodolinskd 2845/70, Kosice V zastupeni: RS.Peter Mrukvia, Suchodolinska 2845/70,
KoSice, dalej Vv zastupeni advokatskou kancelariou Juristi s.r.o., Krivda 3, KoSice a
Ing.Mgr.art.Slavojom Palencarom, Hlinkova 23, KoSice, do dina konania Gstneho pojednavania
18.06.2024, podali pisomné namietky k navrhovanému umiestneniu stavby, ktoré smerovali
proti obsahu stanoviska Mesta Kosice, ref. utvar hlavného architekta mesta Kosice vydaného
pod ¢.MK/A/2024/00275-2 zo dia 13.03.2024, podané namietky d’alej smerovali proti obsahu
zavaznych stanovisk dotknutych organov: Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice,
¢.0U-KE-0OSZP3-2023/020596-002 zo dna 06.04.2023 a proti stanovisku KR Policajného
zboru, Krajsky dopravny in$pektorat, Kuzmanyho 8, Kosice, ¢. KRPZ-KE-KDI-52/118/2024 zo
dina 04.03.2024, ktoré stavebny urad vyhodnotil ako némietky smerujuce proti obsahu
zavézného stanoviska dotknutého organu: Mesto KosSice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice,
¢.MK/A/2023/20386-1 zo dita 17.10.2023. Dalsie podané namietky boli vo veci, Ze navrhované
umiestnenie stavby je v rozpore s izemnym planom, S umiestnenim stavby v lokalite rodinnych
domov ako aj zohl'adnenie nového navrhu uzemného planu mesta KoSice, charakter izemia
extravilanu ma prednost’ pred izemnym planom, umiestnenie stavby nereSpektuje hladiska
zivotného prostredia, masivny ubytok zelene, zmena krajinného charakteru, vyskyt chranené¢ho
zivocicha, netimerné zhorSenie ukazovatelov Zivotného prostredia, vplyv na vodny reZim,
znecistenie vody, zmeny odtokovych pomerov, zhorSenie kvality byvania auzivania
nehnutel’nosti, narusenia stikromia, zatienenia, znizenie presvetlenia nehnutelnosti, hlué¢nost’,
prasnost’, znizenie hodnoty nehnutelnosti, pristupova komunikacia na Suchodolinskej ulici
nesplia technické poziadavky a parametre na komunikacie podla STN a nedisponuje riadne
skolaudovanou cestnou, stav komunikéacie neumoznuje efektivny zasah zachrannych zloziek
a hasiacej techniky, zataz tazkou stavebnou technikou pocas vystavby, doplnenie podkladu
0 stanovisko vo veci zriadenia vjazdu zo strany dotknutého organu vykonanim inSpekcie
prislusnym orgénom a preverenim skutkového stavu, aby stanovisko KRPZ Kosice, KDI bolo
postiipené na presetrenie Uradu inspekénej sluzby, Bratislava, navrhovana stavba je v rozpore
S prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov (cestny zakon),
kolauda¢né rozhodnutie predlozené Mestom Kosice, ref.dopravy nie je na celtt komunikaciu,



ale iba na Cast’, V mieste napojenia stavby nie je tato komunikacia skolaudovana a vztahuje sa
na stavbu kanalizacie nie na cestu, nefiguruje ani v evidencii katastra, odstranenim pdvodne;j
stavby na pozemku doslo k poskodeniu susedného rodinného domu tc¢astnika konania, priGom
povolenim tejto stavby moze dojst’ k d’alSiemu nezvratnému poskodeniu susedného rodinného
domu, nesuhlas, ze stavebny trad neskiima pric¢innu suvislost’ medzi realizovanymi stavebnymi
pracami pri odstrafiovani stavby a poskodenim susednej nehnutelnosti, do konania Gcastnici
konania predlozili Statické zhodnotenie stavby vypracované autorizovanou osobou v odbore
Statika stavieb a Odborné vyjadrenie znalca 0 stanoveni v§eobecnej hodnoty rodinného domu,
ktoré stavebny trad nema opomenut, absentuje podklad a podrobny komplexny posudok
posudenia vplyvov umiestnenia Stavby na zivotné prostredie, faunu a floru, socialne, zdravotné
a estetické aspekty, a naslednej vystavby na okolité nehnutel'nosti, stavebny urad ma pribrat’ do
uzemného konania sudneho znalca Vv oblasti stavebnictvo, odvetvie Statika stavieb za ucelom
vypracovania znaleckého posudku, vykonat’ podrobnt analyzu vplyvu stavby na hydrologické
podmienky, zabezpecit' odborny posudok k dopravnému napojeniu, ktory by mal komplexne
hodnotit’ technicky stav existujiicej dopravnej siete, nesuhlas supustenim od tustneho
pojednavania ¢o méze mat’ za nasledok netuplné posudenie argumentov, stanoviska dotknutych
organov neboli riadne preverené, ale maji byt opatovne preverené, odporuju skutoénému stavu
veci a pravnym predpisom a prislusnym STN normam, ucastnici konania ziadaju o zmenu
upravu navrhovanej stavby podla ich poziadaviek, projekt by mal obsahovat’ konkrétne
opatrenia na zlepsenie infrastruktury na Suchodolinskej ulici, vynatie pol'nohospodarskej pody
stavebny Urad nezohladnil, uCastnici konania ziadaju, aby stavebny urad predlozenym
namietkam vyhovel a prerusil uzemné konanie a vyzval navrhovatel'a na upravu a doplnenie
navrhovanej projektovej dokumentécie stavby s ndzvom ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska
ulica, Kosice." podl'a obsahu vysSie uvedenych namietok, aby v izemnom konani stanovil
poziadavky a podmienky na vydanie stavebného povolenia tak, aby stavba bola polohovo,
vyskovo aV pocte bytov zmenend podla poziadaviek ucastnikov konania, aby realizacia
vystavby neovplyvnila statiku susedného rodinného domu, azabezpefi sa zdkonnd
dokumentacia pre realizaciu stavby v danej lokalite, stavebny tirad nevyhovel.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky podla § 26 spravneho poriadku a musi byt’
vyvesené na Uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www .kosice.sk po dobu 15 dni.
Posledny den je tejto lehoty je diilom dorucenia.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dina, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Dnia 26.06.2023 podal Ing.Jozef Hegyi, Suchodolinskd 55, KoSice v zastupeni HEST
CO Building s.r.o0., Zinkova 10, KoSice navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s
nazvom ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinskd ulica, KoSice." na pozemkoch KN-C parcelné
cisla 1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné napojenie
podania navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby bolo zacaté
uzemné konanie.



Na stavbu na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1051/6 v Katastralnom tzemi Severné
Mesto bolo stavebnym tradom, pracoviskom KoSice - Staré Mesto vydané rozhodnutie o
povoleni odstranenia stavby pod ¢. MK/A/2023/13320-03/I/FOD zo dna 01.06.2023,
pravoplatné dna 01.06.2023.

Pozemky KN-C parcelné c¢isla 1051/6, 1051/2 v katastralnom tGzemi Cermel, st vo
vlastnictve navrhovatel’a podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢.1183 vydaného Okresnym uradom
Kosice, katastralnym odborom.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 1518/1, 1050/2, 2155/11 a 2155/10 (parcela cislo
12419/1 KN-E) v katastralnom tizemi Cermel, st vo vlastnictve Mesta Kosice podl'a vypisu z
listu vlastnictva ¢.1013 vydaného Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom.
Navrhovatel’ predlozil suhlas vlastnika pozemkov S umiestnenim stavby ,,Bytovy dom VERDI,
Suchodolinska ulica, Kosice." vydany pod ¢.MK/A/2024/12052 zo dia 03.04.2024.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré mesto vyzvalo navrhovatela diia 06.07.2023
na zaplatenie spravneho poplatku v 15 diovej lehote odo dita dorucenie vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatel'om diia 24.07.2023 zaplateny vo vyske 40,- € slovom
Styridsat’ eur podl'a pol. 59 pism. a/ Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sti¢ast’ou zakona
¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na to, Ze predlozeny navrh neobsahoval predpisané doklady, stavebny trad,
pracovisko Kosice - Staré Mesto vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov
navrhu a st¢asne izemné konanie pod ¢. MK/A/2023/18649-03//SEL dnia 17.07.2023 prerusil.
Cast’ dokladov bola navrhovatefom doplnena. Podklady tykajuce sa preukazania stladu
umiestnenia navrhovanej stavby s regulativmi UPN HSA mesta Kogice, v rAmci stanovene;
lehoty doplnené neboli.

Vychadzajuc z predlozenej projektovej dokumentacie, navrh stavby bytového domu
obsahujlci umiestnenie Casti stavby bytového domu aj s terasou na parcele ¢islo 1059/1 v
katastralnom uzemi Cermel, ktora je sucastou ploch zahradkarskej lokality urcenej na
kratkodoby pobyt s formou zotavenia, bola z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia v rozpore s
UPN HSA mesta Kosice.

Stavebny Urad ma za to, Ze funkcia byvania, ktoréd je spojena s dlhodobym uzivanim
priestorov objektu ajeho prilahlych spevnenych ¢i nespevnenych ploch, nemdze byt
doplnkovou funkciou pre zahradkarsku lokalitu, pretoze je vV tomto pripade rusivou funkciou
voci zékladnej funkcii zdhradkarskej lokality, ktord je spojena s rekreaciou a oddychom.

Vzhl'adom na uvedené, Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, v sulade s § 33
ods. 2 spravneho poriadku, oznamilo dna 24.11.2023 navrhovatelovi vysSie uvedené
skutocnosti a dalo moznost’, pred vydanim rozhodnutia o zamietnuti navrhu na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby, vyjadrit’ sa k podkladom pre vydanie rozhodnutia, pripadne
navrhnit jeho doplnenie, v stanovenej lehote. Dna 17.01.2024 bola stavebnému uradu
predlozena upravena projektovd dokumentacia s nazvom ,,BD Verdi 2* a navrhovatel’ poziadal
tunaj$i trad o pokraCovanie VUzemnom konani. Dna 08.04.2024 boli navrhovatel'om
predlozené vsetky potrebné doklady.



Dna 08.02.2024 bola na stavebny urad doruc¢ena Ziadost’ Ziadate'mi: RS.Peter Mrukvia,
Suchodolinskd 2845/70, Kosice, Iveta Olejarova, Suchodolinska 2845/70, Kosice, Ing.Petra
Mrukviova, Na hore 6, KoSice, Monika Mrukviova, Suchodolinska 2845/70, KoSice VO Veci
priznania postavenia ucastnika uizemného konania pre predmetnu stavbu. Stavebny urad listom
zo dna 06.03.2024 oznamil ziadatelom, Ze im priznava postavenie ucastnikov tuzemného
konania.

Dna 22.03.2024 bola na stavebny trad dorucena ziadost’ Zziadatelom: Ing.Martin
Mlynarc¢ik, Pekinska 19, KoSice vo veci priznania postavenia ucastnika izemného konania pre
predmetni stavbu. Stavebny urad listom zo dna 04.04.2024 oznamil Zziadatelovi, ze mu
priznava postavenie ucastnika izemného konania.

Po doplneni potrebnych dokladov, stavebny trad, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
v zmysle § 36 stavebného zakona oznamil dna 19.04.2024 zacatie izemného konania verejnou
vyhlaskou vsetkym znamym tucastnikom konania a dotknutym orgadnom a dna 18.06.2024
uskuto¢nil ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaska bola vyvesena dia 14.05.2024 a zvesena dia 29.05.2024 na Mestskej
Casti KoSice - Severné mesto, vyvesena dita 07.05.2024 a zvesena dia 22.05.2024 na tunajSom

stavebnom trade, pracovisko KoSice-Staré mesto azverejnend na internetovej stranke
www.kosice.sk od 07.05.2024 do 22.05.2024.

Do dna konania ustneho pojednavania ucastnici konania: RS$.Peter Mrukvia,
Suchodolinska 2845/70, Kosice v zastipeni vV tom ¢ase JUDr.Viliamom Valcerom, advokatom,
Timonova 13, Kosice, a Iveta Olejarova, Suchodolinska 2845/70, KoSice, Ing.Petra Mrukviova,
Na hore 6, Kosice, Monika Mrukviova, Suchodolinska 2845/70, KoSice v zastupeni: RS.Peter
Mrukvia, Suchodolinska 2845/70, KoSice, d’alej v zastupeni advokatskou kancelariou Juristi
s.r.0., Kriva 3, Kosice a Ing.Mgr.art.Slavojom Palencarom, Hlinkova 23, Kosice, Ing.Martin
Mlynar¢ik, Pekinska 19, KoSice v zastipeni JUDr.Viliamom Valcerom, advokatom, Timonova
13, Kosice vzniesli okrem inych namietok aj namietky, ktoré smerovali proti obsahu zavéaznych
stanovisk dotknutych organov: Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrana prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice, ¢.OU-KE-
0SZP3-2023/020596-002 zo dna 06.04.2023 a proti stanovisku KR Policajného zboru, Krajsky
dopravny in$pektorat, Kuzmanyho 8, KoSice, ¢.KRPZ-KE-KDI-52/118/2024 zo dna
04.03.2024, ktoré stavebny trad vyhodnotil ako namietky smerujiice proti obsahu zavdzného
stanoviska dotknutého organu: Mesto KoSice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice,
¢.MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023, ktorymi bol odsthlaseny projekt stavby s nazvom
»Bytovy dom VERDI, Suchodolinskd ulica, KoSice." na pozemkoch KN-C parcelné¢ ¢isla
1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné napojenie a
pripojky na jednotlivé inZinierske siete v (izemi) v katastralnom tizemi Cermel’.

V zmysle § 140b ods. 5 stavebného zédkona v zneni u¢innom v Case podania ziadosti, ak
namietky ucastnikov konania smeruji proti obsahu zavdzného stanoviska, stavebny turad
konanie prerusi a vyziada si od dotknutého organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyZziada potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska
od organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého orgénu. Pocas preruSenia konania
neplynu lehoty na rozhodnutie veci stavebnym uradom.

Stavebny trad preto vykonaval postup podl'a § 140b ods. 5 stavebného zakona v zneni
u¢innom v ¢ase podania ziadosti, pre ucely ktoré¢ho izemné konanie prerusil rozhodnutim ¢.


http://www.kosice.sk/

MK/A/2024/07918-18/I/SEL dna 08.07.2024 do doby vydania stanovisk dotknutych organov.
Toto rozhodnutie malo povahu verejnej vyhlasky podl'a § 26 spravneho poriadku.

Verejna vyhlaska bola vyvesena dia 29.07.2024 a zvesena dia 13.08.2024 na Mestskej
casti KoSice - Severné mesto, vyvesena dia 24.07.2024 a zvesena dna 08.08.2024 na tunajSom

stavebnom trade, pracovisko KosSice-Staré mesto azverejnend na internetovej stranke
www.kosice.sk od 25.07.2024 do 09.08.2024.

Nasledne dna 08.07.2024 stavebny turad poziadal dotknuté organy: Mesto KoSice,
ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice a Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice,
o zaujatie stanoviska k ndmietkam, nakol’ko smeruju proti obsahu ich zdviaznych stanovisk.

Stavebnému uradu bolo dna 20.08.2024 dorucené vyjadrenie Okresného uradu Kosice,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia ¢. OU-KE-OSZP3-2024/040989-002 zo dna 20.08.2024, v ktorom dotknuty organ
uvadza, ze zavazné stanovisko ¢.0U-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dia 06.04.2023 vydané
Okresnym tradom Kosice pre vyssie spominanu stavbu, ostava nad’alej bez zmien v platnosti.
Némietky, na ktoré poukazuju ucastnici konania su dostatocne zohladnené¢ v uvedenom
zavdznom stanovisku. Podmienky sthlasu s vydanim izemného rozhodnutia v iom uvedené st
postacujuce a pri ich dodrzani bude dostatocne zabezpecend ochrana zaujmov ochrany prirody
a krajiny v zmysle zakona.

Stavebny trad prijal dia 05.08.2024 od ZdruZenia domovych samosprav, Rovniankova
14, P.0.BOX 218, Bratislava elektronické podanie nazvané ,,Vyjadrenie dotknutej verejnosti
uplatiiujlicej si prava na Zivotné prostredie® vo veci MK/A/2024/07918-16/I/SEL (UK: Bytovy
dom VERDI, Suchodolinska ulica, Kosice).

Na zéklade preStudovania obsahu ,,vyjadrenia“ tunaj$i stavebny urad vydal dna
04.09.2024 odpoved’, Vv ktorej uviedol, ze predmetna stavba nebola predmetom posudzovania
vplyvov alebo zistovacieho konania podl'a osobitného predpisu, a na tuto stavbu nebolo vydané
ziadne rozhodnutie zo zistovacieho konania ani zdverecné stanovisko. Tunaj$i stavebny urad
konstatoval, Ze konal so vSetkymi tcastnikmi tizemného konania v zmysle § 34 stavebného
zakona a zaroven uviedol, ze Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, Bratislava,
nemalo v tomto konani postavenie Ui¢astnika konania.

Stavebnému uradu bolo dia 06.09.2024 dorucené vyjadrenie Mesta KoSice,
ref.dopravy, ¢.MK/A/2024/19770-1 zo dna 27.08.2024, v ktorom dotknuty organ uvadza, ze
KDI KR PZ v KoSiciach sa stotozituje s vydanym sthlasnym stanoviskom o zriadenie vjazdu
vydanym pod ¢.KRPZ-KE-KDI-52-118/2024 zo dna 04.03.2024, ktoré tvori podklad pre
vydanie rozhodnutia prisluSného cestného spravneho organu vo veci zriadenia vjazdu v zmysle
§ 3b ods.4 zak.€.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach. Zaroven dotknuty organ uvadza,
7ze po opdtovnom posudeni projektovej dokumenticie predmetnej stavby prislusnym
dopravnym inSpektoratom, stanoviska vydané Mestom KoSice, ref. dopravy pod ¢.
MK/A/2023/20386-1 zo dia 17.10.2023 a ¢. MK/A/2024/13661 zo dna 15.03.2024 ostavaju v
platnosti a slazia pre ucely prisluSného stavebného uradu.

V zmysle § 140b ods. 5 stavebného zadkona v zneni i¢innom v ¢ase podania Ziadosti, ak
dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyziada potvrdenie alebo zmenu
zaviazného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym orgdnom dotknutého organu.


http://www.kosice.sk/

Na zéklade vysSie uvedeného, stavebny urad dna 25.09.2024 poziadal nadriadené
organy: Okresny urad KoSice, Odbor opravnych prostriedkov, Komenského 52, KoSice
(ziadost’ postipena na Okresny urad KoSice, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, Komenského 52, KoSice) a Okresny urad Kosice, odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii, Komenského 52, KoSice o potvrdenie alebo zmenu
zaviaznych stanovisk dotknutych organov predlozenych k tzemnému konaniu na stavbu
,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, Kosice".

V priebehu tizemného konania bolo stavebnému tiradu doru¢ené Uznesenie Mestského
sudu Kosice ¢.k. 53C/21/2024 zo dna 25.06.2024, ktorym bol zamietnuty navrh na vydanie
neodkladného opatrenia voci odporcom v 1 a 2.rade, odporcovi v rade 2. Mestu KoSice,
pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne a miestne prislusnému
stavebnému uradu I. stupiia, vo veci zakazu vydania rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Bytovy
dom VERDI*.

Stavebny urad prijal dna 18.09.2024 od ucastnika konania: RS§.Peter Mrukvia,
Suchodolinskd 2845/70, KoSice podanie nazvané¢ ,Navrh na zamietnutie Uzemného
rozhodnutia® vo veci vedeného uzemného konania na stavbu S ndzvom ,,.Bytovy dom VERDI,
Suchodolinska ulica, Kosice." na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1051/6, 1051/2 (hlavna
stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné napojenie a pripojky na jednotlivé
inZinierske siete v uzemi) v katastrdlnom tzemi Cermel’ pre navrhovatel’a: Ing.Jozef Hegyi,
Suchodolinska 55, KoSice.

Po prestudovani obsahu podanej ziadosti tunajsi stavebny trad odpovedal listom zo dia
07.10.2024, v ktorom uviedol, ze stavebny urad v predmetnom tizemnom konani, toho ¢asu
vykonaval postup podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona v zneni U€¢innom v Case podania
ziadosti, pre ucely ktorého musi byt izemné konanie na vysSie spominanu stavbu v tom case
prerusené rozhodnutim ¢. MK/A/2024/07918-18/I/SEL dna 08.07.2024.

Rovnako stavebny urad uviedol, Ze mu bolo dorucené¢ Uznesenie Mestského sudu
KoSice ¢.k. 53C/21/2024 zo dna 25.06.2024, ktorym bol zamietnuty navrh na vydanie
neodkladného opatrenia aj odporcovi v rade 2. Mestu Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne a miestne prisluSnému stavebnému uradu I. stupiia, vo
veci zakazu vydania rozhodnutia o umiestneni stavby ,,.Bytovy dom VERDI*.

V ramci uzemného konania, stavebny urad neskiima pri¢inna stvislost medzi
realizovanymi stavebnymi pradcami pri odstranovani stavby a poSkodenim susednej
nehnutel'nosti. Rovnako stavebny Urad nie je prisluSny posudzovat’ a Vv uzemnom konani
zohl'adiiovat’, €i pri odstranovani stavby doslo k poskodeniu susednej nehnutelnosti. Na to je
prislusny sud.

Stavebny urad v odpovedi d’alej uviedol, Ze predloZeny navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia sa v priebehu tizemného konania d’alej preskimava a aZz po splneni ustanoveni
stavebného zdkona, stavebny tirad moZe vydat’ izemné rozhodnutie, ktorym sa v danom tzemi
povoli len jej umiestnenie. Uastnici konania maju pravo v zmysle stavebného zédkona podat’
odvolanie proti vydanému rozhodnutiu a vyuzit' vSetky opravné prostriedky. Ak predloZeny
navrh nebude v sulade s § 37 ods.3 stavebného zakona, stavebny trad moze navrh zamietnut’.
V case doruceného tohto podania ucastnikom konania eSte nebolo rozhodnuté o umiestneni
predmetnej stavby.



10

Stavebnému uradu bolo doru¢ené dna 11.11.2024 Uznesenie Krajského sudu v
Kosiciach sp.zn. 9Co/130/2024 zo dna 23.10.2024 vo veci odvolania navrhovatelov proti
uzneseniu Mestského sudu Kosice ¢k. 53C/21/2024 zo dna 25.06.2024, ktorym bolo potvrdené
zamietnutie navrhu vo veci zdkazu vykonavania akychkol'vek stavebnych prac na
nehnutelnostiach, zruSené uznesenie vo vzt'ahu k zalovanému 2. Mestu KoSice, pracovisko
Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice a konanie v rozsahu zruSenia zastavené.

Dna 15.11.2024 bolo stavebnému tradu dorucené stanovisko Okresného uradu Kosice,
odd. ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Komenského 52, KoSice
pod ¢.OU-KE-OSZP1-2024/054858-002/Mgr. zo dna 13.11.2024. Z predmetného stanoviska
vyplyva, ze po preStudovani podkladov podania, preskimani zdvizného stanoviska Okresného
uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice, ¢.OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dina
06.04.2023, stanoviska k obsahu namietok ¢.OU-KE-OSZP3-2024/040989-002 zo dna
20.08.2024 a suvisiacich podkladov, Okresny trad v sidle kraja dospel k zaveru, Ze Okresny
urad Kosice na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie postupoval spravne pri vydavani
zavazného stanoviska v rozsahu, ktory mu urcuje § 9 ods.1 pism. b/ zakona €.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, pricom vyslovne stanovil podmienky
a poziadavky, za splnenie ktorych nema namietky s vydanim povolenia. Okresny urad v sidle
kraja ako vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, na zaklade
vysSie uvedenych skuto¢nosti a postupujtic v sulade s § 140b ods. 6 stavebného zékona tymto
potvrdil zavdzné stanovisko Okresného uradu Kosice ¢. OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo
diia 06.04.2023 vydané podla § 9 ods.1 pism. b/ zékona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v spojeni s § 140b stavebného zékona.

Stavebnému turadu bolo dna 13.12.2024 dorucené podanie od ucastnikov konania:
RS.Peter Mrukvia, Suchodolinsk4 2845/70, KoSice, Iveta Olejarova, Suchodolinskéd 2845/70,
Kosice, Ing.Petra Mrukviovéa, Na hore 6, Kosice, Monika Mrukviova, Suchodolinska 2845/70,
Kosice, Ing.Martin Mlynarc¢ik, Pekinskd 19, KoSice vo veci preskimania okolnosti
vyplyvajlcich pre umiestnenie stavby v izemnom konani na stavbu s nazvom ,,Bytovy dom
VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice." na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1051/6, 1051/2
(hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné napojenie a pripojky na
jednotlivé inZinierske siete v izemi) v katastralnom tizemi Cermel’ pre navrhovatel'a: Ing.Jozef
Hegyi, Suchodolinska 55, KoSice. Z vyjadrenia ucastnikov konania v tomto podani vyplyva, ze
Suchodolinska ulica v dizke cca 1 km nedisponuje riadne skolaudovanou cestnou,
komunikéciou a teda ani oficidlnym cestnym pristupom k planovanej stavbe BD Verdi, navyse
uvedend cesta ma Sirku len 2,7 m a v najuzSom mieste dokonca len 2,5 m.

Stavebny urad listom zo dia 08.01.2025 poZiadal Mesto KosSice, ref.dopravy, Tr. SNP
48/A, KoSice o zaujatie stanoviska k doru¢enému podaniu na zaklade skuto¢nosti v niom
uvedenych, nakol’ko tunajsi stavebny trad nie je prislusnym tradom sa k tejto veci vyjadrovat.
V liste bolo uvedené, Ze s ostatnymi namietkami sa tunaj$i stavebny trad vysporiada sam.

Diia 20.01.2025 bolo tunajSiemu stavebnému uradu doruc¢ené stanovisko Mesta KoSice,
ref. dopravy ¢.MK/A/2025/12053 zo dna 20.01.2025, sucastou ktorého bola kopia
kolauda¢ného rozhodnutia komunikacie vedenej na parcele registra ,,C* KN ¢.1518/1 v
katastralnom tzemi Cermel’, z ktorej sa ma predmetna stavba dopravne napojit. V zmysle
predlozeného kolaudacného rozhodnutia ¢. A/2011/17764-5 zo dna 05.11.2011 vydaného
Mestom Kosice, ref. Specialny stavebny trad pre miestne komunikacie a i¢elové komunikécie,
pre stavebny objekt SO 02 - Cesta, stavby ,,KoSice-Suchodolinska ulica, dazd’ova kanalizacia
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a cesta‘“, je uCelom vyuzitia predmetnej stavby inzinierska stavba — komunikacia spristupiiujuca
IBV v Suchej Doline v Kosiciach.

Dna 22.01.2025 bolo stavebnému tradu doruc¢ené stanovisko Okresného uradu Kosice,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Komenského 52, Kosice pod ¢.OU-KE-
OCDPK-2025/010943 zo dna 21.01.2025. Z predmetného stanoviska vyplyva, Ze po
prestudovani podkladov podania, t.j. suhlasného stanoviska Mesta KoSice, ref.dopravy, ako
spravcu komunikécie miestnej cesty Suchodolinskd, podla § 3d cestného zakona, C.
MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023, v ktorom vyjadril svoje suhlasné stanovisko so
stavbou ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice", a zdroven suhlasil so zriadenim
vjazdu a suhlasného stanoviska KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat,
Kuzmanyho 8, KoSice, ¢.KRPZ-KE-KDI-52/118/2024 zo dna 04.03.2024, ktory nema
namietky k zriadeniu vjazdu z dévodu dopravného napojenia predmetnej stavby, a na zéklade
predlozenej projektovej dokumentacie vypracovanej a odborne garantovanej z dopravno-
bezpe&nostného hl'adiska projektantom Ing. Antonom Cervetidkom, z oktobra 2023, OU Kosice
OCDPK ako nadriadeny organ dotknutého organu Mesta KoSice, ref.dopravy, potvrdzuje
zavazné stanovisko Mesta KosSice, ref. dopravy vydaného pod ¢. MK/A/2024/13661 zo dina
15.03.2024, ktorym bolo odsuhlasené/povolené zriadenie vjazdu z doévodu dopravného
napojenia stavby ,,.Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice." na pozemkoch KN-C
parcelné ¢isla 1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11, 2155/10 (dopravné
napojenie a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v uzemi) v katastralnom tizemi Cermel’.

Na zéklade vykonaného postupu v zmysle § 140b stavebného zadkona a z neho
vyplyvajicich vyssie uvedenych skuto¢nosti, tunajsi stavebny urad, v zmysle § 3, § 32, § 33
zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov,
upovedomil dna 11.02.2025 ucastnikov konania a dotknuté organy verejnou vyhlaskou o
doplneni pozadovanych dokladov, ktoré su podkladom pre rozhodnutie a za ucelom
oboznamenia sa a moznosti vyjadrenia sa GiCastnikov konania a dotknutych organov stanovil
lehotu 7 pracovnych dni od dorucenia tohto ozndmenia.

Verejna vyhlaska bola vyvesena diia 14.05.2024 a zvesena dia 29.05.2024 na Mestskej
Casti Kosice - Severné mesto, vyvesena dia 26.02.2025 a zvesena dia 13.03.2025 na tunajSom

stavebnom urade, pracovisko KoSice-Staré mesto azverejnend na internetovej stranke
www.kosice.sk od 26.02.2025 do 13.03.2025.

Utastnici tizemného konania mohli svoje namietky a pripomienky k doplnenym
podkladom navrhu uplatnit’ najneskor v stanovenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.

V rovnakej lehote oznadmia svoje stanoviskd aj dotknuté organy, inak sa ma za to, Ze so
stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne postdenie navrhu dlhs$i ¢as, je povinny poziadat’ tunaj$i stavebny trad o
prediZenie uvedenej lehoty pred jej uplynutim.

Utastnici konania: R$.Peter Mrukvia, Suchodolinskd 2845/70, Kogice v zastdpeni
advokatom JUDr.Vincentom Lechmanom, Stefinikova 40, Kosice a Iveta Olejarova,
Suchodolinské 2845/70, KoSice, Ing.Petra Mrukviova, Na hore 6, KoSice, Monika Mrukviova,
Suchodolinska 2845/70, KoSice v zastupeni: RS.Peter Mrukvia, Suchodolinsk4 2845/70, KoSice
podali dna 07.03.2025 pisomné namietky a pripomienky Kk oznameniu o doplnenych
podkladoch uzemného konania predmetnej stavby.


http://www.kosice.sk/
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V ramci podanych namietok, ucastnici konania navrhovali stavebnému tradu, aby

uzemné konanie prerusil a vyzval navrhovatel’a 0 ipravu a doplnenie projektovej dokumentacie
stavby podra ich poziadaviek. Stavebny tirad vydal rozhodnutie ¢.MK/A/2025/06346-45/1/SEL
z0 dna 28.04.2025, ktorym bol navrh ucastnikov konania na prerusenie uzemného konania vo
veci umiestnenia stavby s nazvom ,.Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice.*,
zamietnuty.

Vzhl'adom na rozsiahlost’ vSetkych podanych ndmietok a pripomienok pocas celého

vedeného tizemného konania, boli vSetky tieto namietky a pripomienky zosumarizované do
jednotlivych bodov podl'a ich obsahu:

1.

Namietky k navrhovanému umiestneniu stavby smerujice proti obsahu stanoviska
Mesta Kosice, ref. utvar hlavného architekta mesta KoSice vydaného pod
&.MK/A/2024/00275-2 zo dita 13.03.2024. Dalie namietky boli vo veci, Ze navrhované
umiestnenie stavby je v rozpore s izemnym planom, s umiestnenim stavby v lokalite
rodinnych domov ako aj to, ze je potrebné zohl'adnenie nového navrhu izemného planu
mesta Kosice, charakter uzemia extravilanu ma prednost’ pred uzemnym planom.
Namietky k navrhovanému umiestneniu stavby smerujiice proti obsahu zaviznych
stanovisk dotknutého organu: Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52,
Kosice, ¢.0U-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dna 06.04.2023, ako aj nesuhlas s
umiestnenim stavby, ktora nerespektuje hl'adiska zivotného prostredia, spésobi masivny
ubytok zelene, zmenu krajinného charakteru, ohrozenie vyskytu chraneného zivocicha,
neumerné zhorSenie ukazovatelov Zivotného prostredia, vplyv na vodny rezim,
znecistenie vody, zmeny odtokovych pomerov.

Némietky k navrhovanému umiestneniu stavby smerujiice proti obsahu zdviznych
stanovisk dotknutého organu: proti stanovisku KR Policajného zboru, Krajsky dopravny
inSpektorat, Kuzmanyho 8, Kosice, ¢.KRPZ-KE-KDI-52/118/2024 zo diia 04.03.2024,
ktoré stavebny urad vyhodnotil ako namietky smerujiice proti obsahu zavidzného
stanoviska dotknutého organu: Mesto KoSice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice,
¢.MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023. Namietky boli d’alej smerované k tomu, Ze
pristupova komunikacia na Suchodolinskej ulici nespiiia technické poziadavky a
parametre na komunikacie podla STN a nedisponuje riadne skolaudovanou cestnou,
stav komunikacie neumoziuje efektivny zasah zachrannych zloziek a hasiacej techniky,
zat'az tazkou stavebnou technikou pocas vystavby, doplnenie podkladu o stanovisko vo
veci zriadenia vjazdu zo strany dotknutého organu vykonanim inSpekcie prislusnym
organom a preverenim skutkového stavu, aby stanovisko KRPZ KoSice, KDI bolo
postipené na presetrenie Uradu inpekénej sluzby, Bratislava, navrhovana stavba je v
rozpore s prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (cestny
zakon), kolauda¢né rozhodnutie predlozené Mestom Kosice, ref.dopravy nie je na celii
komunikéciu, ale iba na Cast, v mieste napojenia stavby nie je tato komunikécia
skolaudovana a vztahuje sa na stavbu kanalizicie nie na cestu, nefiguruje ani
v evidencii katastra.

Namietky tykajuce sa zhorSenia kvality byvania a uzivania nehnutelnosti, naruSenia
sukromia, zatienenia, zniZenia presvetlenia nehnutel'nosti, hlu¢nost’, prasnost’, znizenia
hodnoty nehnutel'nosti.

Namietky vo veci, ze odstranenim povodnej stavby na pozemku doslo k poSkodeniu
susedného rodinného domu ucastnika konania, pricom povolenim tejto stavby moze
dojst’ k dalSiemu nezvratnému poSkodeniu susedné¢ho rodinného domu, nesthlas, ze
stavebny trad neskima pri¢innt stivislost’ medzi realizovanymi stavebnymi pracami pri
odstraniovani stavby a poSkodenim susednej nehnutelnosti, do konania ucastnici
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konania predlozili Statické zhodnotenie stavby vypracované autorizovanou osobou
v odbore Statika stavieb a Odborné vyjadrenie znalca o stanoveni vS§eobecnej hodnoty
rodinného domu, ktoré stavebny urad nema opomenut’.

6. Namietky vo veci, ze absentuje podklad a podrobny komplexny posudok postdenia
vplyvov umiestnenia stavby na Zivotné prostredie, faunu a floru, socialne, zdravotné
a estetické aspekty, a naslednej vystavby na okolité nehnutel'nosti, stavebny trad ma
pribrat’ do izemného konania stidneho znalca v oblasti stavebnictvo, odvetvie Statika
stavieb za UCelom vypracovania znaleckého posudku, vykonat podrobni analyzu
vplyvu stavby na hydrologické podmienky, zabezpecit’ odborny posudok k dopravnému
napojeniu, ktory by mal komplexne hodnotit’ technicky stav existujicej dopravne;j siete.

7. Namietky vo veci nesuhlasu S upustenim od Ustneho pojednavania ¢o moze mat’ za
nasledok netplné postudenie argumentov.

8. Namietky vo veci, Ze stanoviska dotknutych orgdnov neboli riadne preverené, ale maju
byt opdtovne preverené, odporujui skutoénému stavu veci a prdvnym predpisom
a prislusSnym STN normam.

9. Ucastnici konania Ziadaju o zmenu tpravu navrhovanej stavby podl'a ich poziadaviek,
projekt by mal obsahovat' konkrétne opatrenia na zlepSenie infrastruktiry na
Suchodolinskej ulici.

10. Namietky tykajuce sa vynatia polnohospodarskej pddy, ktoré stavebny urad
nezohl'adnil.

11. Uastnici konania Ziadaju, aby stavebny trad predlozenym namietkam vyhovel a
prerusil izemné konanie a vyzval navrhovatel'a na Gpravu a doplnenie navrhovane;j
projektovej dokumentacie stavby s nazvom ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica,
Kosice." podl'a obsahu vyssie uvedenych namietok.

12. Ucastnici konania Ziadaju, aby v izemnom konani stanovil poziadavky a podmienky na
vydanie stavebného povolenia tak, aby stavba bola polohovo, vyskovo a v pocéte bytov
zmenena podla poziadaviek u¢astnikov konania, aby realizicia vystavby neovplyvnila
statiku susedného rodinného domu, a zabezpeci sa zakonna dokumentacia pre realizaciu
stavby v danej lokalite.

So vSetkymi podanymi pisomnymi namietkami a pripomienkami ucastnikov
konania sa stavebny trad po preSetreni a doplneni podkladov vysporiadal nasledovne:

Bod ¢.1

Ked'Ze Mesto Kosice, ref. utvar hlavného architekta mesta KoSice nebolo dotknutym
organom v zmysle § 140a stavebného zdkona v konani stavebného uradu, t.j. v ¢ase podania
ziadosti o vydanie izemného rozhodnutia, jeho vyjadrenie k projektovej dokumentacii stavby
nie je zaviznym stanoviskom v zmysle § 140b stavebného zakona. Mesto Kogice, ref. UHA bol
v tom Case poradnym organom pre konania stavebného uradu. Stavebny trad a nie ref. Gtvar
hlavného architekta mesta KoSice, bol povinny podla ustanoveni stavebného zakona skumat’
stlad stavieb s uzemnymi planmi obci a zon. Navrhovatelom vSak bolo dolozené stanovisko
Mesta KoSice, ref. utvar hlavného architekta mesta ¢. MK/A/2024/00275-2 zo dna 13.03.2024,
v ktorom sa konstatuje, ze z hladiska architektonického a urbanistického nema namietky k
predlozenému projektu pre uzemné rozhodnutie.

Az novelou stavebného zdkona u¢innou od 01.04.2024, podmienky pre umiestnenie
stavby vyplyvajli zo zavdzného stanoviska orgdnu izemného planovania v sulade s §39a ods.4
stavebneho zékona.
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V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zakona, konania zaCaté na stavebnom turade pred
1.4.2024, ktoré neboli pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31.3.2024, sa dokoncia
podrla predpisov uc¢innych do 31.3.2024.

V zmysle § 37 ods.l stavebného zakona, podkladom pre vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby su platné izemné plany obci a zon.

V zmysle § 37 ods.2 stavebného zakona, stavebny irad v izemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZzadovaného opatrenia
v uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho sulad s podkladmi podl'a odseku 1 a
predchadzajiicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym organom.

V zmysle § 37 ods.3 stavebného zdkona, stavebny trad v izemnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych orgdnov a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich
namietky. Stavebny Urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Vzmysle § 4 ods.l vyhlasky MZP SR ¢.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie (d’alej ,,vyhlasky MZP SR*), pri umiestiiovani stavby a jej zaélefiovani do tizemia
sa musia reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy 4) a predpokladany rozvoj tizemia podl'a izemného planu obce,
pripadne izemného planu zony.

V zmysle § 4 ods.2 vyhlasky MZP SR, umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt
zatazené okolie nad pripustnii mieru a ohrozovana bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na
prilahlych pozemnych komunikécidch. Umiestnenie stavby musi zodpovedat’ urbanistickému
a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkam na zachovanie pohody byvania.

V zmysle § 6 ods.l vyhlasky MZP SR, vzijomné odstupy stavieb musia spliat
pozZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne,
ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej
ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umoznovat’ udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tizemia.

V zmysle § 6 ods.2 vyhlasky MZP SR, stavbu mozno umiestnit’ na hranici pozemku,
len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

V zmysle STN 73 4301 Bytové budovy, kapitola 6 Bytové domy, bod 6.1.1 Bytové
domy musia byt navrhnuté tak, aby spiiali zakladné poziadavky pre navrhovanie bytovych
budov, vseobecné typologické predpisy a aby o najlepSie vyuzivali uzemie, respektovali
danosti lokality a tvorili bezpe¢né, kvalitné, pohodlné a architektonicky hodnotné budovy.
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Pre danu lokalitu, kde sa navrhovana stavba umiestiluje je spracovany a schvaleny
uzemny plan obce, t.j. uzemny plan HSA mesta KoSice, v ktorom st obsiahnuté zavizné
regulativy uzemného rozvoja, a ktoré su podkladom pre postidenie suladu umiestnenia stavby
v danom uzemi. Z hl'adiska zadviznej Casti izemného planu HSA mesta KoSice je dana lokalita
svojim funkénym vyuzitim uréena pre obytné plochy malopodlaznej zastavby. Pre danti lokalitu
nie je spracovany uzemny pldn zony s presne stanovenymi regulativmi pre priestorové
a vyskové usporiadanie objektov.

V zmysle regulativov pre usporiadanie izemia HSA mesta KoSice, ako aj zmien a
doplnkov &.17/2020 UPN HSA Kogice a doplnkov ku VZN ¢.39/1998, ktorym sa vyhlésila
zavizna ast izemného planu UPN HSA Kosice, na izemi na ktorom nie je spracovany tizemny
plan zony, alebo ktoré nema stanovené koeficienty vyuzitia izemia tymto izemnym planom
individualne, sa pre jednotlivé funkcie, mimo uzemia mestskej pamiatkovej rezervacie, ur¢uji
tieto minimalne percentualne podiely zelene z pozemku (zapocitatelna plocha zelene Z;), na
ktorom je navrhovana vystavba: Obytné plochy malopodlaznej zastavby - v progresivnej forme
zastavby - malopodlazny bytovy dom: 40%.

Predmetom tizemného konania je novostavba malopodlazného bytového domu so 7
bytovymi jednotkami, ktory bude umiestneny v severnej Casti pozemku stavebnika, v mieste
povodnej stavby rodinného domu. Ide 0 objekt s terasovym usporiadanim jednotlivych podlazi,
ktory bude pozostavat z 1.PP, 1.NP, 2.NP, 3.NP a4.NP s plochou strechou. o celkovej
zastavanej ploche 790,90 m?.

Vychadzajac z predlozenej projektovej dokumentacie stavby pre uzemné konanie,
navrhovany objekt bude o celkovej zastavanej ploche 790,90 m?, spevnené plochy predstavuju
862,0 m?, zapocitate'na plocha zelene Z, predstavuje 572,30 m2. Celkova plocha pozemku je
1434,50 m?. Percentualny podiel zelene z pozemku, na ktorom je navrhovana vystavba je 40
%.

Vzhladom na priestorové usporiadanie lokality, v ktorom sa navrhovand stavba
umiestiiuje, je Suchodolinska ulica tvorena prevazne stavbami rodinnych domov, ako aj v malej
miere stavbami malopodlaznych terasovych bytovych domov. PredovSetkym vzhl'adom na
podmienky vyplyvajice V stcasnosti z platného uzemného pldnu obce pre tato lokalitu
s moznost'ou umiestiovat’ v nej aj progresivne formy zastavby, t.j. malopodlazné bytové domy,
S ohl'adom na sucasné pomery, celkovy urbanisticky a architektonicky charakter prostredia
v danej lokalite s jestvujucou zastavbou, je umiestnenie malopodlaznych bytovych domov
Vv tomto prostredi povazované za sulad s regulativmi UPN HSA mesta Kosice.

Urbanistické rieSenie predmetnej stavby vychadza zoptimalneho vyuzitia
a zhodnotenia pozemku. Z architektonického hladiska stavba pozostava z kaskadovitého
radenia jednotlivych bytovych jednotiek vytvarajicu suvisli zastavbu svahu v mierke, ktora
pripomina zastavbu rodinnymi domami a vySkovo nenaruSa okolitu zastavbu. Kaskady st
Clenené rozmernymi kvetinaémi so zeleiou, ktora bude vytvarat opticku bariéru medzi
jednotlivymi bytmi. Objekt svojou hmotou, vyskou aj objemovo zapada do okolitej zastavby.

Vychadzajic z predlozenej projektovej dokumentacie, umiestnenie predmetnej stavby
je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou UPN HSA Kosice.

Vzijomné odstupy navrhovanej stavby splfiaji  poZiadavky urbanistické,
architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a
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podzemnych vdd, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na
denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy umoziuji udrzbu
stavby a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie a ¢innosti, ktoré
suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

Odstupové vzdialenosti navrhovanej stavby vzhl'adom na pravne hranice susednych
pozemkov a stavieb spifiaju poziadavky § 6 Odstupy stavieb vyhlasky MZP SR &.532/2002,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

K namietkam uvadzanych vtomto bode stavebny urad dalej uvadza, ze pri
umiestnovani stavieb je podkladom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby vzdy aktualny
platny uzemny plan obce a zon. Pri posudzovani stladu stavby s izemnym planom, charakter
uzemia extravilanu nema prednost’ pred uzemnym planom, ako tvrdia Gi€astnici konania.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.2

Namietkam smerujucim proti obsahu zavdzného stanoviska dotknutého organu:
Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice, ¢.OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo
dna 06.04.2023, sa stavebny urad venoval v sulade s § 140b ods. 5 stavebného zakona v zneni
uc¢innom v ¢ase podania ziadosti.

Stavebnému uradu bolo dia 20.08.2024 dorucené vyjadrenie Okresného uradu Kosice,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia ¢. OU-KE-OSZP3-2024/040989-002 zo dnia 20.08.2024, v ktorom dotknuty organ
uvadza, ze zavizné stanovisko ¢.OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dia 06.04.2023 vydané
Okresnym tiradom KoSice pre vysSie spominant stavbu, ostava nad’alej bez zmien v platnosti.

Stanovisko dotknutého organu bolo potvrdené nadriadenym dotknutym orgédnom
Okresnym tradom Kosice, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
kraja, Komenského 52, Kosice, doruc¢enym stanoviskom pod ¢.0U-KE-OSZP1-2024/054858-
002/Mgr. zo dna 13.11.2024. Z predmetného stanoviska vyplyva, Ze po preStudovani podkladov
podania, preskimani zadvdzného stanoviska Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Komenského 52,
Kosice, ¢.0U-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dna 06.04.2023, stanoviska k obsahu namietok
¢.0U-KE-OSZP3-2024/040989-002 zo dna 20.08.2024 a suvisiacich podkladov, Okresny urad
v sidle kraja dospel k zaveru, ze Okresny urad Kosice na zaklade predlozenej projektovej
dokumentécie postupoval spravne pri vydavani zdvdzného stanoviska v rozsahu, ktory mu
urcuje § 9 ods.1 pism. b/ zdkona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov, pricom vyslovne stanovil podmienky a poziadavky, za splnenie ktorych nema
namietky s vydanim povolenia. Okresny urad v sidle kraja ako vecne a miestne prislusny orgén
Statnej spravy ochrany prirody a krajiny, na zaklade vysSie uvedenych skutoc¢nosti a postupujtc
v stilade s § 140b ods. 6 stavebného zdkona tymto potvrdil zavdzné stanovisko Okresného uradu
Kosice ¢. OU-KE-OSZP3-2023/020596-002 zo dna 06.04.2023 vydané podl'a § 9 ods.1 pism.
b/ zékona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v spojeni s § 140b stavebného zékona.
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K ndmietkam uvadzanych v tomto bode stavebny trad dalej uvéadza, ze predlozeny
navrh, t.J. projektovad dokumentacia umiestnenia stavby bytového domu, bola posudzovana a
preverovana dotknutym organom Okresnym uradom KosSice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Komenského 52, Kosice, z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, statnej vodnej
spravy, ochrany ovzdusia a odpadového hospodarstva. K predlozenému navrhu boli vydané
kladné zavdazné stanoviska, V ktorych bola posudena stavba z hl'adiska nimi sledovanych
zaujmov. Namietky, na ktoré poukazuju ucastnici konania st dostatoCne zohladnené v
uvedenych zavaznych stanoviskach. Podmienky sthlasu s vydanim uzemného rozhodnutia v
nich uvedené su postacujtice a pri ich dodrzani bude dostato¢ne zabezpecena ochrana zaujmov
dotknutého organu v zmysle zékona.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.3

Namietkam smerujucim proti obsahu zavéazného stanoviska dotknutého organu: Mesto
Kosice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice, ¢.MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023, sa
stavebny trad venoval v sulade s § 140b ods. 5 stavebného zakona v zneni G¢innom v Case
podania ziadosti.

Predlozeny navrh t.j. projektova dokumentacia umiestnenia stavby bytového domu, bola
posudzovana a preverovana dotknutym organom Mestom Kosice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A,
Kosice. Knavrhu umiestnenia stavby, predlozenej PD vypracovanej z dopravno-
bezpe¢nostného hladiska garantovanej odborne spdsobilou osobou bolo vydané stanovisko
cestného spravneho organu pre Ucely tzemného konania ¢.MK/A/2023/20386-1 zo dna
17.10.2023 ako aj zaviazné stanovisko ¢. MK/A/2024/13661 zo dna 15.03.2024 k zriadeniu
vjazdu z dovodu dopravného napojenia Stavby.

V ramci vykonavaného postupu podl'a § 140b ods. 5 stavebného zakona, sa vo vyjadreni
Mesta Kosice, ref.dopravy, ¢.MK/A/2024/19770-1 zo dna 27.08.2024 dotknutého orgénu
uvadza, ze KDI KR PZ v KoSiciach sa stotoznuje s vydanym sthlasnym stanoviskom o
zriadenie vjazdu vydanym pod ¢.KRPZ-KE-KDI-52-118/2024 zo diia 04.03.2024, ktoré tvori
podklad pre vydanie rozhodnutia prislusného cestného spravneho organu vo veci zriadenia
vjazdu v zmysle § 3b ods.4 zak.¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach. Zaroven dotknuty
orgdn uvadza, Ze po opdtovnom posudeni projektovej dokumenticie predmetnej stavby
prislusnym dopravnym inSpektoratom, stanoviskd vydané Mestom Kosice, ref. dopravy pod ¢.
MK/A/2023/20386-1 zo dna 17.10.2023 a ¢. MK/A/2024/13661 zo dna 15.03.2024 ostavaju v
platnosti a sluZzia pre tcely prislusného stavebného uradu.

Stanovisko dotknutého organu bolo posudzované jeho nadriadenym organom
Okresnym tradom Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Komenského 52,
Kosice, ktory potvrdil zadvdzné stanovisko Mesta KoSice, ref. doprav, ako spravcu komunikacie
miestnej cesty Suchodolinskd, podl'a ustanoveni cestného zakona.

Z predmetného stanoviska vyplyva, ze po preStudovani podkladov podania, t.j.
sthlasného stanoviska Mesta KoSice, ref.dopravy, ako spravcu komunikécie miestnej cesty
Suchodolinskd, podl'a § 3d cestného zakona, ¢. MK/A/2023/20386-1 zo dia 17.10.2023, v
ktorom vyjadril svoje suhlasné stanovisko so stavbou ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska
ulica, KoSice", a zaroven stihlasil so zriadenim vjazdu a suhlasného stanoviska KR Policajného
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zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, KoSice, ¢. KRPZ-KE-KDI-52/118/2024 zo
diia 04.03.2024, ktory nema namietky k zriadeniu vjazdu z dévodu dopravného napojenia
predmetnej stavby, a na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie vypracovanej a odborne
garantovanej z dopravno-bezpeénostného hladiska projektantom Ing.Antonom Cervenakom, z
oktobra 2023, OU Kosice OCDPK ako nadriadeny organ dotknutého orgédnu Mesta KoSice,
ref.dopravy, potvrdzuje zavdzné stanovisko Mesta KoSice, ref. dopravy vydaného pod ¢.
MK/A/2024/13661 zo dna 15.03.2024, ktorym bolo odsthlasené/povolené zriadenie vjazdu z
dovodu dopravného napojenia stavby ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, KoSice." na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2, 2155/11,
2155/10 (dopravné napojenie a pripojky na jednotlivé inzinierske siete v uzemi) v katastralnom
tizemi Cermel’.

K namietkam uvadzanych v tomto bode stavebny urad d’alej uvadza, ze v ramci PD pre
uzemné konanie bola posudzovand aj protipoziarna bezpecnost stavby vypracovana
Specialistom poziarnej ochrany Ing.Danielou Kristinakovou, v ktorej sa projektant venoval aj
pristupovej komunikacii, jej vzdialenosti od stavby, volnej Sirke, inosnosti na zatazenie. Ku
konaniu bolo predlozené aj kladné stanovisko OR Hasiéského a zachranného zboru Kosice,
Poziarnicka 4, Kosice, ¢. ORHZ KE4-496-001/2023 zo dna 05.04.2023, ktory posudil PD a's
rieSenim poziadaviek protipoziarnej bezpe¢nosti stavby suhlasil bez pripomienok. Ku konaniu
bolo predlozené aj kladné stanovisko KRPZ v Kosiciach, ¢.KRPZ-KE-KDI-52-118/2024 zo
dna 04.03.2024, v ktorom bola posudena PD vjazdu predmetnej stavby.

Stavebnému tradu bolo dorucené stanovisko Mesta Kosice, ref. dopravy
¢.MK/A/2025/12053 zo dna 20.01.2025, sucastou ktorého bola képia kolaudaéného
rozhodnutia komunikacie vedenej aj na parcele registra ,,C*“ KN ¢.1518/1 v katastralnom tuzemi
Cermel’, z ktorej sa ma predmetna stavba dopravne napojit. V zmysle predloZzeného
kolaudaéného rozhodnutia ¢. A/2011/17764-5 zo diia 05.11.2011 vydaného Mestom KoSice,
ref. Specidlny stavebny urad pre miestne komunikacie a ucelové komunikacie, pre stavebny
objekt SO 02 - Cesta, stavby ,,KoSice-Suchodolinska ulica, dazd’'ova kanalizacia a cesta®, je
ucelom vyuzitia predmetnej stavby inZinierska stavba — komunikacia spristupiiujiica IBV v
Suchej Doline v Kosiciach.

To Ze predmetnd komunikdcia nie je evidovana v katastri nehnutel'nosti neznamena, Ze
stavebny urad nemoze brat’ do tvahy tito predmetn pristupovi komunikaciu za jediné mozné
dopravne napojenie navrhovanej stavby na dopravnu siet’ v ramci tejto lokality, ktoré bolo
zarovenl schvalené cestnym spravnym organom pre uUcely Uzemného konania zavdznym
stanoviskom pre zriadenie vjazdu.

V zmysle § 140b ods. 1 stavebného zdkona v zneni i€¢innom v ¢ase podania Ziadosti,
zaviazné stanovisko je na ucely konani podl'a tohto zékona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo
iny spravny ukon dotknutého organu, uplatitujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi,
ktory je ako zavédzné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavdzného stanoviska
je pre spravny organ v konani podla tohto zakona zdvdzny a bez zosuladenia zavidzného
stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemdéze rozhodnut’ vo veci.

V zmysle § 140b ods. 2 stavebného zakona v zneni u¢innom v ¢ase podania ziadosti,
dotknuty organ je opravneny uplatiovat’ poziadavky v rozsahu svojej pésobnosti ustanovene;j
osobitnym predpisom. Vo svojom zavdznom stanovisku je povinny vzdy uviest’ ustanovenie
osobitného predpisu, na zaklade ktorého uplatituje svoju pdsobnost’, a udaj, ¢i tymto zavdznym
stanoviskom zaroven nahradza stanovisko pre konanie nasledujice podla tohto zakona.
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V zmysle § 140b ods. 5 stavebného zdkona v zneni i¢innom v ¢ase podania ziadosti, ak
namietky uUcCastnikov konania smeruju proti obsahu zavézného stanoviska, stavebny urad
konanie prerusi a vyziada si od dotknutého organu stanovisko k ndmietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyziada potvrdenie alebo zmenu zadvizného stanoviska
od organu, ktory je nadriadenym orgdnom dotknutého organu. Pocas prerusenia konania
neplynt lehoty na rozhodnutie veci stavebnym uradom.

Stavebny urad vykonaval postup podla § 140b ods. 5 stavebného zakona v zneni
ucinnom v Case podania ziadosti. Nie ucastnik konania ale dotknuté organy st opravnené
uplatiovat’ si poziadavky apodmienky v zavdznom stanovisku, ato Vvrozsahu svojej
pOsobnosti  ustanovenej osobitnymi predpismi. Zavdznost podmienok a poziadaviek
uplatnenych v zaviaznych stanoviskach sa zachovava, priCom némietky ucastnikov konania
uplatnené v konani proti obsahu tychto zavéznych stanovisk méze doriesit’ stavebny urad
priamo Vv konani tak, Ze si vyziada od dotknutého organu stanovisko k namietkam.

Némietky, na ktoré poukazuju ucastnici konania st zohl'adnené v uvedenych zavéznych
stanoviskach. Podmienky suhlasu s vydanim uzemného rozhodnutia v nich uvedené st
postacujuce a pri ich dodrzani bude dostatoéne zabezpecend ochrana zaujmov dotknutého
organu v zmysle zdkona.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.4

K namietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny trad uvadza, ze sucastou PD
umiestnenia stavby bol aj Odborny posudok zamerany na odborné svetelnotechnické postidenie
bytov navrhovaného bytového domu a jeho vplyvu na okolité budovy z hl'adiska denného
osvetlenia a presinenia, vypracovany autorizovanym stavebnym inZinierom Ing.Kristianom
KondéaSom, PhD., ¢.0sv.6946*11 KonStrukcie pozemnych stavieb. Z predloZzeného posudku
vyplyva, Ze ekvivalentny uhol tienenia a ¢as preslnenia posudzovaného susedného rodinného
domu na parcele ¢islo 1092/2 su vyhovujuce.

Navrhované umiestnenie  stavby terasového bytového domu  z hladiska
svetelnotechnickych pomerov nespdsobi ziadne trvalé obmedzenie komfortu byvania
a uzivania susednych nehnutel'nosti.

Tienenie susednych pozemkov umiestnenim navrhovanej stavby je neopodstatnenou
namietkou, ked’Ze neexistuje Ziadna pravna Uprava, ktord by upravovala vplyv umiestiiovanej
stavby na tienenie pozemkov.

Znehodnotenie pozemku, znizenie hodnoty nehnutelnosti umiestnenim navrhovane;j
stavby je neopodstatnenou namietkou a stavebny urad nie je vecne prislusny sa nou zaoberat’.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.5
V zmysle § 37 ods.2 stavebného zékona, stavebny irad v izemnom konani posudi navrh
predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia
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v uzemi a jeho dosledkov; preskima névrh a jeho sulad s podkladmi podl'a odseku 1 a
predchadzajicimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ postdenie nepatri
inym organom.

V zmysle § 39a ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, ur¢uju sa podmienky na umiestnenie stavby,
urcuju sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a Cas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe uizemného rozhodnutia.

V zmysle § 39a ods. 2 stavebného zakona, pokial tento zakon neustanovuje inak, v
podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky:
a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,
b) na zabezpeCenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby s
okolitym zivotnym prostredim, najméd na vyskové a polohové umiestnenie stavby vratane
odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uzivanie stavieb
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na siete technického
vybavenia, napojenie na pozemné komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej
plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na Gipravu jeho nezastavanych ploch,
¢) vyplyvajuce z chranenych Casti krajiny alebo z ich blizkosti,
d) vyplyvajtce zo stanovisk dotknutych organov.

V izemnom konani sa stavba len umiestiiuje, navrhovatel na ziklade vydaného
rozhodnutia 0 umiestneni stavby nema pravo stavbu realizovat. Vydanim uzemného
rozhodnutia nemoze dojst’ k ohrozeniu nehnutel'nosti ucastnikov konania, pripadne vzniknat
nejaké skody ¢i ina ujma.

Z predlozeného statického posudku vypracovaného autorizovanym stavebnym
inzinierom v oblasti Statika stavieb Ing.Martinom Kocurom, ¢.0sv.6809*I3 predlozenym
ucastnikom konania v ramci podanych namietok vyplyva, Ze ked’Ze boli identifikované poruchy
v obvodovych stendch susedného rodinného domu, nevhodné umiestnenie anevhodny
technologicky postup vystavby navrhovaného bytového domu, m6ze mat’ negativny vplyv na
existujuci rodinny dom.

Stavebny urad k predloZzenému posudku uvadza, ze v PD pre umiestnenie navrhovanej
stavby v technickej sprave sa projektant venoval aj cCasti zhodnotenia geologickych
a hydrogeologickych pomerov v Gizemi danej stavby. V technickej sprave sa uvadza, Ze navrh
zakladania  stavebného  objektu  bude  vychadzat  zvysledkov ~ podrobného
inzinierskogeologického prieskumu a samotného projektu jeho zdkladovych konstrukcii. Pocas
realizécie podrobného inzinierskogeologického prieskumu je nutné poukazat’ na skuto¢nost’, ze
v existujucich geologickych pomeroch je zakladaniu stavby ahlavne harmonogramu
vykopovych anéslednych stavebnych prac nutné venovat' ndleziti pozornost’ a prijat
technické opatrenia na zabezpecenie stability uzemia hlavne pocas vystavby objektu.

Stavebny urad d’alej uvadza, Ze nie je predmetom uzemného konania posudzovat
statické vyjadrenie predlozené ucastnikom konania, v ktorom je postidena umiestiiovana stavba



21

a jej mozny vplyv na stabilitu izemia a susedna nehnutel'nost’. Projektant navrhovanej stavby
sa tejto problematike v technickej sprave PD venoval, ¢o bude predmetom d’alSicho stupna
V ramci povol'ovacieho procesu danej stavby.

Rovnako predlozené ucastnikom konania Odborné vyjadrenie vo veci moznosti
stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu sup.¢.2845 na parcele &.1092/2 v k.a. Cermel
Vv priamom kontexte vplyvu vystavby bytového domu ,,VERDI®, so zohladnenim uz
vzniknutych portich na RD z buracich prac a posudenie d’alSich rizik vystavby na vSeobecnu
hodnotu RD Petra Mrukviu a jeho rodiny, nie je predmetom tizemného konania ho posudzovat'.

K namietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny urad d’alej uvadza a opat’ pripomina,
ze V ramci uzemného konania, neskima pricinna suvislost’ medzi realizovanymi stavebnymi
pracami pri odstraiiovani pdvodnej stavby na pozemku navrhovatel’a a poskodenim susedne;j
nehnutelnosti. Rovnako stavebny trad nie je prislusny posudzovat’ a Vv uzemnom konani
zohl'adnovat, ¢i pri odstranovani stavby doslo k poskodeniu susednej nehnutel’'nosti. Na to je
prislusny sud.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.6

K namietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny urad uvadza, ze tato stavba nebola
predmetom posudzovania vplyvov alebo zistovacieho konania podl'a osobitného predpisu, a na
tuto stavbu nebolo vydané ziadne rozhodnutie zo zistovacieho konania ani zavere¢né
stanovisko.

Kuzemnému konaniu navrhovatel' spolu so Ziadostou predkladd d’alSie doklady
vzmysle § 3 a § 4 Vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

V zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona, projektant vykonava projektovl ¢innost’ a
zodpoveda za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’.

Projektant Ing.arch.Andrej Rodzinak, Autorizovany architekt, ¢.osv 2020 AA, ktory je
opravneny pre vypracovanie projektovej dokumentacie pre uzemné konanie, sa v tomto stupni
dostato¢ne venoval a posudil predlozeny navrh z hl'adiska geologickych a hydrogeologickych
pomerov, zakladania stavby, dopravnému napojenia stavby a technickému stavu existujlicej
dopravnej siete, ¢o bolo aj potvrdené kladnymi zavéznymi stanoviskami dotknutych organov
a ich nadriadenymi organmi. V stupni izemného konania nie je potrebné predkladat’ staticky
posudok stavby, to je predmetom stavebného konania.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.7

V zmysle § 36 ods. 1 stavebného zakona, Stavebny urad oznami zacatie tizemného
konania dotknutym organom a vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie
spojené spravidla s miestnym zist'ovanim; zacatie izemného konania stavby podl'a osobitného
predpisulfe) sa oznamuje prednostne. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a
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pripomienky mozu uplatnit’ najneskorsie pri tstnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.
Stavebny trad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked’ je navrh na zacatie
uzemného konania uplny.

V zmysle § 36 0ds. 2 stavebného zakona, od Gstneho pojednavania moze stavebny trad
upustit’ v pripade, Ze je pre uzemie spracovand uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade
ktorej mozno posudit’ navrh na uzemné rozhodnutie. Ak stavebny trad upusti od ustneho
pojednavania, urci lehotu, do ktorej mozu ti€astnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, ze sa na
neskorSie podané namietky neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

V zmysle § 3 ods. 2 spravneho poriadku, Spravne organy su povinné postupovat’ v
konani v Uzkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zi€astnenymi osobami a inymi osobami,
ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prava a zdujmy ucinne
obhajovat, najmi sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy. Uéastnikom
konania, zaCastnenym osobam a inym osobam, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy
poskytovat’ pomoc a poucenia, aby pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

V zmysle § 32 0ds. 1 spravneho poriadku, Spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne
skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania.

V zmysle § 32 ods. 2 spravneho poriadku, podkladom pre rozhodnutie st najmé podania,
navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skutoCnosti
vSeobecne zname alebo znadme spravnemu organu z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah a sposob
zistovania podkladov pre rozhodnutie urcuje spravny orgén.

V zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku, Spravny organ je povinny dat’ ucastnikom
konania a zi¢astnenym osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k
jeho podkladu i1 k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.

K ndmietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny Urad uvadza, ze Gstne pojednavanie
S miestnym Setrenim uz bolo nariadené pri oznameni 0 zacati uzemného konania verejnou
vyhlaskou a sti¢asne bolo nariadené k prerokovaniu navrhu pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim na denl 18.06.2024.

Do podkladov rozhodnutia bolo mozné nahliadnut’ na stavebnom trade, pracovisko
Kosice - Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, 1. posch., ¢. dveri 55 v strankovych hodinach
(pondelok: od 8.00 — 12.00 , 13.00 -15.00, streda: 8.00 — 12.00, 13.00 — 16.00, piatok: 8.00-
12.00) a pri Gstnom pojednéavani.

Ucastnici izemného konania si mohli svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’
najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.

Podl'a § 42 ods. 5 stavebného zdkona boli Gc¢astnici tohto konania, upozorneni Ze na
namietky a pripomienky, ktoré nebudi uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote,
hoci uplatnené mohli byt’, sa v odvolacom konani nebude prihliadat’.

Na zéaklade vykonaného postupu v zmysle § 140b stavebného zakona az neho
vyplyvajucich uvedenych skuto€nosti, tunajsi stavebny trad, v zmysle § 3, § 32, § 33 zdkona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov,
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upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy verejnou vyhlaSkou o doplneni
pozadovanych dokladov, ktoré st podkladom pre rozhodnutie a za G¢elom oboznamenia sa
amoznosti vyjadrenia sa ucastnikov konania a dotknutych organov stanovil lehotu 7
pracovnych dni od doruc¢enia tohto oznamenia.

Ucastnici uzemného konania mohli svoje namietky a pripomienky k doplnenym
podkladom navrhu uplatnit’ najneskor v stanovenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.

Do podkladov rozhodnutia bolo mozné rovnako nahliadnut' na stavebnom urade,
pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KosSice, 1. posch., ¢. dveri 55
Vv strankovych hodinach (pondelok: od 800 . 1200 13001500 streda: 8% — 1290 13%0 . 16%,
piatok: 8%-12%) najneskor v stanovenej lehote.

Stavebny urad sa pri vedeni uizemného konania riadil ustanoveniami stavebného zédkona
a spravneho poriadku, Vv zmysle ktorych bolo mozné upustit od tustneho pojedndvania
v oznameni o doplneni podkladov izemného konania verejnou vyhlaskou, ktoré st podkladom
pre rozhodnutie.

Ucastnici tzemného konania mali moznost’ nahliadnut’ do doplnenych dokladov, ktoré
st podkladom pre rozhodnutie, za i¢elom oboznamenia sa a moznosti vyjadrenia sa. V ramci
stanovenej lehoty nebola vyuzita moznost’ nahliadnutia do podkladov spisového materialu.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.8

V zmysle § 140b ods. 1 stavebného zakona v zneni u¢innom v Case podania ziadosti,
zavazné stanovisko je na ucely konani podla tohto zakona stanovisko, vyjadrenie, sthlas alebo
iny spravny ukon dotknutého organu, uplatitujuceho zaujmy chranené osobitnymi predpismi,
ktory je ako zavazné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavdzného stanoviska
je pre spravny organ v konani podla tohto zdkona zavézny a bez zosuladenia zdvdzného
stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemdze rozhodnut’ vo veci.

V zmysle § 140b ods. 5 stavebného zédkona v zneni u¢innom v Case podania ziadosti, ak
namietky ucastnikov konania smeruji proti obsahu zavdzného stanoviska, stavebny turad
konanie prerusi a vyziada si od dotknutého organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska
od organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého orgénu. Pocas preruSenia konania
neplynu lehoty na rozhodnutie veci stavebnym uradom.

Stavebny Urad vykonaval postup podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona v zneni
ucinnom v Case podania Ziadosti. Nie Uc€astnik konania ale dotknuté organy st opravnené
uplatnovat’ si poziadavky a podmienky v zavdiznom stanovisku, ato Vrozsahu svojej
pOsobnosti ustanovenej osobitnymi predpismi. Zavdznost podmienok a poziadaviek
uplatnenych v zdvidznych stanoviskdch sa zachovava, pricom namietky ucastnikov konania
uplatnené v konani proti obsahu tychto zdvaznych stanovisk moze doriesit’ stavebny urad
priamo Vv konani tak, ze si vyziada od dotknutého organu stanovisko k namietkam.

Némietky, na ktoré poukazuji G¢astnici konania stt zohl'adnené v uvedenych zaviaznych
stanoviskach. Podmienky suhlasu s vydanim uzemného rozhodnutia v nich uvedené st
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postaCujuce a pri ich dodrzani bude dostato¢ne zabezpecend ochrana zaujmov dotknutého
organu v zmysle zdkona.

Kazdy ucastnik konania, vedené¢ho podl'a stavebného zdkona méze chranit’ v konani len
svoje subjektivne prava, tykajuce sa vlastnictva alebo iného prava k nehnutelnosti, z titulu
ktorého sa ucastnikom konania stal. Vychadzajic zobsahu namietok a pripomienok
predlozenych v priebehu konania, ucastnici konania Sa zaoberaji aj pravami ostatnych
ucastnikov konania a skuto¢nost’ami, ktoré patria do ochrany verejného zaujmu, ktoré vSak
chrani vylu¢ne stavebny trad a dotknuté organy. Do ochrany subjektivnych prav ucastnikov
konania, ktori podali namietky a pripomienky, nepatri ani posudzovanie stanovisk dotknutych
organov, akym spésobom sa dotknuty organ vyjadril, ¢i zohladnil vSetky relevantné
skuto¢nosti, ako mal postupovat’, nepatri posudzovanie postupu stavebného uradu a ani
posudzovanie obsahu a rozsahu projektovej dokumentacie pre izemné konanie.

Z uvedeného vyplyva, ze vSetky namietky, ktorymi G¢astnici konania poukazuji na iné
ako svoje subjektivne prava, vyplyvajice mu z vlastnictva susednych pozemkov a stavieb, su
irelevantné (boli vyrieSené prisluSnymi orgdnmi).

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.9

K namietkam uvéadzanych v tomto bode, stavebny trad uvadza, ze pokial’ predlozena
projektova dokumentacia pre tUzemné konanie spiia poziadavky zaviznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie, hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie, navrh vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultarne
pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial
posudenie nepatri inym organom, nie je dovodné aby navrhovatel’ upravoval predloZzeny navrh
podrla poziadaviek ucastnikov konania.

V tuzemnom Kkonani stavebny turad zabezpecil stanoviska dotknutych organov
k predlozenému navrhu a ich vzajomny stlad a posudil vyjadrenia ucastnikov a ich namietky.

Na zéklade vys$Sie uvedeného stavebny trad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.10

K namietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny urad uvadza, Ze v ramci uzemného
konania bolo predlozené stanovisko Okresného tradu Kosice, Pozemkovy a lesny odbor,
Komenského 52, KoSice, ¢.OU-KE-PLO-2023/038308-002 =zo dna 03.08.2023.
V podmienkach uzemného rozhodnutia pre umiestnenie stavby a projektov pripravu je
navrhovatel'ovi urena podmienka, ktora vychadza zo stanoviska dotknutého organu, ze je
povinny pozZiadat Okresny urad KoSice, Pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie
pol'nohospodarskej pody pre stavebné ucely. Navrhovatel' je povinny v zmysle vyjadrenia
Okresny trad KoSice, Pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-KE-PLO-2023/038308-002 zo dna
03.08.2023 dodrzat’ vSetky stanovené podmienky.
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Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.11

K ndmietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny urad uvadza, ze bolo vydané
rozhodnutie ¢.MK/A/2025/06346-45/1/SEL zo dna 28.04.2025, ktorym bol navrh ticastnika
konania na prerusenie izemného konania vo veci umiestnenia stavby s nazvom ,,Bytovy dom
VERDI, Suchodolinska ulica, Kosice.” z dovodu upravy a doplnenia navrhovanej projektovej
dokumentécie stavby, zamietnuty.

Predlozena projektova dokumentacia, t.j. predloZzeny navrh pre umiestnenie stavby s
nazvom ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica, Kosice." je v stilade s platnym Gizemnym
planom HSA mesta Kosice.

Navrh pre umiestnenie stavby bol posudeny zaviznymi stanoviskami a vyjadreniami
dotknutych organov aich nadriadenymi organmi, ako aj Vramci vykonaného postupu
stavebného tradu podl'a § 140b ods. 5 stavebného zakona v zneni u¢innom v ¢ase podania
ziadosti o vydanie uzemného rozhodnutia.

Zavazné stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov nie si zaporné ani protichodné,
ich pripomienky su zahrnuté do podmienok rozhodnutia.

Podl'a § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vzt'ahuju sa na
konanie podl'a tohto zdkona v§eobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 29 ods. 1 spravneho poriadku, spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo
konanie o predbeznej otazke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote
odstranil nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania nemé zakonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho méd mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon.

Podl'a § 29 ods. 2 spravneho poriadku, spravny organ moze tiez konanie prerusit
najdlhsie na dobu 30 dni, ak to z délezitych dovodov zhodne navrhnil i€astnici konania.

KedZe neboli naplnené dovody na prerusenie konania podla § 29 ods.1 ani ods.2
spravneho poriadku, stavebny trad izemné konanie neprerusil.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Bod ¢.12

K namietkam uvadzanych v tomto bode, stavebny tirad uvadza, ze izemné rozhodnutie
sa vydava na zdklade predloZeného navrhu navrhovatelom. Predlozeny navrh a predlozena
dokumentacia pre uzemné konanie bola stavebnym turadom riadne posudena. V priebehu
konania bolo zistené, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade so vSeobecnymi
poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona ako aj s vyjadreniami
dotknutych organov podl'a povahy veci.

Stavebny urad posudil nadvrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného zdkona,
v spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebné¢ho zakona a zistil, Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskdm starostlivosti o Zivotné
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prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené, Ci
ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ticastnikov konania nad pripustni mieru. Vyjadrenia
dotknutych orgénov nie su zdporné¢ ani protichodné, ich pripomienky boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia.

Poziadavky tcastnikov konania, ktoré sa tykaju samotného uskutocniovania stavby,
statického posudenia a pripravy zakonnej dokumentacie pre realizaciu stavby buda predmetom
prerokovania a vyhodnotenia v nasledujiicom stavebnom konani.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad podanym namietkam a pripomienkam
ucastnikov konania nevyhovuje.

Stavebny urad dalej uvadza, Ze v prdvnom Stite ma kazdy obcCan stbor prav
a povinnosti. Tak ako kazdy obc¢an, ktory vlastni nehnutel'nost mé pravo stavat’ po splneni
zédkonnych podmienok, tak ma vlastnik susednej nehnutel'nosti pravo na sikromie. Je dolezité,
aby boli vsetky tieto prava vyvazené, pretoze priliSnou ochranou prava jedného subjektu by
mohlo dojst’ k poruseniu prava iného subjektu.

Z uvedeného je zrejmé, ze stavebny urad v rozsahu svojich prdvomoci posudzuje
ochranu stkromia z hl'adiska dodrZzania suladu s verejnymi zaujmami, splnenia podmienok
platnej uzemnoplanovacej dokumentécie, dodrzania zakladnych poziadaviek na stavby podla §
43d stavebného zdkona a vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu v zmysle vyhlasky
¢. 532/2002 Z. z.

Ucastnici konania vo svojich namietkach neuviedli relevantny dokaz, ktorym by
preukazali nepriaznivé vplyvy umiestnenia navrhovanej stavby na nehnutelnost’ resp. jej
uZivanie.

V pripade, ak by doslo k zasahu do vlastnickych prav ucastnika konania, k ich
obmedzeniu alebo k zasahu do stikromia ucastnika konania nad mieru primeranii pomerom,
v zmysle § 127 ods. Ob¢ianskeho zékonnika je mozné sa v uvedenej veci domahat’ ob¢iansko-
pravnej ochrany na prisluSnom sutde.

Pre tizemie, v ktorom sa nachiddza pozemok dotknuty umiestiiovanou stavbou, je
spracovana a schvalend uzemnopldnovacia dokumentacia. Predmetna stavba sa nachadza
Vv uzemi, ktoré je definované ako plochy malopodlaznej obytnej zastavby. Navrhované
umiestnenie predmetnej stavby je v sulade s UPN HSA Kogice.

K navrhu pre vydanie izemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
doloZené projektova dokumentacia pre uzemné konanie, stanoviskd, zavdzné stanoviska
dotknutych orgénov a potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice
Z pisomnych vyjadreni dotknutych orgénov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia. PoZiadavky, ktoré sa tykali samotného uskutociiovania stavby,
resp. jej budiceho uzivania, budu predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujtcich
konaniach.
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Stavebny trad v rdmci izemného konania preskiimal predlozeny névrh a predlozent
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v sulade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najma § 47 stavebného zakona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podl'a povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré mesto, posudilo navrh na umiestnenie stavby
podrla § 37 stavebného zakona, vV spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam
starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudi ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy tcastnikov konania nad
pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych orgdnov nie st zaporné ani protichodné, ich
pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby ,,.Bytovy dom VERDI, Suchodolinska ulica,
Kosice." na pozemkoch KN-C parcelné Cisla 1051/6, 1051/2 (hlavna stavba) a 1518/1, 1050/2,
2155/11, 2155/10 (dopravné napojenie a pripojky na jednotlivé inzinierske siete v tizemi) v
katastralnom tzemi Cermel’, ma v zmysle § 42 ods. 2 stavebného zékona povahu verejnej
vyhlasky.

Podl'a § 40 ods. 4 stavebného zédkona je tzemné rozhodnutie zavdzné aj pre pravnych
nastupcov navrhovatel’a a ostatnych ucastnikov konania.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Toto uzemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaS8kou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zdkona ¢islo 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolania do 15 dni odo dna
jeho dorucenia na Mesto KoSice, pracovisko KoSice - Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice.
Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom az po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou
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Dorudi sa verejnou vyhlaskou:

1. Ing.Jozef Hegyi, Suchodolinska 55, Kosice
+ odsuhlaseny navrh umiestnenia stavby

2. HEST CO Building s.r.0., Zinkova 10, KoSice

3. advokatska kancelaria Chochol'ak & Cesla s.r.0., Krmanova 6, Kogice

4. JUDr.Vincent Lechman, advokat, Stefanikova 40, Kogice

5. advokatska kancelaria Juristi s.r.o., Kriva 3, KoSice

6. Ing.Mgr.art.Slavoj Palencar, Hlinkova 23, KoSice

7. ucastnici konania: Ostatni ucastnici konania (t.j. vlastnici susednych pozemkov a stavieb:
parcely KN-C ¢isla 1051/5, 1051/1, 1051/3, 1518/3, 1092/2, 1518/4, 1092/8, 1049/7,
1518/1, 1050/2, 1046/2, parcely KN-E c¢isla 12419/1, 11288/502, 11301/4, 11300/3,
11303/1, 11300/501 v katastralnom uzemi Severné Mesto a osoby, ktori maju k takymto
pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava k tymto pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté)

Na vedomie

1. Mestska Cast’ Kosice — Sever, Festivalové namestie 2, KoSice + informativna verejna
vyhlaska

2. Mesto Kosice, ref.dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice

3. Mesto Kosice, ref.zivotného prostredia a energetiky, Tr. SNP 48/A, KoSice

4. Mesto Kosice, ref.nakladania s majetkom, Tr. SNP 48/A, Kosice

5. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

6. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice

7. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

8. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o0 zivotné prostredie, ochrana ovzdusia,
Komenského 52, KoSice

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice

10. OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

11. Okresny trad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, KoSice

12. Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

13. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny in$pektorat, Kuzmanyho 8, Kosice

14. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. Vychodoslovenska vodéarenské spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice

16. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, KosSice

17. SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

18. Antik Telecom s.r.0., Carskeho 10, Kosice

Informécie o spractvani osobnych tidajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel’a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie md podla § 42 ods. 2 zikona cislo 50/1976 Zb.
0 uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich
predpisov povahu verejnej vyhlasky a musi byt vyvesené na uradnej tabuli
mestskej ¢asti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto

potvrdenie zaslat’ na stavebny trad mesto KoSice, pracovisko KoSice — Staré
Mesto, Hviezdoslavova €. 7, KosSice.

Rozhodnutie o umiestneni stavby: ,,Bytovy dom VERDI, Suchodolinska
ulica, KoSice."" v katastralnom uzemi Severné Mesto.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2025/06346-47/1/SEL zo diia 19.05.2025

Vyvesené dna: Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



