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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Star¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad 1. stupnia podl'a § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Stavebny zakon*) takto
rozhodlo:

Podl'a § 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢.60/2025 Z.z., o Strukture
a prevadzke informacného systému tzemného pldnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu
a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.) a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

pre stavebnikov: Zuzana Breyl, bytom Park Angelinum 3, KoSice
a Peter Breyl, bytom Nivky 14, KoSice

Nazov stavby: »Zmena stavby rodinného domu*

Clenenie stavby: SO 01 Zmena stavby rodinného domu
Spevnené plochy k rodinnému domu
Pripojky inzinierskych sieti

Stavebny pozemok: KN-C parcelné ¢isla 243, 244
katastralne izemie Kavecany

Miesto stavby: K ihrisku 32, KoSice, v zastavanom uzemi obce

Identifika¢ny kod stavby: Bytova budova - 1111 jednobytova budova
Udaje o stavbe: samostatna stavba

jednoducha stavba

zmena dokoncenej stavby

trvalé stavba



Pozemky dotknuté pripojkami a vjazdom: KN-C parcelné Cisla 243, 244,
katastralne uzemie Kavecany

Pozemky, ktoré budu tvorit’ stavenisko: KN-C parcelné ¢isla 243, 244
katastralne uzemie Kavecany

Projektant: Ing. arch. Martin Ondrasovi¢, Bacikova 12, Kosice
¢. osvedcenia *2102AA*

Identifika¢né udaje dokumentacie: nazov: ,,Zmena stavby rodinného domu*
datum vyhotovenia: 11/2025
projektant: Ing. arch. Martin Ondrasovi¢, Bac¢ikova 12, KoSice

Zoznam ucastnikov konania:
1. Stavebnik: Zuzana Breyl, Park Angelinum 3, KoSice
Peter Breyl, Nivky 14, KoSice

2. Projektant: Ing. arch. Martin OndraSovi¢, Bac¢ikova 12, KoSice

3. Vlastnici susednych pozemkov a susednych stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava
k tymto pozemkom a stavbdm moézu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté (na
pozemkoch KN-C parcelné Cisla 241, 242, 245/1, 245/2, 245/4, 246/1, a KN-E p.¢.589/1 v k..
Kavecany)

Udaj o sposobe doru¢ovania: verejnou vyhlagkou v stilade s § 51 ods. 3 Stavebného zakona

Podrobné tidaje o stavbe:

Predmetom rozhodnutia o stavebnom zdmere je zmena dokoncenej stavby - stavebné Upravy
existujuceho rodinného domu, t.j. odstranenie strechy, Casti obvodovych stien z juznej a vychodne;j
strany a vnutornych stien, a realizaciu novych obvodovych konstrukcii a strechy. Navrhovany
rodinny dom bude podpivniceny s jednym nadzemnym podlazim, s€asti so sedlovou strechou a s€asti
s plochou strechou. Objekt bude napojeny pripojkami umiestnenymi na vlastnom pozemku
stavebnikov na elektricku siet’ cez existujuci elektromerovy rozvadzac, navrhovanou vodovodnou
arealovou pripojkou cez existujucu vodomernu Sachtu na rozvody vody, splaskové vody budia
odvadzané cez existujicu preCerpavaciu Sachtu do verejnej kanalizécie, dazdové vody budi
odvadzané do akumulacnej nadrze; vykurovanie bude vlastnym zdrojom tepla - tepelnym Cerpadlom
vzduch-voda a krbovou vlozkou na tuhé palivo o prikone do 9 kW. Parkovanie je zabezpecené
v garazi rodinného domu a na spevnenej ploche pre domom, cez existujuci vjazd. Zastavana plocha
objektu bude 158,13m?>.

Zastavovacie udaje stavby:

Zastavana plocha budovy: 158,13 m?
Spevnena plocha: 119,37 m?

Plocha zelene: 531,50 m?
Percentudlny podiel zelene je 65,70 %

Bilancia ploch stavby:
Celkova podlahova plocha: 201,15 m?

Vyskové osadenie stavby :

Pocet podzemnych podlazi: 1 PP

Pocet nadzemnych podlazi: 1 NP

Max. vyska v hrebena sedlovej strechy: + 9,075 m vo vzt'ahu k +0,00 m (iroven podlahy 1.NP)



Odstupy stavby od hranic susednych:
e stavieb

na parcele Cislo 241 (t.j. severnej strany) - 7,050 m
na parcele Cislo 245/2 (t.j. juznej strany) - 5,820 m
na parcele ¢islo 288 (t.j. vychodnej strany) - 33,570 m

e pozemkov

od parcely Cislo 242 (t.j. severnej strany) - 2,280 m

od parcely ¢islo 245/1 (t.j. juznej strany) - 3,770 m

od parcely ¢islo 950 (t.j. vychodnej strany) - 22,005 m
od parcely ¢islo 952/6 (t.j. zdpadnej strany) - 5,810 m

Pocet parkovacich miest: 3
z toho: interiér na 1.PP - 1

exteriér - 2

Zoznam zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni uplatnenych v konani:

organ tizemného planovania, mesto Kosice, odd. Utvaru hlavného architekta mesta Kogice,
¢.MK/C/2026/00128-2 zo dna 07.01.2026,

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢.OU-
KE-OSZP3-2026/022332-002 zo dna 19.02.2026,

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢.OU-KE-
0OSZP3-2026/020713-002 zo dia 09.03.2026,

Okresny urad KoSice, pozemkovy a lesny odbor, ¢.0U-KE-PLO-2026/020609-003 z 25.03.2026,
Mesto Kosice, referat zivotného prostredia, ¢.MK/A/2026/11702 zo dia 14.01.2026, k stavbe
malého stacionarneho zdroja znecistovania ovzdusia,

Mesto Kosice, referat zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy, ¢. MK/A/2026/11699 zo
dna 16.01.2026,

Mestska cast’ KoSice - Kavecany, ¢.2025/00303 zo dia 05.01.2026,

Slovak Telekom a.s., ¢.6612510804 zo dna 15.10.2025,

Vychodoslovenska distribu¢néd a.s , 7600/2026 zo dia 26.03.2026, ¢.10434/2025 zo 16.04.2025,
Vychodoslovenska vodarenska spoloc¢nost a.s., ¢.12020/2026/Za zo dina 29.01.2026,
¢.58381/2025/GH zo dna 23.04.2025,

SPP - distribtcia a.s., ¢. TD/EX/03088/2025/W zo dna 15.04.2025, ¢.TD/NS/0445/2026/Uh zo
dna 06.05.2026.

Nikto z dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb si nevyhradil pravo vydat’

doloZzku stiladu Kk projektu stavby, resp. vydané stanoviskd nahradzaju stanoviska pre
posudenie nasledujucich stupniov dokumentéacie.

Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky uvedené v zaviiznych stanoviskach dotknutych

organov a vo vyjadreniach dotknutych pravnickych oséb.

Uskutocnenie stavby:
zhotovitel: bude uréeny vo vyberovom konani

Lehota vystavby: stavba bude ukoncend do 2 rokov odo diia zacatia stavebnych prac, po overeni

projektu stavby podl'a § 65 Stavebného zékona.

Povinnosti vyplyvajuce zo Stavebného zakona:

1.
2.

Stavebnik zodpoveda za splnenie povinnosti vyplyvajucich z ust. § 30 Stavebného zakona.

Pred zacatim stavebnych prac v stlade s § 30 ods. 3 Stavebného zdkona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie uskutoctiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné udaje o osobe
zhotovitel'a stavby, odovzdat’ zhotovitelovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné
rozhodnutie o stavebnom zdmere a pozemky na zriadenie staveniska.
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3. Pred zacatim stavby zabezpecit’ vytycenie stavby opravnenou osobou - geodetom v stilade s § 42
Stavebného zakona. VytycCenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat podmienkam
vyplyvajicim z pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere a vytyCovaciemu vykresu
priestorovej polohy stavby.

4. Doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému uradu pri
kolauda¢nom konani.

5. Poziadavky na oznacenie staveniska a stavby :

a. podla § 6 Stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.
b. podla § 6 ods.3 pism.b) Stavebného zakona oznacit stavenisko s uvedenim zakladnych udajov
o stavbe a ucastnikoch vystavby.

6. Zhotovitel’ zodpoveda za splnenie povinnosti vyplyvajucich z ust. § 32 Stavebného zékona.

7. Stavebnik alebo zhotovitel’ stavby je povinny viest’ stavebny dennik v stilade s § 30 ods.6 pism.g)
Stavebného zakona alebo § 32 ods. 3 Stavebného zakona.

8. Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost peSej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecCit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

9. Stavba bude vykonavand dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude uréeny az po overeni projektu
stavby. V zmysle § 60 ods.l pism.h) Stavebného zakona stavebnik je povinny oznamit’
stavebnému uradu do 15 dni od uzavretia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno
a priezvisko stavbyveduceho. Stavbu bude vykondvat’ stavebnik dodéavatel'sky spolo¢nostou,
ktora bude v zmysle § 31 Stavebného zakona opravnena zhotovovat’ alebo odstrafiovat stavby.

10. V zmysle § 66 sa ods. 2 pism.l) Stavebného zakona predlozit’ potvrdenie o uhradeni miestneho
poplatku za rozvoj alebo jeho splatky so splatnostou do datumu podania navrhu na vydanie
kolauda¢ného osvedcCenia, ak k stavbe vznikla poplatkova povinnost’ k miestnemu poplatku za
rozvoj podla osobitného predpisu a obec vyrubila miestny poplatok za rozvoj.

11. Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spdsobili na samostatné uzivanie mozno uviest’ do trvalého
uzivania az po kolaudacii v zmysle § 66 Stavebného zékona.

12. Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v stilade s § 66 ods.2 Stavebného zédkona na tunajSom
stavebnom urade po dokonceni stavby.

13. K navrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia budu dolozené vSetky nalezitosti v sulade s § 66
ods. 2 Stavebného zékona a § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh €. 20, 21 a 22.

14. Stavba sa moze zacat’ uzivat’ iba na zaklade kolauda¢ného osvedcenia.

Rozhodnutie 0 namietkach tucastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli namietky proti rozhodnutiu o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného
zameru postupom podla § 54 Stavebného zakona:
Neboli vznesené Ziadne rozporné poziadavky.

Podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska:
Nevyzaduju sa Ziadne opatrenia na pozemkoch mimo staveniska.

V zmysle § 61 ods.4 Stavebného zikona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj
pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Rozhodnutie o stavebnom zamere plati podl'a § 61 ods.1 Stavebného zakona dva roky odo
diia, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bude v tejto lehote podana Ziadost’
o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zamere strdca platnost’ diom straty platnosti
overovacej dolozky.

V zmysle § 20 ods.2 pism.b) Stavebného zikona stavebnici spristupnili projektova
dokumentéciu v stupni - stavebny zamer a projekt stavby.
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Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavbu
mozno zacat’ realizovat’ aZ po overeni projektu stavby podl’a § 65 Stavebného zikona, ktory
bol predmetom konania o stavebnom zamere spolu s projektom stavby podl’a s § 20 ods. 2 pism.
b) Stavebného zikona.

Odovodnenie

Dna 20.03.2026 podali ziadatelia Zuzana Breyl, bytom Park Angelinum 3, KoSice a Peter
Breyl, bytom Nivky 14, KoSice, zast. advokatskou kancelariou Marjak, Ferenci & Partners s.r.o.,
Tajovského 17, Kosice, na tunajsi stavebny urad ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
s ndzvom stavby ,,Zmena stavby rodinného domu®, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 243, 244
v katastralnom tzemi Kavecany.

Stavebnik spristupnil spolu stavebny zamer aj projekt stavby, v silade s § 20 ods.2
pism.b) Stavebného zakona.

Spravny poplatok vo vyske 165,- € bol stavebnikmi zaplateny dna 30.03.2026, v zmysle pol.
59 pism. a) ods.14 a pism. b) ods.1 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zédkona
€.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 243, 244 v katastralnom tzemi Kave€any s vo vlastnictve
stavebnikov podl’a listu vlastnictva ¢.74, vydaného Okresnym tiradom KosSice, katastralny odbor, dna
23.04.2025.

Stavebny urad, pracovisko KosSice - Staré Mesto, ozndmil verejnou vyhlaskou dna 30.04.2026
podla § 51 Stavebného zékona zacatie konania ucastnikom konania, dotknutym organom
a dotknutym pravnickym osobam a nenariadil Gstne pojednavanie, nakol’ko st mu dobre zname
pomery staveniska a ziadost” poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby a
stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dia doruCenia ozndmenia, dokedy mohli byt uplatnené
namietky k navrhovanej stavbe. Zaroven stavebny urad upozornil ucastnikov konania, dotknuté
organy a dotknuté pravnické osoby, ze svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskor v
urcenej lehote, a na neskér podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne v stlade s § 51
ods. 2 Stavebného zakona. Namietky nepodal nikto z ucastnikov konania.

Verejna vyhlaSka bola na turadnej tabuli spravneho orgénu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 05.05.2026 a zvesena dia 21.05.2026.

V zmysle § 51 ods.3 Stavebného zékona, ak pocet ucastnikov konania je vacsi ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak i¢astnik konania
alebo jeho pobyt ucastnikov konania nie je sprdévnemu organu zndmy, sa oznamenie o zacati konania
oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je dotknuté dorucenie uradného dokumentu do elektronickej
schranky dotknutych orgénov a dotknutych pravnickych osob.

Pre ucely aplikacie zdkona ¢€.447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov, stavebny urad uvadza sumérnu vel’kost’
nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 57,77 m?.

Stavebnik predloZzil spravu o prerokovani stavebného zameru, stavebny zamer, a primerane
povahe a rozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu rozhodnutia o stavebnom zamere, tak
ako to ustanovuje § 50 ods. 2 Stavebného zakona v spojeni s § 6 vyhlasky €. 60/2025 Z.z. a jej priloh
¢. 15 ac¢. 16 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z.z..

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
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Stavebnik je opravneny zacat’ s realizdciou stavby aZ po vydani overovacej dolozky
projektu stavby podla § 65 ods.2 Stavebného ziakona, ktory bol predmetom konania o
stavebnom zamere spolu s projektom stavby podla s § 20 ods. 2 pism. b) Stavebného zakona.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zékona ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dita ozndmenia rozhodnutia
na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto
rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto rozhodnutie o stavebnom zémere je podla § 61 ods.3 Stavebného zakona oznamené
verejnou vyhlaskou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgéanu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny deii je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Rozhodnutie sa dorucuje do vlastnych rik ucastnikom konania:

Zuzana Breyl, Park Angelinum 3, KoSice

Peter Breyl, Nivky 14, KoSice

Advokatska kancelaria Marjak, Ferenci & Partners s.r.o0., Tajovského 17, KoSice

Ing. arch. Martin Ondrasovi¢, Bac¢ikova 12, KoSice — projektant

Vlastnici susednych pozemkov a susednych stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté (na pozemkoch
KN-C parcelné Cisla 241, 242, 245/1, 245/2, 245/4, 246/1, a KN-E p.¢.589/1 v k.4. Kavecany)
Rozhodnutie sa zasiela na vedomie:

Dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby

1. Mesto KoSice, odd. utvar hlavného architekta mesta, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, Kosice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, Kosice

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, Kosice

Vychodoslovenska vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

. SPP-Distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

Na vedomie:

9. Mestska ¢ast’ Kogice - Kavecany, Siroka 17/A, Kosice (informativna verejna vyhlaska a regbyt)
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Informdcie o spractivani osobnych tidajov podla c¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018
Z. z. oochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdakonov su zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatela www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

