MK/A/2025/16096-07/11/DEA
Kosice, 04.06.2025
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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, Kosice, ako vecne a
miestne prisluSny stavebny urad podl'a ust. § 117 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo :

podla ust. § 68 stavebného zékona, v spojeni s ust. § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov,

povoluje zmenu stavby pred dokoncenim

pre stavbu s nazvom ,,Dokon¢enie obnovy bytového domu* na DéneSovej ulici ¢. 69, 71
v Kosiciach, stpisné ¢islo 1141, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3383, katastralne izemie
Grunt, povolenit Mestom Kosice, pracoviskom KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢&. 48/A, pod ¢.
MK/A/2024/17300-03/11/DEA zo dna 29.11.2024, pre stavebnikoV :

Vlastnici bytov bytového domu DéneSova ¢. 69, 71 KoSice, podla listu vlastnictva ¢. 1305,
katastralne uzemie Grunt.



Popis zmeny stavby

Projektova dokumentacia navrhovanej zmeny stavby pred dokon¢enim rie$i komplexna
sanaciu lodzii na juznom prieceli bytového domu (zateplenie stropnej lodziovej dosky s novou
hydroizolaciou vratane zateplenia, s oplechovanim, s vytvorenim novych povrchovych vrstiev
podlahy a s vymenou lodziovych zabradli). Obsahom projektu je aj zateplenie bo¢nych stien
lodzii, obnova hydroizolacie (pokladkou nového oplechovania) striech hornych lodzii na
juznom prieceli objektu, zateplenie priecelnych stien lodzii, zateplenie osteni a nadprazi vyplni
stavebnych otvorov, zateplenie vol'nej Casti vychodného Stitu a celej zapadnej Stitovej steny
bytového domu a zateplenie Casti juznej priecelnej steny bez lodzii a d’alSich stavebnych uprav
podla predlozenej projektovej dokumentacie.

Pre uskutoénenie zmeny stavby a pre dokonéenie stavby sa v sulade s ust. § 66 a ust. § 68 ods.
2 stavebného zakona stanovuju tieto zavizné podmienky :

1. Zmena stavby bude uskuto¢nena v sulade s projektovou dokumentaciou overenou v konani
0 zmene stavby pred dokoncenim, vypracovanii odborne spdsobilym projektantom Ing.
Martou Tomkovou, Tri horky 3, 040 11 Kosice, ¢. osved¢enia 1290*A*4 -1, v jednotlivych
Castiach dokumentécie opravnenymi osobami podla osobitnych predpisov. Projektova
dokumentécia je nedeliteI'nou sucast’ou tohto rozhodnutia.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatelnost’.

3. Ostatné podmienky stavebného povolenia vydaného Mestom KoSice, pracoviskom KoSice —
Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, pod ¢. MK/A/2024/17300-03/11/DEA zo dna 29.11.2024 ostavaju
v platnosti.

4. Pripadné zmeny mozu byt uskuto€nené len na zéklade predchadzajuceho stihlasu tunajSieho
uradu v zmysle ust. § 68 stavebného zékona.

5. Prace na stavbe v stvislosti s vykonavanim povolenej zmeny stavby pred dokoncenim sa
mozu zacat’ vykonavat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Diia 28.03.2025 podalo Stavebné bytové druzstvo II. Kosice, Bardejovska 3, ICO :
00 171 204, ako splnomocneny zastupca Vlastnikov bytov bytového domu Dénesova €. 69, 71
Kosice, podl'a listu vlastnictva ¢. 1305, kat. tiz. Grunt, ziadost’ 0 povolenie zmeny stavby pred
jej dokoncenim na stavbu s nazvom projektovej dokumentécie ,,Dokoncenie obnovy bytového
domu*.

Na predmetnu stavbu bolo stavebnym tradom mestom KosSice, pracovisko KoSice —
Zapad, vydané stavebné povolenie pod ¢. MK/A/2024/17300-03/II/DEA zo dina 29.11.2024.

Projektova dokumentacia navrhovanej zmeny stavby pred dokoncenim riesi komplexna

sanaciu lodzii na juznom prieceli bytového domu (zateplenie stropnej lodziovej dosky s novou
hydroizolaciou vratane zateplenia, s oplechovanim, s vytvorenim novych povrchovych vrstiev
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podlahy a s vymenou lodziovych zabradli). Obsahom projektu je aj zateplenie bo¢nych stien
lodzii, obnova hydroizolacie (pokladkou nového oplechovania) striech hornych lodzii na
juznom prieceli objektu, zateplenie priecelnych stien lodzii, zateplenie osteni a nadprazi vyplni
stavebnych otvorov, zateplenie vol'nej Casti vychodného Stitu a celej zdpadnej Stitovej steny
bytového domu a zateplenie Casti juznej priecelnej steny bez lodzii a d’alSich stavebnych uprav
podl'a predlozenej projektovej dokumentacie.

Diiom podania bolo zacaté konanie o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim.

Spravny poplatok vo vyske 250 € bol stavebnikom dna 28.03.2025 zaplateny podla
polozky ¢. 60 pism. €)2. Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona
¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

K ziadosti boli predlozené doklady v sulade s ust. § 11 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Stavebny trad po postdeni navrhovanej zmeny s primeranym uplatnenim ustanoveni
stavebného zdkona upravujlcich stavebné konanie, vyclenil okruh ucastnikov konania a
dotknutych organov v rozsahu, v akom sa navrhovana zmena dotyka ich prav a oznamil im
listom ¢. MK/A/2025/16096-03/11/DEA zo dna 09.04.2025, zacatie konania o povoleni zmeny
stavby pred dokon¢enim a nakol'ko boli stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska
a ziadost’ poskytovala dostato¢ny podklad pre postudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle
§ 61 ods. 2 a § 68 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania a Gstneho pojednavania.

Utastnici konania boli v oznameni upovedomeni, e svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit’ na tunajSom urade najneskor do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia,
inak k nim nebude prihliadnuté.

Upovedomené boli aj dotknuté organy, aby v uvedenej lehote oznamili svoje stanoviska
v zmysle § 61 ods. 6 stavebného zdkona, inak sa ma za to, ze so stavbou z hl'adiska nimi
sledovanych zaujmov sthlasia a ak niektory z organov S$tatnej spravy potrebuje na riadne
postdenie Ziadosti dIhsi &as, je povinny poziadat’ tunaj$i stavebny urad o prediZenie uvedene;
lehoty pred jej uplynutim.

Dna 24.04.2025 bola na podatelniu stavebného uradu dorucend ziadost’ Okresného
riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru v Kogiciach o prediZenie lehoty o030 dni od
dorucenia Ziadosti, na zédklade ¢oho tunajsi urad podla ust. § 61 ods. 6 stavebného zdkona,
poskyttol lehotu 14 pracovnych dni od doruCenia oznamenia na vyjadrenie k navrhovanej
zmene stavby.

Diia 14.05.2025 stavebnik doplnil predmetnt Ziadost’ o stthlasné stanovisko Okresného
riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach ¢. ORHZ-KE4-2025/000991-005 zo
dna 12.05.2025.

Predmetom povolenia st stavebné upravy vo vysSie uvedenom rozsahu, pricom
vychadzajic z ust. § 2 ods. 4 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov ide o
spolo¢né casti bytového domu. Stavebny urad posudil, Ze ide o stavbu s velkym poctom
ucastnikov konania a oznamil zacatie konania v stillade s ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona v
spojeni s ust. § 26 zdkona €. 71/1967b Zb. o spravnom konani v platnom zneni formou verejne;j
vyhlasky vyvesenej po dobu 15 dni na verejne pristupnom mieste Mesta KoSice, pracoviska
Kosice — Zapad, Tr. SNP 48/A a na internetovej stranke tunajSicho tradu www.kosice.sk
vyvesena dita 14.04.2025 a zvesena dna 30.04.2025.



V uvedenej lehote neboli zo strany uc¢astnikov konania ani dotknutych organov
uplatnené ziadne namietky ani pripomienky k veci konania a voci vydaniu povolenia pre
zmenu stavby pred dokoncenim.

Nakladanie s bytovym domom a prislichajucim pozemkom, ktory je v spoluvlastnictve
viacerych vlastnikov, ako aj prava a povinnosti jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome upravuje zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Podl'a ust. § 14 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov ma kazdy vlastnik bytu pravo
a povinnost’ zucCastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik
0 spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov. Dalsie odseky § 14 cit. zikona
pojednavaji o samotnom hlasovani.

V zmysle ustanoveni stavebného zdkona a vykonavacej vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (§ 58 ods. 2 stavebného zdkona
V spojeni s ust. § 8 ods.2 pism.a) vykonavacej vyhlasky), stavebnik musi preukazat, ze je
vlastnikom pozemku alebo stavby, alebo Ze ma k pozemku ¢i stavbe iné pravo podla § 139 ods.
1 tohto zékona, ktoré¢ ho opraviiuje zriadit' na pozemku pozadovani stavbu, alebo vykonat’
zmenu stavby.

V zmysle ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona preukazal stavebnik vypisom z listu
vlastnictva ¢.1305, kat. Gz. Grunt, ze je vlastnikom predmetného objektu.

Tunajsi trad v rdmci vedeného konania skiimal skuto¢nost’, ¢i predmetnd zmena stavby
bola odsthlasena nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych vlastnikov bytov podla listu vlastnictva.

Stavebnému uradu bola predlozena zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov bytov
a nebyt. priestorov byt. domu DéneSova 69, 71 KoSice z ktorej vyplyva, ze vlastnici bytového
domu si odsuhlasili stavebné tpravy bytového domu.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny tirad ma za to, Ze predmet ziadosti bol vlastnikmi
bytov nadpolovi¢nou vicSinou odsuhlaseny.

V konani o zmene stavby pred dokoncenim stavebny trad posudil navrhovant stavbu
Z hl'adisk uvedenych v ust. § 62 v spojeni s ust. § 68 stavebného zakona priCom zistil, Ze
navrhovana zmena je odstihlasena opravnenym projektantom, zohl'adiiuje vSeobecno technické
poziadavky na uskutoéfiovanie stavieb zakotvené v ust. § 48 stavebného zakona, spiia
poziadavky tykajlice sa ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota l'udi.

Na zéklade vysSie uvedeného tunajsi urad posudil, Ze povolenim navrhovanej zmeny
stavby pred jej dokoncenim, za reSpektovania podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti
nebude ohrozeny zaujem ani dotknuté prava a pravom chranené zdujmy Ucastnikov konania.
Vyhovel preto ziadosti a rozhodol tak ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou vyhlaskou
a musi byt’ vyvesené na tiradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s ust. § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny tirad mesta Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢.
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http://www.kosice.sk/

48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiumatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Doruduje sa verejnou vyhlaskou

1. SBDII. KoSice, Bardejovska 3, KoSice

2. T.D.LINE — Ing. Marta Tomkova, Tri horky 3, 040 11 Kosice

3. Mesto Kosice, Tr. SNP ¢. 48/A, KosSice

4. Spoluvlastnici bytového domu na DéneSovej ulici €. 69,71,67,65 v Kosiciach

Na vedomie

5. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

6. Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

7. Okresny tirad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek
7P, Komenského ¢&. 52, Kosice

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych tdajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na iradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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