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1. Dévody na obstaranie Uzemnoplinovacej dokumenticie
,» Uzemny planu zény KoSice, Obytna zéna - Domino 11«

Dévodom obstarania Uzemnoplédnovacej dokumentécie ,,Uzemny planu zény Kosice, Obytna zéna - Domino 11«

( dalej len UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino 11 je ziujem mesta Kosice ako organu tizemného planovania vytvorit
nastroj izemného planovania, sliziaceho na podrobnu regulaciu funkéného vyuzitia pozemkov, priestorového usporiadania
a zastavovacich podmienok stavieb na pozemkoch v rieSenom uzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II* st :

- UPN HSA Kogice V zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta KoSice na roky 2014 — 2020

- MUSES Kosice

- Overovacia urbanisticka stidia ,,Kosice, Domino 11 /G-ATELIER, s.r.o., 05/2021/ a vysledky jej prerokovania s dotknutymi
organmi samospravy a $tatnej spravy. (d’alej len US Domino II, KE)

2. Urdenie vstupnych cielov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma riesit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja tizemia:

Hlavnym ciefom celkového rozvoja rieseného uzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kogice v zneni neskor3ich zmien
a doplnkov, je vytvorenie obytnej zony pod ndzvom ,,Domino 11* poskytujiicej zaujemcom o byvanie v rodinnych a bytovych
domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou dopravnou a technickou infrastruktarou, ktorého rieSenie bude
zodpovedat’ vyhladovym zamerom MMK a MC na komplexné rie§enie $irsicho tzemia, definovaného rozsahom overovacej
US Domino II, KE, pri zachovani vietkych vizieb navrhovaného riegenia na MUSES Kogice.

2.2. Specifické ciele rozvoja tizemia:

Specifickymi cielmi rozvoja rieSeného izemia su:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej $truktiry obytnej zony, zohl'adfiujucej existujuce priestorové pomery tvorené okolitou
zéstavbou rodinnych domov, terénnou konfiguraciou a vizbami na §ir§ie tzemie definovanymi v US Domino II, KE ako
i zohl'adnenie existujucich inzinierskych sieti v rieSenom tizemi a vézieb na pripravovantl vystavbu zény Domino I.

- uréenie podmienok umiestnenia stavieb rodinnych domov, bytovych domov a ob¢ianskeho vybavenia, zariadeni dopravného
a technického vybavenia tizemia na navrhovanych pozemkoch.

3. Vymedzenie rieSeného izemia

3.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené uzemie UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino 11 zo severozapadu hrani&i s plochami planovanej vystavby
a cestnej siete obytného suboru Domino I (zamer v §tadiu schvaleného UPN-Z a tizemného rozhodnutia), juhozapadnou
hranicou st hranice parciel zahrad rodinnych domov situovanych na severnej strane Breznianskej ulice, juhovychodnou
hranicou je hranica parcely ¢. E 6669/1 vo vlastnictve Mesta KoSice a severovychodnou hranicou je hranica planovanej
zéstavby rodinnych domov v zmysle US Domino II, KE leziaca na parcele ¢. 4699/251.

Dotknutymi parcelami su : KN-C 4699/186, 4699/190, 4699/251, 4699/252, 4699/313, 4699/229 (z &asti), 4699/230 (z Casti),
4699/231 (z Casti), 4699/224, 4699/225, 4699/226, 4699/232, 4718/331, 4718/551, 4718/205 (z Casti), 4718/26, 4718/554,
4699/549, 4699/548 a KN-E 6669/1 (z Casti).

Celkova vymera rieSeného tizemia UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino I1“ je 3,4 ha.
3.2. Charakteristika rieSeného izemia

Zo severozapadu S riesenym uzemim hrani¢i planovanad komunikacia obytného suboru Domino I, ktord je v tizemi
umiestnovand na zaklade schvaleného UPN-Z Domino |aje momentilne v §tadiu legalizacie uzemného rozhodnutia.
Z juhozapadu tvoria hranicu uzemia hranice zahrad rodinnych domov severnej strany zastavby Breznianskej ulice, kde vlastnici
uvedeného tizemia prejavili zamer v rAmci spracovavania US Domino II, KE 0 realiziciu vystavby rodinnych a bytovych
domov. Juhovychodna hranica je ohrani¢eni obsluznou komunikéciu, ktord bola v ramci spracovania US Domino II, KE
umiestnena na parcele KN.E 6669/1 vo vlastnictve Mesta KoSice. -Vymedzenie rieSeného izemia vyplynulo zo spracovania
a prerokovania US Domino II, ako logicky usek vhodny na spodrobnenie formou UPN-Z aj vzhladom na majetkopravne
pomery v uzemi.

Vlastné riesené tizemie nie je v sucastnosti nijako vyuzivané. Pokryva ho travnaty porast a na okraji stredne vysoka vegetacia
bez akejkol'vek regulacie. Samotna plocha rieseného izemia je prevazne rovinata s miernym juznym sklonom.
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Hlavny dopravny pristup v podobe planovanej miestnej komunikacie vedenej v pokra¢ovani komunikécie spristupiiujucej areél
Centra volného ¢asu Domino z Popradskej ulice je v §tadiu legalizacie v rdmci obytného stiboru Domino 1. V zmysle
katastrdlneho urcenia druhu pozemku ide prevazne o orné pody, zastavené plochy a nadvoria.

Prirodné pomery:

Podra geomorfologického clenenia (podla Mazur,E. Lukni¢, 1986) patri riesené uzemie do Alpsko-himalajskej sustavy,
podsustavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie Vnuatorné Zapadné Karpaty, oblasti Lucensko-kosicka
znizenina, celku Kosicka kotlina, podcelku Kosickej roviny. Charakteristickou ¢rtou izemia je hladky, mierne sa zvazujuci
reliéf kotlinovej pahorkatiny, miestami dotvoreny miernymi uvalinami a dolinkami aluvialnych niv miestnych potokov. Podl'a
morfologicko-morfometrického typu prislaicha azemie k pahorkatine mierne clenitej, uzemie lezi na vrchu (rovine)
pahorkatinného reliéfu, ktory sa mierne zvazuje juznym smerom k Triede KVP.

Z pohl'adu geodynamickych javov patri uzemie v zmysle nachylnosti na svahové pohyby do rajonu stabilnych azemi (zdroj:
Inziniersko-geologicka mapa, L.Petro, E. Polas¢inova; Atlas map stability svahov SR). Na riesenom tzemi nebol vykonany
vlastny inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum, o ktorom by spracovatel’ vedel. Data zo susednych lokalit vykazuja
nevhodné podmienky v geologickom podlozi pre vsakovanie dazd’ovej vody.

Pre tizemie mesta Kosice v ramci projektu ,,Kosice — Bioticka a abioticka zlozka zivotného prostredia. Vysledky a ich vyuzitie*

bolo zmapované radonové riziko (objemova aktivita 222p podnom vzduchu). Z vysledkov priamych merani radonu v
podnom vzduchu, z analyz a ich nasledného statistického spracovania bola zostavena odvodena mapa radonového rizika, podla
ktorej radénové riziko v predmetnom izemi mozno hodnotit’ ako stredné.

Pre riesené uzemie a jeho okolie je charakteristicky nizky stupen ekologickej stability, preto je druhova pestrost’ Zivogéisnych
spologenstiev (zoocendz) nizka. Prevlada zastipenie zoocendzy ornych pod a zoocendzy antropicky podmienenych biotopov.
Na riesenom uzemi a jeho okoli plati 1. stupeii ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Nenachadzaju sa tu ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné ani maloplosné chranené uzemia.
Uzemie v3ak sa nachadza v blizkosti v MUSES Kogice definovaného biocentra:

Jazierko na Hlinisku (Pluvdtko) a okolie (mokrad’, step, NDV, 7 ha)

Plocha jazierka vznikla odtazenim hliny na tehliarske ucely, je vyplnena povrchovou vodou, stala sa docasnou skladkou a
miestom likviddcie odpadov. Zarastanim plochy hliniska a bezprostredného okolia vznikla z lokality vwznamnd reprodukcénd
plocha obojzZivelnikov, uprostred mestskej zony. Na lokalite zaznamenany vyskyt druhov.: mlok bodkovany (Triturus vulgaris),
mlok velky (Triturus cristatus), kunka cervenobruchd (Bombina bombina), hrabavka skvrnita (Pelobates fuscus), ropucha
bradavicnata (Bufo bufo), ropucha zelend (Bufo viridis), rosnicka zelena (Hyla arborea), skokan zeleny (Rana esculenta),
skokan krdatkonohy (Rana lessonae), z plazov jaSterica kratkohlava (Lacerta agillis) a uZovka obojkova (Natrix natrix).
Jazierko predstavuje vyznamny prirodny prvok v intraviline mesta, ktory md znacnu ekologicki hodnotu. So stanovenim
nasledovnych uloh:

Na ploche biocentra je potrebné:

podporovat’ zachovanie a ochranu mokradového biotopu, zabezpecovat' jeho pravidelnymonitoring a v

pripade ohrozenia zrealizovat potrebné opatrenia na jeho zdachranu

zabranit znecistovaniu lokality nelegdalnymi skiadkami odpadov
V danom priestore st uz dlhsie realizované systematické vyskumné prace na zdokumentovanie environmentalnych hodnét
uvedeného tzemia. MUSES v3ak ako i v inych lokalitdch nie je premietnuty do platného stavu UPN SU, ktory charakterizuje
danu plochu ako polyfunkénu — verejna zeleii a plochy Sportového vybavenia. Vizby rozvojového uzemia rieseného v ramci
UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II* a tejto plochy biocentra boli riesené ramcovo v US Domino II, KE
Pédne pomery - Uzemie patri podla padneho typu pod pseudogleje modalne, kultizemné a luvizemné nasytené az kyslé, zo
sprasovych hlin a svahovin. Uzemie nie je sicastou pornohospodarskeho podneho fondu.
Z pohladu ochrannych pasiem Letiska Kosice aj ochrannych pasiem leteckych pozemnych zariadeni vyplyvaju nasledovné
vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov a porastov a pod. pre riesené tizemie:
— Ochranné pasmo okrskového prehl'adového radiolokatoru SRE — riesené tizemie sa nachadza v Sektore B (je tvoreny
zrezanym kuzelom, ktory nadviazuje na okraj sektoru A rozsirujicim sa smerom hore pod uhlom 0,3° nad rovinu vymedzena
sektorom A do vzdialenosti 5 000 m od stanoviska antény radiolokatora.) s vyskovym obmedzenim v intervale 253,35 —
254,14 m n.m. Bpv.
Navrh ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino II* bude prerokovany s Dopravnym tiradom SR.

4. Poziadavky vyplyvajiice z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Na riesené tizemie UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino |1 sa vztahuju nasledovné relevantné regulativy zaviznej
gasti UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov:
- vymedzené rieSené izemie je sicast'ou polyfunkénej plochy - obytné plochy malopodlaznej zastavby a mestského
a nadmestského obcianskeho vybavenia a v malej ¢asti aj polyfunkénej plochy — verejna zeleni a plochy
$portovorekrea¢ného vyssieho vybavenia
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- Kapitola B,0dst.10: U polyfunkénych ploch musi byt podiel druhej funkcie minimalne 20 % i pripadnej tretej funkcie
minimalne 20% z celkovej plochy lokality
- Kapitola B,odst.13:
- nova vystavba v obytnych plochach malopodlaznej a viacpodlaznej zastavby moze byt navrhovana a uskutociovana
len obostavanim existujucej dopravnej siete. Pri zamere, ktory v takychto funkénych plochach vyvolava potrebu
rozsirenia dopravnej siete 0 nové miestne komunikacie sa stanovuje potreba obstarat’ na takyto zamer tizemny plan

zony;
- Minimalny podiel zelene na pozemku samostatne stojacich RD........c.ccccoviviiiiiiiiiiiniiniis s 60%
- Minimalny podiel zelene na pozemkoch progresivnych foriem zastavby RD.........ccccceoeoineiiiiiniiiniinneccse 40%
- Minimalny podiel zelene na pozemkoch malopodlaznych BD.........ccccoeiiiiiiniiiiieeeis et 40%
- Minimaélny podiel zelene na plochach mestského a nadmestského obc¢ianskeho vybavenia.............cccvevvevecrcrennnn 30%
- Minimaélny podiel zelene na plochach $portovorekreacného vyssieho vybavenia..........cccoeoienncoiniiiinensenecenn 20%

- Primerane re$pektovat’ vieobecné regulativy zaviznej ¢asti UPN-HSA Kogice v zneni Zmien a doplnkov, kapitoly A — CH

- Pre dopravné spristupnenie rodinnych domov v zmysle §43b, zakona ¢. 50/1976 - o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) a prislusnych ustanoveni zakona &. 135/1961 - cestny zakon sa pre ucely Uzemného planu
hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice ustanovuje nasledovné:

_ Pokial podmienky dopravného napojenia a umiestnenia objektu na pozemku nie st stanovené schvalenym tizemnym
planom zény pre prislusna oblast’, rozumie sa pod vstupom z verejnej komunikacie (v zmysle §43b, ods. (3)
stavebného zakona) dopravna plocha od prir'ahlého okraja verejnej komunikacie, s max. dizkou 6m medzi okrajom
pozemku a samotnym napajanym objektom.

_ Akakolvek dopravna plocha s vagsou dizkou sa pre Gigely tohto uzemného planu povazuje za aelova komunikaciu v
zmysle §22, zakona &. 135/1961 - cestny zakon, prigom uéelova komunikacia akokol'vek chranena pred vieobecnym
verejnym uzivanim je v zmysle prislusnych ustanoveni cestného zakona povazovand za sikromnu a neméze shizit
pre napojenie rodinného domu.

- Riesit’ primerané opatrenia na zmiernenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy v zmysle adaptacnej stratégie SR na
zmiernenie dosledkov zmeny klimy

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného tizemia zény k mestu
z hPadiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo Sirsich vzt'ahov vymedzeného rieSeného uzemia K mestu KoSice z hl'adiska rieSenia dopravy, obéianskej vybavenosti

a technického vybavenia, vyplyvaju pre navrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytn4 zona - Domino I1¢ tieto poZiadavky:

- re§pektovat’ koncepciu dopravného spristupnenia lokality, umiestnenia obgianskej vybavenosti v predmetnej funkénej ploche
ako i vizby na biocentrum v zmysle prerokovanej US Domino II, KE

- riesit prepojovaci usek z juZnej strany napojenim tizemia UPN-Z na jestvujicu miestnu obsluznii komunikaciu na
ul. Breznianska (ako 1. etapy rozvoja tizemia )

- rieSit navrhované miestne cesty a chodniky obytnej zony Domino 11

- zosuladit’ navrhované siete so sietami z lokality Domino | v ich vyslednej variante.

6. Poziadavky vyplyvajice zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navth UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino II“ nevyplyvaji zo zakladnych demografickych, socidlnych
a ekonomickych udajov a prognéz rozvoja mesta Kosice $pecifické poziadavky. UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona - Domino
II“ bude riesena na polyfunkénej ploche — obytné plochy malopodlaznej zastavby a mestského a nadmestského obcianskeho
vybavenia, z ¢asti na polyfunkénej plochy - verejna zelen a plochy $portovo rekreaéného vybavenia, v zmysle UPN HSA
Kogice v zneni neskorsich zmien a dopInkov. Vzhladom na fakt, ¢ UPN-HSA nebol zhotoveny na podklade katastrilnej
mapy, bude zaber jednotlivych funkénych ploch upraveny v zmysle navrhu v rdmei spracovania nového tizemného planu. Pri
progndzovanej stagnacii demografického rastu mesta Kogic bude uskutoénenie stavieb rodinnych domov navrhovanych v UPD
,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino II“ zavisiet' od ekonomickej sily a konkurencieschopnosti jednotlivych developerov
podnikajucich v segmente rezidenénych projektov rodinnych domov.
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7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Navrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zoéna - Domino 11 bude riesit’ obytnii zonu v rozsahu vymedzeného rieseného tizemia
ako polyfunkénti obytnti zonu rodinnych a bytovych domov s umiestnenim obéianskej vybavenosti. Navrh obéianskej
vybavenosti v ramci funkénej plochy v zmysle UPN HSA situovat’ v kombinacii s byvanim v bytovych domoch v zmysle
prerokovanej US Domino II KE.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie rieSeného tzemia v navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II* vyplyvaja

z vysledkov Overovacej stadie nasledovné poziadavky:

- Riesit zastavanie vymedzeného tizemia v sulade s UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov ako polyfunkénej plochy —
obytné plochy malopodlaznej zastavby a plochy mestského a nadmestského obéianskeho vybavenia, z Casti polyfunkénej
plochy - verejna zeleti a plochy $portovo rekreaéného vybavenia

-V priestorovom usporiadani zony polozit’ déraz na vytvorenie obytného verejného priestranstva s detailnejSou regulaciou
funkénych prvkov ( uli¢na Giara, stavebna Ciara, vzajomny odstup stavieb, tvarova charakteristika stavieb, vyska a poloha
oplotenia, zelefl na verejnom priestranstve )

- Riesit podrobné zastavovacie podmienky umiestnenia stavieb rodinnych a bytovych domov s OV

- Miestne komunikécie spristupiiujuce pozemky rodinnych domov riesit’ vo funkénej triede C3

-V navrhu zastavby respektovat platny uzemny plan mesta Kosice, v navrhu je mozné nahradit’ v US Domino II planovany
jeden bytovy dom s OV v INP, dvoma bytovymi domami S OV Vv INP pri dodrzani vSetkych platnych noriem z toho
vyplyvajicich. Na plochach funkénej plochy FP03 — polyfunkénéa plocha — verejna zelen a plochy $portovo rekreaéného
vys§Sieho vybavenia je mozné umiestnit’ objekt so §portovou funkciou (napr. Fitness centrum, kurty a pod.) alebo vhodnu
doplnkovou funkciu k polyfunkénym plocham - verejnej zelene a plochdm $portovo rekreaéného vybav

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Névrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino II“ si nevyZaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanacie stavieb na
rieSenom uzemi.

9. Pozadované regula¢né prvky plo§ného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V riesenom tizemi pre UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II* pozadované nasledovné regulaéné prvky plosného
a priestorového usporiadania a miery vyuZzivania pozemkov:

Urbanistické ukazovatele:

FUNKCIA: urgené - byvanie v rodinnych domoch, byvanie v bytovych domoch s OV
pripustné - zelen, $port, doprava - verejny dopravny pristup a parkovanie
nepripustné - akékol'vek iné vyuzitie.

Umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti vV rimci BD, vo funkénej ploche v zmysle UPN HSA, respektovat’ v zmysle prejednanej
US Domino II.

MAX. PODLAZNOST: 2 np pri samostatne stojacich RD,
2 np pri radovej zastavbe
STRECHA: plocha alebo sikma, vhodné je volit’ jednotna formu pre jednotlivé formy zastavby s ciefom vizualnej jednoty,
UMIESTNENIE VOZIDLA: na vlastnom pozemku vratane moznosti parkovania vo verejnom uli¢énom priestore
na vytvorenych parkovacich miestach.
ODSTUPY: odstup objektov od spoloénych hranic parciel bude min. 2 m (mimo radovych domov navzajom)

Regulativ Samostatne stojace RD Radové RD
Max. podlaznost/ max. vyska od P.T. | 2 np/ 7m 2 NP /7Tm
KZ 0,4 0,6

KZo 0,35 0,55

IPP 0,75 1
Pozn:

KZ — Koeficient zastavanosti—(uréenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a
spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch k ploche riesenej parcele)
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KZo — Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a inzinierskych
stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche riesenej parcele)

IPP — Index podlaznej plochy -( uréuje max. mozna celkova hrubu podlaznua plochu objektu = pomer suctu hrubej podlaznej
plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Pre zastavbu BD bude min. stanovené: miera zastavania, stavebnd a uli¢na ¢iara, max. podlaznost’, poloha vjazdov na
pozemky BD, $irkové parametre pesich komunikacii, nevyhnutné $irkové parametre ploch zelene v uliénych koridorov
a zakladna tvarova charakteristika.

Miera vyuZitia pozemkov mdZe byt’ ¢iastoéne modifikovana na zéklade regulativov UPN-Z v zavislosti od planovanej
komunikacnej siete a navrhovanej miery vyuzitia jednotlivych Casti tizemia.

10. PoZiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi,
zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia st na navrh UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino II“ kladené
nasledovné poziadavky:

10.1:
Vykonat’ zistovacie konanie strategického dokumentu, ktorym je UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna -Domino 11 podla § 4
ods.2 pism. b zakona ¢.24/2006 Z.z.

10.2:

V urbanistickom rieSeni obytnej zony zohl'adnit’ :

- existujucu terénnu konfiguraciu rieSeného tizemia

- existujuce vizby na biocentrum vyplyvajice z MUSES a US Domino II, KE.
- ostatné plochy zelene, vymedzené UPN HSA Kogice v rieSenom tzemi

10.3:

- zabezpeCit ochranu vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri sti€asnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnttorného prostredia v zmysle § 27 ods, 3 zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, odpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov,

- vykonat' v sulade s ust. § 131 ods. 1 zdkona €. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radénu vo vntitornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0sdb neprekra¢ovala
referenénti urovett 300 Bq.m 3 v priemere za kalendarny rok, ak taka budova je situovana alebo bude situovana na uzemi so
zvySenym vyskytom radonu.

11. Poziadavky z hPadiska ochrany pol'nohospodarskej pody, kultiirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuzivania polnohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna -
Domino 11 $pecifické poziadavky. Pol'nohospodarska pdda v rieSenom Gzemi je sucastou zastavaného uzemia rieseného
v UPN HSA Kogice podla § 139 a stavebného zikona a vztahuje sa na fu stthlas organu PP s perspektivnym zéberom
pol'nohospodarskej pddy na stavebné zamery.

Z hl'adiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tizemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaju pre rieSenie
navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona - Domino I Ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navch UPD ,,JUPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II* vyplyva z vyhl. & 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. & 55/2001 Z .z. o UPP a UPD a zékona &.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane. CO dolozka ma z hl'adiska jej praktickej vyuZitenosti v realizacii obytnej zony smerny
charakter.
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12. Poziadavky z hl’adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia izemia

Z hl'adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia vyplyvaju pre rieSenie

UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II“ tieto poziadavky:

- riedit hlavné pristupové komunikacie do obytnej zony Domino Il v zmysle spracovanej a prerokovanej US Domino II, KE

- zabezpecit’ dopravné spristupnenie zony z juznej strany napojenim na jestvujucu miestnu obsluzni komunikaciu —
Brezniansku ulicu v zmysle overovacej stiidie, pri¢om je mozné akceptovat’ Gpravu predmetného trasovania tak, aby sa na
realizaciu komunikacie vyuzili pozemky mesta KoSice (v ramci 1. etapy rozvoja izemia )

- rie§it’ zasobovanie pitnou vodou podla podmienok stanovenych spravcom siete

- zachovat’ v izemi trasu verejného vodovodu DN500 vratane jeho ochranného pasma

- rozvodni vodovodnu siet navrhovat v ¢o najvacSej moznej miere zokruhovani, vodovod umiestnit’ do verejne
pristupného priestoru

- meranie spotreby vody riesit’ v plastovych vodomernych Sachtach DN 1000

- Pripojenie RD na vereny vodovod riesit’ zdruzenymi pripojkami DN 32

- Vodomerné Sachty situovat’ max.10 m od pripojenia na verejny vodovod

- Natrase verejného vodovodu umiestnit’ nadzemné hydranty pre PPZS

- riesit’ odvedenie splaskovych vod gravitacnou a tlakovou delenou kanalizaciou do kanalizaéného zberaga umiestneného
v koridore Myslavskej cesty

- riesit’ zrazkové vody zo spevnenych ploch komunikacii a chodnikov spddovanim v maximalnej moznej miere do izemia
biocentra (mokrade)

- dazdové vody zo striech a spevnenych ploch zadrziavat’ vhodnym spdsobom na pozemku RD v ramci platnych regulativov
pre zemny rozvoj s jej moznym vyuzitim na Gzitkové ucely

- parkovacie statia, ani stojiska pre odpadové nadoby nesituovat’ v miestach trasy verejného vodovodu/kanalizacie, objektov
a zariadeni verejného vodovodu a kanalizécie, sliiziacich na ich nepretrziti prevadzku a pravidelni udrzbu

- rozsirenie verejnych sieti vodovodu a kanalizacie situovat’ na verejnych, vol'ne pristupnych pozemkoch

- riesit trasu VN kablovej pripojky podla podmienok stanovenych spravcom siete a ukonéit’ v kioskovej trafostanici

- riesit’ zadsobovanie elektrickou NN rozvodmi z navrhovanej trafostanice kablami uloZenymi v zemi

- riesit’ verejné osvetlenie LED svietidlami osadenymi na pozinkovanych stoziaroch. Stoziare a kablové vedenie umiestnit’ v
zelenom pase tak, aby nekolidovali s vjazdom na pozemok

- rieSit’ pripojenie obytnej zony na rozvody ST alebo iného poskytovatela slabopradovych pripojeni

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom uzemi obytnej zony budui navrhované pozemky pre nasledovné stavby:

- rodinné domy Vv rdznej forme

- bytové domy s OV v 1. NP

- OV - sportoviska

- miestne cesty funké&nej triedy C3, trasovanie v zmysle spracovanej US Domino II, KE

- technické vybavenie izemia ( verejny vodovod, verejna kanalizacia, trafostanica, rozvody NN, rozvody STL plynovodu,
verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

Za limity vyuZitia navrhnutych pozemkov a stavieb je potrebné povazovat’:

- celkova vymeru pozemkov uréenych na reparcelaciu pre budice pozemky rodinnych domov, miestne cesty a verejné
technické vybavenie

- koeficient zastavanosti pozemkov stavbami rodinnych a bytovych domov

- uli¢nu ¢iaru ako hranicu medzi verejnym a sikromnym priestorom uli¢ného interiéru

- stavebnu ¢iaru, uréujicu minimalny odstup stavby od uli¢nej ¢iary

- vzajomné odstupové vzdialenosti jednotlivych stavieb

- maximalnu vysku stavieb rodinnych a bytovych domov
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14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino II* je potrebné riesit’ podla vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov v ulicnom priestore, vodiace prizky pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov, odstavné
stojiska pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Néavrh UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II“ musi riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné verejnoprospesné
stavby:

- Miestne cesty a chodniky

- Verejny vodovod

- Kanalizacia dazd’'ova

- Kanalizacia splaskova

- STL plynovod

- Trafostanica

- Privod VN 22 kV k trafostanici
- Rozvod NN kablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja iizemia, ktoré sa majua rieSit’

V navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino II* nie si poZiadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej
koncepcie vzhladom na spracovanii a prerokovanii US Domino II, KE.

17. PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania UPD
,,UPN Z KogSice, Obytna zéna - Domino 11

Na rozsah a sposob spracovania dokumentacie UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino I1“ sii tieto poziadavky:

- navrth UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zona - Domino II“ bude spracovany v rozsahu celého rie§eného (izemia, uvedeného
v bode 3 navrhu Zadania.

- navrh UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona - Domino II“ bude dokumentovany v grafickej asti na podklade katastralnej
mapy, doplnenej o vyskopis rieSeného tizemia

- text zéviznej ¢asti UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zona - Domino II“ bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre
funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky, vychadzajuce 2z0 zastavovacich podmienok na
umiestiiovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. €. 55/2001 Z.z. ktoré ur¢uju sposob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucujia
alebo podmienuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino I bude spracovana poéitatovou technologiou. Vystupy pre uéel prerokovania,

zverejnenia na webovom sidle mesta Kosice a ulozenia budi konvertované do  formatu PDF.

Spracovatel’ zabezpedi pre organ izemného planovania kompletny vystup navrhu UPD ,,UPN Z Kogice, Obytna zéna - Domino

11 v listovej podobe a na CD vo formate PDF a editovatel'nych originalnych formatoch dwg, dgn (prip.shp) a doc.

Obsahova $truktira navrhu UPD ,,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino 11
I. Textova ¢ast’ :

1. Zdkladné udaje

1.1. identifikaéné udaje

1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z
1.3. udaje o sulade rie§enia izemia so zadanim pre UPN Z

10
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2.RrieSenie tizemného planu zony

2.1. vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych ¢isiel vSetkych regulovanych pozemkov

2.2. popis rieseného Gizemia

2.3. vizby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych Casti izemného planu obce

2.4. vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

2.5. urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia a funkéného vyuzitia pozemkov urbannych
priestorov a stavieb ( rieSenie byvania v RD, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, riesenie priestorovej
kompozicie a organizacie uzemia

2.6. zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. urenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb, s uréenim mozného zastavania a inosnosti vyuzivania izemia:

2.8.1: umiestnenie stavby na pozemku a ur¢enie polohy stavby na pozemku najmi vymedzenie hranice na umiestnenie
stavby, uli¢nej a stavebnej Ciary, stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k urovni
terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie, na hranicu
susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia izemia, na existujice stavby a plochy
zelene

2.8.2: intenzita zastavania a uréenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla druhu stavieb a ich uéelového
vyuzitia najmd rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu (kol’ko m® stavby je pripustnych umiestnit' na 1 m? plochy
pozemku ), podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby

2.8.3: urcenie pripustného architektonického rieSenia stavieb

2.8.4: popis dopravného a technického rieSenia a urenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tzemia s uvedenim jeho kapacity najma trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej
dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spésobu odvozu alebo zneskodnenia
odpadu

2.8.5: d’alsie podmienky vyplyvajtice z hlavnych cielov a lloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych vplyvov na zlozky
zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientécie, rieSenie protipoziarnych a protipovodiiovych opatreni.

2.9. chranené casti krajiny

2.10. etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia uskutociovania stavby

2.11. pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na vykonanie asanacie
2.12. navrh zavéznej Casti

3.Dopliiujuce udaje
Ostatné udaje neuvedené v Casti 2 - RieSenie izemného planu zony, s uvedenim zdroja udajov

4. Navrh zaviznej Casti:

Zavazna Cast’ uzemného planu zény obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a priestorovo homogénne
jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju sposob
vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmieiiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spdsob napojenia

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urenim zastavovacich podmienok

- ur€enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

- regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

- urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

- poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

- pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi obce

- zoznam verejnoprospesnych stavieb

- schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

3. dokladova ¢ast’

- Oznamenie o zadati obstaravania UPN Z , Kogice, Obytna zona Domino 11

- Uznesenie 0 schvéleni Zadania pre UPN Z ,,Kosice, Obytna zéna Domino 11«

- Rozhodnutie Okresného uradu Kogice, odboru starostlivosti o ZP zo zistovacieho konania strategického dokumentu podra §
4 ods.2 zakona €. 24/2006 Z.z.

- Oznamenie 0 prerokovani UPN Z ,Kogice, Obytna zéna Domino I1“ s dotknutymi organmi

11
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- Oznamenie o prerokovani UPN Z , Kosice, Obytna zona Domino 11 s verejnostou
- Oznamenie o prerokovani UPN Z , Kosice, Obytna zéna Domino 11 s vlastnikmi regulovanych pozemkov
- Zaznamy z prerokovania UPN Z ,,Kosice, Obytna zéna Domino 11«
- Stanoviska a pripomienky k navrhu UPN Z , Kogice, Obytna zéna Domino 11«
- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPN Z ,,Kogice, Obytna zéna Domino 11“
- Stanovisko Okresného tradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k preskimaniu navrhu
UPN Z ,Kosice, Obytna zéna Domino 11« podla §25 ods. 1 5.2.%

1. Graficka cast’:

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia uzemia, na koordiniciu sucasnej a navrhovanej verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability v ramci
obce, s vyznacenim hranice rieSeného uzemia
(m= 1:2000)
vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tizemia a dopravy s vyzna¢enim vstupov na pozemok ( m = 1: 1000 )
vykres technickej vybavenosti
('m = 1: 1000)

d. vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, urenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov

a pozemkov (m = 1:1000)
e. dolozku civilnej ochrany (m =1: 1000 )

Dokumentécia navrhu UPN Z ,Kosice, Obytna zéna Domino 11 bude expedovana nasledovne:

- na udel prerokovania podl'a § 22 — 23 5.z. V liStOVe] POAODE........cvoviiiieiiiicc e 3x
- na ucel prerokovania podla § 22 — 23 s.z. na CD nosi€i vo formate PDF...........cccccoovviiiiiiiiiiin 1x
- na Cel preskimania podl'a § 25 s.z. v liStOVE] POUODE.......cevviiiiiiiiiceee e 1x
- na ¢el schvalovania v MsZ v listovej podobe.... 2x
- CiStopis V lISTOVE] POUODE. ... ..ot et ettt enan 5x
- (Cistopis na CD nosi¢i vo formate PDF ( editovatel'ny originalny format dwg; dgn; shp; doc )................. 1x

V Gelnici, August 2021
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Zadanie pre Uzemnoplanovaciu dokumentdciu* Uzemny plan zény Kosice, Obymd zéna - Domino 11
Navrh na prerokovanie podla §20 stavebného zdkona

Priloha :
Vymedzenie hranic UPN Z ,,KoSice, Obytna zona Domino 11 — rieSené vizemie
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LEGENDA FUNKENYCH PLOCH

B A _NA
FP 01 POLYFUNKENA PLOCHA - NAVRH

| abytné plochy malopodiaznej vystavby a oblianskeho vybavenia
P02 POLYFUNKENA PLOCHA - NAVRH - .
= o verejna zelen a plochy Sportovorekreainého vy3dieho vybavenia
MONOFUNKENA PLOCHA - NAVRH
FP 03 I I plochy mestského a nadmestsk

B 51:"""’ obiianskeho vybavenia Velkost rieSeného uzemia cca 3,4 ha.
FP 05 ﬁ plochy mestského a nao;nes'ského obianskeho vybavenia

MONOFUNKENA PLOCHA - STAV.
G S N E HRANICA RIESENEHO

PP 08 [ I I S B Y vty UZEMIA PRE UPN-Z

Vymedzenie hranic UPN-Z DOMINO I, KOSICE q
08/2021 N\,

13



