
* URAD PR! CIZEMNE 
PLANOVANIE A VtSTAVBU 
SLOVENSKEJ R!PUBLIKY 

Regionálny ürad pre üzemné plánovanie a vystavbu Koice 
Oddelenie tátne stavebnej správy 

Islo rozhodnutia: 06787/2025-16.1.2.-018 V Koiciach dna 05.06.2025 

VEREJNA VYHLAýKA 

ROZHODNUTIE 
o odvolanI 

Regionálny (wad pre Uzemné planovanie a v9stavbu Koice, oddelenie tátnej stavebnej sprãvy 
ako vecne a miestne prisluthç' organ tátnej správy vo vstavbe, podra ust. § 12 pism. b) v spojeni s ust. 
§ 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zákona ë. 25/2025 Z. z. Stavebnç' zákon a a zmene a doplneni 
niektorç'ch zákanov (d'alej len ,,zákon . 25/2025 Z.z."), rozhodujüc podra ust. § 58 ads. 1 a § 59 zákona 
L 71/1967 Zb. o správnom konani v zneni neskorIch predpisov (cfalej len správny poriadok") 
o spolothom odvolanI Ing. Gabriela Poláka a Mgr. Danky PolIkovej, obaja bytom Ortváñovã 71/A, 040 
14 Koice, právne zast. advokãtskou kanceláriou PUCI-IALLA, SLAVIK & partners, s.r.o., so sidlom 
Thurzova 7,04001 Koice, ItO: 36860930 a o spolo&iom odvolani Ing. Duana Nemea a Ing. Zuzany 
Nemeovej, obaja bytom Ortváñová 69/A, 040 14 Koice, proti rozhodnutiu stavebnêho Uradu - mesta 
Koice, pracovisko Koice - Vchod . MK/A/2024/07393-24/lll/PYT zo dna 28.10.2024, ktorm bola 
podra ust. § 39, § 39a, § 1421 zãkona ë. 50/1976 Zb. o Uzemnom plänovani a stavebnom poriadku 
v znenI neskorIch predpisov (d'alej len ,,zákon . 50/1976 Zb."), v spojeni s ust. § 4 vyhláky . 453/2000 
Z. z., ktorou sa vykonávajó niektore ustanovenia stavebného zákona a ust. § 46 správneho poriadku, 
umiestnenã stavba ,,IBV Pod vodojemom Koická Nové yes" na pozemkoch KN-C parc. t. 1152/26, 
1152/42-47, 1152/10, 1152/73 a KN-E parc. . 1132 v k. ü. Koická Nova yes, pre navrhovatera: REAL 
ESTATE ZC, s.r.o., Mukátová 7, 040 11 Koice, ItO: 51168081, prãvne zast. advokátskou kanceláriou 
Marják, Ferenci & Partners s.r.o., so sidlom Tajovského 17, 040 01 Koice, ItO: 50 164 988, opierajüc 
sa o ust. § 37 ods. 1, 2, 3, § 140a ods. 3, § 140b zákona . 50/1976 Zb., v spojeni s ust. § 46 a § 47 ods. 
2 správneho poriadku, podra ust. § 59 ods. 3 sprivneho poriadku 

zruuje 

rozhodnutie stavebného Uradu - mesta Koice, pracovisko Koice - Vchod & MK/A/2024/07393-
24/Ill/PYT zo dna 28.10.2024 a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie. 

Odovodnenie 

Mesta Koice, pracovisko Koice - Vtchod ako stavebnt urad (d'a ej len ,,stavebnt (wad") 
napadnutm rozhodnutIm . MK/A/2024/07393-24/Ill/PYT zo dna 28.10.2024, pa vykonanom konanI 
rozhodol o umiestneni stavby ,,IBV Pod vodojemom Koická Nova Ves" na pozemkoch KN-C parc. . 

1152/26, 1152/42-47, 1152/10, 1152/73 a KN-E parc. . 1132 v k. U. Koická Nova Ves tak, ako je 
zakreslené v situathom v9krese (d'alej ten ,,navrhovaná stavba"), pre navrhovatera: REAL ESTATE ZC, 
s.r.o., Mukátovã 7, 040 11 Koice, ItO: 51168081 (d'alej len ,,navrhovater'), právne zast. advokãtskou 
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kanceláriou Marják, Ferenci & Partners s.r.o., so sidlom Tajovskeho 17,04001 Koice, lcO: 50164988 
(d'alej len ,,právny zástupca navrhovatera"). 

Proti tomuto rozhodnutiu podali astnIci konania Ing. Gabriel Polák a Mgr. Danka Poláková, 
obaja bytom Ortváñová 71/A, 040 14 Koice (d'alej len ,,odvolatelia vi. rade"), právne zast. 
advokátskou kanceláriou PUCHALLA, SLAVIK & partners, s.r.o., Thurzova 7, 040 01 Koice, ICO: 36 
860 930 (d'alej len ,,právny zástupca odvolateFov vi. rade"), ako aj Ing. Duana Nemea a lng. Zuzany 
Nemeovej, obaja bytom Ortváñová 69/A, 04014 Koice (dalej len ,,odvolatelia v 2. rade") v zakonom 
stanovenej lehote odvolanie. 

Odvolanie podane právnym zástupcom odvolateFov v 1. radeje mofrié zhrnCrf do tchto bodov: 

V prvom bode odvolania právny zástupca namieta, e stavebn ürad sa v konani naleite 
nevysporiadal so vetk9rni vznesen''mi namietkami. Napádané rozhodnutie nieje vo viacer'ch bodoch 
odôvodnené vobec alebo je odovodnené nedostatofre. 

V druhom bode odvolania právny zástupca poukazuje na poruenie procesn9ch pray 
odvolateFov vi. rade t9m, 2e rn nebolo umonené oboznámif sa so vetkç'mi podkladmi rozhodnutia 
(ust. § 33 ods. 2 správneho poriadku), o opiera aj o ustálenó südnu prax (sp. Zn. 2S/60/2012). Je 
sporné, i v konani bob predloené jedno alebo dye záväzné stanoviska Regionálneho üradu verejného 
zdravotnictva Koice (d'alej len ,,RUVZ Koice"). UastnIci konania mali k dispozicii len zavazne 
stanovisko RUVZ ë. OUPaZ/i0225/22713/2023 zo dna 27.10.2023, ktorého obsah aj namietali. 
Stavebnt Orad vak vo svojorn rozhodnutI poukazuje na zavazne stanovisko RUVZ . 

OU2PaZ/10225/22713/2023 zo dna 27.10.2024, t.j. nie je Zrejmé, i sa jedná 0 chybu v pisani alebo ide 
o daRie stanovisko. Rovnako sa nemohli oboznarnif ani s daRim podkladom, ktorm je sühlas 
s umiestnenim a povolenim stavby vydan9m Slovensk9m pozemkovç'm fondom è. 
SPFS751i6/2024/740/003, SPFZ073353/2024). 

V trefom bode odvolania prãvny zástupca poukazuje na skutothos, e obsah závazného 
stanovisko RUVZ Koice . OU2PaZ/10225/22713/2023 ZO dna 27.10.2023 bol v konani odvolateimi v 1. 
rade napadnut, ktorf poukázali na neóplnosf projektu v rãmci rieenia umiestnenia vonkajej splitovej 
jednotky. NakoFko nie sü zrejmé jej parametre (üroveñ prevádZkového hiuku), nie je moäné urif 
üroveñ hluku generovaného stavbou a teda posUdif námietky emisil hluku. 7 obsahu zãvazného 
stanoviska RUVZ Koice vak nebolo zrejmé, ako sa vysporiadal s touto námietkou. Stavebn' Orad 
postupoval v rozpore so zákonom, ked' sa s predrnetnou námietkou vysporiadal sam (str. 16 
odôvodnenia rozhodnutia) a napádané stanovisko nepredloil dotknutému orgánu, resp. 
nadriadenemu orgánu v zmysle ust. § 140b ods. 6 stavebného zãkona. Nemono sUhlasif ani s názorom 
stavebného áradu, podFa ktoreho ,,Posudzovanie hiuku z vnütorného a vonka$ieho prostredia bude 
predmetom kolaudaëného konania" (str. 16 napadnuteho rozhodnutia). Povinnosf stavebného üradu 
zaoberat sa u v ózemnom konanI aj aspektom hluku z povorovanej stavby potvrdZuje aj judikatUra, 
napr. NSS CR v rozhodnutI 5. Zn. 6 As 189/2014-41. 

Vo tvrtom bode odvolania právny zástupca namieta, e stavebn Orad sa na str. 17 
napãdaného rozhodnutia nedostatone vysporiadal aj s d'aRou nãmietkou üastnIkov konania, ktori 
poukázali na neprimeran9 zasah do sókromia dotknutch vlastnikov tm, e terasy navrhovanej stavby 
s orientované v smere na pozemok odvolaterov v 1. rade, ktori sa pohradu do záhrad a okolia 
nedokáu bránif. Predmetné stavby sü navrhované v znane vyej árovni (cca. 4-5 metrov) nad u! 
existujócimi stavbami a záhradami, z oho vyp19va, e za dan9ch okolnostI nemajO odvolatelia vi. rade 
reálnu monosf oanne zabranit zãsahu do sUkromia. Ide teda o tak9 vplyv navrhovanej stavby, ktor' 
by bol spôsobil naruif pohodu bvania, ktorou sa ma správny organ zaoberaf u v Ozemnom konani, 
citujUc ust. § 4 ods. 2 vyhlaky . 532/2002 Z. z . v platnom zneni. 

V piatom bode odvolania právny zástupca namieta, !e stavebnç' ürad rozhodoval na základe 
neaktuálnych vyjadrenI správcov sieti v záujmovom üzemi, konkrétne ANTIK Telecom . 730/5/2023 zo 
dna 16.06.2023 s platnosfou na 6 rnesiacoy, a teda napádané rozhodnutie vychádza aj v tejto asti 
z nedostatofre zisteného skutkového stavu veci. 
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V iestam bode odvolania právny zástupca namieta rozpar s (JPN-Z Koickã Nova Ves v otázke 
dodrania koeficientu zelene a koeficientu zastavanosti. Na uvedenO námietku reagoval stavebn' ürad 
odkazom na stanovisko Mesta Koice zo dna 13.04.2023, . MK/C/2023/00152-2 a kontatoval salad 
s UPN-Z napriek tomu, 2e hodnatenie splnenia podmienok sáladu stavby s ázemnm planom prislücha 
priamo stavebnému Oradu v zmysle ust. § 37 ods. 2 v spojeni s ods. 1 stavebneho zákona. Stavebn'9 
Orad je povinn nielen rozhodnüf a spinenI podmienok, ale svoje rozhodnutie aj náleite odôvodnif 
a zabezpeif tak preskumaternos¬ rozhodnutia. Zo samotneho stanoviska Mesta Koice navye 
vyplynulo, e koeficient zelene vyhodnocaval vo vzahu k budacemu pozemku a nie z celkovej plochy 
pozemkav v üzemf ....s  novrhovanm koeficientom zostavonosti objektami Kz max. 0,5 a podie/om 
ze/ene no pozemku Pz mm. 0,4, o akceptujeme". Stavebnç' ürad len zapakoval tento záver bez toho, 
aby kvalifikovan'm prepotom i anal'zou overil splnenie poiadavky koeficientu zastavanosti 
a zelene, priëom uvedené absentuje aj v predmetnom stanovisku Mesta Koice. 

Odvolatelia v 2. rade v spolothe podanom advolani namietaja, e navrhovaná stavba je 
v rozpore s ust. § 6 ods. 1 vyhláky . 532/2002 Z. z., v zmysle ktorého a. I. odstupy musia umoThovaf 
üdrýbu stavieb a uIvanie priestorov medzi stavbami na technické alebo me vybavenie (izemia 
a innasti, ktoré süvisia s funkn'm vyuIvanim ózemia, ako aj s ust. § 6 ods. 3 tejto vyhláky, t.j. 
vzdialenos rodinnç'ch domov ad spolothtch hranIc nesmie by menia aka 2 m. Zároveñ dodávajü, e 
navrhované umiestnenie rodinného damu ë. 9je na hranici pazemkav, resp. s mmnimálnau adstupovou 
vzdialenasfau ad pazemku KN-C parc. . 1152/27 v ich vlastnictve (v kaordinaènej situácii chç'ba 
zakreslenie tejto adstupavej vzdialenasti), na ktorom plánujó vç'stavbu rodmnnéha domu. 

Stavebn Orad predloenému odvolanlu sam nevyhovel a v sUlade s ust. § 57 ads. 2 správneha 
pariadku predIail advolanie a kompIetri spisav material Regianálnemu üradu pre zemné 
plánavanie a vç'stavbu Kaice, addeleniu tátnej stavebnej správy (d'alej len regionálny árad") na 
razhadnutie a odvalanI, ktor ha obdfaI dna 11.02.2025. 

Podra ust. § 84 ods. 9 zãkona . 25/2025 Z. z. stavebnç' zákan v zneni neskorich predpisov, 
druhostupñov?m správnym orgtinom pr1s1u1n9m rozhodnOt a oprovnch pros triedkoch proti 
rozhodnutiu obce vydanom pod/b odsekov 4 & 8je regioná/ny Orad. 

PodFa ust. § 84 ods. 4 pism. b) zãkona t. 25/2025 Z. z., doterajäie predpisy v zneni O(Jnnom do 
31. marco 2025 so pouiijti no vybavenie konania zoëotëho no stavebnom tirade do 31. marco 2025 no 
fiadoststavebnfka. 

Datera$Imi predpismi sa rozumie najmä zákon . 50/1976 Zb. a Uzemnam plánovani a 
stavebnam poriadku (,,stavebn zákon") v znenI neskarich predpisav a jeho vykanävacie vyhIâky. 

Regionálny Orad v odvalacam konani preskümal predlaenç' spisov9 material, napadnuté 
rozhadnutie, ako aj dOvody odvalania a zistil nasledavnç' skutkav'' a právny stay veci: 

Dna 27.04.2023 podal navrhovater na stavebnom ürade návrh na umiestnenie predmetnej 
stavby, spoIvajücej v umiestneni deviatich radovç'ch rodinn''ch domov (dvojpodlané, murované, bez 
podzemného podlaia, s plochou strechou) na pozemkoch urëench UPN-Z na individuálnu bytovü 
v''stavbu, vrátane ininierskych sieti a dopravnej infratruktóry. Stavba sa èlenf na stavebné objekty: 
5001- Navostavba 9 rodinn'ch radovtch domov, SO 02- Pristupová komunikacia a chodnIk, SO 03-
Pripajka verejného vodovodu, 5004- PrIpojka verejnej kanalizácie -spIaková, 5005- Rozirenie NN 
distribunej süstavy, SO 06 - Elektrické odberné zariadenie, 50 07 - Verejné osvetlenie, SO 08 - 
0dluova ropnch létok a odvodnenie spevnen9ch plôch. NakoEko predloýen návrh neposkytoval 
dostatotht podklad pre posódenie umiestnenia predmetnej stavby, stavebn árad vyzval navrhovatera 
na doplnenie podkladov návrhu a sáasne konanie rozhodnutim . MK/A/2023/15484-3/lll/PYTzo dna 
30.05.2023 preruil. Dna 07.07.2023 navrhovatel' doplnil asf dokladov a pa pred1enI lehoty dolo2il 
dna 16.08.2023 aj ostatné poadované daklady. Stavebn' ürad následne dna 16.08.2023 v zmysle ust. 
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§ 36 stavebného zákona oznámil verejnou vyhIákou zaatie zemného konania známym Oastnikom 
konania a dotknutç'm orgánom, ktore sa uskutothilo dna 14.09.2023. 

Po prerokovanI predIoeneho návrhu stavby bob konanie pre potrebu dopracovania 
a doIoenia d'aRich dokbadov, ktorch potreba vyplynula z üstneho pojednávania, opakovane dna 
13.02.2024 a násbedne dna 28.05.2024, na ktorom sa právny zástupca navrhovatera a právny zastupca 
odvobaterov v 1. rade dohodli na spolo&iom stretnuti k Upravám v projekte umiestnenia stavby, 
spoIvajócom v dopineni objektu oporného móra. Dna 15.07.2024 navrhovateF doboiI aktualizované 
stanoviské správcov sieti a nás!edne dna 31.07.2024 prijab stavebnç' ürad pisomné oznámerile 
právneho zástupcu navrhovatela, e k dohode o üprave projektovej dokumentácie s právnym 
zástupcom odvolaterov vi. rade nedoIo, nakorko iaden návrh predboenç' navrhovateFom nebol 
akceptovan. Dfa 07.08.2024 oboznamil stavebn ürad óastnIkov konania a nov''ch dopbnench 
podkladoch üzemného konania a o monosti vyjadrenia sa k podkladom pred vydanIm rozhodnutia. 
Dna 19.08.2024 sa za üëebom nazretia do spisu a vyhotovenia si fotokópii na stavebnç' ürad dostavil 
právny zástupca odvolaterov vi. rade a dna 06.09.2024 üastnik konania Ing. Duan Neme (odvolater 
v 2. rade), taktie za OeIom vyhotovenia si fotokópii, ako aj podania vyjadrenia do zápisnice, ýe trvá 
na podanom vyjadreni z 04/2024, v ktororn iada dodrThf odstup stavby ad pozemku KN-C parc. E. 
152/27 vjeho vlastnictve vzmysle pIatnch právnych predpisov. Následne vydal stavebn órad 
üzemné rozhodnutie, ktoré je predmetom tohto odvolacieho konania. 

Regionálny ürad pa preskümani obsahu podanç'ch odvolanI zistil, e odvolanie podané 
odvolateimi vi. rade dna 25.11.2024 vo svojej asti smeruje proti obsahu závazného stanoviska RUVZ 
Koice ako dotknutého orgánu. 

Záväzné stanovisko predstavuje podklad pre rozhodnutie stavebného Oradu v pripade, kde nie 
je v posobnosti stavebného Uradu, aby si urobil vlastnç' záver vo veci tç'kajOcej sa ochrany verejného 
záujmu. Pri vydávanI záväzného stanoviska, dotknutç' organ ako spolupracujOci organ verejnej správy 
peciaIizujüci sa na obbasf mimo pôsobnosti stavebneho Oradu, v zmysle zásady zákonnosti skOma, i 

predmetná otãzka patrf do jeho pôsobnosti a rovnako skUma aj sOlad s verejnm zaujmom. Dotknut 
organ zaväznç'm stanovisko vyjadri sühlas resp. nesUhias s predmetom rozhodovania stavebného 
Uradu, priom v prIpade sóhlasného stanoviska môe urif poiadavky na zabezpeenie ochrany 
verejneho zaujmu vo vzfahu k rozsahu svojej pôsobnosti. 

Podra ust. § 140b ods. 6 stavebneho zãkona v zneni üdnnom do 31.03.2024, ak odvolanie proti 
rozhodnutiu podia tohto zákono smeruje proti obsahu závazného stanoviska, odvolocI organ konanie 
preruinajviac na 30 dnI a v odôvodnench pripadoch najviac no 60 dnIa vyliada sistanovisko k obsahu 
odvolania ad dotknuteho orgánu prIsluného no vydonie zdvOzného stanovisko. Odvo/anie spolu so 
stanoviskom dotknutého orgánu k obsahu odvolania pred/o21 stavebnj? Orad orgánu, ktorj? je 
nadriadeni?m orgánom dotknuteho orgánu a vyI'iada si ad neho potvrdenie alebo zmenu zOvazného 
stanoviska. PoEas prertthenia konania neplynU lehoty no rozhodnutie a odvolant 

VzhFadom na uvedené tuna$i regionalny ürad rozhodnutIm t. 06787/2025-16.1.2-02 zo dna 
07.03.2025 predmetné odvolacie konanie preruiI a poiadaI RUVZ Koice ako prIsIun'' dotknut' orgén 
tátnej správy podra ust. § 3 ods. 1 pism. c) v spojeni s prilohou . 1 bod . 32 a § 6 ods. 3 pism. g) 

zákona . 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a dopineni 
niektor'ch zákonov v znenI neskorich predpisov (d'alej len ,,zákon . 355/2007 Z.z."), aby sa vyjadrib 
k obsahu odvolania smerujUceho proti jeho závaznému stanovisku vydaného v üzemnom konani pod 
. RUVZKE/OHh'az/10225/22713/2023 dna 27.10.2023. 

RUVZ Koice listam è. RUVZKE/OH2PaZ/4044/8335/2025 za dna 14.04.2025 potvrdil svoje 
zavazné stanovisko vydané pod . RUVZKE/OHZPaZ/10225/22713/2023 zo dna 27.10.2023. Tuna$I 
regionálny ürad následne listom . 06787/2025-16.1.2-015 zo dna 24.04.2025 p&iadal CJrad 
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verejného zdravotnIctva SR ako nadriaden organ dotknutého orgánu o potvrdenie alebo zmenu 
závazného stanoviska . RCJVZKE/OH2PaZ/10225/22713/2023 zo dna 27.10.2023. 

Urad verejneho zdravotnictva SR vydal dna 30.05.2025 pod . UVZSR/OLP/7379/25453/2025 
v sülade s ust. § 140b ods. 6 stavebneho zákona stanovisko, v ktorom záväzné stanovisko RUVZ Koice 
vydane pod . RUVZKE/OF12PaZ/10225/22713/2023 dna 27.10.2023 zmenil nasledovne: ,,Podra ust. § 
13 ods. 3 pIsm. b) zákona . 355/2007 Z. z. V znenh zákona . 361/2024 Z. z. Ciinnom do 31. marca 2025 
n e s Ci h I as I s navrhom iadateFa pre ózemné konanie stavby ,,IBV Pod Vodojemom Koická Nova 

parc. . KN-C 1125/26, 1152/42, 1152/43, 1152/44, 1152/45, 1152/46, 1152/47, 1152/73, k. ü. 
Koická Nova Ves, okres Koice III." 

Orad verejného zdravotnictva SR po pretudovani predIoenej projektovej dokumentácie 
pre üzemné konanie svoje stanovisko odôvodnil t'm, e táto dokumentácia ráta s predIoenim 
protokolu z merania hiuku z technick9ch zariadenI budov v koIaudanom konanI, avkk nehodnotI 
monc' predpokladan'? negativny vplyv hiuku na okolitO obytnO zástavbu a vereiné zdravie v rámci 
Uzemného konania. LJVZ SR d'a!ej uvadza, e RUVZ Koice v rámci posudkovej ëinnosti pri vydávani 
závzného stanoviska je podra ust. § 13 ods. 6 zakona . 355/2007 Z. z. oprávnen vyiadaf si doplnenie 
dokumentácie potrebnej pre dostatoné posüdenie hlukovej zafae a zabezpeenie ochrany verejného 
zdravia, tzn. RUVZ Koice bol povinn vyiadaf si dopinenie PD, a to v rozsahu informáciI a akustickom 
v''korie tepelneho erpadIa, predpokladanej polohe vonka$ej jednotky, ako aj hlukovü tUdiu 
z hFadiska moného negativneho posobenia hiuku z technick'ch zariadenI budov (napr. tepelné 
erpadlo) na okolitU, u existujücu zástavbu a taktie na vnCitorné prostredie plánovanej v9stavby. 

V závere svojho stanaviska kontatuje, e RUVZ Koice ako dotknutQ organ nedostatone posCidil 
skutkov'Q stay pláriovanej vstavby pred wdanim závazného stanoviska tak, aby sa vyICiiIi negativne 
68nky stavby na okolie z hradiska ochrany zdravia a ivotného prostredia. 

Tuna$I regionálny ürad ako prIsIun9 odvolaci organ kontatuje, e vzhradom na negativnu 
zmenu závzného stanoviska dotknutého orgánu v odvolacom konani, ktoré jejednm z podkladov pre 
üzemné rozhodnutie o umiestneni prednietnej stavby ( 126 ods. 1 v spojeni s § 140a stavebného 
zakona), je potrebné odvolanIm napadnuté rozhodnutie zruft a vec vrátif prvostupñovému 
správnemu orgánu na nové prejednanie a rozhodnutie v intenciách ust. § 39, §39a stavebného zakona, 
vspojeni s § 4 vyhIaky ë. 453/2000 Z. z., nakorko zistené pochybenia kontatované nadriaderrQm 
dotknut'Qm organom nie je moné odstrani v odvolaconi konanI. (JeIom advolacieho konania je 
preskUmavanie zãkonnosti a správnosti prvostupñového rozhodnutia na zakiade skutkového 
a pravneho stavu zisteného v konani pred prvostupñov'm spravnym organom (zasada 
dvojintannosti konania). 

Odvolacie namietkyodvolaterovv 1. rade uvedenév bodoch . 3,5 a 6vyhodnocuje regionalny 
Orad ako odovodnené, a to na základe nasledovnç'ch skutkov'ch a pravnych skutotnosti: 

K namietke uvedenej bode . 1 odvolania je nutné uviesf, e vzhradom na vrátenie veci na nové 
prejednanie a rozhodnutie nie je CiteIné zaoberaf sa otazkou dostatoáiosti odôvodnenia napadaneho 
rozhodnutia zo stranystavebného áradu. 

K namietke uvedenej v bode . 2 odvolania regionalny ürad uvadza, e v predmetnom konani 
vydal RUVZ Koice k podanému návrhu na vydanie üzemného rozhodnutia len jedno závözné 
stanovisko, a to dna 27.10.2023 pod . RUVZKE/OHýPaZ/10225/22713/2023, t.j. v prIpade záväzného 
stanoviska t. RCJVZKE/OHýPaZ/10225/22713/2023 zo dna 27.10.2024 Io o chybu v pisani a nie 
o daRie závazné stanovisko R(JVZ Koice. 

K namietke uvedenej v bode è. 3 odvolania je nutné uviesf, stavebn9 ürad pochybil, ked' pri 
namietke odvolaterov v 1. rade v ázemnorn konanI, smerujücej proti obsahu závazného stanoviska 
RUVZ Koice, nepostupoval podra ust. § 140b ads. S (znenie Uinné do 31.03.2024), teda konanie 
nepreruil a nevyýiadal si od dotknutého orgénu stanovisko k podanm namietkam. Uvedenç' 
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nedostatok sa snaiI odstráni odvolacI organ postupom podra ust. § 140b ods. 6 stavebného zákona 
v rámci odvalacieho konania, avak vsIedok preskümania tohto závzného stanoviska, ktor''m je 
zmena vo forme vyslovenia nesühlasu nadriadeneho dotknutého orgánu s navrhovanou stavbou, ma 
vplyv na zákonnosf vydaného rozhodnutia. 

K námietke uvedenej bode . 4 odvolania ohEadom skutothosti, e stavebnç' (wad nebral do 
vahy právo odvolateFovv 1. rade na sükromie a pohodu bvaniaje nutné uviesf, e stavebnV (wad sa 

touto otázkou zaoberal a posOdil v kontexte pIatn'ch stavebnch predpisov a priestorovch 
podmienok v okalite stanovench pIatnm Uzemrr9m plánom zany Koicka Nova Ves, Zmeny a dopinky 
2021/7, schválené dna 17.06.2022. Ochrana sikromia nie je absolütnym právom, ked'e zásah do 
sókromia je prIpustn, ak sleduje legitimny cleF a je proporcionãlny. Právo na pokojné b"vanie 
nem&no vykiada tak, e by vyIuovaIo ak(ikorvek vç'stavbu v susedstve. 

K námietke uvedenej v bode . S odvolania ohiadom u neplatneho vyjadrenia správcu siete, 
konkrétne ANTIK Telecom c. 730/5/2023 zo dna 16.06.2023 regionãlny (wad uvadza, e v novoni 
konani bude povinnosthu navrhovatela predIoif aktuálne podkiady pre vydanie rozhodnutia. 

K namietke uvedenej v bode . 6 odvolania ohFadom otázky dodrania sáladu navrhovanej 
stavby s (JPN-Z regionalny (wad zhodne s argumentáciou právneho zástupcu odvolaterov vi. rade 
uvádza, e hodnotenie spinenia podmienok sóladu stavby s azemnç'm plánom prislücha v9luthe 
stavebnému Uradu v zmysle ust. § 37 ods. 2 v spojeni sods. 1 stavebneho zákona (v zneni üëinnom do 
31.03.2024). V novom konanI bude povinnosthu stavebného üradu overitf a kvalifikovane odôvodnif 
spinenie podmienok süladu stavby s pIatnm UPN-Z, vrãtane koeficientu zastavanosti a zelene. 

K námietkam odvolaterov v 2. rade ohFadom nedodrThnia odstupovch vzdialenostI v sülade 
s ust. § 6 ods. 1 a 3 vyhláky ë. 532/2002 Z.z. regionalny (wad uvadza, e s namietan'mi skutoënosfami 
sa stavebnç' órad v konani naIeite vysporiadal vodovodneni napádaného rozhodnutia (str. 14, 
posledn9 odsek), v ktorom poukázal na sülad projektu navrhovanej stavby so schválen9m Uzemn9m 
plánom zany Koická Nova yes, Zmeny a doplnky 2021/7, schvãlené dna 17.06.2022, kde je na 
predmetnej Ioka!ite navrhnuta radova zastavba 13 rodinnç'ch domov. Na radovü zástavbu nieje m&né 
uplatnif ust. § 6 ods. 3 vyhIáky ë. 532/2002 Z.z., nakoFko domy medzi sebou nevytvarajU voFt$ priestor 
a aj na pozemku parc. ë. 1152/27 sa poëIta s radovou zástavbou, ktorá sa v podstate bude musief 
napojif na predchadzajQcu a pokraovaf ako daRia zástavba. V tejto faze sa uvauje s v9stavbou 9 
rodinn9ch domov, ktoré konia pri hranici s pozemkom parc. . 1152/27. lné rieenie ako radová 
zástavba pri süasne platnom (JPN-Z v tomto pripade nie je moäna. Na základe uvedeného povauje 
regionálriy (wad tüto námietku za neopodstatnenü. 

Podia ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt' vsOlode so zákonmi a ostatnfrni 
právnymi predpismi, musiho vydat'orgán no to prIslugn}2, musi vychadzaf zo spol'ahhvo zisteného stavu 
veci a musiobsahovaipredpisané náleiitostL 

Podia ust. § 59 ods. 3 správneho poriadku, odvolacI organ rozhodnutie zruti a vet vráti 
správnemu orgOnu, ktory ho vydal, no nave prejednanie a rozhodnutie, pokial'je to vhadnefi'ie nujmä z 
dôvodov rjkhlosti a/So hospoddrnosti; správny argon je právnym názorom odvo/acieho orgánu 
viazanj. 

Prvostupnovç' organ po vráteni veci na nové prejednanie a rozhodnutie vo veci zohEadni obsah 
stanoviska (Jradu verejného zdravotnIctva SR . UVZSR/OLP/7379/25453/2025 zo dna 30.05.2025 ako 
nadriadeného dotknutého orgánu, prerui üzemné konanie a vyzve navrhovatera na predIoenie 
upravenej projektovej dokumentacie a d'aiIch podkladov v zmysle poiadaviek z neho vypIajücich a 
ktoré budU podkladom pre vydanie nového závzného stanoviska RUVZ Koice. Stavebnt (wad zaroven 
umonI Uastnikom konania a dotknut'm organom vyjadrif sa k doplneniu podkladov a na zakiade 
novozisteného stavu veci kvaiifikovane rozhodne v intenciach stavebného zakona, jeho vykonavacich 
vyhlaok a spravneho poriadku. 
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Na základe takto rozvedeneho skutkového a právneho stavu veci bob potrebne rozhodnáftak, 
ako je to uvedene vo v'9rokovej asti tohto rozhodnutia. 

p 0 U e n I 

Toto rozhodnutie je konethe a podra ust. § 59 ods. 4 zákona t. 71/1967 Lb. o správnoni konani 
v platnom zneni sa proti nemu nemono d'alej odvolaf. 

Toto rozhodnutie je preskümateFne sádom podra § 177 a nasi. zakona . 162/2015 Z. z. Správny südny 
poriadok v zneni neskorich predpisov p0 vyerpani vetkç'ch riadnych opravnch prostriedkov. 

JUDr. Martin Petruko 
riaditeF 

kegionálny Orad pre ázemné 
planovanie a v''stavbu Koice 

Rozhodnutie sa doruI tastnIkom konania forniou verejnej vyhláky vyvesenim na dobu 15 diii ia óradnej tabuli 
Regionáhneho üradu pre )zemné plãnovanie a vstavbu Koice, riedIov 3366/13,04001 Koice a zároveñ bude 
zverejnené na webovom sidle Uradu pre zemné plánovanie a vstavbu SR v asti ,,Uradná tabura", ako aj na 
centrálnej üradriej elektronickej tabuli na stránke portálu www.slovensko.sk v ëasti Uradná tabura". Posledn 
den vyvesenia je dñom doruenia. Toto rozhodnutie sa süasne zverejni aj inm spôsobom v mieste obvykIm, 
t.j. vyvesenim na üradnej tabuli mesta Koice, Ir. SNP 48/A, 04011 Kogice a webovom sidle nnesta Koice. 

Vyvesené dna..................................................Zvesené dna' ....................................... 

Peiatka, podpis: 

DoruI sa: 

Peëiatka, podpis: 

1. Marják, Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, 040 01 Koice, leO: 50 164 988 
2. Mesto Koice, Tr. SNP 48/A, 04011 Koice 
3. PUCHALLA, SLAVIK & Partners s.r.o., Thurzova 7,04001 Koice, CU: 36860930 
4. rig. Duan Nenie, Ortváiiová 69/A, 040 14 Koice 
5. rig. Zuzana Nemeová, ortváñová 69/A, 04014 Koice 
6. Viktor Nemeý, ortváñová 69/A, 040 14 Koice 
7. hg. arch. Igor Hradskt, Sbovenskej jednoty 48,04001 Kogice 
8. rig. Paveb BaroL Sokolovská 19,04011 Koice 
9. Sbovensk pozemkov fond, Büdkova 36,81715 Bratislava 
10. Ostatni óéastnici konania (t.j. vlastnuci susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori majó k taktnito 

pozemkom a stavbám me práva, ak ich vlastnicke a me práva k ttmto pozemkom a stavbám môhi byf 
rozhodnutIm priamo dotknuté). 

Na vedornie: 

1. Mesto Koice, stavebn irad, pracovisko Koice - Vtchod, Tr. SNP 48/A, 040 11 Koice 
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