SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu KoSice
Oddelenie statnej stavebnej spravy

URAD PRE UZEMNE
’ PLANOVANIE A VYSTAVBU
Cislo rozhodnutia: 06787/2025-16.1.2.-018 V KoSiciach dfia 05.06.2025

VEREIJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani

Regiondlny Urad pre Gzemné pldnovanie a vystavbu KoSice, oddelenie $tatnej stavebnej spravy
ako vecne a miestne prisludny organ statnej spravy vo vystavbe, podla ust. § 12 pism. b) v spojeni s ust.
§ 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (dalej len ,,zakon €. 25/2025 Z.z.”), rozhodujlc podla ust. § 58 ods. 1 a § 59 zdkona
€. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”)
o spoloénom odvolani Ing. Gabriela Polaka a Mgr. Danky Polakovej, obaja bytom Ortvaniova 71/A, 040
14 Kosice, pravne zast. advokatskou kanceldriou PUCHALLA, SLAVIK & partners, s.r.o., so sidlom
Thurzova 7, 040 01 Kosice, ICO: 36 860 930 a o spoloénom odvolani Ing. Dusana Nemesa a Ing. Zuzany
Nemesovej, obaja bytom Ortvanova 69/A, 040 14 Kosice, proti rozhodnutiu stavebného Uradu - mesta
Kosice, pracovisko Kosice - Vychod ¢. MK/A/2024/07393-24/11I/PYT zo diia 28.10.2024, ktorym bola
podla ust. § 39, § 393, § 142l zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 50/1976 Zb.”), v spojeni s ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a ust. § 46 spravneho poriadku,
umiestnena stavba ,IBV Pod vodojemom Kogickd Nova Ves“ na pozemkoch KN-C parc. ¢. 1152/26,
1152/42-47, 1152/10, 1152/73 a KN-E parc. ¢. 1132 v k. 0. Kosicka Nova Ves, pre navrhovatela: REAL
ESTATE ZC, s.r.0., Muskatova 7, 040 11 Kosice, ICO: 51168081, pravne zast. advokatskou kanceldriou
Marjék, Ferenci & Partners s.r.o., so sidlom Tajovského 17, 040 01 Kosice, ICO: 50 164 988, opierajuc
saoust. §37 ods. 1, 2, 3, § 140a ods. 3, § 140b zédkona ¢. 50/1976 Zb., v spojeni s ust. § 46 a § 47 ods.
2 spravneho poriadku, podfa ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku

zrusuje

rozhodnutie stavebného Gradu — mesta Kosice, pracovisko Kosice - Vychod ¢. MK/A/2024/07393-
24/111/PYT zo dria 28.10.2024 a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.

Oddovodnenie

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Vychod ako stavebny (rad (dalej len ,stavebny drad”)
napadnutym rozhodnutim ¢, MK/A/2024/07393-24/111/PYT zo dria 28.10.2024, po vykonanom konani
rozhodol o umiestneni stavby ,,IBV Pod vodojemom KoSickd Nova Ves” na pozemkoch KN-C parc. €.
1152/26, 1152/42-47, 1152/10, 1152/73 a KN-E parc. €. 1132 v k. (. KoSicka Nova Ves tak, ako je
zakreslené v situacnom vykrese (dalej len ,navrhovana stavbha“), pre navrhovatefa: REAL ESTATE ZC,
s.r.0., Mugkatova 7, 040 11 Kosice, ICO: 51168081 (dalej len ,navrhovatel”), pravne zast. advokatskou
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kanceldriou Marjék, Ferenci & Partners s.r.o., 5o sidlom Tajovského 17, 040 01 Kogice, 1C0: 50 164 988
(dalej len , pravny zéstupca navrhovatela”).

Proti tomuto rozhodnutiu podali G¢astnici konania Ing. Gabriel Polak a Mgr. Danka Poldkova,
obaja bytom Ortvéfiova 71/A, 040 14 Kodice (dalej len ,odvolatelia v 1. rade”), prdvne zast.
advokatskou kanceldriou PUCHALLA, SLAVIK & partners, s.r.0., Thurzova 7, 040 01 Kogice, ICO: 36
860 930 {dalej len ,pravny zastupca odvolatefov v 1. rade”), ako aj ing. DuSana NemeZa a Ing. Zuzany
NemeSovej, obaja bytom Orivaiiova 69/A, 040 14 Kogice (dalej len ,odvolatelia v 2. rade®} v zékonam
stanovenej lehote odvolanie.

Cdvolanie podané pravnym zastupcom odvolatefov v 1. rade je moZné zhrnit do tychto bodov:

V prvom bode odvolania pravny zdstupca namieta, Ze stavebny drad sa v konani nileZite
nevysporiadal so vietkymi vznesenymi namietkami. Napadané rozhodnutie nie je vo viacerych bodoch
oddvodnené vobec alebo je odévodnené nedostatodne.

Vdruhom hode odvolania pravny zéstupca poukazuje na porudenie procesnych prév
odvolatelov v 1. rade tym, Ze im nebolo umoinené ohoznamit sa so vietkymi podkladmi rozhodnutia
{ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku), o opiera aj o ustdlend sGdnu prax (sp. zn. 25/60/2012). Je
sporné, &iv konanibolo predloZené jedno alebo dve zdvdzné stanoviska Regionalneho lGradu verejného
zdravotnictva Kogice {dalej len ,RUVZ Kosice”). Uastnici konania mali k dispozicii len zdvizné
stanovisko RUVZ & OQUZPaz/10225/22713/2023 zo dfa 27.10.2023, ktorého obsah aj namietali.
Stavebny drad vak wvo svojom rozhodnuti poukazuje na zavazné stanovisko RUVZ &
OUZPaZ/10225/22713/2023 zo difa 27.10.2024, t.]. nie je zrejmé, & sa jednd o chybu v pisani alebo ide
o daliie stanovisko. Rovnako sa nemohli abozndmif ani s daldim podkladom, ktorym je sidhlas
sumiestnenim  a povolenim  stavby  vydanym  Slovenskym  pozemkovym  fondom &
SPF$75116/2024/740/003, SPFZ073353/2024).

V trefom bode odvolania pravny zdstupca poukazuje na skutofnost, Ze obsah zavdzného
stanovisko RUVZ Ko3ice & OUZPaZ/10225/22713/2023 zo dfia 27.10.2023 bol v konani odvolatelmiv 1.
rade napadnuty, ktori poukazali na netplnost projektu v ramci rie$enia umiestnenia vonkajiej splitovej
jednotky. Nakolko nie sU zrejmé jej parametre (Uroven prevadzkového hiuku), nie je moiné urcit
Groven hluku generovaného stavbou ateda posudit ndmietky emisii hluku. Z obsahu zdvizného
stanoviska RUVZ KoSice vak nebolo zrejmé, ako sa vysporiadal s touto ndmietkou. Stavebny trad
postupoval vrozpore so zakonom, ked sa spredmetnou ndmietkou vysporiadal sam (str. 16
oddvodnenia rozhodnutia) a napadané stanovisko nepredloZil dotknutému organu, resp.
nadriadenému crgdnu v zmysle ust. § 140b ods. 6 stavebného zakona. NemoZno sthlasit ani s ndzorom
stavebného Uradu, podla ktorého ,Posudzovanie hiuku z vnitorného a vonkajSieho prostredia bude
predmetom kolaudaéného konania” {str. 16 napadnutého rozhodnutia). Povinnost stavebného dradu
zaoberat sa ui v izemnom konani aj aspektom hluku z povofovane] stavby potvrdzuje aj judikatira,
napr. NSS CR v rozhodnuti sp. zn. 6 As 189/2014-41,

Vo Stvrtom hode odvolania pravny zéstupca namieta, Ze stavebny Grad sa na str. 17
napadaného rozhodnutia nedostatolne vysporiadal aj s daldou ndmietkou G&astnikov konania, ktori
poukazali na neprimerany zasah do stkromia dotknutych vlastnikov tym, Ze terasy navrhovanej stavby
su orientované v smere na pozemok odvolatefov v 1. rade, ktori sa pohfadu do zédhrad a okolia
nedokazu branit. Predmetné stavby st navrhované v znafne vyi3ej drovni {cca. 4-5 metrov) nad uf
existujicimi stavbami a zahradami, z ¢oho vyplyva, Ze za danych okolnosti nemaji odvolatelia v 1. rade
redlnu moZnost Ucinne zabranit zdsahu do sukromia. Ide teda o taky vplyv navrhovanej stavby, ktory
by bol spbsobily narusit pohodu byvania, ktorou sa méa spravny orgédn zacberat uZ v tizemnom konani,
citujuic ust. § 4 ods. 2 vyhlasky €. 532/2002 Z. z . v platnom zneni.

V piatom bode odvolania pravny zastupca namieta, Ze stavebny Urad rozhodoval na zdklade
neaktudinych vyjadreni spravcov sieti v zaujmovom Uzemi, konkrétne ANTIK Telecom €. 730/5/2023 zo
diia 16.06.2023 s platnostou na 6 mesiacov, a teda napadané rozhodnutie vychadza aj v tejto &asti
z nedostatocne zisteného skutkového stavu veci.
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V $iestom bode odvolania pravny zdstupca namieta rozpor s UPN-Z Ko3ické Nova Ves v otazke
dodrZania koeficientu zelene a koeficientu zastavanosti. Na uvedent namietku reagoval stavebny Urad
odkazom na stanovisko Mesta KoSice zo diia 13.04.2023, €. MK/C/2023/00152-2 a konstatoval siilad
s UPN-Z napriek tomu, Ze hodnotenie spinenia podmienok stladu stavby s Gzemnym planom prislicha
priamo stavebnému tradu v zmysle ust. § 37 ods. 2 v spojeni s ods. 1 stavebného zdkona. Stavebny
Grad je povinny nielen rozhodnuat o splneni podmienok, ale svoje rozhodnutie aj ndlefite odévodnit
a zabezpelit tak preskimatefnost rozhodnutia. Zo samotného stanoviska Mesta KoSice navySe
vyplynulo, Ze koeficient zelene vyhodnocoval vo vztahu k budicemu pozemku a nie z celkovej plochy
pozemkov v Uzemi: ... s navrhovanym koeficientom zastavanosti objektami Kz max. 0,5 a podielom
zelene na pozemku Pz min. 0,4, ¢o akceptujeme”. Stavebny Urad len zopakoval tento zaver bez toho,
aby kvalifikovanym prepoftom & analyzou overil spinenie poZiadavky koeficientu zastavanosti
a zelene, pri¢om uvedené absentuje aj v predmetnom stanovisku Mesta Ko3ice.

Odvolatelia v 2. rade vspolaéne podanom odvolani namietajl, Ze navrhovana stavba je
v rozpore s ust. § 6 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z., v zmysle ktorého o. i. odstupy musia umoziiovat
Udribu stavieb a ufivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie Uzemia
a finnosti, ktoré stvisia s funkénym vyuZivanim tzemia, ako aj s ust. § 6 ods. 3 tejto vyhlasky, t.j.
vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic nesmie byt mendia ako 2 m. Zdrovefi dodavajd, Ze
navrhované umiestnenie rodinného domu €. 9 je na hranici pozemkov, resp. s minimalnou odstupovou
vzdialenostou od pozemku KN-C parc. & 1152/27 v ich vlastnictve {v koordinacnej situdcii chyba
zakreslenie tejto odstupove] vzdialenosti), na ktorom planuji vystavbu rodinného domu.

Stavebny trad predloZenému odvolaniu sdm nevyhovel 2 v stlade s ust. § 57 ods. 2 spravneho
poriadku predloZil odvolanie a kompletny spisovy materidl Regiondlnemu Uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu KoSice, oddeleniu 3tatnej stavebnej spravy (dalej len ,regionalny drad”) na
rozhodnutie o odvolani, ktory ho obdfZal dfa 11.02,2025.

Podla ust. § 84 ods. 9 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon v zneni neskorsich predpisov,
druhostupfiovym spravnym orgdnom prislusnym rozhodnut o opravnych prostriedkoch proti
rozhodnutiu obce vydanom podfa odsekov 4 aZ 8 je regiondiny drad.

Podla ust. § 84 ods. 4 pism. b) zakona €. 25/2025 Z. z., doterajsie predpisy v zneni tfinnom do
31. marca 2025 sa pouZiji na vybavenie konania zacatého na stavebnom drade do 31. marca 2025 na
Ziadost stavebnika.

w

DoterajSimi predpismi sa rozumie najmi zdkon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (,stavebny zakon”} v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacie vyhlasky.

Regionalny drad v odvolacom konani preskimal predlofeny spisovy materidl, napadnuté
rozhodnutie, ako aj dévody odvolania a zistil nasledovny skutkovy a prévny stav veci:

Dita 27.04.2023 podal navrhovatel na stavebnom drade ndvrh na umiestnenie predmetnej
stavby, spotivajicej v umiestneni deviatich radovych rodinnych domov (dvojpodiainé, murované, bez
podzemného podlaZia, s plochou strechou) na pozemkoch uréenych UPN-Z na individualnu bytovd
vystavbu, vratane inZinierskych sietf a dopravnej infrastruktdry. Stavba sa Cleni na stavebné obiekty:
50 01 - Novostavba 9 rodinnych radovych domov, SO 02 - Pristupova komunikacia a chodnik, SO 03 -
Pripojka verejného vodovodu, SO 04 - Pripojka verejnej kanalizacie — spladkovd, SO 05 — Rozsirenie NN
distribu¢nej sistavy, SO 06 — Elektrické odberné zariadenie, SO 07 - Verejné osvetlenie, SO 08 —
Odlu€oval ropnych latok a odvodnenie spevnenych pldch. Nakofko predioZeny navrh neposkytoval
dostatoény podklad pre posidenie umiestnenia predmetnej stavby, stavebny drad vyzval navrhovatela
na doplnenie podkladov ndvrhu a stiCasne konanie rozhodnutim & MK/A/2023/15484-3/IH/PYT zo dila
30.05.2023 prerusil. Dfia 07.07.2023 navrhovatel dopinil ¢ast dokladov a po predizeni lehoty dolofil
diia 16.08.2023 aj ostatné poZadované doklady. Stavebny Urad nasledne dfia 16.08.2023 v zmysle ust.
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§ 36 stavebného zakona oznamil verejnou vyhldskou zadatie Uzemného konania znamym G&astnikom
konania a dotknutym organom, ktoré sa uskutocnilo diia 14.09.2023.

Po prerokovani predloZengho navrhu stavby bolo konanie pre potrebu dopracovania
a doloZenia daldich dokladov, ktorych potreba vyplynula z Gstneho pojedndvania, opakované dia
13.02.2024 a nasledne diia 28.05.2024, na ktorom sa pravny zdstupca navrhovatefa a pravny zastupca
odvolatefov v 1. rade dohodli na spolofnoem stretnutf k Gpravam v projekte umiestnenia stavby,
spofivajucom v doplneni objektu oporného mira. Dia 15.07.2024 navrhovatel doloZil aktualizované
stanoviskd sprévcov sieti a nasledne dnfa 31.07.2024 prijal stavebny drad pisomné oznadmenie
prévneho zdstupcu navrhovatela, Ze kdohode o dprave projektovej dokumentidcie s pravnym
zastupcom odvolatefov v 1. rade nedoslo, nakolko Ziaden nadvrh predleZeny navrhovatefom nebol
akceptovany. Diia 07.08.2024 chozndmil stavebny Urad dcastnikov konania o novych doplnenych
podkladoch dzemného konania a o moZnosti vyjadrenia sa k podkladom pred vydanim rozhodnutia.
Diia 19.08.2024 sa za Ufelom nazretia do spisu a vyhotovenia si fotoképil na stavebny Grad dostavil
pravny zastupca odvolatefov v 1. rade a diia 06.09.2024 Géastnik konania Ing. Dusan Neme3 (odvolatel
v 2. rade), taktiez za uéelom vyhotovenia si fotokodpii, ako aj podania vyjadrenia do zapisnice, Ze trva
na podanom vyjadreni z 04/2024, v ktorom Ziada dodriat odstup stavby od pozemku KN-C parc. €.
152/27 vjeho vlastnictve vzmysle platnych prévnych predpisov. Nasledne vydal stavebny urad
Uzemné rozhodnutie, ktoré je predmetom tohto odvolacieho konania.

Regiondlny drad po preskiimani obsahu podanych odvolani zistil, Ze odvolanie podané
odvolatelmi v 1. rade diia 25.11.2024 vo svojej ¢asti smeruje proti obsahu zavizného stanoviska RUVZ
KoSice ako dotknutého organu.

Zavazné stanovisko predstavuje podklad pre rozhodnutie stavebného tradu v pripade, kde nie
je v pbsobnosti stavebného Uradu, aby si urobil viastny zdver vo veci tykajlce] sa ochrany verejného
zaujmu. Pri vydévani zavdzného stanoviska, dotknuty organ ako spolupracujlci organ verejnej spravy
$pecializujici sa na oblast mimo pdsobnosti stavebnéeho Gradu, v zmysle zasady zakonnosti skiima, ¢
predmetnad otdzka patri do jeho pésobnosti a rovnake skuma aj silad s vereinym zaujmom. Dotknuty
organ zavaznym stanovisko vyjadri suhlas resp. nesthlas s predmetom rozhodovania stavebného
Gradu, pri€om v pripade sthlasného stanoviska méZe uréit poZiadavky na zabezpedenie ochrany
verejného zaujmu vo vztahu k rozsahu svojej pdsobnosti.

Podla ust. § 140b ods. 6 stavebného zakona v zneni Gginnom do 31.03.2024, ak odvolanie proti
rozhodnutiu podla tohto zdkona smeruje proti cbsahu zdvizného stanoviska, odvolaci organ konanie
prerusi najviac na 30 dni a v odbvodnenych pripadoch najviac na 60 dni a vyZiada si stanovisko k obsahu
odvofania od dotknutého orgdnu prisiusného na vydanie zdvdzného stanoviska. Odvolanie spolu so
stanoviskom dotknutého orgdnu k obsahu odvolania predlofi stavebny drad orgdnu, ktory je
nadrigdenym orgdnom dotknutého orgdnu a vyZiada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdvdzného
stanoviska. Pofas prerusenia konania neplynu lehoty na rozhodnutie o odvolani.

Vzhladom na uvedené tunajsi regiondlny (rad rozhodnutim & 06787/2025-16.1.2.-02 20 dha
07.03.2025 predmetné odvolacie konanie prerusil a poziadal RUVZ KoZice ako prisludny dotknuty organ
Statnej spravy podia ust. § 3 ods. 1 pism. ¢} v spojeni s prilohou ¢. 1 bod €. 32 a § 6 ods. 3 pism. g)
zakona ¢, 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji vergjného zdravia a o zmene adoplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dale] len ,zaken & 355/2007 Z2.z.%), aby sa vyjadril
k obsahu odvolania smerujliceho proti jeho zavdznému stanovisku vydaného v Gzemnom konani pod

¢&. RUVZKE/OHZPazZ/10225/22713/2023 diia 27.10.2023.

RUVZ Kosice listom & RUVZKE/OHZPaZ/4044/8335/2025 zo dfia 14.04.2025 potvrdil svoje
zavdzné stanovisko vydané pod & RUVZKE/OHZPaz/10225/22713/2023 zo dha 27.10.2023. Tunajl
regiondlny Grad ndsledne listom & 06787/2025-16.1.2.-015 zo dfia 24.04.2025 potiadal Urad
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verejného zdravotnictva SR ako nadriadeny orgdn dotknutého orgdnu o potvrdenie alebo zmenu
rdvézného stanoviska & RUVZKE/OHZPazZ/10225/22713/2023 zo dia 27.10.2023.

Orad verejného zdravotnictva SR vydal diia 30.05.2025 pod & UVZSR/OLP/7379/25453/2025
v stilade s ust. § 140b ods. 6 stavebného zdkona stanovisko, v ktorom zévazné stanovisko RUVZ Kogice
vydané pod & RUVZKE/OHZPaz/10225/22713/2023 diia 27.10.2023 zmenil nasledovne: ,Podfa ust. §
13 ods. 3 pism. b) zdkona €. 355/2007 Z. z. v znenl zdkona &, 361/2024 Z. z. (¢innom do 31. marca 2025
nesihlasi sndvrhom Ziadatela pre Gzemné konanie stavby ,IBV Pod Vodojemom Kodickd Nova
Ves”, parc. €. KN-C 1125/26, 1152/42, 1152/43, 1152/44, 1152/45, 1152/46, 1152/47, 1152/73, k. (.
Kodickd Nové Ves, okres Kodice lL”

Urad verejného zdravotnictva SR po predtudovani predlofenej projektovej dokumentécie
pre Uzemné konanie svoje stanovisko odévodnil tym, Ze tdto dokumentdcia rata s predloienim
protokolu z merania hluku z technickych zariadeni budov v kolaudacnom konani, aviak hehodnoti
moZny predpokladany negativny vplyv hluku na ckolit obytnd zéstavbu a vereiné zdravie v rdmci
dzemného konania. UVZ SR dalej uvddza, e RUVZ Kogice v ramci posudkove] ¢innosti pri vydédvani
zavizného stanoviska je podla ust. § 13 ods. 6 zdkona & 355/2007 Z. z. opravneny vyZiadat si doplnenie
dokumentdcie potrebnej pre dostatocné posidenie hlukove] zétaZe a zabezpedenie ochrany verejného
zdravia, tzn. RUVZ Kosice bol povinny vyZiadat si dopinenie PD, a to v rozsahu informdcii o akustickom
vykone tepelného Cerpadla, predpokladanej polohe vonkajiej jednotky, ako aj hlukovd 3Stddiu
z hfadiska moZného negativneho pdsobenia hluku z technickych zariadeni budov (napr. tepelné
Cerpadlo) na okolitd, uZ existujlicu zdstavbu a taktiez na vnltorné prostredie planovanej vystavby.
V zdvere svojho stanoviska konstatuje, e RUVZ KoSice ako dotknuty organ nedostatoéne posudil

skutkovy stav planovanej vystavby pred vydanim zdvazného stanoviska tak, aby sa vylGéili negativne
a&inky stavby na okolie z hfadiska ochrany zdravia a fivotného prostredia.

Tunajsi regionalny trad ako prislusny odvolaci orgén konstatuje, Ze vzhfadom na negativnu
zmenu zavdzného stanoviska dotknutého organu v odvolacom konani, ktoré je jednym z podkladov pre
tzemné rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby (§ 126 ods. 1 v spojeni s § 140a stavebného
zakona), je potrebné odvolanim napadnuté rozhodnutie zrudif avec vratit prvostupfiovému
spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie v intencidch ust. § 39, §39a stavebného zakona,
v spojeni s & 4 vwyhldsky & 45372000 Z. z., nakolko zistené pochybenia konstatované nadriadenym
dotknutym orgédnom nie je moiné odstrénit v odvolacom konani. UZelom odvolacieho konania je
preskimavanie zdkonnosti aspravnosti prvostupfiového rozhodnutia na z3klade skutkového
apravneho stavu zisteného v konani pred prvostupfiovym spravnym organom (zésada
dvojindtancnosti konania).

Odvolacie namietky odvolatefovv 1. rade uvedené v bodoch €. 3, 5 a 6 vyhodnocuje regionalny
urad ako oddvodnené, a to na zaklade nasledovnych skutkovych a pravnych skutognostf:

K namietke uvedenej bode €. 1 odvolania je nutné uviest, Ze vzhfadom na vratenie veci na nové
prejednanie a rozhodnutie nie je (elné zaoberat sa otazkou dostatoénosti oddvodnenia napadaného
rozhodnutia zo strany stavebného Uradu.

K némietke uvedenej v bode €. 2 odvolania regiondlny Grad uvéddza, Ze v predmetnom konani
vydal RUVZ KoSice k podanému ndvrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia len jedno zavizné
stanovisko, a to diia 27.10.2023 pod & RUVZKE/OHZPaZ/10225/22713/2023, t.j. v pripade zdvdzného
stanoviska & RUVZKE/OHZPaZ/10225/22713/2023 zo dfia 27.10.2024 Zlo o chybu v pisani a nie
o daldie zdvazné stanovisko RUVZ Kogice.

K namietke uvedengj v bode €. 3 odvolania je nutné uviest, stavebny drad pochybil, ked' pri
néamietke odvolatelov v 1. rade v izemnom konani, smerujlcej proti obsahu zdvdzného stanoviska
RUVZ Kosice, nepostupoval podfa ust. § 140b ods. 5 {znenie G&inné do 31.03.2024), teda konanie
neprerudil anevytiadal si od dotknutého orgdnu stanovisko kpodanym namietkam. Uvedeny
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nedostatok sa snaZil odstranit odvolaci orgdn postupom podia ust. § 140b ods. 6 stavebného zdkona
v ramci odvolacieho konania, aviak vysledok preskimania tohto zavézného stanoviska, kiorym je
zmena vo forme vyslovenia nesihlasu nadriadeného dotknutého organu s navrhovanou stavbou, ma
vplyv na zdakonnost vydaného rozhodnutia.

K ndmietke uvedenej bode €. 4 odvolania ohfadom skutoénosti, Ze stavebny Grad nebral do
tvahy praveo odvolatelov v 1. rade na sikromie a pohodu byvania je nutné uviest, e stavebny Urad sa
touto otazkou zaoberal aposidil vkontexte platnych stavebnych predpisov a priestorovych
podmienok v lokalite stanovenych platnym tizemnym pldnom zény Kosickd Nava Ves, Zmeny a dopinky
2021/7, schvélené diia 17.06.2022. Ochrana sikromia nie je absolutnym pravom, ked%e zasah do
sukromia je pripustny, ak sleduje legitimny ciel aje proporciondlny. Prdvo na pokojné byvanie
nemozno vykladat tak, Ze by vylu€ovalo akikolvek vystavbu v susedstve.

K ndmietke uvedenej v bode ¢. 5 odvolania ohladom uZ neplatného vyjadrenia spravcu siete,
konkrétne ANTIK Telecom €. 730/5/2023 zo diia 16.06.2023 regiondlny trad uvédza, Ze v novom
konani bude povinnosfou navrhovatela predloZit aktuilne podklady pre vydanie rozhodnutia.

K ndmietke uvedenej v bode ¢. 6 odvolania ohfadom otdzky dodréania suladu navrhovanej
stavby s UPN-Z regionélny trad zhodne s argumentaciou pravneho zastupcu odvolatelov v 1. rade
uvadza, Ze hodnotenie splnenia podmienok siladu stavby s Gzemnym planom prislicha wluéne
stavebnému Uradu v zmysle ust. § 37 ods. 2 v spojent s ods. 1 stavebného zdkona (v zneni G&innom do
31.03.2024). V novom konani bude povinnostou stavebného dradu overit a kvalifikovane odévodnit
splnenie podmienok stladu stavby s platnym UPN-Z, vritane koeficientu zastavanosti a zelene.

K ndmietkam odvolatelov v 2. rade ohladom nedodrzania odstupovych vzdialenosti v silade
s ust. § 6 ods. 1a 3 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. regiondiny Urad uvéddza, Ze s namietanymi skutoénostami
sa stavebny urad v konani naleZite vysporiadal vodbvodneni napddaného rozhodnutia (str. 14,
posledny odsek), v ktorom poukézal na stlad projektu navrhovanej stavby so schvalenym Gzemnym
pldnom zdny Koiickd Nova Ves, Zmeny a doplnky 2021/7, schvdlené diia 17.06.2022, kde je na
predmetnej lokalite navrhnutd radova zéstavba 13 rodinnych domov. Na radovi zastavbu nie je moZné
uplatnit ust. § 6 ods. 3 vyhld3ky €. 532/2002 Z.z., nakolko domy medzi sebou nevytvéraji volny priestor
a aj na pozemku parc. £. 1152/27 sa poéita s radovou zdstavbou, ktoré sa v podstate bude musiet
napojit na predchadzajicu a pokracovat ako dalsia zéstavba. V tejto faze sa uvaiuje s vystavbou 9
rodinnych domov, ktoré koncia pri hranici s pozemkom parc. & 1152/27. Iné riedenie ako radovd
zastavba pri suasne platnom UPN-Z v tomto pripade nie je moina. Na zéklade uvedeného povaZuje
regionalny drad tdto ndmietku za necpodstatnent.

Podla ust. § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stlade so zdkonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, mus! ho vydat orgdn na to prisiusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat predpisané naieZitosti.

Podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku, odvolaci orgdn rozhodnutie zrusi a vec vrdti
spravnemu orgdnu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokiaf je to vhodnejsie najmd z
ddvodov rychlosti alebo hospoddrnosti; spravny orgdn je prdvnym ndzorom odvolacieho orgdnu
viazany.

Prvostupriovy organ po vrateni veci na nové prejednanie a rozhodnutie vo veci zohladni obsah
stanoviska Uradu verejného zdravotnictva SR &. UVZSR/OLP/7379/25453/2025 zo dfia 30.05.2025 ako
nadriadeného dotknutého orgénu, prerudi dzemné konanie avyzve navrhovatela na predlofenie
upravene] projektovej dokumentécie a daldich podkladov v zmysle poZiadaviek z neho vyplyvajlcich a
ktoré bud( podkladom pre vydanie nového zéviizného stanoviska RUVZ Kosice. Stavebny Grad zérovef
umozni Ufastnikem konania a dotknutym orgdnom vyjadrit sa k doplheniu podkladov a na zaklade
novozisteného stavu veci kvalifikovane rozhodne v intencidch stavebného zakona, jeho vykonavacich
vyhldsok a spravneho poriadku.
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Na zaklade takto rozvedeneho skutkoveého a pravneho stavu veci bolo potrebné rozhodndt tak,
ako je to uvedené vo vyrokove] €asti tohto rozhodnutia.

Poudfenie:

Toto rozhadnutie je konedné a podla ust. § 59 ods. 4 zakona £. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v platnom znenf sa proti nemu nemoino dalej odvolat.

Toto rozhodnutie je preskiimateiné siidom podia § 177 a nasl. zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny stidny
poriadok v zneni neskorSich predpisov po vyCerpani vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Martin Petrusko
riaditel
Regionalny Grad pre Gzemné
planovanie a vystavbu KoSice

Rozhodnutie sa deruéi tiéastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim na dobu 15 dni na dradnej tabuli
Regionalneho Gradu pre lizemné planovanie a vystavbu Kodice, Zriedlova 3366/13, 040 01 Koice a zérovef bude
zverejnené na webovom sidle Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu SR v €asti ,Uradnd tabula®, ako aj na
centralnej dradnej elektronickej tabuli na stranke portalu www.slovensko.sk v &asti ,Uradna tabula”. Posledny
def vyvesenia je dfiom dorudenia. Toto rozhodnutie sa stifasne zverejni aj inym spdsobom v mieste obvyklym,
t.J. vyvesenim na dradnej tabuli mesta Kodice, Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice a webovom sidle mesta Kodice.

Vyvesend difial e 2vesend difia s
Peciatka, podpis: Peliatka, podpis:
Doruéi sa:
1. Marjak, Ferenci & Partners s.r.0., Tajovského 17, 040 01 KoSice, ICO: 50 164 988
2. Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kodice
3. PUCHALLA, SLAVIK & Partners s.r.o., Thurzova 7, 040 01 Kogice, ICO: 36 860 930
4, Ipg. Dusan Nemes, Ortvanova 69/A, 040 14 KoSice
5. 1ng. Zuzana Nemegovd, Ortvanova 69/A, 040 14 Kodice
6. Viktor Neme$, Ortvafiova 69/A, 040 14 Kodice
7. Ing. arch. lgor Hradsky, Slovenskej jednoty 48, 040 01 Kosice
8. Ing. Pavel Baro3, Sokolovskd 19, 040 11 KoSice
9. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava
10. Ostatni éastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktorl maji k takymto
pozemkom a stavbdm iné prava, ak ich viastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt
rozhodnutim priamo dotknuté).
Na vedomie:

1. Mesto Kodice, stavebny trad, pracovisko Kodice — Vychod, Tr. SNP 48/A, 040 11 Koice
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