ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

€. ....NZ/NP/2025
uzavretd v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika a zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor3ich predpisov (dalej len
L~Zmluva“)
CLL

Zmluvné strany

Zmluvné strany:

Najomca:

Obchodné meno:

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 KoSice

V mene ktorého kona: Ing. Peter Miklovi¢, konatel - riaditel spolocnosti
ICO: 44518 684

IC DPH: SK 2022722075

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice,

Bankové spojenie:

odd. Sro, VI. ¢. 22846/V
VUB, a.s., €. Gctu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512

/dalej aj ,ndjomca”/

A

Podnajomca:
Obchodné meno/

Meno a priezvisko:
Sidlo/Bydlisko:

V mene ktorého kona:

ICO:
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu .........coceeeevvenennene ,
odd. .oeevreereieee CVE G e
Bankové spojenie: e
/dalej aj ,podnajomca“/
ClL.II

Predmet zmluvy

2.1. Najomca prenechava podnajomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v
objekte budovy ......ccececeeerneenenee na ulici ...ccceeeeereenenee v KoSiciach, na ................... poschodi,
a to:
M.C. e 0 vymere ............ m?2,
s prislichajucim podielom spolo¢nych priestorov ........c.c....... m?2
(dalej len ,,nebytovy priestor*).

2.2. Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenych s podndjmom nebytovych

priestorov ndjomcu a zavazok podnajomcu uhradzat poskytované sluzby spbésobom a za
podmienok uvedenych vtejto Zmluve. Sluzby budd poskytované podnajomcovi
vV nebytovom priestore.



2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Objekt, v ktorom sa nachadza nebytovy priestor, je vo vlastnictve Mesta KoSice, a je vedeny
na LV € .oveveeene v katastralnom uUzemi .....c.cccoceeeee , ako budova so supisnym cislom
................. , nachadzajuca sa na parcele registra ,.."” sparcelnym d&islom ......ccoovenenn.
Najomca prehlasuje, Ze na zaklade Zmluvy €. .....ccccovivverivnverieniennens uzatvorenej s vlastnikom
nehnutelnosti je opravneny nebytovy priestor uvedeny v bode 2.1 tejto Zmluvy dat do
podnajmu. Zmluva je uzatvorend v zmysle Stat(tu mesta Kosice.

Zmluva sa uzatvara na zdklade oznamenia o vysledku obchodnej verejnej sutaze, ktora bola
vyhlasena da 27.08.2020 nadjomcom v zmysle StatGtu mesta KoSice a v zmysle § 281 a nasl.
Obchodného zakonnika o najvhodnejsi navrh na uzavretie podnajomnej zmluvy na
nehnutelny majetok mesta KoSice v sprave najomcu.

Cl. I
Ucel podnajmu

Najomca prenechava podnajomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor na ucel jeho
vyuzitia:

Podnajomca sa zavazuje uZivat prenajaty priestor vylu¢ne na dohodnuty ucel.

ClL.1v
Uhrada za podnajom (dalej aj ,ndjomné”)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit za uzivanie nebytového priestoru

mesacne:

1. ndjomné vo vyske .........ovvvirnnns € bez DPH. Vzmysle ustanovenia § 38 ods. 3
zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je nadjom oslobodeny od DPH, postup
podla ods. 5 citovaného zdkona najomca neuplatriuje. / Ndjomca uplatriuje DPH v sulade
s ustanovenim § 38 ods. 5 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v platnom

zneni.

2. platby za sluzby a média spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vySke
........................ € bez DPH. K platbam za sluzby bude uplatnena DPH podla aktualnej
sadzby DPH.

Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je Predpis najomného a platieb za sluzby a média pre
nebytovy priestor, na zdklade ktorého je stanovend: 1. mesacna platba najomného a 2.
mesacna platba za sluzby a média, /dalej len ,mesacny predpis”/.

Podnajomca sa zavazuje platit sumu najomného a platieb za sluzby a média podla
mesacného predpisu mesacne vzdy do 5. diia beZzného mesiaca na ucet najomcu, alebo
priamo v pokladni spolo¢nosti. V pripade, ak tdto Zmluva nadobudne ucinnost v priebehu
prislusného kalendarneho mesiaca, podnajomca je povinny zaplatit alikvotnu cast
najomného a platieb za sluzby a média za tento kalendarny mesiac.

Najomca kazdoro¢ne k 31.3. bezného roka mdze oznamit podnajomcovi nebytového
priestoru oficidlnu vySku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, a k 01.07.
bezného roka mdze prehodnotit vySku mesacnej platby najomného, pricom tdto je mozné
navySit o hodnotu minuloroCnej priemernej inflacie, uvadzanej ako oficialny Udaj
Statistickym Gradom SR a oznadmenej podnajomcovi v stlade so znenim tohto bodu.
Najomca vykona zuctovanie zalohovych platieb za sluzby a meédia oproti skutocnym
nakladom jedenkrat roCne a predlozi ho podnajomcovi do 31.5. nasledujiceho roka.
Vyuctovanie nakladov za sluzby a média spojené s uzivanim nebytového priestoru je splatné
do 30-tich dni odo dna dorucenia podnajomcovi. Vyuctovanie tepla a teplej Uzitkovej vody sa
vypracuje v sulade s vyhlaskou €. 240/2016 Z. z. Ministerstva hospodarstva Slovenskej



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

republiky, ktorou sa ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla

rozpocitavania mnozstva tepla dodaného v teplej Uzitkovej vode a rozpocitavania mnozstva

tepla v platnom zneni.

Najomca je opravneny jednostranne upravit vySku najomného z nasledovnych doévodov:

a) z dovodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery inflacie za
predchadzajuci rok v sulade s b.4.4 tejto Zmluvy,

b) z dovodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni
vyska najomného ur€end StatGtom mesta Kosice a dohodnutd vy3ka
najomného nedosahuje aspon zakladnu vySku najomného urcend novymi
pravidlami,

c) vysku platieb za sluzby z dévodu, ak vyska nezodpoveda skutocnej spotrebe
podnajomcu na zaklade vyuctovania platieb za sluzby za predchadzajuce
obdobie.

Podnajomca sa zavazuje platit upravenu sumu najomného a platieb za sluzby a média podla

mesacného predpisu po doruceni nového mesacného predpisu s ucinnostou odo dna, ktory

je v mesacnom predpise uvedeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania podnajomcu s plnenim povinnosti

stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto Zmluvy, je najomca opravneny pozadovat od

podnajomcu zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % za kazdy i zacaty den omeSkania zo sumy
zodpovedajucej mesacnému predpisu platnému k prvému driu omeskania, a to az do

Uplného zaplatenia nedoplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti uvedenych v bodoch 6.2, 6.3,

6.5 az 6.7, 6.9 az 6.11, 6.15 tejto Zmluvy zo strany podnajomcu, je najomca opravneny

pozadovat od podnajomcu zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy izacaty den

neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajucej mesacnému predpisu platnému k prvému
diu porusenia povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ku dhiu uzavretia Zmluvy je na predmete podnajmu zlozena

finan€na zabezpeka vo vySke .....cccccereenes €.

Najomca je opravneny pouzit financ¢nu zabezpeku uhradenu v sulade s bodom 4.9 tejto
Zmluvy:

a) v pripade omeskania podnajomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto Zmluvy na Ghradu
splatnej pohladavky najomcu voci podnajomcovi,

b) na Ghradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8 Zmluvy,

¢) na uhradu Skody spGsobenej podnajomcom,

d) na Uhradu nékladov, ktoré najomcovi vzniknu pri vypratani predmetu podnajmu po
skonceni podnajmu v pripade, Ze podnajomca nebytovy priestor neodovzda v sulade s
bodom 5.7 zmluvy.

Najomca je opravneny jednostranne urcit akym spésobom bude pouzita financna

zabezpeka.

V pripade, Ze najomca pouZije finanénu zabezpeku na niektory z ucelov uvedenych v
bode 4.10 Zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat financnu zabezpeku do 7 dni odo dfa
dorucenia oznamenia najomcu. Pre Ucely doru€ovania oznamenia sa pouziju podmienky
uvedené v bode 5.6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze financna zabezpeka bude po zapocitani nevysporiadanych
narokov ndjomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ az d/ tejto Zmluvy vyplatena podnajomcovi
po skonceni podnajmu, vrateni nebytového priestoru a po vypracovani a doruceni
vyuctovania nakladov za sluzby spojenych s uZivanim nebytového priestoru (bod 4.5
zmluvy) za kalendarny rok, v ktorom doslo k skonceniu podnajmu (t.j. najneskér do 30.6.
nasledujiceho kalendarneho roka), ak sa zmluvné strany nedohodnd inak. Vratenim
nebytového priestoru po skonceni podnajmu sa podla tejto Zmluvy rozumie den, kedy



5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

déjde k riadnemu protokolarnemu (zapisnicnému) odovzdaniu nebytového priestoru zo
strany podnajomcu najomcovi.

cLv
Doba podnajmu a skon€enie podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.
Najomca a podndjomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety
podla tejto Zmluvy je mozné skondit:

a) vypovedou bez uvedenia dévodu,

vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plynut od 1. dfa kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane,

b) odstipenim od Zmluvy zo strany ndjomcu v zmysle bodu 5.5 tejto Zmluvy,

c) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dnu,

d) vypovedou najomcu pre omeskanie podndjomcu s Uhradou mesacného predpisu za
viacako jeden mesiac, resp. s Uhradou vyuctovania prevysujuceho vySku mesacného
predpisu; v tomto pripade je vypovedna lehota jednomesacna a zacne plynut od 1.
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku dfiu zaniku podndjmu nebytovych priestorov,
podnajom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:

a) zanikom predmetu podnajmu,

b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstupit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podndjomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre Ucely tejto Zmluvy
rozumie:

a) omeskanie s Uhradou mesacného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto Zmluvy

za viac ako jeden mesiac alebo

b) iné podstatné porusenie podmienok uzivania zo strany podnajomcu definovanych
v ¢lanku VL. body 6.2; 6.5-6.7; 6.9; 6.13 tejto Zmluvy,

c) omeskanie s dorovnanim finan¢nej zabezpeky podla bodu 4.11 tejto Zmluvy.

Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje dhom, kedy doSlo k doruceniu pisomného

odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Ucely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajlcej z tohto
pravneho vztahu sa za defi doru€enia povaZzuje den prevzatia postovej zasielky alebo den
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedorucens,
nedorucitelna alebo neprevzatd v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
dorucovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo
adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi je
zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhd stranu.

Podnajomca je povinny najneskdr v posledny dein vypovednej lehoty, resp. ku dnu
skon€enia najmu uvolnit a vypratat nebytové priestory a odovzdat ndjomcovi. V pripade, Ze
podnajomca v stanovenej lehote po skonceni podnajmu nebytovy priestor neodovzda
najomcovi, neodvolatelne splnomocriuje najomcu na vypratanie predmetného podnajmu na
naklady podnajomcu a na jeho nebezpecenstvo, zaroven je povinny uhradit zmluvnu pokutu
vo vySke 5,00 € denne za kazdy i zaCaty defi omeSkania povinnosti vypratania a uvolhenia
predmetného podnajmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo najomcu na
nahradu skody.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Cl. vI
Podmienky uZivania

Najomca odovzdal a podnajomca prevzal predmet podnajmu v stave, ktory mu je dobre
znamy. Podnajomca je povinny, ak sa to ukaze ako potrebné, na vlastné naklady zabezpecit
doklad stavebného Uradu o uZivani stavby na dohodnuty Gcel podnajmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade, ak sa pri prevzati nebytovych priestorov vyskytne
zavada, ktora by branila uzivaniu priestorov na dohodnuty ucel, tdto podnajomca odstrani
na vlastné naklady.
Podnajomca je povinny umoznit najomcovi vstup do nebytového priestoru za Ucelom
kontroly spbsobu a Ucelu uZivania nebytového priestoru a umoznit pristup k uzatvaracim
ventilom na poZiadanie najomcu. V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity pristup
do nebytového priestoru.
Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav (po
uvedeni do stavu spdsobilého na dohodnuty tGcel podla vety druhej bodu 6.1 zmluvy), ktoré
ma najomca urobit, a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995Z.z. 8 5a7 § 9.
Podnajomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vylutne sam. Podnajomca nie je
opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast inému subjektu.
Podnajomca je opravneny nebytovy priestor oznacit svojim nazvom, so Specifikaciou
ponukanych sluzieb v rozsahu zakladatelskej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by
bola zdrojom zvlaStnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s najomcom a prisluSnou
mestskou Castou.
Akékolvek zmeny, doplnenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
nebytového priestoru podnajomcovi, mdéze podnajomca vykonat iba s predchadzajucim
pisomnym suhlasom najomcu. Suhlas s pripadnymi Upravami dava ndjomca pisomne na
zaklade predchadzajucej pisomnej Ziadosti podnajomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek
zmeny vykona podnajomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na vlastné naklady, bez zapocitania vynalozenych pefiaznych prostriedkov, a to aj v pripade
ukoncenia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade udelenia suhlasu najomcu s Upravami nebytového priestoru
udeleného na zaklade tejto podnajomnej zmluvy vyluCuju pouZitie ustanovenia 8§ 667
Obcianskeho zdkonnika, vety poslednej. V pripade, ak v nebytovom priestore, resp. objekte,
v ktorom sa nebytovy priestor nachadza, podnajomca mieni vykonavat akékolvek prace
prostrednictvom iného subjektu (klimatizacia a pod.), podndjomca nemédZe umozZnit
svojvolny pohyb tymto subjektom vobjekte a je povinny oznamit vykon prac
prostrednictvom inych subjektov spravcovi, a umoznit ich vykon az po splneni pokynov
spravcu na useku BOZP. Ustanovenie bodu 6.7 Zmluvy tymto nie je dotknuté.
Podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpovedad podnajomca nebytového priestoru, ktory si plni vSetky povinnosti
podla § 4 pism. e) a § 14 zakona.
Podnajomca je opravneny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 Zmluvy.

Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit najomcovi vietky zmeny vztahujice sa k
nebytovému priestoru a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie nebytového priestoru
podnajomcom.



6.11. Po skonceni podnajmu je podnajomca povinny vratit nebytovy priestor najomcovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu
rekonStrukciu.

6.12. Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje podnajomca
nebytového priestoru.

6.13. Podndjomca sa zavazuje nerusit v nebytovych priestoroch nocny klud a obcianske
spoluzitie.

6.14. Podnajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v
plathom zneni dodrZiavat zakaz fajcenia, okrem fajciarne vyhradenej pre zamestnancov.
Podnajomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné Skody, ktoré vzniknu
nedodrzanim tohto zdkazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

6.15. Podnajomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu podnajmu sidlo firmy, resp.
miesto podnikania bez predchadzajuceho suhlasu nadjomcu. O udeleni suhlasu so zriadenim
sidla, resp. miesta podnikania v mieste predmetu podnajmu rozhoduje najomca na zaklade
pisomnej zZiadosti podnajomcu v sulade so stanoviskom Mesta KoSice k tejto Ziadosti.

¢l. viI
Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrZzi podnajomca a 2
vyhotovenia najomca.

7.2. Tato Zmluvu mozno zmenit len dodatkom k Zmluve, ktory musi mat pisomnud formu.

7.3. Pokial vtejto Zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4. Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhd zmluvnu stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.5. Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

7.6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost
driom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia. Tato Zmluva je s odkazom na ustanovenie 85a
zdkona €. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinforméacidm a ozmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiovanou zmluvou, k zverejneniu dochadza na webovom sidle najomcu www.bpmk.sk.

V KoSiciach, dfia ....cooevvevervveeneeeeenn.

Za najomcu Za podnajomcu

Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Ing. Peter Miklovic
Konatel - riaditel spolo¢nosti

(navrh tejto zmluvy sa mdze zmenit v Casti ¢l. VI. zmluvy v zavislosti od priestoru, ak napr. podnajomca zabezpecluje si
dodavku elektrickej energie, dodavku plyny, vody, odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, ¢o
znamena, Ze v zmluve budu tieto povinnosti podnajomcu osobitne uvedené).



