MK/A/2025/05960-21/11/MIN

23 oo\ ) & Kosice 9. jina 2025

/ - W“

AR AR
L=
o

MESTO KOSICE
ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢. 48/A, KoSice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad podla ust. § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo :

podla § 39 a § 39a stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky €. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,Supermarket FRESH KVP II“ na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1624/667,
katastralne uzemie Grunt, s prisluSnou dopravnou a technickou infraStruktirou na
pozemkoch parcelné ¢islo 1624/695, 1624/2, 3756/4, 1624/580, 3763/360, 3755/578, 2780/15,
2756/6, 2760, 3755/515, 3755/561, 3755/940, katastralne tizemie Grunt, tak, ako to je
zakreslené v situacnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tohto
rozhodnutia pre navrhovatel’a :

LABAS s.r.o., Textilna 1, Kogice, ICO : 36 183 181.

Popis stavby :

Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie samostatne stojacej stavby pre obchod
a sluzby na pozemku KN-C parc. ¢. 1624/667, katastralne uzemie Grunt, S dvoma nadzemnymi



podlaziami, zastreSenu plochou strechou, S prislusnou technickou a dopravnou infrastruktarou
napojenou na existujicu infrastruktiru v okoli predmetnej stavby.

Uzemie sa nachadza v MC Kosice — Sidlisko KVP, z juznej strany je ohrani¢ené ulicou
Jana Pavla II, zo severnej strany aredlom zdravotnickeho zariadenia (Poliklinika KVP),
Z0 zapadnej strany bytovymi domami (obytny subor Povrazy) a z vychodnej strany je tizemie
ohrani¢ené Lechkého ulicou.

Clenenie stavby na stavebné objekty :

SO 01 Navrhovany objekt — Supermarket Fresh

SO 02 Pripojenie k dopravnej sieti, parkovisko a spevnené plochy
SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 05 Zaolejovana kanalizacia + lapa¢ ropnych latok

SO 06 Dazdovéa kanalizécia + vsakovacie objekty

SO 07  Elektrické pripojka + odberné elektrické zariadenie
SO 08  Pripojka horticovodu TEKO

SO 09 Sadové Gpravy

SO 10  Vonkajsie aredlové osvetlenie

Predmetna stavba ma v zmysle § 43c ods. 1 pism. c) stavebného zédkona charakter nebytove;j
budovy pre obchod a sluzby.

Priestorové usporiadanie stavby :

urovne podlazi : 1. nadzemné podlaZie — supermarket potravin Fresh, pasaz, predajna tabaku
a tlace, predajiia kvetov, drogéria, lekaren, vykup flia$ a sklad flias, zazemie
Fresh
2. nadzemné podlazie — zazemie pre zamestnancov Fresh, zdravotnicke
zariadenie

Konstrukéne je stavba rieSena ako zelezobetonovy skelet s vypliovymi konsStrukciami
(tepelnoizolaéné sendvicové panely a sklenené vyplne), zalozeny na zakladovych pétkach,
konStrukciu strechy tvoria priechradové ocel'ové nosniky.

Dopravné napojenie stavby je z Lechkého ulice, novozriadenym vjazdom. Sucast'ou stavby
je umiestnenie novej pristupovej komunikacie k objektu, umiestnenie novych chodnikov,
exteriérovych parkovacich stati a spevnenych ploch. Pre objekt je navrhnutych 75 exteriérovych
parkovacich stati, z toho 3 statia pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Sucast'ou navrhu je napojenie stavby na jestvujiicu technickt infrastruktiru daného izemia,
prostrednictvom novozriadenych pripojok vody, kanalizicie, horucovodu a el. energie,
vonkajSie osvetlenie arealu a odvadzanie zrazkovych vdd zo stavby.

Zasobovanie stavby pitnou vodou bude prostrednictvom novej vodovodnej pripojky
napojenej na existujuci vodovodny rozvod DN 200 na ulici Jana Pavla II.

Objekt bude zasobovany elektrickou energiou napojenim Zz jestvujucej trafostanice
TS0220-0670.

Zdrojom tepla a pripravy teplej vody bude nova kompaktna odovzdavacia stanica tepla
umiestnena v objekte, S napojenim na jestvujuci horucovodny rozvod, novozriadenou
pripojkou.

Odvéadzanie splaskovych vod do verejnej kanalizacie bude prostrednictvom novozriadenej
kanalizac¢nej pripojky na verejny rozvod prechadzajuci pri ulici Jana Pavla II..

Zrazkové vody zo stavby budu zachytavané do vsakovacieho objektu umiestneného na
pozemku navrhovatel’a.



Bilancia ploch :

Zastavanai plocha ODJEKEU SO OL.......coiiiiiieiece e 1996,70 m?,
UZitkova plocha OBJEKIU........ oot 2533,37 m?,
Zastavand plocha SO 02 ........ccouiieiiiieieeeee ettt e eenaeas 2581,55 m?,

podrobnejsie podl'a predloZenej a stavebnym uradom overenej projektovej dokumentacie.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky :

1.

ok~

Stavba bude umiestnend na vyssie uvedenych pozemkoch, v kat. izemi Grunt, podla

zakreslenia v situaénom vykrese a projektom pre Gizemné konanie vypracovanym Ing.

arch. Martinom Gaval'om, opravnenym projektantom reg.¢. 2472AA, v mesiaci jun 2024.

Vykres umiestnenia stavby spracovany na podklade katastralnej mapy tvori nedelitel'na

sucast’ tohto rozhodnutia.

SO 01 Navrhovany objekt — Supermarket Fresh, bude umiestneny na pozemku parcelné

Cislo 1624/667, katastralne uizemie Grunt, za tychto podmienok :

e odstup SO 01 od pravnej hranice s pozemkom KN-C parc. ¢. 3756/4, kat. izemie Grunt,
bude vo vzdialenosti 5,5 m,

e odstup SO 01 od pravnej hranice s pozemkom KN-C parc. ¢. 3756/4, kat. izemie Grunt,
bude v najuzsej Casti vo vzdialenosti 5,8 m,

e odstup SO 01 od pravnej hranice s pozemkom KN-C parc. ¢. 1624/544, kat. izemie
Grunt, bude v najuzsej Casti vo vzdialenosti 10,6 m,

Objekt bude vysky max. 2. nadzemnych podlazi, zastreSeny plochou vegeta¢nou strechou,

s max. vySkou v atike + 9,200 m, vo vztahu k =+ 0,00 m , ¢o je uroven podlahy 1.

nadzemného podlazia stavby.

Komunikaéné napojenie supermarketu bude z Lechkého ulice, novozriadenym vjazdom.

Stavebny objekt SO 02 Pripojenie k dopravnej sieti, parkovisko a spevnené plochy, bude

umiestneny na pozemkoch KN-C parc. ¢. 1624/667, 1624/695, 1624/2 a 3763/360,

katastralne tzemie Grunt abude pozostavat z komunikicie, spevnenych ploch,

parkovacich stati a chodnikov k objektu :

e exteriérova parkovacia plocha so 75 parkovacimi statiami (z toho 3 statia pre osoby
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie), s parametrami 2,6-2,7 m x 5,30-5,50
m pre osobné automobily bude umiestnena pred objektom obchodu, z jeho juznej strany,

e pre pristup pesich k objektu obchodu bude umiestnena siet’ chodnikov premenlivych
Sirok, situované na vychodnej, zapadnej a juznej strany od objektu, ktoré budu prepajat’
dané uzemie s existujucou sietou chodnikov v okoli navrhovanej stavby.

SO 03 Vodovodna pripojka - Objekt bude zasobovany pitnou vodou novou vodovodnou

pripojkou DN 80 napojenou na existujuci vodovodny rozvod DN 200 na ulici Jana Pavla

Il. Pripojka vody bude umiestnena na pozemkoch KN-C parc. ¢. 1624/667, 2780/15,

2756/6, 2760 a 3763/360, katastralne uzemie Grunt. V trase navrhovanej pripojky bude

umiestnend vodomerna Sachta.

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie - Odvedenie splaskovych vod z objektu, bude do

verejnej kanalizdcie DN 800 pri ulici Jana Pavla II., novou kanaliza¢nou pripojkou

umiestnenou na pozemkoch KN-C parc.¢. 1624/667, 2780/15, 3763/360, 2756/6, 2760,

katastralne tizemie Grunt.

SO 05 Zaolejovana kanalizacia + lapaC ropnych latok — Odvadzanie dazd’ovych vod zo

spevnenych ploch a parkovisk bude cez ststavu potrubia S precistenim cez ORL

umiestnenom na pozemku parc.¢. 1624/667, katastralne izemie Grunt, s vyustenim do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

vsakovacieho systému.

SO 06 Dazd’ ova kanalizacia + vsakovacie objekty - Dazd’ové vody zo strechy objektu budu
odvadzané cez ststavu potrubia a navrhovanych vpusti do vsakovacieho objektu
umiestneného V zeleni, vedla exteriérovej parkovacej plochy na pozemkoch navrhovatel'a
(parc.C. 1624/667, katastralne izemie Grunt).

SO 07 Elektricka pripojka + odberné elektrické zariadenie - Napojenie stavby na zdroj el.
energie bude v jestvujucej trafostanici TS0220-0670 na pozemkoch parc.¢. 3755/515,
3755/561, kat. Giz. Grunt, z ktorej sa vyvedt nové NN kable a pred trafostanicou sa zriadi
nova RIS-SR4, z ktorej sa napoji SR skrina. Z novej rozpojovacej skrine SR sa napoji
elektromerovy rozvadza¢ (RE) pre objekt, osadeny pri existujucej TS, na verejne
pristupnom mieste. Z RE bude vedeny kabel pozemkami parc.¢. 1624/667, 1624/2, 3756/4,
1624/580, 3763/360, 3755/578, 3755/515, 3755/561, 3755/940, katastralne uzemie Grunt,
do hlavného rozvadzaca supermarketu Fresh.

SO 08 Pripojka horicovodu TEKO - Zasobovanie stavby teplom bude novozriadenou
horticovodnou pripojkou umiestnenou na pozemku navrhovatel'a KN-C parc.c. 1624/667,
kat. izemie Grunt, ktora sa napoji na jestvujici horacovodny rozvod, v mieste existujlicej
Sachty na pozemkoch parc.¢. 1624/667 a 3763/360, kat. uzemie Grunt.

Pred spracovanim projektovej dokumentacie je potrebné zabezpecit' presné vytycenie
polohy vsetkych jestvujicich podzemnych vedeni.

Pri projektovej priprave stavby reSpektovat’ polohu vsetkych jestvujucich verejnych
rozvodov inzinierskych sieti aich ochranné pasma podla ich presného vytycenia
a podmienok ich vlastnikov resp. spravcov. Podmienky pre uskuto¢nenie stavby vzhl'adom
na existujiice vedenia budua stanovené v rozhodnuti o povoleni stavby.

Projektova dokumentacia stavby bude spracovana opravnenymi osobami v zmysle ust.
§ 45, § 46, § 47 stavebného zakona a v stlade s osobitnymi predpismi, ako aj v stilade so
stvisiacimi technickymi normami a predpismi, hlavne z hl'adiska bezpecnosti, poziarnej
ochrany, hygienickej nezdvadnosti a ochrany Zivotného prostredia, v sulade
s poziadavkami vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
0 vSeobecnych technickych pozZiadavkdch na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie,
zavdznymi regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Dokumentacia stavby musi reSpektovat ochranné pasma verejnych sieti v sulade
S platnymi predpismi a bude vypracovana v sulade so zdkonmi €. 251/2012 Z.z. o
energetike, ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike, ¢. 452/2021 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v ich plathom
zneni, technickymi normami a Vv stlade s ustanoveniami STN 73 6005 o sibehu
a krizovani inZinierskych sieti.

Pri krizovani a Vv blizkosti existujucich verejnych vedeni a Vv ich ochrannych pasmach
Vv projekte stavby uvazovat’ vylucne s ru¢nymi vykopmi.

V projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie rieSit’ projekt organizacie vystavby
v sulade sust. § 43i stavebného zdkona a NV SR ¢. 396/2006 Z.z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

V projektovej dokumentécii rieSit’ Upravu, resp. ochranu dotknutych inzinierskych sieti
v sulade s podmienkami ich vlastnikov resp. spravcov.

Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie v rozsahu technického rieSenia pripojenia
rozvodov infrastruktiry na verejné rozvody, bude odsuhlasena prisluSnymi vlastnikmi
resp. spravcami tychto verejnych sieti.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky a vySkové obmedzenia stanovené Dopravnym
uradom v ich zavdznom stanovisku ¢. 19715/2023/ROP-002-V/34504 zo dna 02.10.2023 :



21.

22.

23.

24,

25.

e Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche objektu (napr.
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/logd, konstrukcie, antény, technologie
apod.) stoziarov arealového osvetlenia, prip. reklamného pylonu/totemu, ostatnych
objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi, maximalny
vzrast drevin pouzitych na sadové upravy, nesmie prekrocCit’ vysku 25,0 m od trovne
povodného terénu bez predchadzajiiceho stihlasu Dopravného tradu.

e Najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby, svojou
najvysSou Castou (veza, tiahlo, maximalny zdvih vezového, resp. mobilného Zeriava,
betonpumpy a pod.), nesmie prekroc¢it’ nadmorska vysku 360,5 m n.m.Bpv, t.j. vysku
cca 42,0 m od urovne povodného terénu bez predchadzajuceho sthlasu Dopravného
uradu astym, ze stavebné mechanizmy nad tUroven vysky urCenej vo vysSie
uvedenej podmienke budt pouzité na stavenisku max. 3 roky od prekrocéenia tejto vysky
aich pripadné pouzitie je potrebné ozndmit' Dopravnému uradu min. 7 dni vopred,
s tdajom o ich pouzitych typoch, ich max. pouzivanej vyske v dobe ich pouzitia.

V projektovej dokumentdcii pre stavebné povolenie rieSit podrobne odvadzanie
zrazkovych vod zo stavby a tpravu terénu tak, aby neboli dotknuté prava vlastnikov
susednych nehnutelnosti, aby sa nezhorSovali odtokové pomery tzemia a aby bolo
zabezpecené Ucinné odvadzanie zrazkovych vod.
V projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie riesit’ v ramci SO 09 — Sadové upravy,
vysadbu zelene v max. moznej miere, s prihliadnutim k STN 73 6110/Z1 a v sulade so
zavdznymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej dokumentacie.
V stilade s ust. zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v jeho
platnom zneni a vyhl. ¢. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju
za vyhradené technické zariadenia, navrhovatel’ predlozi projektovi dokumentaciu stavby
pred podanim ziadosti o vydanie stavebného povolenia na postdenie a vydanie odborného
stanoviska k dokumentacii opravnenej pravnickej osobe.

Projektovi dokumentéciu stavby vypracovat v stilade s poZiadavkami na ochranu zdravia

V zneni zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v jeho

platnom zneni.

V zmysle zavdzného stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom

v Kosiciach ¢. RUVZKE/OHVBPKV/695/1594/2023 zo dna 27.01.2023 je navrhovatel

povinny V projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie navrhnit’ :

e priestory bez prirodzeného vetrania budu mat’ zabezpecené dostatoéné nutené vetranie,
pricom V ¢akariach je potrebné zabezpecit’ 5-nasobnti vymenu vzduchu za hodinu,

e pripravovne a ambulancie / vySetrovne budi mat zabezpeCené prirodzené vetranie
oknami,

e miniméalna plo$nd vymera pripravovni bude 12 m
ambulancii / vy$etrovni bude 15 m?,

e priestory odbornych lekarov (Specialistov) budil mat’ zriadené este IxXWC s umyvadlom
s predsienkou vybavenou umyvadlom pre pacientov zeny al X WC, pisoar
s umyvadlom pre pacientov muzi,

e pri umiestiovani odbornych ambulancii je potrebné prihliadat na predpokladany
epidemicky alebo priebezne zvysSeny vyskyt infekénych ochoreni (minimalne
poziadavky na persondlne zabezpeCenie a materidlno — technické vybavenie
jednotlivych druhov zdravotnickych zariadeni st uvedené vo Vestniku MZ SR, Vynos
C. 44 ¢. 09812/2008-O1 z 10. septembra 2008 0 minimalnych poziadavkach na
persondlne zabezpeCenie a materidlno — technické vybavenie jednotlivych druhov
zdravotnickych zariadeni),

2 aminimalna plo$nd vymera



26.

27.

28.

29.

30.

e predsiene pred zachod v zdzemi predajne potravin umiestneného na [.NP.
Dokumentaciu stavby pre vydanie stavebného povolenia predlozit’ na zaujatie stanoviska
prislusnému organu na ochranu zdravia — Regionalnemu uradu verejného zdravotnictva so
sidlom v KoSiciach.

Pred podanim Ziadosti o stavebné povolenie predlozi stavebnik na Okresné riaditel'stvo

Hasi¢ského a zadchranného zboru v KoSiciach, Poziarnicka 4, Kosice projektova

dokumentéciu poziarno — bezpecnostného rieSenia stavby, za ucelom vydania stanoviska.

V projektovej dokumentécii stavby riesit’ zatriedenie a sposob nakladania so vzniknutym

odpadom v zmysle ust. vyhl. MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog

odpadov a podla ust. zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Do projektovej dokumentécie stavby pre stavebné povolenie zapracovat’ podmienky

tykajuce sa nakladania s odpadmi pocas vystavby a to :

e Zakazuje sa podla § 13 pism. a),b) zakona o odpadoch (zdkon ¢.79/2015 Z. z.
0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) ulozit,, alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad
inak ako v sulade s tymto zakonom.

e Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych pracach, vykonavanych
Vv sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnickd osoba alebo fyzicka
osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri
vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten, kto uvedené
prace vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajicich s § 14 ods.1 pism. e) zdkona
0 odpadoch povinny :

a) zabezpeCit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavaznych
cielov a limitov zhodnocovania arecyklacie ustanovenych v prilohe ¢.3 k zakonu
0 odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpe¢it' pripravu na
opdtovné pouzitie , recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné
materidly v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto
odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov
okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod kataldgovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach
nad 300 m? zastavanej plochy,

b) stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany
V mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organizacné podmienky dovoluju,

c) zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods.1 pism. e/ zdkona
0 odpadoch, preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nachlddani s nimi, uzatvoreny
minimalne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom.

e Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia Kk dokumentacii v kolauda¢nom
konani v zmysle § 99 ods.1 pism. b/ bod 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi
doklady o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby.

Do projektove; dokumentacie stavby pre stavebné povolenie zapracovat’ podmienky

tykajlice sa ochrany prirody a krajiny a to :

e ReSpektovat’ prvok USES, biokoridor miestneho vyznamu ,,Moskovska trieda — Trieda
KVP — ul. Jana Pavla II* aj s dodrzanim ekostabiliza¢nych opatreni a ndvrhu rezimu,
zachovat a podporit’ ho a neobmedzovat’ jeho funkcnost,

e pri realizicii stavebnych préc stavebnik zabezpe¢i komplexnt ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov



31.

32.

33.

34.

35.

a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
préc,

¢ okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému alebo
naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych ¢asti, resp. k ich odumretiu,

e vsetky pouZzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave a musi byt
zabezpecend ochrana pody, vod a bioty pred zneCistenim ropnymi latkami ako pri
¢innostiach tak pri parkovani. VSetky pouzivané mechanizmy sa budti pohybovat’ iba
po stanovenych, resp. existujlicich prijazdovych komunikaciach.

Novt budovu je potrebné stavebnotechnicky navrhnit tak, aby spiitala miniméalnu

poziadavku pre globalny ukazovatel' horna hranica energetickej triedy AO, v zmysle

Vyhlasky ¢. 364/201 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja

Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢&.555/2005 Z. z.0 energetickej

hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

Projektova dokumentacia stavby pre stavebné povolenie bude vypracovana v sulade s ust.

§ 8a, Cast’ elektromobilita zakona ¢. 555/2015 o energetickej hospodarnosti budov a o

zmene a doplneni niektorych zékonov.

Projektovu dokumentaciu stavby pred podanim ziadosti na stavebné povolenie predlozit

na posudenie avydanie zavdznych stanovisk Okresnému turadu KoSice, odboru

starostlivosti 0 Zivotné prostredie (odpadové hospodarstvo, vodna sprava, ochrana prirody

a krajiny).

V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel’ povinny zohladnit’ opravnené pripomienky

vyjadreni, stithlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik predlozi doklady a projektovi

dokumentéciu stavby v stilade s ust. § 58 stavebného zakona a § 8 a 9 vyhlasky MZP SR

¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach udéastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zakona zemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych

nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych Gcastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy

nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podand Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Dna 22.03.2023, podala spolo¢nost’ LABAS s.r.o., Textilnd 1, Kosice, v zastupeni

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., Kmetova 26, Kogice, na tunajSom urade navrh
na vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,Supermarket FRESH KVP

I na pozemku KN-C parc. ¢. 1624/667, katastralne uzemie Grunt, s prislusnou dopravnou
a technickou infrastruktirou na pozemkoch parc.C. 1624/695, 1624/2, 3756/4, 1624/580,


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/

3763/360, 3755/578, 2780/15, 2756/6, 2760, 3755/515, 3755/561 a 3755/940, katastralne
uzemie Grunt.

Nakol'’ko, za podanu ziadost’ nebol uhradeny spravny poplatok, tunajsi stavebny trad
vyzval navrhovatel’a listom ¢. MK/A/2023/14069-02/I/MIN zo dna 11.04.2023, aby v lehote
do 15 dni od dorucenia vyzvy zaplatil spravny poplatok za podanie navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 500 € bol navrhovatel'om, zaplateny podl'a polozky €. 59 pism.
a)l. Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zédkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Po preskimani predlozeného navrhu tunajsi urad zistil, ze predmetny navrh nie je
dostato¢nym podkladom pre zacatie konania v danej veci, na zdklade ¢oho vyzval navrhovatel'a
k doplneniu podania azaroven rozhodnutim ¢ MK/A/2023/14069-04/I/MIN zo dna
30.05.2023, prerusil izemné konanie.

Postupne, v stanovenych lehotach (naposledy dna 15.01.2025), navrhovatel’ svoj navrh
doplnil.

Projektova dokumentacia pre tizemné rozhodnutie rieSi umiestnenie samostatne stojacej
stavby pre obchod a sluzby, na pozemku KN-C parc. ¢. 1624/667, katastralne uzemie Grunt,
s dvoma nadzemnymi podlaZziami, zastreSenti plochou strechou. Uzemie sa nachadza v MC
Kosice — Sidlisko KVP, z juznej strany je ohranic¢ené ulicou Jana Pavla II, zo severnej strany
arealom zdravotnickeho zariadenia (Poliklinika KVP), zo zapadnej strany bytovymi domami
(obytny subor Povrazy) a z vychodnej strany je tizemie ohrani¢ené Lechkého ulicou.

Komunikaéné napojenie stavby je navrhnuté z Lechkého ulice, novozriadenym vjazdom.
Sucastou navrhu je napojenie stavby na jestvujucu technicku infraStruktaru daného tizemia,
prostrednictvom novozriadenych pripojok vody, kanalizacie, horGicovodu a el. energie,
vonkajsie osvetlenie arealu a odvadzanie zrazkovych vod zo stavby.

Po preskimani doplnené¢ho navrhu s prilohami, Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Zapad,
Tr. SNP ¢&. 48/A, Kosice, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad oznamil listom ¢.
MK/A/2025/05960-19/1/MIN zo dna 7. februara 2025, zacatie izemného konania znamym
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a néavrh dna 14.03.2025, Ustne prerokoval a
uskutoc¢nil miestne Setrenie. Stavebny Urad vymedzil okruh u¢astnikov konania podl'a ust. § 34
stavebného zakona. Zaroven stavebny urad upovedomil Gi¢astnikov konania a dotknuté organy,
ze svoje namietky a pripomienky mézu uplatnit’ najneskor pri tomto konani, inak k nim nebude
prihliadnuté.

Na ustnom pojedndvani boli pritomni obozndmeni s predmetom vedeného konania,
s podkladmi spisového materialu, so zisteniami a zavermi stavebného tradu a s jeho postupom
podla ust. § 34 - 39 stavebného zékona a ustanoveniami spravneho poriadku. Stavebny urad
umoznil pritomnym oboznamit’ sa s podkladmi spisového materidlu, umoznil im vyjadrit’ sa ku
konaniu a vyzval ich, aby pri istnom pojednavani uplatnili svoje pripomienky a namety.

K navrhu pre vydanie uzemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju

niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavba sa umiestiuje na pozemkoch v zastavanom uzemi obce :



- KN-C parc.¢. 1624/695, 1624/667, katastralne tizemie Grunt, ktoré su podl'a vypisu z listu
vlastnictva ¢. 2988, kat. Gz. Grunt, vo vlastnictve navrhovatel’a.

- KN-C parc.¢. 1624/2, 3756/4, 1624/580, katastralne uzemie Grunt, ktoré st na zaklade
Vypisu zlistu vlastnictva ¢. 2820, kat. Gz. Grunt, vo vlastnictve pravnickej osoby
FIVELINKS Slovakia, s.r.o., HodZzovo nam. 1/A, Bratislava. Navrhovatel’ v konani predlozil
k uvedenym pozemkom ,,iné pravo“ podl'a ust. § 139 ods. 1 stavebného zakona, vyplyvajice
z0 Zmluvy o buducej zmluve o vecnom bremene zo dna 12.2.2024 a suhlas vlastnika
S umiestnenim stavby pesej komunikacie na pozemku parc.¢. 1624/2, kat. uz. Grunt (list €.
zo dna 20.11.2024).

- KN-C parc.¢. 3763/360, 3755/578, 2780/15, 2756/6, 2760, 3755/940, katastralne tzemie
Grunt, ktoré st na zadklade Vypisu z listu vlastnictva ¢. 965, kat. Gz. Grunt, vo vlastnictve
pravnickej osoby Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice. Navrhovatel' v konani preukézal
k uvedenym pozemkom ,,iné pravo* podl'a ust. § 139 ods. 1 stavebného zakona, vyplyvajtice
z0 Zmluvy o budticej zmluve o vecnom bremene a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone
vlastnickych prav ¢. 2023001859 ajej dodatkov a zéaroven predlozil suhlas vlastnika
S umiestnenim Stavby pesej komunikacie na pozemku parc.¢. 3763/360, kat. Gz. Grunt (list
¢. MK/A/2024/14585 zo dna 18.12.2024).

- stavba trafostanice stp.¢. 3083 na pozemkoch KN-C parc.¢. 3755/515, 3755/561, katastralne
uzemie Grunt, je na zdklade Vypisu z listu vlastnictva ¢. 2369, kat. Gz. Grunt, vo vlastnictve
Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s., Mlynskd 31, KoSice, ktora sthlasila s napojenim
a zasobovanim el. energie umiestilovanej stavby z tejto trafostanice (list ¢. 10604/2025 zo
dna 17.04.2025).

Stavebny urad v izemnom konani vyhodnocuje navrh z hladiska splnenia podmienok
podla ust. § 37 stavebného zakona. Platnd uzemnoplanovacia dokumentacia - Uzemny plan
hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kosice (UPN-HSA), uréuje vychodnej asti pozemku parc.
¢. 1624/667, kat. Uz. Grunt, na ktorom sa navrhuje umiestnit’ predmetnd stavba, funkéné
vyuzitie pre plochy mestského a nadmestského obc¢ianskeho vybavenia, zapadna ¢ast’” daného
pozemku ma funkéné vyuzitie pre plochy mestského a nadmestského ob¢ianskeho vybavenia
a obytnych ploch viacpodlaznej zastavby — polyfunkcia navrh. Predmetna stavba a jej
umiestnenie reSpektuje koeficienty povolene] zastavanosti, je v stlade s funkénym vyuzitim
{izemia a zohladiiuje regulativ zelene podl'a UPN-HSA. Na zaklade uvedeného stavebny tirad
posudil, Ze stavba nie je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou UPN-HSA.

Dokumentacia stavby pre izemné konanie je vypracovanad opravnenou osobou v sulade
S ust. § 45 ods.2, pism. b) stavebného zakona.

Navrh bol posudeny odbornymi zlozkami Statnej spravy ochrany zivotného prostredia
a ostatnymi dotknutymi orgdnmi chraniacimi verejné zaujmy podl'a osobitnych predpisov.

Z predloZenej projektovej dokumentacie vypracovanej opravnenym projektantom vyplyva,
ze sa nepredpokladajt také vplyvy, ktoré by mohli vyrazne negativne ovplyvnit’ stav Zivotného
prostredia predmetnej lokality.

Navrh na vydanie uzemného rozhodnutia stavebny urad posudil aj z hl'adiska plnenia
vSeobecnych technickych poziadaviek na navrhovanie stavieb podla ust. § 47 stavebného
zakona a vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu stanovenych vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.. Umiestnenie stavby vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu stanovenych citovanymi ustanoveniami
stavebného zékona.



V konani boli predlozené, resp. uplatnené stanoviska dotknutych organov v zmysle ust.
§ 140a) stavebného zakona, ktoré uplatiuju poziadavky v rozsahu svojej pdsobnosti zaviznymi
stanoviskami podla ust. § 140b) stavebného zékona.

Uplatnené stanoviska ucastnikov konania a dotknutych organov boli v konani preskimang,
prerokované a posudené. U tych dotknutych organov, ktoré v konani neuplatnili svoje
stanoviska ma stavebny urad za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov
suhlasia. Podmienky dotknutych organov tykajuce sa uzemného rozhodnutia (podmienky pre
umiestnenie stavby a projektovl pripravu stavby) su zohladnené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (v sulade s ust. § 39a ods. 2 stavebného zakona). Podmienky dotknutych organov
stanovené pre uskutocnenie stavby tunajsi urad nezapracoval do tohto rozhodnutia, nakol’ko tie
budu stanovené a zohl'adnené v povoleni predmetnej stavby.

K navrhu a k vydaniu izemného rozhodnutia neboli zo strany ucastnikov konania vznesené
ziadne namietky a pripomienky, ani neboli vznesené pripomienky dotknutych organov
zavdzného charakteru vymedzen¢ho ustanoveniami stavebného zakona a osobitnymi
predpismi.

Umiestnenie stavby zodpoveda podmienkam o umiestiiovani stavieb podl'a ust. § 4 a § 6
ods. 1, vyh. €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych — technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, ako aj prihliadal na jestvujlce
pomery v uzemi. Pripojovacie podmienky objektov technickej a dopravnej infrastruktury boli
reSpektované v zmysle podmienok stanovenych ich vlastnikmi resp. spravcami. Navrhované
objekty technickej a dopravnej infraStruktiry vytvaraju dostatocné podmienky pre pokrytie
potrieb navrhovanej stavby a zohl'adiuju poziadavky vyplyvajtice ust. Vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.,
zZ osobitnych predpisov a technickych noriem.

Predmetna stavba nebude mat ruSivy alebo negativny vplyv na okolie nad ramec
vymedzen¢ho funkéného vyuzitia uzemia podla platného uzemného planu HSA KosSice.
Stavba reSpektuje poziadavky z hladiska hygieny, bezpec¢nosti, poziarnej ochrany, ochrany
jednotlivych zloziek zivotného prostredia a d’alSie suvisiace poziadavky osobitnych predpisov.

V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zakona konanie zacaté na stavebnom turade pred
1.4.2024, ktoré neboli pravoplatne skon€ené rozhodnutim vo veci do 31.3.2024, sa dokoncia
podrla predpisov uc¢innych do 31.3.2024.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, ako prislusny stavebny trad po preskiimani
predlozenych dokladov a vysledku izemného konania konStatoval, Ze umiestnend stavba je
Vv sulade s platnym tizemnym planom hospodarsko — sidelnej aglomeracie, vyhovuje v§eobecno
- technickym poziadavkam pre stavby a za predpokladu splnenia vSetkych podmienok a
poziadaviek uvedenych v tomto rozhodnuti, zodpoveda hl'adiskdm starostlivosti o Zivotné
prostredie, resp., ze tym hladiskam neodporuje, ani Zivotné prostredie neohrozuje, ako aj
neohrozuje zaujmy spolo¢nosti a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania. Vyhovel preto
navrhu a rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s ust. § 53 a § 54 zdkona .
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
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oznamenia rozhodnutia na stavebny tirad mesta KosSice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢.
48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasSky podla ust. § 42 ods. 2 stavebného zédkona a bude
vyvesené po dobu 15 dni na tiradnej tabuli spravneho organu - meste KoSice, pracovisku Kosice
— Zépad, Tr. SNP €. 48/A, webovom sidle tunajSieho tiradu — www.kosice.sk a informativne na
uradnej tabuli prislusnej mestskej Casti. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Rozhodnutie sa doruci

Verejnou vvhlaskou ucastnikom konania

ocoarwnE

AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o0., Kmetova 26, Kogice

Mesto Kosice, Tr. SNP ¢. 48/A, KoSice

CASSOVIA development, s.r.o., Krmanova 14, KoSice

FIVELINKS Slovakia, s.r.o., Prazska 11, Bratislava

Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska 31, KoSice

Ostatni Gi€astnici konania — vlastnici susedného pozemku parc. ¢. 1624/544, kat. iz. Grunt,
a osoby, ktoré maju k tomuto pozemku iné pravo, ak ich vlastnicke a iné prava k tomuto
pozemku mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté

Dotknuté organy

NGO~ wWNE

Mestska cast’ Kosice — Sidlisko KVP, Tr. KVP ¢. 1 v KoSiciach

Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A

Mesto Kosice, ref. SSU pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP 48/A, KoSice
Mesto Kosice, Tr. SNP €. 48/A, ref. energii

Mesto KosSice, ref. zivotného prostredia, (ochrana ovzdusia) Tr. SNP €. 48/A
Regionalny trad verejného zdravotnictva v KoSiciach, Ipel'ska ¢. 1, KoSice
OR HaZZ v Kosiciach, PoZiarnicka 4, KoSice

Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, KoSice
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9. Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského ¢. 52, Kosice

10. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, OH, Komenského &. 52, Kogice
11. Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti o 7P, SSOPaK, Komenského &. 52, Kosice
12. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, SVS, Komenského &. 52, Kosice
13. Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

14. Obvodny bansky urad Kosice, Timonova 23, KoSice

15. Dopravny podnik mesta Kosice a.s., Bardejovska 6, KoSice

16. MH Teplarensky holding, a.s., Teplarenska 3, KoSice

17. TEHO s.r.o, Komenského 7, KoSice

18. VVS ass., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice

19. Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s., Mlynska 31, KoSice

20. Antik Telecom s.r.0., Carskeho 10, Kosice

21. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

22. SPP Distribucia a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava

23. UPC Broadband Slovakia s.r.o0., Sevéenkova 36, Bratislava

24. Eltodo osvetlenie s.r.o, Rampova 5, Kosice

25. KRPZ v Kosiciach, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho ¢. 8, KoSice

26. Veolia Energia Vychodné Slovensko, s.r.o., Tr. SNP €. 37, KoSice

27. Orange Slovensko a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

28. Slovanet, a.s., Galvaniho 19, 821 04 Bratislava

29. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

30. SWAN KE, s.r.o., Namestie osloboditel’'ov 3/A, KoSice

31. 02 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, Bratislava

32. Delta OnLine spol. s.r.o, Pri salasi 2, Kosice

33. Alternet, s.r.o., Popradské 12, KoSice

Informacie o spractvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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