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A. ZAKLADNE UDAJE

Katastralne Uzemie Terasa

Kéd obce 598224 — mestska cast’ Zapad
Kéd okresu 803 — Kosice Il

Kéd kraja 8 — Kosicky kraj

Plocha rieSeného Uzemia 34 ha

A.2. DOVODY OBSTARANIA UPN-Z A HLAVNY CIEL RIESENIA
A.2.1. Dovody pre vypracovanie tizemného planu zény.

Dovodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny planu zény KosSice, Obytna zéna -
Domino II”

(dalej len UPD ,UPN Z KoSice, Obytna zéna - Domino Il je zaujem mesta KoSice ako organu izemného
planovania vytvorit’ nastroj Uzemného planovania, sliziaceho na podrobnu regulaciu funkéného vyuzitia
pozemkov, priestorového usporiadania a zastavovacich podmienok stavieb na pozemkoch v rieSenom
dzemi.

A.2.2. Hlavny ciel celkového rozvoja tzemia

Hlavnym cielom celkového rozvoja rieéeného Gzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kosice v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, je vytvorenie obytnej zény pod nazvom ,Domino Il poskytujicej zaujemcom
o byvanie v rodinnych a bytovych domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené komplexnou dopravnou a
technickou infrastrukturou, ktorého rieSenie bude zodpovedat” vyhladovym zdmerom Mesta KoSice na
komplexné riedenie $irsieho Uzemia, definovaného UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov a rozsahom
overovacej studie ,Domino Il", pri zachovani vsetkych vazieb navrhovaného riesenia na miestne biocentrum
.Jazierko na Hlinisku (Pluvatko) a okolie"

A.2.3. Specifické ciele rozvoja tizemia

VyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktury obytnej zony, zohladnujlcej existujuce priestorové pomery
tvorené okolitou zastavbou rodinnych domov, terénnou konfiguraciou a véazbami na SirSie Uzemie
definovanymi v UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov, overovacej $tudii ,Domino Il, Ko3ice” ako i
zohladnenie existujucich inzinierskych sieti v rieSenom Uzemi a vazieb na pripravovanu vystavbu zény
Domino |,

Urcenie podmienok umiestnenia stavieb rodinnych domov, bytovych domov s obcianskym vybavenim v
parteri a zariadeni dopravného a technického vybavenia Uzemia na navrhovanych pozemkoch.

A.2.4. Sulad riesenia izemia so zadanim

Navrh UPN-Z je v stlade so Zadanim, ktoré bolo schvalené na XXVI. zasadnuti Mestského zastupitelstva v
Kosiciach dna 17.12.2021, uznesenim ¢. 851.
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A.2.5. Udaje o pouzitych podkladoch

- UPN HSA Kosice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Kosice na roky 2014 — 2020

- MUSES Koéice

- Overovacia urbanisticka studia ,KoSice, Domino II" /G-ATELIER, s.r.0., 05/2021/ a vysledky jej
prerokovania s dotknutymi orgdnmi samospravy a $tatnej spravy. (dalej len US Domino II, KE)
- Zadanie pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,Uzemny plan zény Kosice, Obytna zéna - Domino Il

(Ing. arch. Julius Rybak, AA SKA, Ing. arch. Jana Vahovska 2021)
- UPZ Kosice - Domino (Ing. arch. Branislav Ivan, 2016)

- Situacia vodovodu a kanalizacie (VVS a.s. Kosice)
- Situacia jestvujucich a navrhovanych tras elektrickych zariadeni (VSD a.s. KoSice)

- Situdcia jestvujucich tras STL plynovodu (SPP-distribucia a.s.)

- Vektorovy mapovy podklad v rozsahu k. U. obce v subore KN

- Polohopisny a vyskopisny plan (GEOTOP, 2020)

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY
B.2. VYMEDZENIE A CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

B.2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia
Rie$ené Uzemie UPD ,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino |
planovanej vystavby a cestnej siete obytného suboru ,Domino |I” (zamer v stadiu schvaleného UPN-Z a

Ill

KoSice - 2022

"

zo severozapadu hranici s plochami

Uzemného rozhodnutia), juhozapadnou hranicou su hranice parciel zahrad rodinnych domov situovanych

na severnej strane Breznianskej ulice, juhovychodnou hranicou je hranica parcely ¢. E 6669/1 vo vlastnictve
Mesta KoSice a severovychodnou hranicou je hranica planovanej zastavby rodinnych domov v zmysle

overovacej Studie ,Domino Il, KoSice" leZiaca na parcele ¢.4699/251.
Dotknutymi parcelami su : KN-C 4699/186, 4699/190, 4699/251, 4699/252, 4699/313, 4699/229 (z casti),

4699/224, 4699/225,

4699/226, 4699/232, 4718/331, 4718/551, 4718/205 (z Casti), 4718/26, 4718/554, 4699/549, 4699/548 a KN -

E 6669/1 (z Casti).

B.2.2. Zoznam regulovanych pozemkov v rieSenom uzemi

P.c. ¢.p. m2 k.u. druh

1 4699/186 3174 Terasa Orné pbda

2 4699/190 1767 Terasa Ornéa pbda

3 4699/251 2561 Terasa Ornéa pbda

4 4699/252 3710 Terasa Ornéa pbda

5 4699/313 11150 Terasa Orné pbda

6 4699/229(¢ast) 147 Terasa Orné pbda

7 4699/224 1000 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
8 4699/225 1000 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
9 4699/226 880 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
10 4699/232 795 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
11 4718/331 500 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
12 4718/551 201 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
14 4718/26 2051 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
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15 4718/554 1062 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
16 4699/549 341 Terasa Orna péda
17 4699/548 673 Terasa Orna poda
18 KN- E 6669/1 2067 Terasa Zastavana plocha a nadvorie
(Cast)
B.2.3. Charakteristika rieSeného Uzemia

Zo severozapadu s rieSenym Uzemim hranici planovana komunikacia obytného siboru Domino |, ktora je v
Gzemi umiestfiovana na zaklade schvaleného UPN-Z ,KoSice - Domino | a je momentalne v $tadiu
legalizacie Uzemného rozhodnutia. Z juhozapadu tvoria hranicu Uzemia hranice zahrad rodinnych domov
severnej strany zastavby Breznianskej ulice, kde vlastnici uvedeného Uzemia prejavili zadmer v ramci
spracovavania overovacej Studie ,Domino II”, o realizaciu vystavby rodinnych a bytovych domov.
Juhovychodna hranica je ohranicena obsluznou komunikéaciu, ktora bola v ramci spracovania overovacej
Studie ,Domino II”, umiestnena na parcele KN.E 6669/1 vo vlastnictve Mesta KoSice. Vymedzenie rieSeného
Uzemia vyplynulo zo spracovania a prerokovania overovacej Studie ,Domino I, KoSice” ako logicky Usek
vhodny na spodrobnenie formou UPN- Z aj vzhladom na majetko pravne pomery v Gzemi. Vlastné riesené
Uzemie nie je v sucasnosti nijako vyuzivané. Pokryva ho travnaty porast a na okraji stredne vysoka vegetacia
bez akejkolvek regulacie.

Samotna plocha rieSeného Uzemia je prevazne rovinata s miernym juznym sklonom.

B.2.4. Limitujice faktory vyuzitia izemia

- Geomorfologické danosti a hodnoty prirodného prostredia premietnuté i do MUSES

- Vézby Uzemia na existujucu sidlend a dopravnu Struktdru

- Existencia inzZinierskych sieti v rieSenom Uzemi, ich ochranné pasma a rozvojové zamery
distribu¢nych spolo¢nosti

- Existencia ochranného pasma Letiska KoSice

- Vlastnicke pomery a zamery z nich vyplyvajuce

B.2.5. Poziadavky vyplyvajiice z Uzemného planu HSA Kosice v zneni neskorsich zmien

a doplinkov

Na rieené tzemie UPD ,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II" sa vztahuji nasledovné relevantné
regulativy zavaznej ¢asti UPN HSA Kosice v zneni zmien a doplnkov:

- vymedzené rieSené Uzemie je sucastou polyfunkénej plochy - obytné plochy malopodlaznej zastavby a
mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia a v malej casti aj polyfunkénej plochy — verejna zelen
a plochy Sportovorekreacného vyssieho vybavenia

- Kapitola B,odst.10: U polyfunkcnych pléch musi byt podiel druhej funkcie minimalne 20 % i pripadnej tretej
funkcie minimalne 20% z celkovej plochy lokality

- Kapitola B,odst.13:

- nova vystavba v obytnych plochach malopodlaznej a viacpodlaznej zastavby mozZe byt navrhovana a
uskutocnovana len obostavanim existujucej dopravnej siete. Pri zamere, ktory v takychto funkcnych
plochach vyvolava potrebu rozsirenia dopravnej siete 0 nové miestne komunikacie sa stanovuje potreba
obstarat  na takyto zamer Uzemny plan zony;

- Minimalny podiel zelene na pozemku samostatne stojacich RD 60%

- Minimalny podiel zelene na pozemkoch progresivnych foriem zastavby RD 40%
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- Minimalny podiel zelene na pozemkoch malopodlaznych BD 40%
- Minimalny podiel zelene na plochach mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia 30%
- Minimalny podiel zelene na plochach Sportovorekreacného vyssieho vybavenia 20%

- Primerane re$pektovat véeobecné regulativy zavaznej ¢asti UPN-HSA Kosice v zneni Zmien a doplnkoy,
kapitoly A— CH

B.3. PRIRODNE PODMIENKY

B.3.1. Geologicka, hydrogeologicka a geomorfologicka charakteristika izemia

Podla geomorfologického clenenia (podla Mazur,E. Lukni¢, 1986) patri riesené Uzemie do Alpsko-
himalajskej sustavy, podsustavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie Vnutorné Zapadné
Karpaty, oblasti Lucensko-koSicka znizenina, celku KoSicka kotlina, podcelku KoSickej roviny.
Charakteristickou ¢rtou Uzemia je hladky, mierne sa zvazujuci reliéf kotlinovej pahorkatiny, miestami
dotvoreny miernymi Uvalinami a dolinkami aluvidlnych niv miestnych potokov. Podla morfologicko-
morfometrického typu prislicha Uzemie k pahorkatine mierne clenitej, Uzemie lezi na vrchu (rovine)
pahorkatinného reliéfu, ktory sa mierne zvazuje juznym smerom k Triede KVP.

Z pohladu geodynamickych javov patri Uzemie v zmysle nachylnosti na svahové pohyby do rajonu stabilnych
Uzemi (zdroj: InZiniersko-geologicka mapa, L.Petro, E. PolasCinova; Atlas map stability svahov SR). Na
rieSenom Uzemi nebol vykonany vlastny inzZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum, o ktorom by
spracovatel vedel. Data zo susednych lokalit vykazuju nevhodné podmienky v geologickom podlozi pre
vsakovanie dazdovej vody.

B.3.2. Prirodné pomery

Pre rieSené Uzemie a jeho okolie je charakteristicky nizky stupen ekologickej stability, preto je druhova
pestrost” zivociSnych spolocenstiev (zoocendz) nizka. Prevldda zastUpenie zoocendzy ornych péd a
zoocendzy antropicky podmienenych biotopov. Na rieSenom Uzemi a jeho okoli plati 1. stupen ochrany
podla zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Nenachadzaju sa tu
Ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplo$né ani maloplosné chranené Uzemia. RieSené Uzemie sa
nachadza v dotyku v MUSES KoSice definovaného biocentra miestneho vyznamu ,Jazierko na Hlinisku
(Pluvétko) a okolie” (mokrad), step, NDV, 7 ha). Vazby rozvojového Gzemia rieéeného v ramci UPD ,UPN Z
Kosice, Obytna zéna - Domino II” a plochy biocentra su rieSené ramcovo v overovacej studii ,Domino II”.
B.3.3. Podne pomery

Uzemie patri podla pddneho typu pod pseudogleje modalne, kultizemné a luvizemné nasytené az kyslé, zo
sprasovych hlin a svahovin. Uzemie nie je si¢astou polnohospodarskeho pédneho fondu.

B.4. PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

B.4.1. Sirsie Gzemné vztahy a vizby

RieSené Uzemie sa nachadza v zapadnej Casti mesta KoSice v mestskej Casti Zapad a Casti Grot. Z vychodnej
Casti ohraniCené Popradskou ulicou a arealom centra volného ¢asu Domino azo zapadu existujucou
zastavbou rodinnych domov. V severnej Casti je navrhovana malopodlazna zastavba regulovana uzemnym
planom zony DOMINO |I. V juznej casti Uzemia sa nachadza vyznamné miestne biocentrum definovane
v MUSES ako Jazierko na Hlinisku, ktoré je vyhladovo planované ako prirodny park celomestského vyznamu.
Uzemim prechadza privodné vodovodné potrubie DN 500, zasobuijlce vodojem Terasa. Uzemie prirodzene
ukoncuje zastavbu rodinnych domov smerujucu od Myslavskej cesty smerom ku Popradskej ulici, kde sa
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nachadza najblizsia zastavka MHD s dostupnostou do 400 m pre celé rieSené Uzemie. Lokalita je primarne
napojena z Popradskej ulice, pricom je planované prepojenie az na Myslavsku cestu.
B.4.2. Sucasny stav rieSeného uzemia

Uzemie sa nachadza pri CVC Domino juzne od plénovanej prepojovacej komunikacie medzi ulicami
Popradska a Breznianska. V severnej Casti je schvaleny UPN-Z Domino |. Na Uzemi sa nachadza nevyuzivana
orna poda azadné parcely zahrad domov na Breznianskej ulici. Mozné body napojenia technickej
infradtruktury sa nachadzaju na Popradskej a Breznianskej ulici. Uzemim prechadza pripojovacie vodovodné
potrubie. V severnej Casti sa nachadza vymennikova stanica, ktora je vyhladovo planovana na presunutie do
objektu CVC.

B.4.3. Urbanisticka koncepcia a navrh priestorového usporiadania izemia

Urbanistické rieSenie vychadza z overovacej studie DOMINO Il (G-ateliér,2021), ktora riesSila celé Uzemie
Grotu vratane transformacie biocentra na mestsky park. Uzemny plan zény DOMINO Il nadvazuje na
existujlcu zastavbu rodinnych domov, Schvaleny UPN-Z DOMINO | a objekt CVC, tak aby vytvaral stmelujuci
prvok a bol v sulade s nadradenou dokumentaciou UPN HSA mesta KoSice. V rieSenom Uzemi sa vytvaraju
uli¢né priestory v severojuznom smere, ktoré sa napajaju na prepojenie Popradskej a TopolcCianskej ulice
s juznym zokruhovanim na Brezniansku ulicu. Charakter ulic sa liS$i od polohy, kde pri vstupe do Uzemia
v kontakte s objektom CVC sa nachadzaju dva objekty bytovych domov s aktivnym parterom a $portové
zariadenie v dotyku s vyhladovou parkovou plochou na tzemi biotopu. Dal3ia ulica je riesena z oboch stran
radovou zastavbou, kde na narozi je umiestneny verejny priestor vo vazbe na trojpodlazny polyfunkcny
objekt byvania a obcianskej vybavenosti so zachytnym parkoviskom. Vereny priestor je diagonalne
prepojeny pesim chodnikom medzi plochami zéhrad rodinnych domov prepajajuci ulice v severo-juznom
smere a verejné priestranstva, ktoré budu sluzit obyvatelom na spoloCenské stretnutia. Ulica v kontakte
s existujucou zastavbou rodinnych domov, bude mat zmieSany charakter radovej a volnej zastavby. Vsetky
ulice su rieSené ako otvorené s oplotenim umiestnenym na stavebnej Ciare pozemkov. Vytvara sa tak
prijemny charakter ulice aj pri vyssej hustote zastavby.

B.4.4. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Navrhované objekty nadvazuju na existujucu a navrhovanu zastavbu rodinnych domov, bytovych domov
a centra volného casu, svojou vyskou, charakterom vytvaraju prirodzené prepojenie medzi mestskou
zastavbou a klasickou volnou zastavbou rodinnych domov.

B.4.5. Funkcné a priestorové regulativy vyuzivania uzemia

Uzemie je ¢&lenené na tri funkéné celky a Sest’ regulaénych blokov, ktoré st hmotovo a priestorovo
homogénne.

B.4.5.1. Funk¢na regulacia

Podrobnosti funkéného vyuzivania Uzemia

POZEMKY obytnej zastavby formou rodinnych domov Brd

a/ pozemky sluzia:

pre byvanie formou rodinného domu vo volnej alebo skupinovej zastavbe so zakazom chovu
hospodarskych zvierat s dopinkovou drobnou stavbou (altanok, pristresok), samostatna garaz, pristreSok
pre automobil, pomocny objekt domového prislusenstva.

b/ na pozemkoch je pripustné umiestnovat:

zariadenie pre maloobchod, nevyrobné sluzby, verejné stravovanie a nerusiacu Zivnostensku

a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie (neimerné zvysovanie dopravy, hlu¢nost,
zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v nocnych hodinach),
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jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne - JUBS ako stcast stavby

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

chov hospodarskych zvierat

akékolvek vyuZitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie,

terénne Upravy sposobujice kumulaciu dazd'ovej vody na pozemkoch RD

POZEMKY obytnej zastavby formou bytovych domov Bbd

a/ pozemky sliuzia:

pre byvanie v bytovych domoch s obcianskou vybavenostou v parteri, s doplnkovou drobnou stavbou
(alténok, pristresok), detské ihrisko

b/ na pozemkoch je pripustné umiestnovat:

zariadenie v parteri pre maloobchod, nevyrobné sluzby, socialne a predskolské zariadenia, verejné
stravovanie a nerusiacu zZivnostensku a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie
(neimerné zvysovanie dopravy, hlu¢nost, zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v no¢nych
hodinach),

¢/ zakadazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyuZitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie

v

POZEMKY Sportovej vybavenosti Sv

a/ pozemky slazia:

pre Sportové zariadenie, Sportové ihriska

b/ na pozemkoch je pripustné umiestinovat:

zariadenia ako doplnkova funkcia pre Sport - maloobchod, nevyrobné sluzby,

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyuZitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie

B.4.5.2. Hmotovo-priestorova regulacia
Podrobnosti priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov
RB 01

Regulacny blok vymedzujuci objekty jedného az dvoch bytovych domov s obcianskou vybavenostou v 1.NP
a parkovanim v 1.PP. Regula¢ny blok definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od parcely radovej zastavby
rodinnych domov. Maximalna vyska zastavby je stanovena na 4 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar
strechy riesit’ plochou strechou.

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,6 z pozemku bytového domu.

Regulacny blok 01 Bytovy dom s OV
Max. podlaznost’ 4 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
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RB 02

Regulacny blok vymedzujuci Sportovo rekreacné Uzemie s obcianskou vybavenostou. Regulacny blok
definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od pozemkov radovej zastavby rodinnych domov. Maximalna vyska
zastavby je stanovena na 2 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar strechy riesit plochou strechou.

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,6 z pozemku regula¢ného bloku.

Regulacny blok 02 Sportova vybavenost’
Max. podlaznost’ 2 NP

Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,3

RB 03

Regulacny blok vymedzujlci objekty radovych rodinnych domov Regulacny blok definuje stavebnu ciaru.
Maximalna vyska zastavby je stanovena na 2 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar strechy riesit" plochou
strechou. Rodinné domy su zo strany ulice navrhované bez oplotenia pozemku.

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,6 z pozemku rodinného domu.

Regulacny blok 03 Radovy dom
Max. podlaznost’ 2 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pléch 1

RB 04

Regulacny blok vymedzujuci polyfunkény objekt s mozZnostou umiestnenia doplnkovej funkcie ploch
rodinnych domov s prepojenim na verejny priestor. Regulacny blok definuje stavebnud ciaru. Maximalna
vyska zastavby je stanovena na 2 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar strechy riesit" plochou strechou.
Regulacnym blokom prechadza ochranné pasmo vodovodu, sluziace ako pesi chodnik diagonalne
prepajajuci priestory verejnej zelene, na ktorych je mozné umiestnit detské ihrisko.

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,6 z pozemku parcely rodinného domu.

Regulacny blok 01 Polyfunkény objekt

Max. podlaznost’ 2 NP + 1 ustupené podlazie(UP)
Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych ploch 1
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RB 05

Regulacny blok vymedzujlci objekty radovych rodinnych domov Regulacny blok definuje stavebnu ciaru.
Maximalna vyska zastavby je stanovena na 2 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar strechy riesit” plochou
strechou. Rodinné domy su zo strany vstupu na pozemok navrhované bez oplotenia pozemku. Regula¢nym
blokom prechadza ochranné pasmo vodovodu, sliziace ako pesi chodnik diagonalne prepajajuci priestory
verejnej zelene, na ktorych je mozné umiestnit’ detské ihrisko. Odstup objektov rodinnych domov od
spolo¢nych hranic parciel bude min. 2 m, pri dodrzani podmienok vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. (mimo radovych
domov navzajom).

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,6 z pozemku rodinného domu.

Regulacny blok 05 Radovy dom
Max. podlaznost’ 2 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych pl6ch 1

RB 06

Regulacny blok vymedzujuci samostatne stojacich rodinnych domov a dvoj-domov. Regulacny blok definuje
stavebnu c¢iaru. Maximalna vyska zastavby je stanovena na 2 NP. Vizualne stvarnenie objektu a tvar strechy
riesit’ plochou alternativne sedlovou strechou. Rodinné domy su zo strany vstupu na pozemok navrhované
s oplotenim pozemku na stavebnej Ciare. Regulacnym blokom prechadza ochranné pasmo vodovodu, na
ktorom nie je mozné umiestnovat Ziadne objekty a musi byt verejné pristupné. Odstup objektov rodinnych
domov od spolocnych hranic parciel bude min. 2 m, pri dodrzani podmienok vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
(mimo dvojdomov navzajom).

Koeficient zastavanosti je stanoveny na 0,4 z pozemku rodinného domu.

Regulacny blok 06 Samostatne stojaci dom
Max. podlaznost’ 2NP/1INP + P
Koeficient zastavanosti 04

Koeficient zastavanosti objektami 0,35

Index podlaznych ploch 0,75
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KZ - Koeficient zastavanosti—(urenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a inzinierskych stavieb a spevnenych
ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch k ploche riesenej parcele)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(uréenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy dopravnych a inZinierskych stavieb
=pomer zastavania pozemku objektami

IPP — Index podlaznej plochy -( uréuje max. moznu celkova hrubd podlaznu plochu objektu = pomer suctu hrubej podlaznej plochy
vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

B.4.6. Pozemky, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

V riedenom Gzemi UPN-Z su tieto pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky obytnych
objektov:

Pozemky ulicnych koridorov s miestnymi komunikaciami, s peSimi chodnikmi a miestami urcenymi pre zelen
mimo regulacnych blokov.

Koridory technickej infrastruktury aj s ich ochrannymi pasmami.
Cast pozemkov regulaénych blokov presahujtcich koeficient zastavanosti.

Cast’ pozemkov, ktoré st regulované stavebnou ¢iarou a hibkou zastavby pri bytovej zastavbe.

B.4.7. Obnova, prestavba a asanacia objektov
Navrh UPN-Z KosSice Domino Il si nevyZzaduje obnovu, prestavbu ani asanacie objektov.

B.5. DOMOVY A BYTOVY FOND

V nasledujucej tabulke su riesené navrhované kapacity funkéného vyuzivania objektov v rieSenom Gzemi.
Pri navrhu rodinnych domov a bytov sa uvazovalo s obloznostou 2,95 obyv./byt.

Pocet
Pocet bytovv | bytovv Pocet Pocet

Regulaéné bloky BD RD 0OV(m2) | obyvatelov | zamestnancov
RB 01 46 - 749 138 8

RB 02 - - 310 - 5

RB 03 14 - 39

RB 04 2 125 6 2

RB 05 26 - 78

RB 06 10 - 30

Spolu 46 52 1184 289 15

V rieSenej lokalite je predpokladany navrhovany pocet obyvatelov 28

B.6. DOPRAVA A DOPRAVNE ZARIADENIA
B.6.1. Sirsie dopravné vizby.

Buduci obytny subor bude napojeny na jestvujucu dopravnu siet, na severnej strane na ulicu Popradsku a
na zapadnej strane na ulicu Breznianska a Topolcianska.
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B.6.2. Miestna komunikacna siet’
Hlavnd komunikacna os bude miestna komunikacia — pokracovanie ulice Popradska ku krizovatke ulic
Breznianska a Topolcianska. Komunikacia je funkcnej triedy C3, kategoria MO 7,5/40 so Sirkou jazdného
pruhu 2,75m, Sirka vodiaceho pruzku 0,5m. Kategdriova Sirka miestnej komunikacie je 7,5m. Na komunikacii
na lavej strane sa navrhuje smerom ku krizovatke chodnik pre chodcov v minimalnej Sirke 1,5m.
Vo vzdialenosti 18,0m od budovy Centra volného Casu sa navrhuje stykova krizovatka ulice Popradska a
ulice ¢. I, vo vzdialenosti 130 m sa navrhuje stykova krizovatka ulicou ¢. Il a vo vzdialenosti 200 m sa navrhuje
stykova kriZzovatka ulicou CIll. Na tejto komunikacii sa navrhuje jedno parkovisko  pre 22 osobnych
motorovych vozidiel.
Ulica c. |
Navrhuje sa komunikacia je funkcnej triedy C3, kategoria MO 7,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 2,75m, Sirka
vodiaceho pruzku 0,5m . Kategoriova Sirka miestnej komunikacie je 7,5m. Na tejto komunikacii sa navrhuju
dve parkoviska pre 11 a 7 osobnych motorovych vozidiel.
Ulica ¢. Il
Navrhuje sa komunikacia je funkcnej triedy C3, kategoria MO 6,5/40 so Sirkou jazdného pruhu

2,75m bez vodiaceho pruzku. Kategériova sirka miestnej komunikacie je 6,5m. Na komunikacii sa navrhuje
jedno parkovisko pre 9 osobnych motorovych vozidiel. Z parkoviska sa navrhuje chodnik v dizke 133m pre
chodcov Sikmo prepojeny s ulicou C. lll. Na komunikacii sa navrhuje jednostranny chodnik v minimalnej
Sirke 1,5m.
Ulica ¢. I

Navrhuje sa komunikacia je funkénej triedy C3, kategoria MO 6,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 2,75m bez
vodiaceho prazku. Kategériova Sirka miestnej komunikacie je 6,5m. Na komunikacii sa navrhuje
jednostranny chodnik v minimalnej Sirke 1,5m.
Ulica ¢. IV

Navrhuje sa komunikacia je funkénej triedy C3, kategoria MO 6,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 2,75m bez
vodiaceho prazku. Kategériova Sirka miestnej komunikacie je 6,5m. Na komunikacii sa navrhuje
jednostranny chodnik v minimalnej Sirke 1,5m.

B.6.3. Hromadna doprava

V sUcasnosti je zabezpecena preprava obyvatelov verejnou dopravou z uvedenej oblasti pomocou linky
MHD na ulici Popradska.

B.6.4. Staticka doprava

Podla STN 73 6110/Z2 je potrebné pre kazdy rodinny dom zabezpecit minimalne dve parkovacie alebo
garazove statia na pozemku rodinného domu.

Pre bytovy dom ¢. 1, kde sa nachadza 10 jedno - izbovych bytov

9 dvoj - izbovych bytov /do 60m2/

10 troj - izbovych bytov /do 90 m2/,
je potrebnych podla normy STN 73 6110/Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii 38 parkovacich miest
Pre bytovy dom ¢. 2, kde sa nachadza 6 jedno - izbovych bytov

5 dvoj- izbovych bytov /do 60m2/

6 troj - izbovych bytov /do 90 m2/,

je potrebnych podla normy STN 73 6110/Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii 29 parkovacich miest
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Spolu pre bytové domy je potrebnych 67 parkovacich miest.

Parkovacie statia budu riesené pred objektami bytovych domov vo verejnom priestore s vyhradenym
parkovanim pre obyvatelov a v zapustenych a podzemnych garazach objektov.

B.6.5. Ochranné pasma letiska

Z pohladu ochrannych pasiem Letiska KoSice aj ochrannych pasiem leteckych pozemnych zariadeni
vyplyvaju nasledovné vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov a porastov a pod.
pre rieSené Uzemie:

— Ochranné pasmo okrskového prehladového radiolokatoru SRE — rieSené Uzemie sa nachadza v Sektore B
(je tvoreny zrezanym kuZelom, ktory nadvazuje na okraj sektoru A rozsirujucim sa smerom hore pod uhlom
0,3° nad rovinu vymedzenu

sektorom A do vzdialenosti 5 000 m od stanoviska antény radiolokatora.) s vySkovym obmedzenim v
intervale 253,35 — 254,14 m n.m. Bpv.

KedZe predmetné Uzemie sa nachadza v teréne od 257 m.n.m — 263 m.n.m., akakolvek vystavba podlieha
osobitnému schvalovaniu Dopravnym tUradom SR. Navrh vsak reSpektuje vyskovy charakter uz existujlcej
zastavby v okoli.

B.7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V rieSenej lokalite je predpokladany pocet navrhovanych trvale obyvanych bytovych jednotiek 96, tj. 289
obyvatelov, z toho 139 v bytovych domoch a 150 v rodinnych domoch.

B.7.1. Zasobovanie vodou
B.7.1.1. Sucasny stav

Cez rieSené Uzemie je vedené existujlce privadzajice vodovodné potrubie DN 500, ktoré musi byt
umiestnené vo verejnom priestranstve s resSpektovanim jeho ochranného pasma 1,8 m od osi potrubia na
obe strany. V kontakte s rieSenym Gzemim je navrhované vodovodné potrubie v UPNZ Domino |

z Popradskej a Breznianskej ulice.

B.7.1.2. Navrh

Potrebu pitnej a poziarnej vody bude zabezpecovat novonavrhnuty vodovod, ktory bude vedeny pod
navrhovanymi komunikaciami, chodnikmi a zelenymi pasmi, vo verejne pristupnom priestore. Navrhovany
rozvod vody sa bude napajat na jestvujuci verejny vodovod PVC DN 100mm, ktory je vedeny pod
komunikaciou ulice Breznianska. Bod napojenia bude na krizovatke ulic Breznianska a Topolcianska.
Navrhovany vodovod bude materialu HDPE dimenzie DN100, bude zokruhovany cez jednotlivé ulice zony.
Na vodovodnom potrubi budd osadené nadzemné hydranty ako vzdusniky, alebo kalniky, ktoré bude
mozné vyuzit aj ako poziarne hydranty. Napojenie objektov rodinnych domov, bytovych domov s OV,
polyfunkénych objektov a objektov Sportovo-rekreacného vybavenia, bude pomocou vodovodnych
pripojok, ktoré budu napojené na navrhovany vodovod, cez zemny uzaver, budu viditelne vyvedené na
jednotlivych pozemkoch a budu zaslepené. Vodomerné sachty budu osadené az pri pripojeni objektov na
verejny vodovod a budl osadené 1 meter od hranice pozemku.
Na zaklade hodnoty hydrodynamického tlaku vody vo vodovodom potrubi v bode napojenia (dodané od
VVS, a.s.), budu tlakové pomery v zéne DOMINO Il vyhovujuce.
Alternativne napojenie zony DOMINO Il na verejny vodovod je z navrhovaného vodovodu DOMINO |,
ktory sa napaja na vodovodné potrubie DNOO vedené pozdiz Popradskej ulice.
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B.7.1.3. Vypocet potreby pitnej vody

Vypocet potreby vody pre potreby zony DOMINO II:

Celkové bilancia spotreby vody je vypocitané podla Vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na navrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

Bilancia potreby vody pre stavby na byvanie:

Byt Ustredne vykurovany s Ustrednou pripravou teplej vody a vanovym kupelom:
145 liter.osoba-1.den-1 (l.o-1.d-1)

Predpokladany pocet obyvatelov: 289 oséb

Priemerna denna potreba vody Qp:
Qp= 289 . 145 = 41 905 I.d-1

Maximalna denna potreba Qm:

kd — sucinitel dennej nerovnomernosti
Qm = Qp . kd

Qm=41905.1,3

Qm= 54 476,5 |.d-1

Maximalna hodinova potreba: Qh

kd - sucinitel hodinovej nerovnomernosti
Qh = Qm . kh

Qh = 54 476,5. 1,8/24

Qh = 4085,741.h-1 = 1,1349 l.s-1

Bilancia potreby vody pre Sportoviska:
Specifick4 potreba vody pre $portovcov: 60 liter.osoba-1.deR-1 (L.o-1.d-1)
Predpokladany pocet Sportovcov: 50 os6b

Priemerna denna potreba vody Qp:
Qp=50.60 = 3000 I.d-1

Maximalna denna potreba Qm:

kd — sucinitel dennej nerovnomernosti
Qm = Qp . kd

Qm=3000.13

Qm= 3900 I.d-1
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Maximalna hodinova potreba: Qh

kd - stcinitel hodinovej nerovnomernosti
Qh =Qm . kh

Qh =3900. 1,8/24

Qh = 292,50 I.h-1 =0,081.s-1

Celkova bilancia potreby vody pre zonu:

Priemerna denna potreba vody Qp:
Qp= 41905 + 3000 = 44 905 I.d-1

Maximalna denna potreba Qm:
Qm = 51461 + 3900 = 54 476,5 I.d-1

Maximalna hodinova potreba: Qh:
Qh =4085,74 + 292,50 =4 378,24 |.h-1 = 1,216l.s-1

Krizenie podzemnych vedeni:

Pri krizeni sa vodovodné potrubie a potrubie vodovodnych pripojok uklada pod kablové silové a
oznamovacie vedenia a pod plynovodné potrubie, ale nad stoky a kanalizac¢né pripojky. Najmensie
dovolené krytie vodovodného potrubia pod chodnikom a volnym terénom je 1,0 m, pod vozovkou 1,5 m.

Najmensie dovolené vodorovné vzdialenosti pri sibehu vodovodného potrubia s inymi podzemnymi
vedeniami su:

- vodovod - kanalizacia 0,6 m

- vodovod — plyn 0,5 m

- vodovod - oznamovacie kable 0,4 m

- vodovod - silovy kabel 0,4 m

Najmensie dovolené zvislé vzdialenosti pri krizeni vodovodného potrubia s inymi podzemnymi vedeniami
su:

- vodovod — kanalizacia 0,1 m (kanalizacia je pod vodovodom)

- vodovod — plyn 0,2 m

- vodovod - oznamovacie kable 0,2 m

- vodovod - silovy kabel 0,4 m
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B.7.2. Odkanalizovanie uzemia
B.7.2.1. Sucasny stav

V kontakte s rieSenym Uzemim je navrhovany kanalizacny zberac rieSeny v UPNZ Domino |, rozdelujuci sa
na horizonte smerom ku Popradskej a Breznianskej ulici.

B.7.2.2. Navrh

Odkanalizovanie objektov rieSenej zdny, bude pomocou novonavrhovanej splaskovej kanalizacie, DN300,
ktora bude vedena pod navrhovanymi komunikaciami. Vyskové usporiadanie terénu umoznuje vybudovat’
navrhovanu kanalizaciu ako gravitacnu v celej dizke. Tri vetvy budi vedené pod komunikéaciami medzi
objektami, z ktorych budu odvadzat’ splaskové vody pomocou splaskovych kanalizacnych pripojok.
Pripojky budu viditelne vyvedené na jednotlivych pozemkoch a budu zaslepené. Revizne Sachty budu
osadené az pri pripojeni objektov na verejnd kanalizaciu a budu osadené 1 meter od hranice pozemku. Tri
kanaliza¢né vetvy budu zaustené do zbernej vetvy, ktora bude zalstena do jestvujucej verejnej kanalizacie
DN300 na ulici Breznianska. Na navrhovanej splaskovej kanalizacii budi umiestnené revizne Sachty.

Dazd'ové vody zo striech objektov budu odvadzané do retencnych nadrzi na pozemkoch rodinnych a
bytovych domoy, s cielom ich kumulacii a ich opatovnému vyuzivaniu na polievanie vlastnych zahrad, resp.
po Uprave s moznostou vyuzivat ju na iné Ucely (napr. splachovanie, umyvanie). Prepad retencnych nadrzi
bude zausteny do vsakovacich Sacht.

Dazd'ové vody zo spevnenych ploch komunikacii a chodnikov budu odvadzané spadovanim v maximalnej
moznej miere do Uzemia biocentra (mokrade).

B.7.2.3. Vypocet mnozstva splaskovych vod

Bilancia odpadovych vod pre stavby na byvanie:
Qrok = QP . 365 = 41905 I.d-1. 365 = 15 295,32 m3.rok-1

Bilancia odpadovych vod pre Sportoviska:
Qrok = QP . 300 = 3 000 I.d-1. 300 = 900 m3.rok-1

Celkova bilancia odpadovych vod pre zonu:
Qrok = 15 295,32 + 900 = 16 195,32 m3.rok-1

Krizenie podzemnych vedeni:

Najmensie dovolené krytie kanalizacie pod vozovkou je 1,8 m.

Najmensie dovolené vodorovné vzdialenosti pri subehu kanalizacie s inymi podzemnymi vedeniami su:
- kanalizacia — vodovod 0,6 m

- kanalizacia — plyn 1,0 m

- kanalizacia — oznamovacie kable 0,5 m

- kanalizacia - silovy kabel 0,5 m

Najmensie dovolené zvislé vzdialenosti pri krizeni kanalizacie s inymi podzemnymi vedeniami su:
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- kanalizacia — vodovod 0,1 m (kanalizacia je pod vodovodom)
- kanalizacia — plyn 0,5 m
- kanalizacia — oznamovacie kable 0,2 m

- kanalizacia — silovy kabel 0,5 m

B.7.2.4. Ochranné pasma

B.7.3. Zasobovanie elektrickou energiou
B.7.3.1. Sucasny stav

V severnej Casti rieSeného Uzemia na plochach sukromnych pozemkov je trasované VN vedenie - zemny 22
kV kabel (V-473 GIS ozn. V473_UV473-2=TS0220-0662/3), ktory je navrhovany na prelozku do koridoru sieti
technickej infrastruktury v dzemi v ulicnom priestore podla vykresu ¢.04.

B.7.3.2. Navrh

Navrhovany novy NN distribucny rozvod pre zadsobovanie elektrickou energiou novych rodinnych domov
a bytovych domov v lokalite DOMINO Il bude navrhnuty z NN rozvadzaca novej kioskovej trafostanice
TS 22/04 kV. Pretoze v blizkosti lokality zaujmu je mozny rozvoj juznym smerom navrhuje sa nova trasa VN
pripojky na kioskovu trafostanicu v juhozapadnom cipe obytného siboru DOMINO I, ktora dalej pokracuje
k TS uréenej pre GROT IV.

B.7.3.3. NN rozvod

Distribu¢né NN rozvody lokality DOMINO Il budd navrhnuté kablami v zemnom vykope typu NAYY 4x150
mm 2 do pilierovych poistkovych rozpojovacich skrin SR6, z ktorych budu kablami typu NAYY 4x25 mm 2
napojené pilierové plastové elektromerové skrine pre priame jednotarifné meranie spotreby objektov
rodinnych domov, bytovych domov a obdcianskej vybavenosti. Pre meranie spotreby objektov OV budu na
skrine SR6 napojené elektromerové plastové pilierové rozvadzace pre priame trojfazové meranie spotreby
pre 1 odberatela. Elektromerové skrine musia byt umiestnené na volne pristupnom mieste pre odcitanie
spotreby. Navrhované distribu¢né NN rozvody budu vedené subezne s novymi komunikaciami pod
chodnikom, pripadne kolmo pretinaju cestnu komunikaciu.
PEN vodice rozpojovacich poistkovych skrinh budi uzemnené v sulade
s STN 33 200-4-41 tak, aby odpor uzemnenia bolRz <5Q.
Na uzemnenie bude pouzity pozinkovany zemniaci pas FeZn 30/4 ulozeny
na dne kablovej ryhy. Spolocna kablova ryha bude vyuzita na ulozenie:

kablov NN distribucnych rozvodov typu NAYY-J 4x150 mm?2

kablov NN pripojok elektromerovych rozvadzacov RE typu NAYY-J 4x25 mm?2

kablov NN rozvodov verejného osvetlenia typu AYKY-J 4x16 mm?2
Kable distribu¢ného NN rozvodu budd pevne ulozené v zemnom vykope hibky 80 cm. Po celej dizke vykopu
budl kable ulozené na pieskové 167ko, zasypané pieskom a nasledne zeminou. V hibke 40 cm bude
umiestnena vystrazna félia a nasledne vykop dosypany zeminou. Pri krizovani cestnej komunikacie budu
kable ulozené v kablovych chranickach uloZzenych na betdnovej vrstve. Pri vstupe a vystupe kablov z vykopu
je nutné kable chranit ohybnou pancierovou elektroinstalacnou trubkou. K rozdeleniu sustavy TN-C na
sustavu TN-C-S dochadza v elektromerovych rozvadzacoch rodinnych domov a objektov OV. Ochranna

20 |



Uzemny plan zény, Kosice, Obytna zéna - Domino |I Kosice - 2022

zbernica PE NN rozvadzacov rodinnych domov a objektov OV bude prepojena cez svorkovnicu HUS ( hlavna
uzemnovacia svorkovnica ), ktord bude umiestnena pri jednotlivych NN rozvadzacoch , so vSetkymi
kovovymi potrubiami vstupujucimi do objektov.
Energeticka bilancia pre navrhovanu obytnu oblast:
RD 48 PiRD = 15 kW, 400V AC

Pi48RD = 15x48 =720 kW

B 48RD = 0,31

Ps 48 RD = 720 x 0,31 = 223 kW
BDaOV PiOV= 40 kW, 400V AC

Pi40OV = 4x40 =160 kW

B 40V = 06
Ps40V = 160 x 0,6 = 96 kW
VO PiVO =7 kW
BVO =1
PsVO =7 kW
Parking Piparking = 10 x 22 = 220 kW
B parking = 0,5

Ps parking = 110 kW

Celkovy sucasny prikon navrhovanych objektov obytnej zony:
Ps celkom = Ps 48RD + Ps 40V + Ps VO + Ps parking = 223 +96 + 7 + 110 = 436 kW
Rocné spotreba elektrickej energie Ar = 436 x 365 x 8 = 1 273,12 MWh/rok

B.7.3.4. Verejné osvetlenie

VO lokality DOMINO Il bude napojené na rozvody VO DOMINO I. Meranie spotreby a ovladanie bude z
prislusnej Mestskej casti KE. Osvetlovacimi bodmi na uliciach navrhovanej lokality je okrem osvetlenia
komunikacii aj osvetlenie chodnikov. Rozvadzac verejného osvetlenia je napojeny samostatnym kablom na
distribu¢nu kioskovu trafostanicu. Trasovanie kablov je v koridore s ostatnymi elektrorozvodmi v zelenom
pase medzi chodnikom a parcelami popri komunikaciach. Spésoby ulozenia kablov v trase budu vhodne
zvolené s ohladom na vedenie trasy.

B.7.3.5. Telekomunikacie

Navrhovana trasa optického kabla v rieSenom Uzemi je na verejnom priestore v zelenom pase pozdlz
komunikacie.

B.7.3.6. Zasobovanie plynom.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju STL ani NTL plynovody ani pripojky. Mimo hranice rieseného
Uzemia v lokalite ,IBV Grot” v uliciach Topolcianska a Breznianska su trasované podzemné STL vedenia plynu
DN 63 PE.

Bod napojenia na STL plynové potrubie, pre rozsirenie plynového potrubia riesenej zony, bude na krizovatke
ulic Breznianska a Topolcianska. Odtial bude vedené STL plynové potrubie pod navrhovanymi
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komunikaciami, chodnikmi a zelenymi pasmi, vo verejne pristupnom priestore. Pripojovacie plynovody pre
jednotlivé objekty budl navrhované az v pripade potreby vyuzivania plynu na vykurovanie a varenie tychto
objektov. Pripojovacie plynovody budd ukoncené na hranici pozemku, kde sa budd nachadzat’ plynomerové
skrinky s prislusenstvom.

B.8.KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Navrhnuté urbanistické rieSenie vychadza z prirodzeného urbanizovania existujuceho mestského prostredia
malopodlaznej zastavby, polyfunkénou zastavbou a Sportovo-rekreacnym vybavenim, ktoré sa dostava do
kontaktu s prirodnym prostredim biocentra miestneho vyznamu a svojou urbanou strukturou a Ciastocnou
rekreacnou funkciou nan navazuje.

B.8.1. Ochrana povrchovych a podzemnych véd

RieSené Uzemie je v plnej miere odkanalizované. Navrhuje sa splaskova kanalizacia, ktord sa napoji na
jestvujuci kanalizacny zbera¢ DN 300 na Breznianskej ulici. Zrazkové vody z objektov a spevnenych pléch
budu zadrzané na pozemkoch v retenénych nadrziach a pouzité na UGzitkové Ucely. Zrazkové vody zo
spevnenych ploch a komunikacii su riesené spadovanim na Uzemie biocentra (mokrade).

B.8.2. Hluk

Podla hlukovej mapy mesta KoSice, rieSené Uzemie nie je zasiahnuté hlukom z cestnej dopravy, ktoré by
v noci presahovalo hodnotu 45 dB vo vonkajSom prostredi a je mozné v Uzemi Il. kategorie situovat obytné
objekty v zmysle vyhl. MZ SR ¢.549/2007 Z z..

Ochranu vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajsieho prostredia je potrebné zabezpecit pri sicasnom
zachovani ostatnych potrebnych vlastnosti vnitorného prostredia v zmysle § 27 ods, 3 zakona ¢. 355/2007
Z. z. o ochrane, odpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

B.8.3. Ochrana ovzdusia

Na vykurovanie a ohrev vody sa budu okrem centralneho tepelného zdroja v bytovych domoch a elektrickej
energie v rodinnych domoch, vyuzivat  aj alternativne zdroje energie. Na rieSenom Uzemi sa predpokladaju
ako zdroje znecistenia ovzdusia vyfukové plyny automobilovej dopravy a krby rodinnych domov.

B.8.4. Ochrana proti radonu

RieSené Uzemie spada do nizkeho radoénového rizika.

(zdroj. Mapy prirodnej rddioaktivity SGUSS)
B.8.5. Zosuvné Uzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v teréne s miernym sklonom smerom na juh bez so svahovych deformacii.

22 |



Uzemny plan zény, Kosice, Obytna zéna - Domino |I Kosice - 2022

B.8.6. Odpady

RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby ako aj prevadzky bude riesené v zmysle zakona ¢.
223/2001Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

B.8.7. Odpad zo stavebnej ¢innosti

Odpad zo stavebnej cinnosti dodavatel stavebnych prac zatriedi podla katalogu odpadov, zabezpeci
umiestnenie vhodnej nddoby na zber odpadu a uzavrie zmluvu

s organizaciou zabezpecujucou odvoz odpadu na miesto zhodnotenia, alebo zneskodnenia. K ziadosti o
kolaudacné rozhodnutie doloZi stavebnik potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

B.8.8. Sposob odvozu a zneskodnovania odpadu

Realizaciou obytnej vystavby bude pre jednotlivé rodinnych domov, bytovych domov s OV, polyfunkcnych
objektov a objektov Sportovo-rekreacného vybavenia zabezpeceny systém a priestory pre separovany zber
odpadu v zmysle platnych predpisov. Kazdy rodinny dom bude mat’ vlastné nadoby na separovany odpad.
Tieto budu odstranované zvozom odpadu na uréené skladky TKO.

B.8.9. Ochrana proti velkym vodam

RieSené Uzemie sa nenachadza v zaplavovom Uzemi.

B.8.10. Ochrana polnohospodarskej pody

Z hladiska ochrany a vyuZivania polnohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu UPD ,UPN Z Kosice,
Obytna zéna - Domino II”  $pecifické poziadavky. Polnohospodarska péda v rieSenom Uzemi je stucast'ou
zastavaného Uzemia rieéeného v UPN HSA Kosice podla § 139 a stavebného zakona a vztahuje sa na fu
suhlas organu PP s perspektivnym zaberom polnohospodarskej pody na stavebné zamery.

B.9. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV MIESTNEHO
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI
B.9.1. Ochrana prirody a prvky MUSES

Pre rieSené Uzemie a jeho okolie je charakteristicky nizky stupen ekologickej stability, preto je druhova
pestrost” zivocisSnych spolocenstiev (zoocendz) nizka. Prevlada zastUpenie zoocendzy ornych pdd a
zoocendzy antropicky podmienenych biotopov. Na rieSenom Uzemi a jeho okoli plati 1. stupen ochrany
podla zadkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Nenachadzaju sa tu
Ziadne vyhlasené ani navrhované velkoplosné ani maloplo$né chranené Uzemia. RieSené Uzemie sa
nachadza v dotyku v MUSES KoSice definovaného biocentra miestneho vyznamu ,Jazierko na Hlinisku
(Pluvatko) a okolie” (mokrad, step, NDV, 7 ha). V trase pripajacieho vodovodu medzi biocentrom
a biokoridorom popri Triede KVP je rieSeny prepajaci biokoridor.
B.9.2. Zelen

Zeleny skelet je koncipovany tak, aby zelené koridory boli vytvorené na prepojovacej osi Popradska -
Breznianska a okolo objektu CVC sa napéjali na miestne biocentrum. Stredom obytnej zastavby je
diagonalne rieSeny pesi chodnik, ktory prepaja plochy zelene, sliziacej ako opatrenie proti nepriaznivym
ucinkom zmeny klimy a oddychovy priestor. Na Uzemi sa rovnako nachadzaju zelené prvky zahrad rodinnych
domov, zelen v okoli bytovych domov a oddychova zelen rekreacného Uzemia v blizkosti biocentra. Navrh
druhovej Struktury zelene musi zohladnovat' charakter prostredia, ekologické podmienky, ako aj skladbu
zelene v SirSom rieSenom Uzemi.
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Vhodnym sp6sobom zachovat a zveladit’ jestvujlce lokalne prvky systému ekologickej stability a zaroven
v nich presadzovat’ zaujmy ochrany prirody a krajiny.

B.10. ZAUJMY CIVILNEJ A PROTIPOZIARNEJ OCHRANY

B.10.1. Zabezpecenie zaujmov CO
Dolozka CO k navrhu UPN-Z Kosice, obytna zéna Domino Il stanovuje zasady, ktoré je potrebné redpektovat
a konkretizovat priamo v jednotlivych projektoch stavebnych objektov v tzemnom a stavebnom konani. Pre
zabezpecenie zaujmov CO sa vychadza zo zakladnych urbanistickych, Uzemnoplanovacich a
socialnoekonomickych podkladov, navrhovanych v UPN-Z pre rieenie objektov a zariadeni civilnej ochrany.

B.10.1.1. Zhodnotenie stavu rieseného uzemia.

Existujuce Uzemie je nezastavané, bez CO krytu. V rieSenom Uzemi sa predpoklada vyskyt obyvatelstva v
navrhovanych rodinnych a bytovych domoch a v stavbach obcianskej vybavenosti. Vzhladom na naplnenu
kapacitu CO krytov mestskej Casti KoSice-Zapad bude koncepcia ochrany obyvatelstva v rieSenom Uzemi
zalozena na ukryte obyvatelov v Ukrytoch budovanych svojpomocne — JUBS, rieSena v sulade so zakonom
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zmysle neskorsich predpisov a vyhlaskou ¢. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany.

B.10.1.2. Navrhované riesenie ukrytia obyvatel'stva

Koncepcia je zaloZena na jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne — JUBS. Rozmiestnenie novych
Ukrytov je navrhované v principe 1 ukryt pre 18 obyvatelov v rodinnych domoch a 90 obyvatelov v bytovych
domoch. Navrhovana kapacita JUBS je vratane cca 15 %-nej rezervy.

Navrhovanych je 12 JUBS pre 304 obyvatelov s kapacitou 349 (vid. vykres ¢ 6). Podrobnejsie stavebno-
technické riesenie Ukrytov bude predmetom dalSieho stupna stavebnej projektovej dokumentacie.
Stavebnotechnické podrobnosti stavieb urcenych k ochrane obyvatelov urcuje vyhlaska 399/2012 Z.z,
ktorou sa meni a doplifia vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v
zneni vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 444/2007 Z.z. JUBS mézu byt budované v kazdom
z navrhovanych objektov najvhodnejsSie v ich podzemnom alebo pripadne vo vhodne upravenom
nadzemnom podlazi objektu vybudovaného v stave bezpecnosti a v mimoriadnom stave po vykonani
Specifickych Uprav musia zabezpecit' Ciastocnu ochranu pred Ucinkami mimoriadnych udalosti v stave vojny,
¢i vo vojnovom stave. Po vybudovani objektov na rieSenom Uzemi mesto v spolupraci s vlastnikmi objektov
v danom Uzemi urci najvhodnejsie priestory k ukrytiu obyvatelstva vypracuje urcovaci list a mesto vedie
evidenciu JUBS Ukrytov ako st¢ast Planu ukrytia obyvatelstva.

B.10.2. Protipoziarna ochrana a zachranna sluzba
Zakladnymi predpismi podla ktorych vystavba v lokalite bude posudzovana su:

* Vyhlaska MV SR €. 94/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb,

« Vyhlaska MV SR ¢_699/2004 Z.z. o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov,
« STN 92 0201 Cast' 1 az 4 Poziarna bezpecnost stavieb Spolo¢né ustanovenia

(Cast' 1 Poziarne riziko - velkost poziarneho Useku, Cast’ 2_ Stavebné konstrukcie,
Cast' 3 Unikové cesty a evakuécia oséb, Cast 4_ Odstupové vzdialenosti)
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« STN 92 0241 Poziarna bezpecnost stavieb. Obsadenie stavieb osobami.

« STN 92 0400 Poziarna bezpecnost' stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov

a podla dalSich suvisiacich noriem a predpisov.

Navrhuju sa stavby urcené na byvanie, a to formou dvojpodlaznych rodinnych domov a stvorpodlaznych
bytovych domov s garazami umiestnenymi v podzemi. Z hladiska potreby bude uskutocnena vystavba
nevyrobnych stavieb a Casti stavieb so zameranim na obdciansku vybavenost a rekreaciu.

V samostatne stojacich rodinnych domoch skupiny A, v ktorych budu najviac dve obytné bunky - dva byty,
mozu tvorit jeden poziarny Usek. Sucastou poziarneho Useku rodinného domu moéze byt aj jednotliva garaz
najviac s 2 statiami. Potreba vytvorenia dalSich poziarnych Usekov v radovej zastavbe rodinnych domoy,
bytovych domoch a obchodnych prevadzkach bude stanovena v dalSom stupni posudenia v sulade s
platnymi predpismi.

Do objektu musia byt zabudované konstrukcie a materialy, na ktoré su certifikaty podla platnych predpisov
zakona NRSR ¢islo 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch.

B.10.2.1. Zabezpecenie stavby vodou na hasenie poziarov

Verejny vodovod ma byt navrhnuty podla platnych predpisov (vyhlasky cislo 699/2004 Z.z. zo dna 10.
decembra 2004 - MVSR o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a dimenzie stanovujeme podla
technickej normy STN 92 0400 - Poziarna bezpecnost’ stavieb - Zasobovanie vodou na hasenie poziarov.)
Na verejnom vodovode maju byt prednostne umiestnené nadzemné hydranty. Vzdialenost od objektov
maju byt najviac 80 metrov (a najmenej 5 metrov). Pri rodinnych skupiny A, mozu byt hydranty umiestnené
mimo poziarne nebezpecny priestor stavby najmenej 5 m a najviac 200 m, ich vzajomna vzdialenost' méze
byt najviac 400 m.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie je potrebné spresnit’ hore uvedené poziadavky na poziarnu
bezpecnost objektov.

B.10.2.2. Prijazdové komunikacie

Pristupova komunikacia musi mat’ trvale volnu Sirku najmenej 3 m bez parkovacieho pruhu jej inosnost na
zataZenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN. Vjazdy na pristupové komunikacie musia mat’
Sirku najmenej 3,5 m. Kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat’
na konci sluckovy objazd alebo plochu umoznujicu otacanie vozidla.

B.11. ETAPIZACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY A POZEMKY VPS

Navrhovana vystavba nie je navrhovana ako etapizovana. V prvych fazach vystavby je nutné v subehu s
vystavbou objektov byvania, ¢i obcianskej vybavenosti budovat” aj hlavné koridory technickej infrastruktury
a dopravy. Pred akoukolvek vystavbou vytycit" polohu existujucich inzinierskych sieti podla pokynov ich
spravcov Ci vlastnikov a postupovat pri vystavbe v zmysle dodrzania ich ochrannych pasiem ¢i inych opatreni
v zmysle platnych zakonov, vyhlasok a noriem STN pri ich obnaZovani, pocas vystavby ako aj pri ich
opatovnom zakryvani.
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B.11.1. Pozemky pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb — VPS
Navrh UPD ,UPN Z Kosice, Obytna zéna - Domino II” vymedzuje pozemky pre nasledovné verejnoprospeéné
stavby:

- miestne obsluzné komunikacie C2 MO 7,5/40 a C3 MO 6,5/40
- pesie komunikacie

- Verejny vodovod

- Verejna splaskova kanalizacia

- Trafostanica

- Privod VN 22 kV k trafostanici

- Rozvod NN kéablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- telekomunikacné rozvody

- rozvody STL plynovodu
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C. ZAVAZNA CAST - navrh
Zavazna cast usmernuje kazdd moznu investi¢nu ¢i inu Cinnost v rozsahu rieSeného Uzemia ako celku i
definovanej Casti formulovanim zavaznych regulativov v nasledovnom zneni.

C.2.Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

Regulovanie priestorového a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb definuje zavazny dokument:

. Vykres €. 2 - Komplexny urbanisticky a dopravny navrh (zavazne reguluje funkéné vyuzivanie
pozemkov, dopravnu obsluhu a dopravné napojenia na dopravny systém mesta, urcuje hlavnu stranu -
vjazdu na pozemok, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, grafické vyjadrenie stavieb
vyznacenych vo vykrese je orientacné).

. Vykres €. 3 — Vodné hospodarstvo (zavazne reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, teplovodu
CZT, povrchovych odvodnovacich rigolov)

. vykres €. 4 — Energetika a telekomunikacie (zavazne reguluje STL plynovod, NN rozvody, VN
rozvody, verejné osvetlenie, telekomunikacné rozvody)

. vykres ¢. 5 - Regulacny navrh (zévazne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky,
priestorovu regulaciu, limity vyuZzitia pozemkov, definuje zavazne hranicu Uzemnostavebného bloku - uli¢nu
¢iaru, stavebnu diaru a hibku zéastavby).

C.2.1. Funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb

Podla konkrétnej funkénej a urbanistickej poziadavky sa stanovuje nasledovny systém regulacie pripustného
funkéného vyuzitia ploch (s ich kddovym oznacenim):

1. POZEMKY obytnej zastavby formou rodinnych domov Brd

Regulacné bloky ¢. 3,4,5,6

a/ pozemky slazia:

pre byvanie formou rodinného domu vo volnej alebo skupinovej zastavbe so zakazom chovu
hospodarskych zvierat s doplnkovou drobnou stavbou (altanok, pristresok), samostatna garaz, pristresok
pre automobil, pomocny objekt domového prislusenstva.

b/ na pozemkoch je pripustné umiestiovat:

zariadenie pre maloobchod, nevyrobné sluzby, verejné stravovanie a nerusiacu zivnostensku

a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie (neimerné zvysovanie dopravy, hlu¢nost,
zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v nocnych hodinach),

jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne - JUBS ako stcast stavby

¢/ zakdzané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

chov hospodarskych zvierat

akékolvek vyuZitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie,

terénne Upravy spésobujuce kumulaciu dazd'ovej vody na pozemkoch RD
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2. POZEMKY obytnej zastavby formou bytovych domov Bbd

Regulacny blok ¢. 1

a/ pozemky sluzia:

pre byvanie v bytovych domoch s obcianskou vybavenostou v parteri, s doplnkovou drobnou stavbou
(alténok, pristresok), detské ihrisko

b/ na pozemkoch je pripustné umiestinovat:

zariadenie v parteri pre maloobchod, nevyrobné sluzby, socialne a predskolské zariadenia, verejné
stravovanie a nerusiacu zivnostensku a remeselnicku prevadzku bez negativneho vplyvu na byvanie
(nelmerné zvysovanie dopravy, hlu¢nost, zapach, prasnost, vibracie, svetelna intenzita v nocnych
hodinach),

¢/ zakazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyuzitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie

3. POZEMKY Sportovej vybavenosti Sv

Regulacny blok ¢. 2

a/ pozemky sluzia:

pre Sportové zariadenie, Sportové ihriska

b/ na pozemkoch je pripustné umiestinovat:

zariadenia ako doplnkova funkcia pre Sport - maloobchod, nevyrobné sluzby,

¢/ zakadazané su:

ostatné vyssie neuvedené funkcie

akékolvek vyuZitie, ktoré v oblasti zvysuje hluk, prach, zapach, neprimerane intenzivne umelé osvetlenie,
vibracie alebo inak negativne vplyva na funkciu byvania a zivotné prostredie

C.2.2. Priestorové usporiadanie stavieb

e ReSpektovat miestne obsluzné komunikacie ako kompozi¢né osi zastavby, pricom je nutné respektovat’
uli¢na ciaru.

e Uli¢na dciara je zavaznou regula¢nou Cciarou, ktorou sa vymedzuje verejny (ulicny) priestor oproti
funkc¢nému priestoru regulovaného Uzemného bloku. Stanovuje sa ako pevna a je vSeobecne zavazna.

e Stavebna Ciara je zavazna regulacna ciara, ktorou sa urcuje rozhodujica hranica umiestnenia priecelia
stavebného objektu vo vazbe na verejny priestor.

e Prestupit stavebnu ciaru smerom k uli¢nej Ciare je mozné o max. 1 m nad jeho 1. nadzemnym podlazim a
konstrukénym prvkom balkén, markiza nad jeho 1. nadzemnym podlazim o max.1,5 m.

e Maximalna hibka zastavby, vztahujica sa k hlavnej hmote stavby, urcuje kolko maximalne méze byt
osadeny objekt do hibky pozemku od stavebnej ¢iary resp. uréuje minimalnu vzdialenost od zadnej
hranice parcely.

e Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu a dvojdomu) na pozemku riesit' v
zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e V pripade radovej zastavby budu navrhované RD situované na celu Sirku parcely,

e Doplnkova drobna stavba (pristreSok pre automobil, pomocny objekt domového prislusenstva) méze
prekrocit’ stavebnu Ciaru smerom k ulicnej Ciare do vzdialenosti max. 0,5 m od uli¢nej Ciary

e Maximalna podlaznost” objektu RD su max. dve podlaZzia nad upravenym terénom vratane obytného
podkrovia, alebo ustupujiceho podlazia.

e Bytové domy su navrhované s maximalne 4 nadzemnymi podlaziami, vratane ustupujuceho podlazia
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e Bytové domy su navrhované s aktivnym parterom zo strany ulice s prevadzkami obcianskej vybavenosti

e Podzemné a nadzemné podlazie budovy na byvanie je definované normou STN 73 4301

e Koeficienty zastavanosti objektom — KZO, podiel zastavanej plochy nadzemného objektu s celkovou
plochou pozemku (napr.: 0,3 — je max. 30% zastavanej plochy pozemku nadzemnym objektom RD). Od
zastavanej plochy je mozné odcitat’ plochy vegetacnych striech podla platnych regulativov UPN HSA
mesta KoSice

e Uli¢ny priestor je definovany verejne a poloverejne pristupnymi priestormi v zmysle regulacného vykresu
¢.05

e Oplotenie - pri vstupe na pozemok realizovat’ na stavebnej ciare (hranica osadenia hlavnych objektov v
Uzemi) alebo na vzajomnych hraniciach stavebnych parciel, zivy plot alebo drobné predzahradné Upravy
pozemkov do vysky 0,6 m je mozné realizovat’ na ulicnej Ciare pri vstupe na pozemok ( hranica medzi
sukromnym a verejnym pozemkom )

e Oplotenie v kontakte s ulicnym priestorom je mozné murovat’ len do vysky 0,6 m a nesmie presahovat’
vysku 1,8 m

e Oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami vnutri zony aj navonok realizovat’ z lahkych, transparentnych,
pletivovych materialov, ktoré mézu byt doplnenymi popinavou zelenou, vylucuju sa murované oplotenia

e stavby sa v celom rieSenom Uzemi predpisuju s plochymi strechami, okrem regulacného bloku ¢. 6

e Urcenie vstupnej strany (vjazdu) na pozemok z ulicného (verejného) priestoru je uvedené vo vykresovej
Casti (v.C.2 — Komplexny urbanisticky a dopravny navrh).

o Celkové esteticko-architektonické prevedenie musi pouzivat' podobné vyrazové prostriedky

e Navrhovana parcelacia vo vnutri regulacnych blokov s rodinnymi domami v zmysle regulacného vykresu
¢.05 sa modze prispdsobovat v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie pri dodrzani odstupovych
vzdialenosti a ploch urcenych k zastavaniu

e akakolvek zastavba vratane akejkolvek jej casti, vSetkych zariadeni ako aj stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. nesmie presahovat’ vysku 20 m od povodného terénu z dévodu narusenia ochrannych
pasiem Letiska KoSice a jeho pozemnych leteckych zariadeni.

C.3. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sposob
napojenia
C.3.1. Doprava

e Lokalitu napojit na hlavnd komunikaciu riesend v UPNZ Dominol ako miestnu obsluznd komunikaciu v
kategorii C2 MO 7,5/40, dopravne pripojenu v existujucej krizovatke s Popradskou ulicou

e Dopravné napojenie navrhovanych ulicnych priestorov riesit miestnou obsluznou komunikaciou zakladnej
kategorie MO 6,5/40 — s min. Sirkou jazdného pruhu a jednostrannym chodnikom

e Realizovat dopravné napojenie na Brezniansku ulicu v juznom cipe rieSeného Uzemia

e Pre rodinny dom zrealizovat dve parkovacie alebo garazové statia na vlastnom pozemku

e parkovanie pre obyvatelov bytovych domov v realizovat' v scasti zapustenom alebo podzemnom podlazi
a vo verejnom ulicnom priestore ako vyhradené pre bytové objekty s kapacitami podla normy STN 73
6110/Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii

e Vjazdy na pozemok riesit'z jeho ulicnej strany v zmysle vykresu €. 2 (presné situovanie s moznou pozi¢nou
Upravou vjazdu bude riesené v dokumentacii pre stavebné povolenie).

e garaze budovat v pripade potreby iba ako integrovanu sucast” objektov, zakazuje sa budovanie
samostatne stojacich garazi

e Chodnik pre peSich realizovat v min. Sirke 1,5 m s bezbariérovym pohybom chodcov v ulicnom priestore
a vodiacimi pruzkami pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov.

e Pre riesené Uzemie plati ochranné pasmo letiska — Ochranné pasmo vodorovnej plochy s vyskovym
obmedzenim 265,0 m.n.m Bpv.
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e V trase zasobovacieho vodovodného potrubia vybudovat chodnik pre pesich s rozoberatelnou naslapnou
vrstvou

C.3.2. Vodovod

e Uzemie zasobovat' pitnou z verejného vodovodného potrubia DN 100 v ulici Breznianska, v Uzemi
vybudovat’' vodovodné tlakové potrubia, vodovod trasovat” vo volne pristupnom uli¢cnom koridore v
subehu s miestnymi komunikaciami, zariadenie je nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit’ tlakovej
skuske,

e alt. riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodného potrubia DN 400 v ulici Popradska podla
UPNZ Domino |, bez ich vzajomného prepojenia vodovodu na Breznianskej ulici

e hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody k haseniu umiestriovat v zmysle vykresovej casti

e reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona § 19
C. 442/2002 Z.z., reSpektovat’ tranzitné privodné vodovodné potrubie DN 500 s jeho ochrannym pasmom
1,8 m na obe strany od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

C.3.3. Kanalizacia

e Uzemie napojit' na verejnu mestsku kanalizaciu gravitaénym potrubim DN 300 v ulici Breznianska,

e reSpektovat’ ochranné pasma existujucich a navrhovanych kanalizacnych vedeni

e dazdova voda z verejnych komunikacii sa bude v ulichom priestore cez povrchové rigoly gravitacne
odvadzat’ z povrchu spevnenych ploch rieseného Uzemia spadovanim do mokrade pri juho-vychodnej
Casti rieSeného Uzemia

e Vsetka zrazkova voda zo striech a spevnenych ploch musi byt zbierana do retencnych nadrzi. M6ze byt
vyuzivana k zavlazovaniu zahrad, resp. pre iné vyuzitie

C3.4. Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

e realizovat prelozku VN 22kV zemného kabla do verejného uli¢ného koridoru

e vybudzovat novu trafostanicu na prelozke VN vedenia pre pripojenie lokality objektov v zmysle vykresovej
Casti

e realizovat' VN prepojenie juznym smerom na GROT IV

e postup pri realizacii navrhovanych vedeni a preloziek existujucich upravuje Zakon ¢.251/2012 Z.z.

e Vybudovat navrhovanu NN siet podzemnymi kablovymi vedeniami k napojeniu novych objektov v zmysle
vykresovej Casti.

e vybudovat siet verejného osvetlenia v zmysle vykresovej Casti rozsirenim existujucej

e Realizovat’ zokruhovanu trasu optického kabla v ulicnom priestore rieseného Uzemia s prepojenim na
Topol¢iansku ulicu

e Priestorové usporiadanie podzemnych vedeni, tj. sibeh a krizovanie s ostatnymi podzemnymi sietami sa
riadi podla STN 73 6005

C.3.5.  Zasobovanie plynom.

e Navrhovany STL plynovod napojit na existujlce vedenie STL na Topol¢ianskej ulici

e Distribucnu siet’ zasobovania plynom vybudovat' v Uzemi v zmysle vykresu C. 4 v postupe platnych STN a
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

e Vystavbu realizovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a vsetkymi predpismi
ohladne vystavby plynovych zariadeni, najma v sulade so Zakonom ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o
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zmene niektorych zakonov, vyhlaskou MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z.z. a prislusnymi STN EN TPP PTN a
ostatnymi suvisiacimi predpismi.

C.3.6. Zasobovanie teplom

e Vpripade, ak spotreba tepla pre novy navrhovany objekt v Uzemi presiahne projektovanu rocnu spotrebu
30 MWHh, je nutné tento objekt zasobovat teplom z CZT. V inom pripade m6zu bytové domy vyuzivat
individualne lokalne tepelné zdroje len s vyrobou tepla, ¢i so zdruzenou vyrobou tepla a elektriny. V
pripade rodinnych domov sa uvazuje s vlastnymi zdrojmi vyroby tepla, pripadne aj elektriny. Postupovat’
podla zakona ¢.100/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopifa zakon 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

C.4.Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok

Regula¢ny blok RB 01

e Regulacny blok vymedzujuci objekty dvoch bytovych domov s obcianskou vybavenostou

e Objekty bytovych domov su rieSené plochou strechou

e Objekty bytovych domov disponuju obcianskou vybavenostou v parteri pristupnom zo strany ulice a
parkovanim v 1.PP.

e Regula¢ny blok definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od parcely radovej zastavby rodinnych domov
podla vykresu ¢. 5

e Prestupit stavebnu ciaru smerom k uli¢nej Ciare je mozné o max. 1 m nad jeho 1. nadzemnym podlazim a
konstrukénym prvkom balkon, markiza nad jeho 1. nadzemnym podlazim o max.1,5 m.

e Odstupy bytovych domov musia byt rieSené tak, aby bola zachovana svetlo-technicka norma pre obytné
priestory

e Dopravny pristup do podzemnych garazi je z vychodnej strany objektov

e QOdstavné a parkovacie plochy riesit' na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor Casti obytnej zény s vyhradenym parkovanim pre obyvatelov a navstevnikov
bytového domu. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu a poctu bytov definovanom v projekte pre
Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6100

e Od zastavanej plochy je mozné od¢itat plochy vegetaénych striech podla platnych regulativov UPN HSA
mesta KoSice

Regulacny blok 01 Bytovy dom s OV
Max. podlaznost’ 4 NP
Koeficient zastavanosti 0,6

KZ - Koeficient zastavanosti—(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inzinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

Regulacny blok RB 02

e Regulacny blok vymedzuje objekt Sportovej vybavenosti s prisluSnymi Sportovymi ihriskami
a exteriérovymi rekreacnymi plochami
e Objekty Sportovej vybavenosti su riesené plochou strechou
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e Regula¢ny blok definuje stavebnu ¢iaru a hibku zastavby od parcely radovej zastavby rodinnych domov
podla vykresu ¢. 5

e Odstavné a parkovacie plochy riesit' na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor Casti s vyhradenym parkovanim navstevnikov Sportoviska. Pocet stojisk bude
konkretizovany podla typu Sportoviska a Ucelu jeho zdzemia definovanom v projekte pre Uzemné
rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6100

Regulacny blok 02 Sportova vybavenost’
Max. podlaznost’ 2 NP

Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,3

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

Regula¢ny blok RB 03

e Regulacny blok vymedzujuci objekty radovej zastavby, navrhovana Sirka parcelacie sa modze
prisposobovat’ v naslednych stupnoch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su riesené plochou strechou

e VjuZnej Casti regulacného bloku mozno osadit tri samostatne stojace domy pri dodrzani stavebnej Ciary
a vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e Vregulacnom bloku je mozné umiestnit’ dvojdom s pristupom zo severnej strany

e Regulacny blok definuje uli¢nu ciaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e napozemku rodinného domu je potrebné zabezpedit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast’ objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom uréeny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

e situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa zahfia do koeficientu

zastavanosti
Regulacny blok 03 Radovy dom
Max. podlaznost’ 2 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
Koeficient zastavanosti objektami 0,55
Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti—(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch
k ploche rieseného pozemku)
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KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urCenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inzZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovd hrubi podlaznu plochu objektu = pomer stctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulacny blok RB 04

e Regulacny blok vymedzujuci polyfunkény objekt s moznostou uplatnenia doplnkovej funkcie pléch
rodinnych domov s prepojenim na verejny priestor.

e Objekt je rieSeny plochou strechou

e Regulacny blok zahfia aj ulicny priestor na umiestnenie verejnej zelene, detského ihriska, mestského
mobiliaru a parkovania.

e Regulacny blok definuje uli¢nu ciaru a stavebnu Ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu a dvojdomu) na pozemku riesit v
zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e Odstavné a parkovacie plochy riesit' na vlastnom pozemku, pricom za vlastny pozemok sa povazuje aj
verejne pristupny priestor Casti obytnej zény s vyhradenym parkovanim pre obyvatelov a navstevnikov
obytnej zony. Pocet stojisk bude konkretizovany podla typu a poctu bytov definovanom v projekte pre
Uzemné rozhodnutie v zmysle ukazovatelov a poziadaviek platnej STN 73 6100

e situovanie fixnych zadhradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa zahfia do koeficientu
zastavanosti

Regulacny blok 04 Polyfunkény objekt

Max. podlaznost’ 2 NP + 1 ustlpené podlazie
Koeficient zastavanosti 0,6

Koeficient zastavanosti objektami 0,55

Index podlaznych ploch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urCenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovd hrubt podlaznu plochu objektu = pomer stctu
hrubej podlaznej plochy vsetkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulacny blok RB 05

e Regulacny blok vymedzujuci objekty radovej zastavby, navrhovana Sirka parcelacie sa moze
prispbsobovat’ v naslednych stupnoch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su rieSené plochou strechou

e Regulacny blok zahffa aj ulicny priestor na verejnu zelenn umiestnenie detského ihriska a mestského
mobiliaru
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e V trase zasobovacieho vodovodného potrubia vybudovat chodnik pre pesich s rozoberatelnou naslapnou
vrstvou

eV ulicnom priestore regulacného bloku umiestnit’ verejnu zelen s oddychovou zénou.

¢ Koeficient zastavanosti sa vztahuje na cell plochu regula¢ného bloku

e Regulac¢ny blok definuje uli¢nu ciaru a stavebnu ciaru podla vykresu €. 5

e Situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definované v
regulacnom vykrese

e napozemku rodinného domu je potrebné zabezpedit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast’ objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom urceny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

e Situovanie fixnych zadhradnych altdnkov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustna, ich plocha sa zahfia do koeficientu

zastavanosti
Regulacny blok 05 Radovy dom
Max. podlaznost’ 2 NP
Koeficient zastavanosti 0,6
Koeficient zastavanosti objektami 0,55
Index podlaznych pléch 1

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych pléch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urCenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inzinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

Regulacny blok RB 06

e Regulacny blok vymedzujuci objekty rodinnych domov a dvojdomov, navrhovana Sirka parcelacie sa moze
prisposobovat’ v naslednych stupnoch projektovej dokumentacie

e Objekty rodinnych domov su rieSené plochou alternativne sedlovou strechou

e ako povolena forma domov je aj radova zastavba realizovana za podmienky dohody vlastnikov na
minimalne 50% dizky ulice pri dodrzani zavaznych koeficientov RB ¢.6

e Situovanie hlavného objektu (samostatne stojaceho rodinného domu a dvojdomu) na pozemku riesit v
zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. § 6. s min. vzdialenostou 4m medzi objektami.

e Regulacny blok definuje uli¢nu ciaru a stavebnu Ciaru podla vykresu €. 5

e situovanie oploteni v styku stavebnych pozemkov s verejne pristupnym priestorom je definovane v
regulacnom vykrese

e napozemku rodinného domu je potrebné zabezpecit parkovanie, ¢i garazovanie min. pre dva automobily
v zmysle ukazovatelov platnej STN 73 6110, pricom garazovanie sa v tomto regulacnom bloku povoluje
len ako sucast objektu rodinného domu a za pozemok rodinného domu sa povazuje aj verejne pristupny
priestor pred domom uréeny na parkovanie a na predzahradky so vstupom do rodinnych domov

34 |



Uzemny plan zény, Kosice, Obytna zéna - Domino |I Kosice - 2022

situovanie fixnych zahradnych altankov, bazénov, teras je povolené iba v ramci plochy vymedzenej na
zastavbu, pricom ak ich konstrukcia nie je vodonepriepustnd, ich plocha sa zahfia do koeficientu
zastavanosti

Regulacny blok 06 Samostatne stojaci dom
Max. podlaznost’ 2 NP /1 + podkrovie
Koeficient zastavanosti 04

Koeficient zastavanosti objektami 0,35

Index podlaznych ploch 0,75

KZ - Koeficient zastavanosti-(urCenie max. mozného zastavania pozemku vratane dopravnych a
inZinierskych stavieb a spevnenych ploch vodonepriepustnych =pomer nepriepustnych zastavanych ploch
k ploche rieSeného pozemku)

KZo - Koeficient zastavanosti objektami—(urCenie max.mozného zastavania pozemku bez plochy
dopravnych a inzZinierskych stavieb =pomer zastavania objektmi k ploche rieSeného pozemku)

IPP — Index podlaznej plochy -( urcuje max. moznu celkovu hrubu podlaznu plochu objektu = pomer suctu
hrubej podlaznej plochy vietkych nadzemnych podlazi k ploche pozemku)

C.5.Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi

a hygienickymi minimami v platnych zakonoch, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a

kontrolované v naslednych stupnoch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v

dzemi.

C.6. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny:

Navrhovanou zastavbou vytvorit novlu obytnd zénu.

Uzemie dopravne napoijit na dopravnu siet mesta pre automobilov, cyklisticki a pesiu dopravu.

V pripade nalezu archeologickych vykopavok v iuzemi je takyto predmet vlastnictvom Slovenskej republiky
a je treba bezodkladne nahlasit’ takyto nalez krajskému pamiatkovému Uradu alebo obci - postupovat' v
zmysle zakona ¢. 238/2014 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

Uzemie nie je sucastou Ziadnej pamiatkovej ochrany.

Popri cestnych komunikéaciach a na predzahradnkach rodinnych domov vysadzat izola¢nu zelen a vzrastlu
zelen

C.7. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na nasledovné stavby:

- Miestna komunikacia C3 MO 6,5/40 (v rozsahu Schémy zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb) vratane miest statickej dopravy vo verejnom ulicnom priestore

- Pesi chodnik v trase tranzitného vodovodu

- Verejny vodovod

- Verejna kanalizacia

- Rozvody VN
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- Rozvody NN

- Trafostanica

- STL plynovod

- Rozvody verejného osvetlenia vratane bodov verejného osvetlenia
- Elektronické rozvody

- Teplovodné rozvody

- Telekomunikacné rozvody

C.8. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e pozemky v rieSenom Uzemi reparcelovat' v zmysle regulacného vykresu ¢. 5; navrhovana parcelacia na
plochach uréenych na vystavbu rodinnych domov sa méze prispdsobovat v naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie pri dodrzani charakteru zastavby navrhovanych RD

e uli¢ny priestor (mimo parkovacie stojiska a vstupné predzahradky navrhovanych rodinnych domov) je
potrebné riesit' na samostatnych parcelach. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
a suvisiacich predpisov a vyhlasok ma byt miestna komunikacia vo vlastnictve a sprave obce

C.9. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi

Vsetky stavby slUziace verejnému zaujmu a verejnoprospesné stavby umiestiovat na pozemkoch Mesta
Kosice.
c.10. Verejnoprospesné stavby

Na vsetky tieto stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia zakona ¢. 282/2015 Zz. o
vyvlasthovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

C.10.1. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1 - Verejna komunikacia C3 MO 6,5/40
2 - pesSia komunikacia
3 - verejny vodovod
4 - verejna splaskova kanalizacia
5 - rozvody VN
6 - rozvody NN
7 - rozvody a zariadenia verejného osvetlenia
8 - trafostanica
9 - telekomunikacné rozvody
10 - rozvody STL plynovodu

C.11. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Nedelitelnou sucastou zavaznej Casti ako prilohy €.1 k VZN €. .o je Schéma zavaznych casti
rieSenia a verejnoprospesnych stavieb — vykres ¢. 7

Tieto vybrané vykresy dokumentacie Uzemného planu zony KoSice, obytna zéna Domino Il su rovnako
zavaznymi prilohami k VZN C. ..o

. Vykres €. 2 - Komplexny urbanisticky a dopravny navrh (zavazne reguluje funkéné vyuzivanie
pozemkov, dopravnu obsluhu a dopravné napojenia na dopravny systém mesta, urcuje hlavnu stranu -
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vjazdu na pozemok, koncepciu navrhovanej verejne pristupnej zelene, grafické vyjadrenie stavieb
vyznacenych vo vykrese je orientacné).

. Vykres €. 3 — Vodné hospodarstvo (zavazne reguluje rozvody vodovodu, kanalizacie, teplovodu
CZT, povrchovych odvodnovacich rigolov)

. vykres ¢. 4 — Energetika a telekomunikacie (zavazne reguluje STL plynovod, NN rozvody, VN
rozvody, verejné osvetlenie, telekomunikacné rozvody)

. vykres ¢. 5 - Regulacny navrh (zavazne reguluje zastavovacie podmienky pre pozemky,
priestorovu regulaciu, limity vyuzitia pozemkov, definuje zavazne hranicu Uzemnostavebného bloku -
uliénu ciaru, stavebnu ciaru, hlbku zastavby a vjazdy na pozemok).
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