MK/A/2026/08377-07/1/STS
V KosSiciach, 27.04.2026
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MESTO KOSICE

VEC
Oznamenie o zacati izemného konania verejnou vyhliskou a nariadenie istneho pojednavania

Dna 13.03.2025 podal navrhovatel’ J.M.T.V. Druzstvo, Slanska 20D, 080 06 PreSov, zast.
spolo¢nostou ESVE, s.r.o., Rdzusova 45, KoSice, na tunaj$i urad navrh na vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby s ndzvom ,,IBV Arméria I1, III, IV¥, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 6928/1,
6928/2, 6927/29, 6927/30, 6927/35, 6927/36, 6927/38, 6927/40, 6927/44, 6927/46, 6927/50, 6927/51,
6927/52, 6927/54, 6927/57, 6927/58, 6927/59, 6927/60, 6927/61, 6927/62 v katastralnom uzemi
Severné Mesto.

Projektova dokumentacia stavby rieSi umiestnenie 171 rodinnych domov v casti lokality
planovaného obytného suboru Arméria, ktory je navrhnuty v zmysle schvélenej uzemnoplédnovacej
dokumentécie zony Kosice - POD BANKOVOM. Rodinné domy st navrhnuté s roznym charakterom
zastavby. V hraniciach rieSeného uzemia su navrhované rodinné domy jednak ako samostatne stojace,
dvojdomy, ako zhluky troch vedl’a seba stojacich domov, a aj ako zhluk vedl'a seba stojacich radovych
domov.

St navrhnuteé:

* Rodinny domy typu A1 — 76 rodinnych domov

* Rodinné domy typu A2 — 5 rodinnych domov

* Rodinné domy typu A3 — I rodinny dom

* Rodinné domy typu B1 — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu B2 — 8 rodinnych domov

* Rodinné domy typu C1 — 5 rodinnych domov

* Rodinné domy typu D1 (D2) — 12 rodinnych domov

* Rodinné domy typu E1 (E2) — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu F1 (F2) — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu G1 (G2) — 16 rodinnych domov

IBV Arméria II bude pozostavat’ zo 48 rodinnych domov typu Al, A3, B1, B2, C1. Zaujmové
rieSené tizemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestnd komunikacia. Na zdpadnej strane cesty je
navrhovanych 6 blokov radovych rodinnych domov typu Bl a B2 a jeden samostatne stojaci rodinny
dom typu B2. Na protil'ahlej vychodnej strane stoja 4 bloky radovych rodinnych domov typu Al, ktoré
su prerusené dvomi dvojdomami z rodinnych domov typu C1 a jedného samostatne stojaceho rodinného
domu typu C1 a typu A3. Domy radovej zastavby typu Al, A3 maju dve podzemné podlazia, jedno
nadzemné podlazia, a jedno ustiipené podlazie nad 1.NP. Domy radovej zastavby typu B1 a B2 su
dvojpodlazné s jednym podzemnym podlazim a dvomi nadzemnymi podlaziami. Domy typu C1 Su
dvojpodlazné s jednym podzemnym podlazim, dvomi nadzemnymi podlaziami a jednym ustipenym
podlazim nad 2.NP.

IBV Arméria III bude pozostavat’ zo 76 rodinnych domov typu Al, A2, B1, B2, D1, D2, El,
E2,F1, F2, G1, G2. Zaujmov¢ rieSené tizemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestnd komunikacia.
Na zapadnej strane cesty je navrhnutych 6 blokov radovych rodinnych domov. Prvy a Siesty blok
zastavby je z radovych rodinnych domov typu DI a D2, ktoré su situované kolmo na cestni
komunikaciu. Radové domy typu D1 maja hlavny vstup a vstup do gardze otoCeny smerom na sever a
radové domy typu D2 na juh. Radovy dom D2 je zrkadlovym obrazom radového domu DI1. K
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jednotlivym domom vedie prijazdova cesta, ktora je kolma na cestnii komunikaciu. Druhy az piaty blok
radovej zastavby je tvoreny z domov typu E1, F1, G1 a E2, F2, G2. Radové domy typu E1, F1, G1 maja
hlavny vstup a vstup do gardze oto¢eny smerom na sever a radové domy typu E2, F2, G2 na juh. Radové
domy E2, F2, G2 st zrkadlovym obrazom radovych domov E1, F1, G1. K jednotlivym domom vedie
prijazdova cesta, ktora je kolma na cestni komunikéciu. Posledny, siedmy, blok zastavby tvori dvojdom
z domu typu B2 a B1. Na protil'ahlej vychodnej strane stoji 8 blokov radovych rodinnych domov typu
A2 a Al. Rodinné domy typu Al maju dve podzemné podlazia, jedno nadzemné podlazie a jedno
ustapené podlazie nad 1.NP. Rodinné domy typu A2 maju jedno podzemné podlazie a dve nadzemné
podlazia. Rodinné domy typu B1, B2 maju jedno podzemné a dve nadzemné podlazia. Rodinné domy
typu D1, D2 st dvojpodlazné s dvomi nadzemnymi podlaziami. Rodinné domy typu E1, E2, F1, F2, G1,
G2 maju jedno podzemné a dve nadzemné podlazia.

IBV Arméria IV bude pozostavat zo 47 rodinnych domov typu Al, El1, E2, F1, F2, GI, G2.
Zaujmoveé riesené uzemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestnd komunikécia. Na zapadnej strane
cesty st navrhnuté 4 bloky radovych rodinnych domov typu El, F1, G1 a E2, F2, G2. Radové domy
typu E1, F1, G1 maju hlavny vstup a vstup do garaze otoeny smerom na sever a radové domy typu E2,
F2, G2 na juh. Radové domy E2, F2, G2 su zrkadlovym obrazom radovych domov El, F1, G1. K
jednotlivym domom vedie prijazdova cesta, ktord je kolma na cestni komunikéaciu. Na protil'ahlej
vychodnej strane stoji 6 blokov radovych rodinnych domov. Prvy az treti blok je z piatich radovych
rodinnych domov typu Al, Stvrty tvori dvojdom z radovych rodinnych domov typu Al a piaty a Siesty
blok tvoria tri radové rodinné domy typu Al. Rodinné domy typu Al maji dve podzemné podlazia,
jedno nadzemné podlazie a jedno ustipené podlazie nad 1.NP. Rodinné domy typu E1, E2, F1, F2, G1,
G2 maju jedno podzemné a dve nadzemné podlazia.

Technickd infrastruktura lokality bola rieSena v ramci samostatného povol'ovacieho procesu
Arméria — infrastruktara, ktord riesila technickd a dopravnu vybavenost’ navrhovaného obytného suboru
v rozsahu - komunikacie, verejny vodovod, vodojem, verejnd splaskova a dazdové kanalizécia,
elektrické VN a NN rozvody, rozvody plynu, verejné osvetlenie. Sti¢astou rieSenych stavebnych
objektov boli povolené aj vodovodné, kanaliza¢né splaskové a dazd'ové pripojky, pripojky NN a OEZ,
plynové pripojky a slabopriidové rozvody.

Sucast'ou stavby budu aj oddychové zony s novovysadenymi stromami a dve plochy detskych
thrisk s travnatym povrchom. Rodinné domy budu napojené na inZinierske siete a komunikécie povolené
v ramci stavby Arméria - infraStruktira. V rdmci navrhovanej stavby sa vybuduje 1010 parkovacich
stojisk umiestnenych na teréne pred rodinnymi domami resp. v garazach rodinnych domov.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-01 Rodinné domy
SO-02 Odberné elektrické zariadenie
SO-03 Kanaliza¢né pripojky
SO-04 Pripojky dazd’'ovej kanalizacie
SO-05 Vodovodné pripojky
SO-06 Dopravné pripojky
SO-07 Terénne Gpravy, oporné mury, odkladaci priestor pre zberné nadoby, oplotenia
SO-08 Pripojky telekomunikacného vedenia
SO-09 Oddychové plochy a detské ihriska

Uvedenym diiom bolo za¢até izemné konanie.

Pre navrhovanu ¢innost’ “IBV Arméria II, III, IV®, navrhovatel'a J.M.T.V. Druzstvo, Slanska
20D, 080 06 Presov, ICO 53 639 391, bolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢.24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (zdkon o EIA). Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, odd.
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, vydal zavdzné stanovisko zo zistovacieho
konania ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 pravoplatné dna 18.02.2026, ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a zakona o EIA.
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Citované pravoplatné zavidzné stanovisko zo zistovacieho konania Okresného uradu Kosice,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 je
uverejnené na webovej stranke organu, ktory ho vydal (IBV Arméria I1, II1, IV | Enviroportal)

Vzhl'adom na to, ze predlozena ziadost' neobsahovala predpisané doklady, stavebny turad,
pracovisko KosSice - Staré Mesto, vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov Ziadosti a
sucasne uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢.MK/A/2025/14882-03/I/STS zo dna 10.10.2025.
Stavebnik diia 23.02.2026a 10.04.2026 doplnil chybajiuce doklady.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, s poukazom na § 84 ods. 8 zdkona ¢. 25/2025
Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podl'a § 117 ods.1 zdkona €.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov, po doplneni
dokladov, v sulade s § 36 ods.1 a ods.4 stavebného zékona, v sulade s vyhlaskou ¢.453/2000 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia stavebného zdkona

oznamuje

zaCatie uzemného konania dotknutym organom, obci a vSetkym zndmym ucastnikom konania a
sucasne nariad’uje k prerokovaniu navrhu ustne pojedndvanie na den

27.05.2026 0 9.00 hod.

so stretnutim ucastnikov na stavebnom urade, pracovisku Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢.7,
1.posch., & dveri 70 - zasadacka (zadny trakt).

Vlastnik pozemku a stavieb, ktoré si predmetom konania, je povinny strpiet’ miestne zistovanie
podla § 38 ods.1 zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov a k tomuto ucelu ich spristupnit’.

Utastnici izemného konania mozu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’ najneskor
pri tstnom pojednéavani, inak k nim nebude prihliadnuté. Ak sa niektory z ucastnikov konania necha v
konani zastupovat’, musi jeho zastupca predloZzit’ pisomnu plntt moc s podpisom toho ucastnika konania,
ktory sa nechd zastupovat’.

V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska aj dotknuté orgény, inak sa ma za to, Ze so stavbou
z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje na riadne
postdenie navrhu d1hsi Gas, je povinny poZiadat’ tunaj$i stavebny trad o prediZenie uvedenej lehoty pred
jej uplynutim.

Podl'a § 42 ods.4 stavebného zakona upozoriiujeme ucastnikov tohto konania, Ze na ndmietky a
pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiitovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli
byt’, sa v odvolacom konani nebude prihliadat’.

Do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na stavebnom urade, pracovisko KoSice -Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, ¢. dveri 64, v strankovych hodinach (pondelok 8%°-12% hod., 13%-
15% hod., streda 8%°-12% hod., 13%°-16% hod., piatok 8°°-12% hod.) a pri Gistnom pojednavani.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré mesto, Ziada Okresny tirad KoSice, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prislusny
organ, ktory podla zédkona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov vydal zdvdzné stanovisko zo zistovacieho
konania ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo diia 30.05.2025 pravoplatné dita 18.02.2026, o zaslanie
pisomného zaviazného stanoviska podl'a § 140c stavebného zadkona k uizemnému konaniu pre hore
uvedenu stavbu. V prilohe prikladame projektovi dokumenticiu pre tizemné konanie a pisomné
vyhodnotenie pripomienok uvedenych v zdvdznom stanovisku zo zistovacieho konania ¢.OU-KE-


https://www.enviroportal.sk/eia/detail/ibv-armeria-ii-iii-iv

0SZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 pravoplatné dna 18.02.2026, vedeného podla ustanoveni
zékona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktoré spracoval Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, autorizovany

4

projektant.

Oznamenie o zacati konania mé povahu verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 4 stavebného zakona.
Toto oznamenie bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu, webovom sidle
tunajSieho tradu — www.kosice.sk a informativne na tradnej tabuli prislusnej mestskej ¢asti. Posledny

den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta Kosice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Rozdel'ovnik:
Ucastnici konania:

1.
2.
3.

JM.T.V. Druzstvo, Slanska 20D, PreSov
ESVE, s.r.0., Razusova 45, KoSice
Ucastnici konania podl'a § 34 stavebného zakona

Dotknuté organy:

1.
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Mestska Cast’ Kosice - Sever, Festivalové nam. 2, KoSice

Mesto KoSice, odd. utvar hlavného architekta, Tr. SNP 48/A, KoSice

Krajsky pamiatkovy trad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, Kosice
Okresny urad Kogice, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, Komenského 52, Kosice
Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, KoSice

Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice
Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Okresny tirad KoSice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

Obvodny bansky trad v Kosiciach, Timonova 23, Kosice,

Vychodoslovenska vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

SPP-Distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

UPC Broadband Slovakia, s.r.0., Alvinczyho 14, Kosice

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

Tepelné hospodarstvo s.r.o0., Komenského 7, KoSice

ANTIK Telecom, s.r.o., Carskeho 10, Kosice

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, Bratislava

SITEL s.r.o0., Zemplinska 6, KoSice

Slovanet a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2

DELTA ONLINE s.r.o0., Pri salasi 2, KoSice

SWAN KE s.r.o0., Nam.osloboditel'ov 3/A, KoSice

DPMK a.s., Bardejovska 6, Kosice

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Park obrancov mieru 1, Kosice

MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice

Vybavuje: Ing. Strassburgerova, ¢.tel.: 6827204, email: ludmila.strassburgerova@kosice.sk

Informdcie o spraciivani osobnych tidajov podla clanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela

www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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