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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE

Verejna vyhlaska

Mesto KoSice, pracovisko Kosice - Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupna podla § 117 ods. 1 zédkona €.50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
takto
rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebné¢ho zakona a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

stavbu s nazvom ,,Dokonc¢enie obnovy bytového domu* na Dénesovej ulici ¢. 69, 71 - zmenu
dokoncenej stavby bytového domu stipisné ¢islo 1141, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3383,
katastralne uzemie Grunt,

pre stavebnikov : Vlastnici bytov bytového domu DéneSova ¢. 69, 71 KoSice, podl'a listu
vlastnictva ¢. 1305, kat. z. Grunt.

Popis stavby:

Zmena dokoncenej stavby bytového domu na DéneSovej ulici €. 69, 71 v KoSiciach,
stipisné Cislo 1141, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3383, katastralne uzemie Grunt, spociva
Vv stavebnych Upravach v rozsahu zateplenia prieCelnej severnej steny bytového domu KZS na
baze mineralnej viny hr. 140 mm, zateplenia osteni a nadprazi vyplni stavebnych otvorov,
zateplenia strechy resp. doplnenia zateplenia tepelnoizolacnymi doskami PIR hr. 60 mm,
zateplenia obvodovych stien strojovni vytahov, zateplenia stropov priestorov na 1.NP,
vymeny otvorovych konStrukcii ako vstupné portaly na severnej stene a okna a dvere strojovni
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vytahov a d’al§ich stavebnych uprav podla projektovej dokumentacie.

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby

vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitelnu
sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na uskutoénenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

Zmena stavby bude uskuto¢nend v rozsahu podla predlozenej projektovej dokumentacie
overenej v stavebnom konani, vypracovanej opravnenou osobou Ing. Martou Tomkovou,
reg.C. 1290*A*4-1, v jednotlivych ¢astiach dokumentacie opravnenymi osobami podla
osobitnych predpisov. Projektova dokumentéicia je nedelitelnou sucastou tohto
rozhodnutia.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zidkona zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej
realizovatelnost’.

Pripadné zmeny oproti schvélenej projektovej dokumentacie nemozu byt zrealizované bez
predchéadzajiceho povolenia stavebného uradu.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude urceny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’
zhotovitel'a stavby (ndzov a sidlo) stavebnému tradu do 15 dni po ukonceni vyberového
konania. Stavbu bude vykonavat stavebnik dodavatel'sky spolo¢nost'ou, ktord bude v
zmysle § 44 stavebného zdkona opravnend na uskutocnenie stavby podla osobitnych
predpisov a vedenie uskuto¢novania stavby bude vykonavat stavbyvedici a bude
zodpovedna za uskutoc¢nenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie.

Pri uskuto¢niovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajlice sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni podla vyhlasky v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stivisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskutoéniovani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §
47 az §53 stavebného zdkona, ktoré definuju zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. 0 stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a pouZzivat material vyhovujici platnym normam v zmysle § 43f
stavebného zédkona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutocnovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innost'ou neboli nadmerne narusované a
obmedzované prava vlastnikov, ndjomcov a uzivatel'ov bytovych a nebytovych priestorov
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(dodrziavat’ domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit' Cistotu spolo¢nych priestorov).
Stavebnik oznami zacCatie stavebnych prac vlastnikom bytov a nebytovych priestorov den
pred ich zacatim vyvesenim oznamenia v spolo¢nych priestoroch.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola naruSena statickd bezpecnost’ jestvujiceho objektu.
Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d
stavebného zakona.

Po ukonceni stavby bude terén dotknuty stavebnou cinnostou uvedeny do pdvodného
stavu.

Stavebnik je povinny V sulade s ust. § 66 ods. 2 pism. h/ stavebného zédkona ozndmit’
tunajSiemu uradu termin zacCatia stavby.

Lehota vystavby : 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac.

Stavebnik zabezpeci pred zac¢atim stavebnych prac stavenisko v sulade s ust. § 43i. ods. 3
stavebného zékona.

Stavebnik zabezpeci stavenisko pred vstupom cudzich osdb na miestach, kde moze dojst’
Kk ohrozeniu zivota alebo zdravia osob.

V sulade sust. § 43i. ods. 5 stavebného zakona na stavenisku musi byt po cely cas
vystavby projektovd dokumentacia stavby overena stavebnym uradom, potrebnd na
uskutocnovanie stavby a na vykon $tatneho stavebného dohl'adu.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/027301-002 zo dna
26.05.2023 je investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podl'a § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ulozit’,

alebo ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to uréenom, zneskodnit’ odpad
alebo zhodnotit’ odpad inak ako v stlade s tymto zakonom.

- Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych pracach, vykonavanych

v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zloZke alebo v inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel’a, pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu, pri
vykonavani obdobnych préac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené
prace vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14 ods. 1 pism. e) zdkona
0 odpadoch povinny :
a. zabezpeCit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavaznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢.
3 kzakonu o odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost
zabezpecit’ pripravu na opdtovné pouZitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného
odpadu ako nahrady za iné¢ materialy v jednotlivom kalenddrnom roku najmene;j
na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu, tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené
v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpe¢nych odpadov a odpadu pod
katalogovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy
b. stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit a vystup zrecyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZzit' pri svojej Cinnosti, ak je to
technicke, ekonomické a organizatné podmienky dovoluju
c. zabezpeCit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
V rozsahu ur¢enom vykonévacim predpisom.
-V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opravnenim podl'a
platnych predpisov.
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- Stavebnik pred podanim ndvrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K ziadosti prilozi doklady
0 sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu
vyjadrenia.

19. V zmysle zaviazného stanoviska Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/027162-002 zo dna
24.05.2023 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e Ak by pocas stavby boli dodatocne zistené chranené zivoCichy na inych miestach
(§127 stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢. 229/1997 Z.z.), stavebnik
alebo realizac¢nd firma neodkladne kontaktuje autora posudku, ktory je opravneny urcit’
potrebné opatrenia.

e Upozornenie — Vetky druhy vtakov (okrem mestskych populacii holubov domacich)
a netopierov patria medzi zdkonom chranené druhy Zivocichov. Spolo¢enské hodnota
napr. jedného jedinca dazd’ovnika tmavého je 500 eur.

e Respektovat’ nutnost’ ochrany jestvujucej zelene v rieSenom Gizemi s tym, aby vplyvom
stavebnych prac nebol poSkodeny resp. naruseny ich koretiovy systém a koruna
stromov s dérazom na ustanovenia platnej STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie
a ochrana stromovej vegetacie.

e Ku kolaudaénému konaniu stavby Ziadame prizvat’ zastupcu tunajsieho tradu (OU
Kogice, odbor starostlivosti o ZP) pre téel kontroly.

20. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditelnom
mieste oznadit' §titkom ,,STAVBA POVOLENA".

21. Zmenu stavby mozno zacat' uzivat len na zéklade pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia.

22. Stavebnik po ukonceni zmeny stavby poda navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
v sulade s ust. § 79 stavebného zdkona v spojeni s ust. § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ust. stavebného zakona.

23. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k Gistnemu pojednéavaniu budi dolozené
vSetky naleZitosti v stilade s. § 17 a 18 vyhlasky €.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach udéastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavebnych uprav.

V zmysle § 70 stavebného zdkona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
zmysle § 67 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo dna, ked’” nadobudlo pravoplatnost.



5

Odovodnenie

Dia 05.06.2024 podalo Stavebné bytové druzstvo II. Kogice, Bardejovska 3, ICO :
00 171 204, ako splnomocneny zastupca Vlastnikov bytov bytového domu DéneSova ¢. 69,
71 Kosice, podla listu vlastnictva ¢. 1305, kat. tiz. Grunt, ziadost’ o stavebné povolenie na
stavbu s nazvom projektovej dokumentacie ,,Dokonéenie obnovy bytového domu*.

Zmena dokoncenej stavby bytového domu na Dénesovej ulici €. 69, 71 v KoSiciach,
supisné Cislo 1141, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3383, katastralne izemie Grunt, spociva
Vv stavebnych Gpravach v rozsahu zateplenia priecelnej severnej steny bytového domu KZS na
baze mineralnej viny hr. 140 mm, zateplenia osteni a nadprazi vyplni stavebnych otvorov,
zateplenia strechy resp. doplnenia zateplenia tepelnoizolacnymi doskami PIR hr. 60 mm,
zateplenia obvodovych stien strojovni vytahov, zateplenia stropov priestorov na 1.NP,
vymeny otvorovych konstrukcii ako vstupné portaly na severnej stene a okna a dvere strojovni
vytahov a d’al§ich stavebnych Gprav podla projektovej dokumentécie.

Diiom podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetni zmenu stavby
bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny urad vyzval stavebnika o zaplatenie spravneho poplatku podl'a polozky ¢. 60
pism. c)2. Sadzobnika spravnych poplatkov, tvoriaceho prilohu zédkona o spravnych
poplatkoch, a stavebnik ho dna 09.08.2024 uhradil.

Dna 05.09.2024, tunaj$i urad preskimal predlozenu ziadost' o stavebné povolenie
pri¢om zistil, Ze spifia naleZitosti stanovené podl'a ust. §§ 8 a 9 vyhlasky &. 453/2000 Z.z. MZP
SR ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a na zéklade toho listom ¢.
MK/A/2024/17300-02/I1/DEA, zo dna 05.09.2024 oznamil zacatie stavebného konania
znamym ucastnikom konania a dotknutym organom a v sulade s ust. § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol'ko st tunajSiemu tradu
dobre zname pomery stavby a stanovil ucastnikom konania lehotu 7 pracovnych dni na
uplatnenie namietok k realizacii predmetnej zmeny stavby.

Predmetom povolenia st stavebné upravy vo vysSie uvedenom rozsahu, pricom
vychadzajuc zust. § 2 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov ide
0 spolo¢né cCasti bytového domu. Stavebny urad posudil, ze ide o stavbu s velkym poc¢tom
ucastnikov konania a oznamil zacatie konania v sulade s ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona
Vv spojeni s ust. § 26 zakona ¢. 71/1967b Zb. o spradvnom konani v platnom zneni formou
verejnej vyhlasky vyvesenej po dobu 15 dni na verejne pristupnom mieste Mesta KoSice,
pracoviska KoSice — Zapad, Tr. SNP 48/A ana internetovej stranke tunajSiecho tradu
www.kosice.sk vyvesena dia 11.09.2024 a zvesena dna 26.09.2024.

V uvedenej lehote neboli zo strany ucastnikov konania ani dotknutych organov
uplatnené ziadne namietky ani pripomienky k veci konania.

Nakladanie sbytovym domom a prisluchajicim  pozemkom, ktory je
Vv spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, ako aj prava a povinnosti jednotlivych vlastnikov


http://www.kosice.sk/

6

bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome upravuje zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Podla ust. § 14 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov mé kazdy vlastnik bytu pravo
a povinnost’ zucastiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik
0 spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov. Dalsie odseky § 14 cit. zakona
pojednavaji o samotnom hlasovani.

V zmysle ustanoveni stavebného zakona a vykonavacej vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zadkona (§ 58 ods. 2 stavebného zakona
V spojeni s ust. § 8 ods.2 pism.a) vykonavacej vyhlasky), stavebnik musi preukazat’, Ze je
vlastnikom pozemku alebo stavby, alebo ze ma k pozemku ¢i stavbe iné pravo podla § 139
ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit' na pozemku pozadovanu stavbu, alebo
vykonat’ zmenu stavby.

V zmysle ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona preukazal stavebnik vypisom z listu
vlastnictva ¢.1305, kat. uz. Grunt, ze je vlastnikom predmetného objektu.

Tunajsi Grad v rdmci vedeného konania sktimal skutocnost, ¢i predmetnd zmena
stavby bola odsuhlasend nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych vlastnikov bytov podla listu
vlastnictva.

Stavebnému uradu bola predlozend zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov
bytov a nebyt. priestorov byt. domu Dénesova 69, 71 KoSice zo dna 06.09.2022 z ktorej
vyplyva, Ze vlastnici bytového domu si odsuhlasili stavebné upravy bytového domu.

Na zdklade vysSie uvedeného stavebny urad mé za to, Ze predmet Ziadosti bol
vlastnikmi bytov nadpolovi¢nou véac¢sinou odsuhlaseny.

V stavebnom konani stavebny urad posudil navrhovanu stavbu z hl'adisk uvedenych
Vust. § 62 stavebného zakona pricom zistil, Ze projektovd dokumenticia je spracovana
odborne sposobilym projektantom podl'a osobitnych predpisov, zohladiiuje vSeobecno
technické poziadavky na uskuto¢niovanie stavieb zakotvené v ust. § 48 stavebného zékona a
spiiia poziadavky tykajtce sa ochrany Zivotného prostredia.

Po preskiimani a vyhodnoteni ziadosti stavebny turad posudil, Ze povolenim
navrhovanej zmeny stavby pri reSpektovani podmienok zakotvenych vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia nebude ohrozeny Zivot, zdravie 0sob ani Zivotné prostredie. Zaroven posudil, ze
neddjde k ohrozeniu zdujmov spolocnosti ani prav a pravom chranenych zdujmov tcastnikov
konania. Vyhovel preto Ziadosti a rozhodol tak ako je to uvedené vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaSkou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Trieda
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SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tiradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Dorucuje sa verejnou vvhlaskou

1. SBD IIL Kosice, Bardejovska 3, KoSice

2. T.D.LINE — Ing. Marta Tomkova, Tri horky 3, 040 11 KoSice

3. Mesto Kosice, Tr. SNP €. 48/A, KosSice

4. Ugastnici konania — spoluvlastnici bytového domu na DéneSovej ulici ¢. 69,71,67,65
v Kosiciach

Na vedomie

5. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka ¢. 4, KoSice

6. Okresny tirad Kogice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek

7P, Komenského ¢&. 52, Kosice

Informécie o spractivani osobnych tidajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o0 ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto tdajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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