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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice,
s poukazom na § 84 ods. 8 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zidkon a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne
prisluSny stavebny urad I. stupiia podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
takto

rozhodlo:
Podl’a § 39 a § 39a stavebného zakona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000

Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s ndzvom ,,IBV Ludvikov dvor — Bytovy dom“ na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 1586/15,
1586/65, 1586/66, 1586/67, 1586/68, 1586/69, 1586/70, 1586/71, 1586/72, 1586/136,
katastralne izemie Saca v mestskej Casti KoSice - Saca,

tak, ako je zakreslené v situacnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’

tohto rozhodnutia pre navrhovatel’a :

RINER s. r. 0., so sidlom Fandlyho 7, 040 17 KoSice
ICO : 50917 188

Popis stavby :

Predmetom izemného rozhodnutia je umiestnenie stavby novostavby dvoch bytovych
domov so Siestimi bytovymi jednotkami. Bytové domy budi dvojpodlazné s ustapenym



podlazim s rovnou strechou. Bytové domy budi napojené na inzinierske siete vodovodu,
kanalizacie a elektrickej energie.

Clenenie stavby bude v rozsahu :

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Bytovy dom

SO 03 Parkovisko a spevnené plochy

SO 04 Vodovodné pripojky

SO 05 Kanaliza¢né pripojky

SO 06 Retencné nadrz, ORL, odvodnenie striech a spevnenych ploch
SO 07 Silnopradové pripojky

SO 08 Poziarna voda

podrobnejsie podla predloZenej a stavebnym uradom overenej projektovej dokumentacie.

Predmetn4 stavba méa v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zdkona charakter bytovej
budovy.

Pre umiestnenie stavby a projektova pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba IBV Ludvikov dvor — Bytovy dom sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii
osadenia — situa¢nom vykrese, ktory tvori neoddelite'nt sucast’ tohto rozhodnutia a to:
SO 01 Bytovy dom

 severny roh stavby bude umiestneny od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo 1586/14,
katastralne uzemie Saca vo vzdialenosti 12,375 m,

zépadnd strana stavby bude umiestnend od hranice pozemku KN-C parcelné Ccislo
1586/63, katastralne Gizemie Saca vo vzdialenosti 8,825 m a od stavby rodinného domu
umiestnenom na pozemku KN-C parcelné &islo 1586/113, katastralne uzemie Saca vo
vzdialenosti 17,860 m,

vychodnd strana stavby bude umiestnend od hranice pozemku KN-C parcelné Cislo
1586/24, katastralne Gizemie Saca vo vzdialenosti 19,120 m

juzna strana stavby SO 01 a SO 02 bude vo vzdialenosti 17,910 m

pristup k stavbe bude z jestvujicej komunikécie ulice Cudvikov dvor

vyska strechy v najvyssej €asti bude na koéte +7,350 m od £0,000 m o je podlaha 1. NP.

SO 02 Bytovy dom

2.

 severny roh stavby SO 02 a SO 01 bude vo vzdialenosti 17,910 m

severny roh stavby bude umiestneny od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo 1586/14,
katastralne izemie Saca vo vzdialenosti 21,125 m,

severozapadna strana stavby bude umiestneny od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo
1586/116, katastralne uzemie Saca vo vzdialenosti 15,505 m a od stavby rodinného domu
umiestnenom na pozemku KN-C parcelné &islo 1586/91, katastralne uzemie Saca vo
vzdialenosti 26,935 m,

vychodnd strana stavby bude umiestnend od hranice pozemku KN-C parcelné cislo
1586/24, katastralne uzemie Saca vo vzdialenosti 6,895 m

juhozapadny roh stavby bude umiestneny od hranice pozemku KN-C parcelné cislo
1586/25, katastralne uzemie Saca vo vzdialenosti 10,790 m

pristup k stavbe bude z jestvujucej komunikacie ulice Cudvikov dvor

vyska strechy v najvyssej Casti bude na koéte +7,350 m od 0,000 m o je podlaha 1. NP.

Stavba bude umiestnend na vyssie uvedenych pozemkoch, v sulade s prilozenou situdciou

umiestnenia stavby vypracovanou opravnenym projektantom autorizovanym architektom
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Ing. arch. Martinom Ondrasovi¢om, registracné Cislo 2102AA, v 03/2025, ktord tvori
nedelitel'nu sti¢ast’ tohto rozhodnutia.

Predmetna stavba bude sluzit’ na bytové ucely.

IBV Ludvikov dvor — Bytovy dom bude napojend na verejné rozvody inzinierskych sieti
vodovodnou, kanaliza¢nou a elektrickou pripojkou.

Pre jednotlivé pripojky inzinierskych sieti je potrebné spracovat’ projektovu dokumentaciu
s naslednym odsuhlasenim technického rieSenia a bodov napojenia u jednotlivych spravcov
inzinierskych sieti.

Pristup k stavebnému pozemku bude cez jestvujici vjazd z existujucej pozemnej
komunikacie KN-C parcelné &islo 1586/16, katastralne uzemie Saca.

Vjazd na pozemok bude vytvoreny prejazdom cez verejny chodnik pred parcelou investor,
ktory maé jestvujici najazdovy obrubnik po celej dizke. Vjazd bude umiestneny 9,06 m
severne od juhozépadného rohu parcely. Sirka vjazdu bude 5,75 m, dizka je 2,0 m.
Podorys parkoviska je Clenitého tvaru s rozmerov 47,24 x 15,5 m. Pre parkovanie je
navrhnuty celkovo 23 stojisk. Z toho je 22 stojisk s kolmym radenim s rozmermi 5,0 x 2,5
m a1 stojisko s pozdiznym radenim s rozmermi 6,0 x 2,0 m. Jedno stojisko bude pre
imobilnych rozmerov 5,0 x 3,5 m.

Sirka komunikécie parkoviska je 5,50 m.

. Vozovka parkoviska a stojisk je navrhnuta z asfaltového betonu s Strkovych podkladovych

vrstvach

Odvodnenie plochy parkoviska bude rieSené prie¢nym a pozdiznym sklonom do troch
uli¢nych vpusti.

Na parkovisku bude najmenej 1 nabijacia stanica elektrickych vozidiel a zaroven pre kazdé
5. parkovacie miesto bude zriadena infrastruktira vedenia — rozvodov elektrickych kablov.
Pred spracovanim projektovej dokumentécie je potrebné zabezpecit' presné vytyCenie
polohy vsetkych jestvujicich podzemnych vedeni.

Dazd’'ové vody zo striech a zo spevnenych ploch budi odvadzané PVC potrubim do
retencnej nadrze a nésledne regulovanym odtokom do existujiceho odvodiiovacieho
rigola.

Poziarny vodovod bude napojeny na navrhovanu ATS, ktord bude umiestnend
v podzemnej zelezobetonovej Sachte, ktorej stcastou je aj podzemna Zzelezobeténova
poZiarna nadrZ o objeme 22,5 m3.

Pri projektovej priprave stavby reSpektovat polohu vSetkych jestvujucich verejnych
rozvodov inZinierskych sieti podla ich presného vytycenia a podmienok ich vlastnikov
resp. Spravecov.

Projektovd dokumentacia stavby bude spracovand opravnenymi osobami v zmysle ust.
§ 45, § 46, § 47 stavebného zakona a v sulade s osobitnymi predpismi, ako aj v stilade so
stivisiacimi technickymi normami a predpismi, hlavne z hl'adiska bezpecnosti, poZiarnej
ochrany, hygienickej nezdvadnosti a ochrany Zivotného prostredia, v sulade
s poziadavkami vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Dokumentacia stavby musi reSpektovat’ ochranné pasma verejnych sieti v sulade
s platnymi predpismi a bude vypracovana v sulade so zdkonmi ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike, ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike, ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach, €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach v ich platnom
zneni, technickymi normami av stlade s ustanoveniami STN 73 6005 o subehu
a krizovani inzinierskych sieti. V projektovej dokumentacii budu zakreslené vsetky
stbehy a krizovania navrhovanych vedeni s jestvujlicimi podzemnymi vedeniami.
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Pri krizovani a v blizkosti existujucich verejnych vedeni a vich ochrannych pasmach

v projekte stavby uvazovat’ vylucne s ruénymi vykopmi.

V projektovej dokumentacii riesit’ upravu, resp. ochranu dotknutych inzinierskych sieti

v stlade s podmienkami ich vlastnikov resp. spravcov.

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie riesit’ projekt organizacie vystavby

v sulade sust. § 43i stavebného zdkona a NV SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych

bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

V projektovej dokumentécii stavby riesit’ zatriedenie a sposob nakladania so vzniknutym

odpadom v zmysle ust. vyhl. MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog

odpadov a podla ust. zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle vyjadrenia Okresného tradu Kosice, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie,

odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/028598-003, zo dia 29.04.2025 je

navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky :
e zakazuje sa podla § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’ odpad
na inom mieste ako na mieste na to urcenom, zneskodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad
inak ako v sulade s tymto zakonom.
e pdvodca odpadu ak ide o odpady vznikajiceho pri stavebnych pracach, vykonavanych
v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel’a, pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu, pri
vykonavani odbornych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten, kto uvedené
prace vykonava je okrem povinnosti vyplyvajucich s § 14 ods. 1 pism. e) zdkona
o odpadoch povinny :
= zabezpeCit' zhodnotenie arecyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavdznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3
k zakonu o odpadoch v Casti VI druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’
pripravu na opdtovné pouZitie, recyklaciu a zhodnocovanie stavebného odpadu ako
nadhrady za iné materidly v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej na 70 %
hmotnosti takéhoto odpadu, tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo
17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym
¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,

= stavebny odpady prednostne materidlovo zhodnotit a vystup zrecyklécie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZit’ pri svojej ¢innosti, ak to technické,
ekonomické a organizacné podmienky dovol'uju,

= zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatel'ny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nim, uzatvoreny minimalne
v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom

e v pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizécii s opravnenim podla
platnych predpisov

e stavebnik pred podanim névrhu na kolaudéciu stavby poZziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolaudaénom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b/ bod 5. Zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady
o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a képiu
tohto vyjadrenia.

V zmysle zavidzného stanoviska Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné

prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/032743-002 zo dna

12.05.2025 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e Prirealizécii stavebnych prac stavebnik zabezpe¢i komplexni ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, néstrojov
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a pomdcok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat’ podla STN 83 7010 Ochrana
prirody — OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

e okolité¢ dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoSlo k bezprostrednému,
alebo naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych casti, resp. k ich odumretiu

= trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od kmenov drevin
= v blizkosti drevin prevadzat’ zemné prace ru¢nym spdsobom alebo pretlaCanim
= navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat mimo kmetiov drevin

e pri vykopovych pracach nenavazat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korenovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v korenovej zone drevin

e hibenie vykopov nevykonavat’ v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimo&nych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ rucne a nesmie sa viest’
blizsie ako 2,5 m od pity kmefia. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oSetria

e v pripade Ze je umiestnenie stavby v kolizii s existujucou zelefiou investor predlozi na
stavebnom urade pravoplatné rozhodnutie prislusného organu ochrany prirody a krajiny
o suhlase o vyrub koliznych drevin a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3 zdkona

= vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskuto¢ni az po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia

e pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné :

= predmetné stavebné prace realizovat’ na pozadovanej ploche tak, aby nedoslo
k d’alSiemu zasahovaniu a poSkodzovaniu existujlicej zelene v bezprostrednom
okoli stavby

= vSetky pouZivané mechanizmy musia byt vo vyhovujlicom technickom stave
a musi byt zabezpecena ochrana pody, vod a bioty pred znecistenim ropnymi
latkami ako pri ¢innostiach tak pri parkovani

= vSetky pouzivané mechanizmy sa budi pohybovat’ iba po stanovenych resp.
existujucich prijazdovych komunikaciach

e v okoli stavby nebudi vytvarané Ziadne skladky odpadkov a odpadov

e bezprostredne po ukoneni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pévodného stavu

e scielom zabezpecenia ochrany prirodzené¢ho druhového zloZenia ekosystémov mimo
zastavanej Casti obce, pri vybere rastlinného materialu k ozeleleneniu okolia stavby
pouzit’ len autochonne druhy a vynechat’ v§etky druhy invaznych nepdévodnych druhov
uvedenych vo vyhlaske MZP SR ¢&. 450/2019 Z. z.

e vysadba alochtonnych druhov mimo zastavaného tUzemia obce podlieha sthlasu
Okresného uradu v sidle kraja podla § 67 pism. e) v spojeni s § 7 ods. 3 pism. a) zakona.

e v pripade, Ze sa na zaujmovom uzemi vyskytuji invazne nepovodné druhy rastlin alebo
drevin, vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat podla zdkona C.
150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a §irenia invaznych nepévodnych
druhov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepdvodnych
druhov je zverejneny na webovej stranke.

V zmysle zavdzného stanoviska Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva, ¢.

RUVZKE/OHZPaZ/4328/9651/2025 zo dita 13.05.2025 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto

podmienky:

e vykonat v sutlade sust. § 131 ods. 1 zdkona ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov také preventivne opatrenia, aby objemova
aktivita radonu vo vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0sOb v priemere za
kalendarny rok neprekracovala referenént urovent 300 Bq.m™ za kalendarny rok, ak taka
budova je situovand alebo bude situovand na Gizemi so zvySenym vyskytom radonu
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e zabezpecit’ podla § 27 ods. 3 zadk. €. 355/2007 Z. z. ochranu vnutorného prostredia
budov pred hlukom =z vonkajSieho prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia.

26. V zmysle zavdzného stanoviska Krajského pamiatkového tradu Kosice, ¢. Z-PUSR-
034155/2025/DU,SB zo dna 07.05.2025 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e Nema namietky k umiestneniu stavby,

e Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik
povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zdkona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial o ilom nerozhodne stavebny urad po
dohode sorganom Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu alebo
Archeologickym tistavom SAV.

27. Projektova dokumentacia stavby pre stavebné povolenie bude vypracovana tak, ze
zabezpeci komplexnl ochranu krajiny dotknuti umiestnenim stavby pred poskodenim.
Navrhnutim stavby s pouzitim mechanizmov a stavebnych pomocok musi byt
minimalizované poskodenie predmetnej lokality.

28. V stlade s ust. zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci v jeho
platnom zneni a vyhl. ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju
za vyhradené technické zariadenia, navrhovatel’ predlozi projektovii dokumentaciu stavby
pred podanim ziadosti o vydanie stavebného povolenia na posudenie a vydanie odborného
stanoviska k dokumentacii opravnenej pravnickej osobe.

29. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik predlozi doklady a projektovu
dokumentaciu v stlade s ust. § 58 stavebného zékona aust. § 8a § 9 vyhlasky MZP
SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie o ndmietkach ucastnikov konania :

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby .

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zakona izemné rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podl'a § 40 ods. 1 stavebného zédkona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Mestu Kosice, pracovisku KoSice — Zapad, Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice, bol dna
14.03.2025 doruceny navrh navrhovatela Ing. Stanislav Ditte, Dudvikov dvor 18B, 040
15 KoSice v zastipeni Marjak, Ferenci & Partners s. r. 0., Tajovského 17, 040 01 KoSice, na
vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,IBV Ludvikov dvor — Bytovy
dom“ na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 1586/15, 1586/65, 1586/66, 1586/67, 1586/68,
1586/69, 1586/70, 1586/71, 1586/72, 1586/136, katastralne izemie Saca.

Diiom podania navrhu na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni predmetne;j
stavby bolo zacaté izemné konanie.



Spravny poplatok vo vyske 200 € bol navrhovatelom, zaplateny podl'a polozky ¢. 59
pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona ¢. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zédkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) doterajSie predpisy v zneni G¢innom do 31.
marca 2025 sa pouziju na vybavenie konania zaCatého na stavebnom trade do 31. marca 2025
na ziadost’ stavebnika.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1586/15, 1586/65, 1586/66, 1586/67, 1586/68, 1586/69,
1586/70, 1586/71, 1586/72, 1586/136, katastralne tizemie Saca je vo vlastnictve spolo¢nosti
RINER s. 1. 0., so sidlom Fandlyho 7, 040 17 Kosice, ICO:50917 188 podra listu vlastnictva
¢. 4065 a 3001.

Navrhovatel’ diia 28.05.2025 doplnili ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
o chybajuce dokumenty dotknutych organov v predmetnej veci a diia 04.06.2025 doplnili
projektovii dokumentaciu potrebnu pre spol'ahlivé zistenie skutkového stavu.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku / stavebny zdkon / v zneni neskor$ich predpisov, ozndmilo diia 22.08.2025
zaCatie uzemného konania listom ¢. MK/A/2025/15082-03/11/VOV a nariadilo k prerokovaniu
navrhu Gstne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na deii 19.09.2025.

Na Gstnom pojednévani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania
boli obozndmeni s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumenticiou stavby
a predloZenymi dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych orgénov.

V ramci Ustneho pojednavania boli zistené skuto¢nosti, na zéklade ktorych bolo
potrebné doplnit’ zavdzné stanovisko a povolenie vjazdu od mesta KoSice, referat dopravy,
Trieda SNP 48/A, 0470 11 KoSice. Tunajsi stavebny urad stanovil termin na doplnenie
potrebnych dokladov ziadosti.

Tunaj$iemu stavebnému tradu, bola diia 16.02.2026 dorudend Ziadost' na predizenie
lehoty doplnenia podkladov a oznamenie zmeny stavebnika. Advokatska spolo¢nost’ Marjak,
Ferenci & Partners s. 1. 0., so sidlom Tajovského 17, 040 01 KoSice predlozila plnomocenstvo
na zastupovanie navrhovatel'a spolocnosti RINER s. 1. 0., so sidlom Fandlyho 7, 040 17 KoSice,
ICO : 50 917 188, pre vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby. Tunajsi stavebny
urad vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov ziadosti a sucasne Uzemné
konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2025/08416-08/I/'VOV zo dia 16.03.2026.

Pozadované doklady pozostavajlice zo stanoviska spravcu komunikicie zo dna
22.05.2026 a zaviazného stanoviska cestného spravneho organu k dopravnému napojeniu zo dia
04.06.2026 boli navrhovatel'om dia 05.06.2026 doplnené.

Po odstraneni dovodov preuSenia uzemného konania stavebny urad listom ¢.
MK/A/2026/08416-10/I/VOV zo dna 15.06.2026 ozndmil novu skutocnost’, t.j. doplnenie
dokladov, vSetkym zndmym ucastnikom konania a dotknutym orgédnom a urcil lehotu 7
pracovnych dni odo dila doru¢enia ozndmenia, v ktorej mézu ucastnici konania vyjadrit’ svoje
namietky k uvedenym skuto¢nostiam. Zarovent upovedomil, Ze na neskor podané namietky
stavebny urad pri rozhodovani nebude prihliadat’.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1586/15, 1586/65, 1586{66, 1586/67, 1586/68, 1586/69,
1586/70, 1586/71, 1586/72, 1586/136, katastrdlne izemie Saca sa nachddza na plochach



definovanychv zemnym planom Hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kogsice /UPN-HSA/,
ako plochy malopodlaznej zastavby - navrh. Navrhovana stavba je teda v stlade s platnym
uzemnym planom HSA Kosice.

K navrhu pre vydanie izemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
dolozené potrebné doklady v stlade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

V uzemnom konani stavebny turad posudil umiestnenie stavby podla ust. § 37
stavebného zékona a zistil, Ze jej umiestnenie nie je v rozpore s platnym uzemnym planom
hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice, zodpoveda hladiskam starostlivosti o zivotné
prostredie, resp. ze tymto hl'adiskdm neodporuje, ani neohrozuje zZivotné prostredie.

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia stavebny urad posudil aj z hl'adiska plnenia
vSeobecnych technickych poziadaviek na navrhovanie stavieb podla ust. § 47 stavebného
zakona a vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu stanovenych vyhl. ¢. 532/2002 Z. z.. Umiestnenie stavby vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu stanovenych citovanymi ustanoveniami
stavebného zékona.

V konani boli predloZené, resp. uplatnené stanoviska dotknutych orgdnov v zmysle ust.
§ 140a) stavebného zakona, ktoré uplatiuju poziadavky v rozsahu svojej posobnosti zaviznymi
stanoviskami podl'a ust. § 140b) stavebného zakona.

Uplatnené stanoviskd ucastnikov konania a dotknutych orgdnov boli v konani
preskumané, prerokované a posudené. U tych dotknutych organov, ktoré v konani neuplatnili
svoje stanoviskd ma stavebny urad za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov
stihlasia.

Podmienky dotknutych orgénov tykajice sa Gzemného rozhodnutia (podmienky pre
umiestnenie stavby a projektovl pripravu stavby) st zohl'adnené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (v stilade s ust. § 39a ods. 2 stavebného zédkona). Podmienky dotknutych organov
stanovené pre uskutoc¢nenie stavby tunajsi trad nezapracoval do tohto rozhodnutia, nakol’ko tie
budu stanovené a zohl'adnené v povoleni predmetnej stavby.

Pri stanoveni odstupovych vzdialenosti stavby od hranic pozemkov, stavebny urad
vychadzal zust. § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych — technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie, ako

aj prihliadal na jestvujlice pomery v Uzemi.

K navrhu a k vydaniu zemného rozhodnutia neboli zo strany ucastnikov konania
vznesené ziadne namietky a pripomienky, ani neboli vznesené pripomienky dotknutych
organov zavdzného charakteru vymedzeného ustanoveniami stavebného zakona a osobitnymi
predpismi.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice ako
prislusny stavebny trad po preskimani predloZzenych dokladov a vysledku uskuto¢neného
uzemného konania konStatoval, Ze umiestnend stavba nie je v rozpore s platnym Gzemnym
planom hospodéarsko — sidelnej aglomeracie KoSice, vyhovuje vSeobecno - technickym
poziadavkam pre stavby a za predpokladu splnenia vsetkych podmienok a poziadaviek



uvedenych v tomto rozhodnuti, zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp.,
ze tym hladiskam neodporuje, ani zivotné prostredie neohrozuje, ako aj neohrozuje zaujmy
spolo¢nosti a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania. Vyhovel preto navrhu a rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona
a bude vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu - meste Kosice, pracovisku
Kosice — Zapad, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, webovom sidle tunajSieho uradu —
www.kosice.sk a informativne na tradnej tabuli prisluSnej mestskej Casti. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s ust. § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Zapad, Trieda
SNP 48/A, 040 11 Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Doruci sa

1. Marjak, Ferenci & Partners s. r. 0., Tajovského 17, 040 01 KoSice

2. Ostatni ucastnici konania — vlastnici susednych pozemkov KN-C parcelné ¢islo 1586/16,
1586/116, 1586/64, 1586/113, 1586/63, 1586/135, 1586/14, 1586/24, 1586/25 ( KN-E
parcelné ¢&islo 1965/2 ), 1720/1, 1720/39, katastralne tizemie Saca a osoby, ktoré maji k
tomuto pozemku iné pravo, ak ich vlastnicke a iné prava k tomuto pozemku moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté

Na vedomie

1. Mestska ¢ast’ Kosice — Saca, Zeleziarenska 9, 040 15 Kogice

2. Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice - odd. UHA

3. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice - ref. dopravy

4. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice - ref. gSUpMaUC

5. OR HaZZ v Kosiciach, Poziarnicka 4, 040 01 KoSice

6. Regionalny urad verejné¢ho zdravotnictva v KoSiciach, Ipel'skéa 1, 040 01 KoSice

7. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, SSOH, Komenského 52, 040 01 Kogice

8. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, SSOPaK, Komenského 52, 040 01 Kosice
9. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, SSOO, Komenského 52, 040 01 Kogice



10. Okresny tirad Kogice, odbor starostlivosti o ZP, SVS, Komenského 52, 040 01 Kogice
11. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, COaKR, Komenského 52, 040 01 Kogice
12. Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 040 01 KosSice

13. Krajsky pamiatkovy turad Kosice, Hlavna 25, 040 01 Kosice

14. VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

15. VVS a. s. zavod KoSice, Komenského 50, 042 48 Kosice

Informacie o spracivani osobnych udajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradne;j tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.
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