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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice ako vecne
amiestne prislusny stavebny urad I. stupiia podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebné¢ho zdkona a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,Novostavba rodinného domu®, na ulici Vratna, KoSice, na pozemku KN C
parcelné Cislo 437/1, s napojenim na dopravnu siet’ a pripojok (elektricka pripojka) na verejné
technické vybavenie Uzemi na pozemku KN C parcelné cislo 2534/1 (ulica Vratna)
v katastralnom Uzemi Stredné Mesto tak, ako je zakreslené¢ v koordina¢nej situacii umiestnenia
stavby, ktora tvori neoddelite'nu sucast’ tohto rozhodnutia navrhovatel'om:

Nebojs$a Gruji¢ a manz. Beata Gruji¢, Hlavna 64/119, Kosice.

Popis stavby:

Predmetom tizemného rozhodnutia je umiestnenie stavby rodinného domu do medzery
radove] zastavby rodinnych domov na ul. Vratna v KoSiciach. Rodinny dom je navrhovany
prizemny s obytnym podkrovim, bez podpivni¢enia so zastavanou plochou 218,54 m?
a spevnenymi plochami o vymere 46,59 m?. Konstrukéne stavba pozostiva z betdénovych a
zelezobetonovych zékladovych konStrukcii a zvislych murovanych konStrukcii z keramickych
tvaroviek, so zateplenim obvodovych stien kontaktnym zateplovacim systémom s izolantom na
baze mineralnej viny, s vynimkou vychodnej $titovej steny, ktord bude zateplend izolantom na



baze polystyrénu, ¢im sa vyplni dilata¢na Skéra od existujiceho objektu z tejto strany. ZastreSena
bude sedlovou strechou drevenej konStrukcie so zateplenim minerdlnou vlnou a krytinou
z keramickych Skridiel.

Dispozicia rodinného domu s GiZitkovou plochou 296,94 m? pozostava z:

Prizemia (1.NP) — zadverie, vstupna hala, komora, WC, trojgaraz, technicka miestnost’,
obyvacia izba s jedaliou, schodisko, kuchyna, zavetrie, terasa

Podkrovia — chodba, 4 izby, 2 ktipel'ne, Satnik.

Podrobnejsie umiestnenie a rieSenia stavby vyplyvaju z predlozenej a stavebnym turadom
overenej projektovej dokumenticie pre uzemné rozhodnutie, ktora v 01/2024 vypracoval
a v maji 05/2025 revidoval Ing. arch. Martin OndraSovic, (autorizovany architekt, ¢. osvedcenia
2102AA) s kolektivom.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnend podl'a dokumenticie overenej v uzemnom konani, ktora je
neoddelite'nou stiastou tohto rozhodnutia a ktort vypracoval Ing. arch. Martin OndraSovic,
autorizovany architekt, ¢. osved¢enia 2102AA.

2. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii umiestnenia stavby (koordina¢na situacia
¢. vykresu 1C), ktora tvori neoddelitelnu sti¢ast’ tohto rozhodnutia, s odstupmi od hranic
susednych
pozemkov:

- od parcely ¢islo 2534, (zo severnej strany) — 0,00 m
- od parcely ¢islo 438, (z vychodnej strany) — 0,00 m
- od parcely ¢islo 434, (zo zapadnej strany) — 0,00 m
- od parcely ¢islo 437/2, (z juznej strany) — 24,800 m

stavieb:
- naparcele Cislo 438, (z vychodnej strany) — 0,00 m
- na parcele ¢islo 433, (zo zapadnej strany) — 8,970 m

3. Vyska hrebena sedlovej rodinného domu bude na kote + 9,040 od koty + 0,00, ktora bude na
urovni prizemia (1.NP).

4. Stavba rodinného domu sa napoji na inZinierske siete, ato na existujice pripojky —
vodovodnt a kanaliza¢nt a navrhovanu elektricktl pripojku, ktord sa napoji na verejné
elektrické zariadenia na ul. Vratna na parcele KN C ¢islo 2534. Na existujicu plynovu
pripojku nebude navrhovana stavba pripojend. Zdrojom tepla a chladu bude tepelné ¢erpadlo
vzduch/voda. Zrazkové vody zo striech hlavného objektu budu odvadzané do podzemnej
akumulacnej nadrze s objemom 5 m?>.

5. Dopravny pristup k stavebnému pozemku bude z existujucej komunikacie, na pozemku KN-
C 2534 v katastralnom tzemi Stredné Mesto, ulica Vratna navrhovanym vjazdom, voci
zriadeniu ktorého mesto KoSice, cestny spravny organ, v zmysle zavdzného stanoviska ¢.
MK/A/2025/20345-2 zo dia 21.07.2025, nemé namietky za dodrZania podmienok:

- Miesto: z cesty ulice Vratna na pozemok v registri ,,C*“ KN s p.¢. 437/1, k.. Staré Mesto

- Dodrzat podmienky spravcu pozemnej komunikdcie uvedené v liste .
MK/A/2025/20345-1 zo dna 21.07.2025

- Vopripade, ze vjazd zasahuje do pozemku, ktory nie je vo vlastnictve ziadatela, je
potrebné dant Cast’ parcely majetkovopravne vysporiadat’ s jej vlastnikom.

- Pre potreby vydania docasného /trvalého dopravného znacenia je potrebné predlozit’ PD
vypracovanu odborne spdsobilou osobou.

- Zriadenie vjazdu bolo posudzované podla predlozenej projektovej dokumentacie



vypracovanej a z dopravno-bezpecnostného hladiska garantovanej odborne spdsobilou
osobou Ing. Emilom Ruskom, za dodrzania prislusnych noriem a zékonov.
Pred realizdciou prac =zabezpecit vytyCenie vsetkych jestvujucich podzemnych
inzinierskych sieti, dotknutou predmetnou vystavbou a zabezpecit' ich proti poskodeniu.
K ich vytyc€eniu je potrebné prizvat’ zastupcov dotknutych organizécii.
Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v ramci pravidiel VZN ¢. 221 o vykone
spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ti¢elovych ciest.
V pripade potreby uzavierky komunikacie pocas realizacie prac je potrebné samostatnou
ziadostou poziadat’ prislusny cestny spravny organ o vydanie uzavierkového povolenia,
k ziadosti dolozit’ stanovisko spravcu komunikacie a stanovisko KR PZ KDI v KoSiciach
k terminu uzavierky.
Pocas vykondavania prac suvisiacich s realizdciou vjazdu nesmie byt na predmetnej
komunikacii skladovany ziadny stavebny material.
Ziadatel' je povinny zabezpeéit ochranu cudzieho majetku a prav, pripadné $kody
spdsobené touto vystavbou nahradit’ podla platnych predpisov.
Zriadenim vjazdu nesmie byt’ ohrozend cesta ulice Vratna a bezpecnost’ cestnej premavky
na nej ato hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, jeho technickym
spracovanim alebo umiestnenim.
Za nedodrzanie podmienok tohto povolenia bude ziadatel' pokutovany podla § 22a
cestného zékona.
Ak si to vyziada verejny zdujem na Useku bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky,
policajt je opravneny podl'a osobitnych predpisov upravujtcich jeho posobnost’ operativne
vykonat’ opatrenia smerujlce k zabezpeceniu verejného zaujmu.
Navrhovana stavba bude mat’ vytvorené 3 parkovacie miesta v garazi, ktora sa nachadza na
prizemi navrhovanej stavby ako jej sucast’ a je priamo pristupnd z ulice Vratna.
V zmysle stanoviska ¢. MK/A/2024/17601 zo dna 14.06.2024, mesto KoSice, ako cestny
spravny organ, suhlasi so zdsahom v cestach a spevnenych plochich Mesta KoSice za
dodrzania podmienok:
Pre vydanie rozhodnutia o zvlaStnom wuzivani verejného priestranstva je potrebné
samostatnou Ziadostou poziadat’ odd. dopravy a Zivotného prostredia o suhlas na zvlastne
uZzivanie verejného priestranstva s uréenim presného terminu realizacie prac,
V pripade potreby uzadvierky komunikacie je potrebné predlozit projekt docasného
dopravného znaCenia, spracovany odborne sposobilou osobou a schvaleny Krajskym
dopravnym inSpektoratom KoSice krajského riaditel'stva policajného zboru v KoSiciach,
podla § 7 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorSich
predpisov, podla § 10 vyhlasky €. 35/1984 Zb.
Spevnené plochy a travnaté plochy, ktoré budi dotknuté vystavbou a budi poskodené
v ddsledku stavebnych prac je potrebné uviest’ do povodného stavu.
V pripade prekopania chodnika spétné upravy realizovat’ v celej Sirke chodnika a v celej
dizke prekopavky (pofirova dlazba).
V pripade pozdizneho prekopania komunikacie kryt opravit' v Sirke jedného jazdného
pruhu a v celej diZke prekopavky.
Ziadatel’ je povinny dodrzat’ ,,Vieobecné zavizné nariadenie mesta Kosice &. 221/2021
o vykone spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ucelovych ciest na izemi mesta
Kosice*.
Vyburany material nie je dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochach.
V zmysle vyjadrenia Okresného tradu KoSice, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/019525-002 zo dna 12.03.2024 su
navrhovatelia povinni dodrzat’ tieto podmienky:
- Zakazuje sa podla § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat odpad na
inom mieste ako na mieste na to ur€enom, zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak
ako v stlade s tymto zakonom.



- Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych pracach, vykonavanych
v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel'a, pravnickd osoba alebo fyzicka
osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri
vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace
vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajicich z §14 ods. 1 pism. e) zdkona o odpadoch
povinny:
a) zabezpecit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vySke zavaznych
cielov alimitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zdkonu
o odpadoch v casti VI v druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’ pripravu na
opiatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako ndhrady za iné
materialy v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej 70 % hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300
m2 zastavanej plochy,
b) stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup zrecyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické
a organizacné podmienky dovol'uju,

c¢) zabezpeCit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 17 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani snimi, uzatvoreny minimélne
v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom.

V pripade vyskytu nebezpe¢ného odpadu odovzdat' ho organizicii s oprdvnenim podla

platnych predpisov.

Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poZiada orgén Statnej spravy

odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudaénom konani

v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K ziadosti prilozi doklady o

sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto

vyjadrenia.
V zmysle zavdazného stanoviska Okresného uradu KosSice, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody akrajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2024/016816-002 zo dna
01.03.2024 su navrhovatelia povinni dodrzat’ najma tieto podmienky:

- ReSpektovat’ nutnost’ ochrany jestvujicej zelene v rieSenom uUzemi tak, aby vplyvom
stavebnych prac nebol poSkodeny resp. naruSeny korenovy systém a koruna stromov
s dorazom na ustanovenia platnej STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie

- Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexni ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poSkodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, néstrojov
a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody,
oSetrovanie a ochrana stromovej vegetacie
- Okolité dreviny a krovité porasty resSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému alebo
naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych
Casti, resp. k ich odumretiu.

- Pri vykopovych pracach nenavazat’ zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do

korenovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v koretiovej zone drevin.

- Pri realizécii stavebnych prac je nevyhnutné dodrZat’ nasledovné:

- predmetné stavebné prace realizovat’ na pozadovanej ploche ato tak, aby nedoslo
k d’alSiemu zasahovaniu a poSkodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli
stavby

- vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom technickom stave a musi byt
zabezpeCend ochrana pddy, vod abioty pred znecistenim ropnymi latkami ako pri
¢innostiach, tak pri parkovani.



- vSetky pouzivané mechanizmy sa budu pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujicich
prijazdovych komunikéciach.

- V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadov a odpadkov.

- V pripade, Ze sa na zdujmovom Uzemi vyskytuju invazne nepdvodné druhy rastlin alebo
drevin, vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat’ podl'a zakona ¢. 150/219
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepovodnych druhov
aozmene adoplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepdévodnych druhov je
zverejneny na webovej stranke https://invaznedruhy.sopsr.sk/

10. Podl'a vyjadrenia mesta KoSice, Statnej vodnej spravy, ¢. MK/A/2024/12750 zo dna

11.03.2024 su navrhovatelia povinni:

- Sposob a miesto napojenia vodovodnej a kanalizac¢nej pripojky odstihlasit’ so spravcom

- Sposob odvadzania dazd’ovych vod z akumulacnej nadrze Cerpadlom na terén pozemku
investora s naslednym prirodzenym vsakovanim do podneho podlozia, musi byt rieSeny
tak, aby nedochadzalo k podméacaniu susednych pozemkov a poskodzovaniu majetku

- Pri vystavbe je potrebné dodrzat’ prislusné STN a zachovat’ ochranné pasma podzemnych
sieti. Dodrzat’ aj stanoviskd a vyjadrenia organov Statnej spravy, organizicii a firiem,
ktorych sa stavba bude priamo dotykat’.

11. 'V zmysle zavdzného stanoviska Krajského pamiatkového tradu KoSice ¢. Z-PUSR-
018705/2024/HR,DU zo dna 08.03.2024 st navrhovatelia povinni dodrzat tieto
podmienky:

- Vstlade so Statickym posudkom predlozenej PD v dostatocnom casovom predstihu
najmenej 1 mesiac pred zacatim prac na zakladani stavby vlastnik predlozi podrobny
navrh mikropilét od dodavatela pilot na dotknuty organ podla § 32 odseku 10
pamiatkového zdkona na vydanie zavdzného stanoviska k doplitujicej PD z hladiska
ochrany archeologickym vyskumom preskiimaného useku arpadovskej a parkanovej tzv.
luxemburskej hradby pod navrhovanou novostavbou rodinného domu. Obdobne
postupovat’ pri kopanych zakladacich betonovych studniach, ¢i velkopriemerovych
pilotach.

- Tzv. luxemburska parkanova hradba, ktord sa nachddza pod zahradnou stranou
navrhovanej stavby, ma podla vysledkov vykonaného archeologického vyskumu hibku
zachovanej koruny muriva cca 1 m pod troviiou terénu. Navrhovana hibka spodnej hrany
navrhovanej zékladovej dosky je 82 cm pod troviiou terénu. Z toho doévodu dotknuty
organ ziada vlastnika nehnutelnosti v Casovom predstihu min. 7 dni pred zacatim
vykopovych prac prizvat povereného zamestnanca dotknutého organu pre archeoldgiu
z dovodu zabezpecenia ochrany archeologickych nalezov.

- Navrhovani garazovli celovyklopni fasddnu branu rieSit v dostato¢nom casovom
predstihu pred jej osadenim na stupni vyrobnej dodéavatel'skej dokumentécie, ktoru
vlastnik v¢as predlozi na dotknuty orgén podla § 32 odseku 10 pamiatkového zakona na
vydanie zavdzného stanoviska k dopliiujucej PD z hladiska prezenticie nehnutelnosti
a jej suladu s prostredim MPR KoSice

- Konkrétny druh navrhovanej blizSie neSpecifikovanej Skridle TONDACH vlastnik
nehnutelnosti dostatocne vcas pred zacatim préc, suvisiacich so zakryvanim strechy,
prerokuje s dotknutym orgdnom z hladiska prezentdcie nehnutelnosti ajej stuladu
s prostredim MPR KoSice v ramci vykonéavania Stitneho pamiatkového dohladu (d’alej
len ,SPD“) pod+ § 32 odseku 13 pamiatkového zadkona

- Druh navrhovaného bliZSie neSpecifikovaného kamenného obkladu sokla a zavetria vstupu
na uli¢nej fasdde vlastnik dostatocne vc€as pred jeho realizaciou prerokuje s dotknutym
organom z hladiska prezentdcie nehnutelnosti a jaj suladu s prostredim MPR KosSice
v ramci vykonavania SPD.

12. Projekt stavby bude reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich ochranné

pasma v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.



13. Navrhovatelia st povinni zabezpecit' vytyCenie vSetkych existujiicich podzemnych vedeni
u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentécie.

14. Pri projektovani stavby a jej subehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

15. V stadiu projektovej pripravy su navrhovatelia povinni zohladnit’ opravnené pripomienky
vyjadreni, stithlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

16. Projektova dokumentécia stavby musi byt’ vypracovand opravnenou osobou podla zakona ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

17. Pri spracovani projektovej dokumentacie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

18. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnici st povinni predlozit’ doklady a
projektovl dokumentaciu stavby v stlade s § 58 stavebného zadkona a § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona tizemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestrdca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Navrhovatelia NebojSa Gruji¢ a manz. Beata Gruji¢, Hlavna 64/119, KoSice, zastipeni
v konani advokatskou kancelariou Marjak, Ferenci & Partners, s.r.o., Tajovského 17, KoSice,
podali dia 15.04.2024 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby s nazvom ,,Novostavba
rodinného domu®, na ulici Vratna, KoSice, na pozemku KN C parcelné ¢islo 437/1, s napojenim
na dopravnu siet’ a pripojok (elektricka pripojka) na verejné technické vybavenie izemi na
pozemku KN C parcelné ¢islo 2534/1 (ulica Vratna) v katastrdlnom Gizemi Stredné Mesto.

Diiom podania navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej
stavby bolo zacaté izemné konanie.

Spravny poplatok bol zaplateny diia 15.05.2024 vo vyske 40,- € slovom Styridsat’ eur,
podla pol. 59 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sucastou zdkona ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov, na zdklade vyzvy stavebného tradu
¢. MK/A/2024/15071-02/I/BUN zo dna 09.05.2024.

V zmysle zéavdzného stanoviska mesta KoSice, organu uzemného planovania C¢.
MK/C/2024/00511-2 zo dia 25.04.2024, umiestnenie rodinného domu je navrhované v tizemi,
ktoré platny Gzemny plan HSA KoSice definuje ako plochy mestského a nadmestského



obcianskeho vybavenia a obytné plochy malopodlaznej zastavby — polyfunkcia stav a predlozena
projektova dokumentacia je v stlade s obsahom zaviznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 437/1 v katastralnom uzemi Stredné Mesto, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 4405 ako zastavana plocha a nadvorie, vlastnia navrhovatelia.

V zmysle vyjadrenia Vychodoslovenskej vodarenskej a.s. KoSice 32902/2024/Za zo dna
18.3.2024, odvadzanie splaskovych odpadovych vdd je v zmysle dokumentacie navrhované cez
existujucu kanaliza¢nu pripojku, vybudovanu k susednému rodinnému domu ¢. 722/46. Z tohto
doévodu Vychodoslovenska vodarenska a.s. KoSice odporuca zabezpecenie suhlasu vlastnika
kanalizacnej pripojky, ktord je zrealizovana pre susedny dom. Listom zo dna 17.09.2024
spoluvlastnici susednych nehnutelnosti, zapisanych na liste 2515, suhlasia s napojenim na
jestvujicu kanaliza¢nu pripojku s takym stavebnotechnickym rieSenim, aby v ¢o najmenSom
rozsahu zasahoval do rodinného domu so supisnym cislo 722 a orientanym Ccislom 46
nachddzajiceho sa v katastralnom tzemi Stredné Mesto, obec KoSice — Staré Mesto, okres
Kosice I vratane pozemkov

Nakol'’ko predlozeny navrh neposkytoval dostatocny podklad pre posudenie umiestnenia
predmetnej stavby, stavebny tUrad, pracovisko KoSice — Staré mesto, vyzval navrhovatela
na doplnenie podkladov névrhu astcasne uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢.
MK/A/2024/15071-04/ 1 /BUN zo dna 30.05.2024.

Viacerymi podaniami navrhovatelia, v zastupeni v konani advokéatskou kanceldriou
Marjak, Ferenci & Partners, s.r.o., Tajovského 17, Kosice, dopinali predpisané podklady po
Castiach a zaroven Ziadali o prediZenie lehoty na doplnenie chybajucich dokladov preruseného
tizemného konania v predmetnej veci; ziadostiam o prediZenie lehoty stavebny urad vyhovel
viacerymi odpoved’ami, naposledy listom ¢. MK/A/2025/08121-16//BUN zo dina 30.06.2025.
Napokon boli pozadované podklady boli podanim zo dna 04.08.2025 doplnené.

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona zacatie uzemného konania o umiestneni liniove;j
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuZiti izemia, ak sa tyka rozsiahleho tizemia,
oznami stavebny urad ucastnikom tzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny Grad oznami
zaCatie uzemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu tcastnici konania alebo ich
pobyt nie sl znami.

Vzhl'adom na velky pocet ucastnikom konania stavebny urad, v zmysle § 36 ods. 1 a 4
stavebného zdkona, ozndmil dia 09.09.2025 verejnou vyhlaskou zacatie izemného konania
vSetkym tUcCastnikom konania a dotknutym orgdnom adna 09.10.2025 uskuto¢nil ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaska bola na tUradnej tabuli sprdvneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena diia 11.09.2025 a zvesend dia 26.09.2025 a informativne na mestskej
Casti KoSice Staré Mesto vyvesend diia 1.09.2025 a zvesena diia 29.09.2025.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania, vymedzeni v zmysle § 34 stavebného zakona
a dotknuté organy, ktorych stavebny urad stcasne upovedomil, Ze svoje namietky a pripomienky
mozu uplatnit’ najneskér pri Gstnom pojednavani. Do terminu pojedndvania a na Ustnom
pojedndvani nikto z u€astnikov konania neuplatnil ndmietky k predlozenému névrhu umiestnenia
stavby.
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Na ustnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby podla § 37
aslvisiacich ustanoveni stavebného zadkona. Ugastnici konania boli oboznameni
s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumenticiou stavby a predlozenymi
dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov.

V konani boli preskiimané a postidené podmienky umiestnenia predmetnej stavby, jej
sulad s platnou UPN Hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice a splnenie ostatnych kritérii
vymedzenych v ust. § 37 a § 38 a stvisiacich stavebného zakona.

K navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a to projektova dokumentacia a tieto doklady:

- vypisy z listu vlastnictva 4405 zo dina 09.09.2025

- kopia katastralnej mapy na parcelu 437/1 zo diia 09.09.2025

- plnomocenstvo zo dna 16.02.2024

- sthlas vlastnika susednej nehnutel'nosti zo dita 17.09.2024

- zavazné stanovisko mesta KoSice, organu uzemného pldnovania, ¢. MK/C/2024/00511-2 zo
dna 25.04.2024

- stanoviska mestskej Casti KoSice — Staré Mesto, ¢. A/2639/2024/17-2 zo dia 06.11.2024 a ¢.

A/413/2024/01-5 zo dna 26.03.2024

- zavazné stanovisko mesta Kosice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2025/20435-2 zo dna

21.07.2025 (zriadenie vjazdu)

- stanovisko mesta KoSice, spravcu pozemnej komunikécie, ¢. MK/A/2025/20435-1 zo dna

21.07.2025

- stanovisko mesta Kosice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2024/17601 zo dna 14.06.2024

- stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného zboru v KoSiciach, krajsky dopravny inSpektorat,

¢. KRPZ-KE-KDI-53-187/2024 zo dnha 23.10.2024

- zavédzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice ¢. Z-PUSR-018705/2024/HR,DU zo

dina 08.03.2024

- vyjadrenie Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zdchranného zboru KoSice ¢. ORHZ-KE4-
346-001/2024 zo dna 28.02.2024

- vyjadrenie Okresné¢ho uradu KoSice, Statnej spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-
OSZP3-2024/019525-002 zo dna 12.03.2024

- vyjadrenie Okresného turadu KoSice, ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-
2024/016816-002 zo dna 01.03.2024

- vyjadrenie mesta KoSice, Statnej vodnej spravy, ¢. MK/A/2024/12750 zo dna 11.03.2024

- vyjadrenia Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. KoSice ¢. 4085/2025 zo dna 21.12.2023 a¢.
29083/2023 zo dia 15.11.2023

- vyjadrenia Slovenského plyndrenského priemyslu-distribucia a.s. ¢. TD/NS/00142/2024/Va zo
dia 26.2.2024 a ¢. TD/EX/08898/2023/VV zo dna 15.11.2023

- vyjadrenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s. OZ KoSice ¢. 32902/2024/Za zo
dia 18.03.2024 a ¢. 150778/2023/Ing.Ze zo diia 20.11.2023

- vyjadrenie Slovak Telekom a.s. ¢. 6612331172 zo dita 15.11.2023

- vyjadrenie Dopravného podniku mesta KoSice a.s. ¢. 2364/2024/UTaU-IL zo dia 21.06.2024

- vyjadrenie ORANGE Slovensko a.s. ¢. KE-1816/2024 zo dna 2.7.2024

- vyjadrenie Antik telecom s.r.o., ¢. 1026/6/2024 zo dia 28.06.2024

- vyjadrenie SWAN KE, s.r.o0. ¢. IK/284/2024 zo dna 20.06.2024

Mesto KoSice, pracovisko KosSice — Staré¢ Mesto, posudilo navrh na umiestnenie stavby
podla § 37 stavebného zakona, v spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaja



niektoré ustanovenia stavebného zakona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hladiskam
starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania nad
pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych orgdnov nie st zaporné ani protichodné, opravnené
poziadavky pre projektova pripravu stavby a spracovanie projektovej dokumenticie,
vyplyvajlice z pisomnych vyjadreni dotknutych organov ako aj stanovisk spravcov verejnych
rozvodov inzinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych
vo vyrokovej Casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného uskuto¢iiovania stavby,
resp. jej buduceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujucich
konaniach.

Stavebny urad v rdmci izemného konania preskimal predlozeny navrh a predlozenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stlade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podl'a povahy veci.

Podrla § 84 ods. 4 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (stavebny zakon) doterajsie predpisy v zneni i¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom turade do 31. marca 2025 na Zziadost
stavebnika.

Na zdklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto uzemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zakona oznamené verejnou
vyhlaSkou amusi byt vyvesené na ftradnej tabuli sprivneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dila oznamenia
rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova
7, KoSice. Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom aZ po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramérova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou
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Doruci sa:

1.

Zastupenie navrhovatel'ov: Advokatska kancelaria Marjak, Ferenci & Partners, s.r.0.,
Tajovského 17, KoSice
Ugastnici konania (t.j. vlastnici predmetnych - uvedenych vyssie a susediacich pozemkov
parcelné Cisla 438, 439, 437/2, 435, 434 a stavieb a osoby, ktoré maji k tymto pozemkom
a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné¢ prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté) formou verejnej vyhlasky

Na vedomie

1.

(9] (O8]

e A

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Mestska cast’” KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + informativna verejna
vyhlaska

. Mesto Kosice, organ izemného planovania, Tr. SNP 48/A, KoSice
. Mesto Kosice, oddelenie dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice
. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, odpadové hospodarstvo,

Komenského 52, KoSice
Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
Komenského 52, KoSice
Mesto Kosice, Statna vodna sprava, Tr. SNP 48/A/, Kosice
OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice
Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice
Vychodoslovenska distribu¢na a.s. KoSice, Mlynska 31, KoSice
Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Platennicka 2, Bratislava, 821 01
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 62
Orange Slovensko a.s., Aupark Tower, Protifasistickych bojovnikov 11, KoSice
SWAN KE,.s.r.o., Nam osloboditel'ov 3/A, KoSice
Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice
UPC Broadband Slovakia s.r.o0., Alvinczyho 14, KoSice
Dopravny podnik mesta KoSice, a.s., Bardejovska 6, KoSice

Informacie o spraciivani osobnych tidajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk
a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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