MK/A/2022/13995-07/ | IKRA
Kosice, 22.7.2022

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupna podla § 117 ods. 1 zédkona €.50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povol'uje

stavbu s nazvom ,,Polyfunkény objekt, Drevny trh, KoSice." na pozemkoch KN-C parcelné
¢isla 1016/2, 1017/1 a 1019/2 v katastrdlnom uzemi Stredné Mesto (hlavna stavba) a na
pozemkoch parcelné ¢isla 2573/1, 2569/1, 2569/4, 2569/3, 2569/5, 2573/13 a 2569/14 v
katastralnom uzemi Stredné Mesto (napojenie na jednotlivé inZinierske siete v izemi)
nachadzajtcich sa na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta Kosice pre stavebnika:

Drevny trh s.r.o., Orlia 3, Kosice, ICO 52 717 488.

Popis stavby:

Predlozena projektova dokumentacia stavby rieSi realizdciu novostavby
polyfunkéného objektu DREVNY TRH, ktory je umiestneny na narozi ulic Drevny trh
a Protifasistickych bojovnikov v KoSiciach. Navrhovany polyfunkény objekt pozostava
Z dvoch samostatnych objektov, ktoré su funkéne vzajomne prepojené. Na narozi uvedenych
ulic je situovany Bytovy dom s polyfunkciou ,,A“ (SO 01.1) a vo vnutrobloku je situovany
Bytovy dom ,,B“ (SO 01.2). Bytovy dom ,,A* je pddorysného tvaru L s dvomi podzemnymi,
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5-mi nadzemnymi podlaziami a podkrovim s valbovou strechou. Bytovy dom ,B“ je
umiestneny na severnej hranici vnttroblokového priestoru, méa pddorysny tvar obdiZznika so 4
nadzemnymi podlaziami a podkrovim s pultovou strechou. Funkéne je ¢leneny horizontalne
na tri funk¢éné celky a to parking (1.PP a 2.PP), pivnice (2.PP), polyfunkciu resp. obchodné
prevadzky a technické zazemie (1.NP) a byvanie (2.NP az podkrovie). V bytovych domoch je
navrhovanych spolu 32 bytovych jednotiek (z toho 2x 1-izbovy, 18x 2-izbovy, 8x 3-izbovy
a4x 4-izbovy) a4 nebytové obchodné priestory. V areali bytovych domov je navrhnuty
exteriérovy bazén.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 Hlavny objekt

2.PP — parking, predsien, vytahova Sachta, chodba so schodiskom, 8x pivnica
1.PP - parking, predsieni, vytahova $achta, chodba so schodiskom

SO 01.1 Bytovy dom s polyfunkciou ,,A“

1.NP — zadverie, chodba so schodiskom, vytahova Sachta, OST, technickd miestnost’, 4 x
obchodny priestor
2.NP - zadverie, chodba so schodiskom, vytahova Sachta, 2 x sklad
Byt A.11.01 — (98,96 m?) — zadverie, chodba, WC, kapelfia, obyvacia izba s kuchytiou,
2X izba, terasa
Byt A.11.02 — (59,19 m?) — zadverie, WC, kiipel'ia, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
lodzia
Byt A.11.03 — (36,74 m?) — zadverie, kiipel'tia s WC, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
Byt A.11.04 — (48,61 m?) — zadverie, WC, kiipel'ha, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
lodzia
Byt A.11.05 — (48,74 m?) — zadverie, WC, kiipel'ha, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
lodzia
Byt A.11.06 — (87,08 m?) — zadverie, chodba, satnik, WC, kupel'a, obyvacia izba
s kuchynou, 2x izba, 2x lodzia
Byt A.11.07 — (70,90 m?) — zadverie, WC, klipel'ia, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
balkon
3.NP - chodba so schodiskom, vytahova Sachta, chodba, 2 x sklad
Byt A.111.01 — (99,08 m?) — zadverie, chodba, WC, kiipel'ia, obyvacia izba s kuchyiou,
2X izba, terasa
Byt A.111.02 — (59,57 m?) — zadverie, WC, kapel'ia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.111.03 — (36,74 m?) — zadverie, kupel'tia s WC, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
Byt A.111.04 — (49,03 m?) — zadverie, WC, kupelfia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.111.05 — (49,27 m?) — zadverie, WC, kupelfia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.111.06 — (87,85 m?) — zadverie, chodba, satnik, WC, kiipel'ha, obyvacia izba
s kuchynou, 2x izba, 2x lodzia
Byt A.111.07 — (70,86 m?) — zadverie, WC, kupelfia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
balkon
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4.NP - chodba so schodiskom, vytahova Sachta, chodba, 2 x sklad
Byt A.IV.01 — (75,12 m?) — zadverie, WC, kupel'fia, obyvacia izba s kuchyiou, 2x
izba, terasa
Byt A.IV.02 — (92,75 m?) — zadverie, chodba, $atnik, WC, kapelfia, obyvacia izba
s kuchynou, 2x izba, lodzia
Byt A.IV.03 — (49,03 m?) — zadverie, kiipel'tia, WC, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.IV.04 — (49,27 m?) — zadverie, WC, kiipel'ia, obyvacia izba s kuchyiou, izba,
lodzia
Byt A.IV.05 — (87,86 m?) — zadverie, chodba, $atnik, WC, kiipel'ia s WC, obyvacia
izba s kuchynou, 2x izba, 2x lodzia
Byt A.IV.06 — (70,95 m?) — zadverie, WC, kiipel'ia, obyvacia izba s kuchyiou, izba,
balkon
5.NP - chodba so schodiskom, vyt'ahova Sachta, chodba, 2 x sklad
Byt A.V.01 — (126,97 m?) — zadverie so schodiskom na 6.NP, Satnik, WC, kupeltia,
obyvacia izba s kuchynou, komora, izba, lobby, lodzia
Byt A.V.02 — (49,03 m?) — zadverie, WC, kupel'fia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.V.03 — (49,27 m?) — zadverie, kupel'ia, WC, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
lodzia
Byt A.V.04 — (87,49 m?) — zadverie, WC, kupel'fia obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
schodisko na 6.NP, 2x lodzia
Byt A.V.05 — (70,95 m?) — zadverie, WC, kupelfia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
balkon
6.NP (podkrovie) - chodba so schodiskom, vyt'ahova Sachta, sklad
Byt A.V.01 — (58,21 m?) — chodba so schodiskom z 5.NP, 2x izba, kiipel'a,
Byt A.V.04 — (48,69 m?) — chodba so schodiskom z 5.NP, 2x izba, kiipel'ia
Byt AVI.01 — (133,50 m?) — zadverie, chodba, WC, kupelfia obyvacia izba
s kuchynou, 3x izba, terasa,

SO 01.2 Bytovy dom ,,B*

1.NP — zadverie, chodba so schodiskom, vytahova Sachta, chodba, technologia bazéna,
technologicka miestnost’, upratovacka, chodba, 15 X pivnica
2.NP - chodba so schodiskom, vytahova Sachta, sklad
Byt B.I11.01 — (65,15 m?) — zadverie, WC, kupel'tia, obyvacia izba s kuchytou, izba,
balkon
Byt B.11.02 — (65,15 m?) — zadverie, WC, kuipel'fia, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
balkon
3.NP - chodba so schodiskom, vytahova Sachta, sklad
Byt B.111.01 — (65,04 m?) — zadverie, WC, kupel'fia, obyvacia izba s kuchyiiou, izba,
balkon
Byt B.I11.02 — (65,04 m?) — zadverie, WC, kupel'ia, obyvacia izba s kuchytiou, izba,
balkon
4.NP - chodba so schodiskom, vytahova Sachta, sklad
Byt B.IV.01 — (129,47 m?) — zadverie, kupel'ia s WC, obyvacia izba s kuchytiou,
schodisko na 5.NP, balkén
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Byt B.IV.02 — (135,77 m?) — zadverie, kupelia s WC, obyvacia izba s kuchytiou,
schodisko na 5.NP, balkéon

5.NP (podkrovie) —

Byt B.IV.01 — chodba so schodiskom z 4.NP, kupel'na s WC, 2x izba,
Byt B.IV.02 — chodba so schodiskom z 4.NP, kupel'na s WC, 3x izba,

Celkova zastavana plocha stavby: 988,2 m?

Celkova uzitkova plocha stavby 4 554,05 m?

Podlahova plocha uréend na nebytové ticely (obchodné prevadzky) je 295,67 m?

Podlahova plocha uréena na byvanie (bez teras a lodzii) je 2 240,06 m?, z toho obytna plocha
1 644,88 m?.

SO 04 Horucovodna pripojka

SO 05 Vodovod

SO 07 Elektroinstalacie — silnoprud
SO 09 VonkajSie osvetlenie

SO 10 Terénne a sadové upravy
SO 11  RekonStrukcia oplotenia

Clenenie stavby na prevadzkové stubory:

PS01 OST - Odovzdavacia stanica tepla
PS 05  Vetranie podzemného parkoviska
PS07 Technoldgia vyt'ahov

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter

bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Stavba sa povol'uje presne Vv rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby

zak.C. d.g.a./246 zo dna maj 2022 vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym
uradom, ktora tvori nedelitel'nt sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na uskuto¢nenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

Stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelite'nou sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba Ing.
Mgr.art. Radovan Gonos , Popradska 80, KoSice ¢. osvedéenia *1199 AA*.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentéacie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentéacie nemdzu byt zrealizované bez
predchadzajiceho povolenia stavebného tradu.

Vsetky pripadné zmeny stavebné a architektonické je potrebné vopred odsuhlasit’ s
Krajskym pamiatkovym tradom v Kosiciach.

Stavba sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktora je sucastou overenej
projektovej dokumentacie a to v zmysle pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
MK/A/2021/06683-16/ | /IKRA zo dna 5.2.2021, vydaného mestom KoSice, pracovisko
Kosice — Staré Mesto.
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Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytyCenie stavby fyzickou osobou, alebo
pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické cinnosti.
VytyCovanie stavby sa robi podla vytyCovacich vykresov v stlade suzemnym
rozhodnutim.

. Doklady o vyty¢eni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému tradu pri

kolauda¢nom konani.
Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit vytyCenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachddzaju na stavenisku, resp. mézu
byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia proti ich
poskodeniu. ReSpektovat’ ochranné pdsma, jestvujicich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. Dodrzat priestorovi normu. V pripade
nevyhnutného zasahu do ochranného pasma poziadat’ prislusny spravny organ o udelenie
vynimky.
V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny ruény
vykop. V pripade obnaZenia existujicich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.
Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude uréeny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’
zhotovitela stavby (ndzov a sidlo) stavebnému tradu do 15 dni po ukonceni vyberového
konania. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky spolo¢nost'ou, ktora bude v
zmysle § 44 stavebného zdkona oprédvnend na uskutoCnenie stavby podl'a osobitnych
predpisov a vedenie uskuto¢tovania stavby bude vykonavat' stavbyveduci a bude
zodpovedna za uskutoc¢nenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie.

. Bytové domy budi napojené na jednotlivé inZinierske siete v izemi pripojkami a to na

vodovod, kanaliziciu, elektricku siet’ a horticovod. Body napojenia st na ulici Drevny trh
a Protifasistickych bojovnikov. Zdrojom tepla bude OST — Odovzdévacia stanica tepla.

. Pri realizécii pripojok inZinierskych sieti je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- pred zacatim vykopovych prac investor zabezpeci vytycenie vSetkych podzemnych
sieti a zabezpeci ich ochranu,

- pocas vystavby prispdsobit’ prekrytie vykopov a ich zabezpecenie potrebdm obcanov,
hlavne na miestach sustredené¢ho pohybu pesich,

- investor zabezpeci, aby pri krizovani a stibehu nového rozvodu s inzinierskymi sietami
boli dodrzané horizontalne a vertikalne odstupy v sulade s STN EN,

- pred zasypanim odkrytych inZinierskych sieti je stavebnik povinny prizvat spravcov
dotknutych inzinierskych sieti kvoli kontrole nepoSkodenosti ich vedenia.

Stavebny objekt SO 06 Kanalizacia bola povolena prislusnym Specialnym stavebnym
uradom Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor Statnej
vodnej spravy, Komenského 52, KoSice, rozhodnutim pod ¢. OU-KE-OSZP3-
2022/005246-005 dna 8.3.2022, pravoplatné dna 11.4.2022.

Pristup k stavebnému pozemku bude z jestvujiicej miestnej komunikdcie parcelné ¢islo
2569/1 v katastralnom izemi Stredné Mesto, ulica Drevny trh cez existujtci vjazd.

.V zmysle STN 73 6110/Z2 je potrebné vytvorit 47 parkovacich miest. Stavebnik vytvara

49 parkovacich miest, z toho 2 parkovacie miesta pre osoby so zniZenou schopnost'ou
pohybu a orientacie. 24 parkovacich miest bude na 2.PP, 19 parkovacich miest na 1.PP
Vv Krytej garazi a 6 parkovacich miest bude exteriérovych na Grovni terénu.

. Pre povolenie stavebného objektu SO 02 Komunikacie a spevnené plochy je navrhovatel’

povinny poziadat’ prisluSny Specidlny stavebny trad pre miestne a uc¢elové komunikécie,
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Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, Kosice.

Pri uskutociovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podla vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §
47 az §53 stavebného zakona, ktoré¢ definuju zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané¢  vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky
v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. 0 stavebnych vyrobkoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a pouzivat’ material vyhovujici platnym normam v zmysle §
43f stavebného zdkona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi doklady o
vhodnosti pouZzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest' stavebny dennik v stlade s § 46d
stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena staticka bezpecnost’ vedl'ajsich objektov.
Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli zne€istované
miestne komunikacie a v pripade zne€istenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
spravcu komunikacie je zakdzané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.
Pocas vystavby zaistit’ bezpe¢nost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom
a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizacie zemnych prac budu odkryté archeologické ndlezy, je stavebnik
povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zdkona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial' o ilom nerozhodne stavebny urad po
dohode s organom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.
Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢.168: O
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta
Kosice.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/040391-002 zo dna
11.11.2021 je investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ulozit’,
alebo ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneskodnit’ odpad
alebo zhodnotit’ odpad inak ako v stlade s tymto zakonom.

- Drzitel’ odpadu je povinny podl'a § 14 ods. 1 pism. e/ zakona o odpadoch odovzdat’
odpad len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla tohto zdkona, ak nezabezpecuje
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ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam a dodrziavat’ ustanovenia § 77 zakona o
odpadoch.

- Stavebny odpad vyuzitel'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom alebo
spracovatel'om tychto odpadov.

- Iny recyklovatelny stavebny odpad nezneCisteny Skodlivinami odovzdat na
recyklaciu.

- Nerecyklovatelny a nevyuzitelny stavebny odpad ukladat na riadenu skladku
odpadov.

- Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziada organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom konani
v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady o
sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto
vyjadrenia.

V zmysle zavizného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/040027-002 zo dna
2.11.2021 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Prirealizacii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnu ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poSkodenim. V pripade pouZitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac.

- Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoSlo k bezprostrednému
alebo naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych ¢asti, resp. k ich odumretiu.

- Pri vykopovych pracach nenavéazat’ zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material
do koreniovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pddy v korenovej zoéne drevin.
- Hibenie vykopov nevykonavat v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je moZzné zabezpecit’, musi sa vykop vykonavat ruéne a nesmie sa viest’
blizsie ako 2,5 m od pity kmeia. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa moZzu prerusit’ iba rezom, priCom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

- V pripade kolizie stavby s jestvujucimi drevinami a nevyhnutnosti ich vyrubu,
investor predlozi najneskor na stavebnom konani pravoplatné rozhodnutie mesta KoSice
(ako prislusného orgénu ochrany prirody) o suhlase na vyrub koliznych drevin
a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3 zdkona ¢. 543/2002 Z.z..

- Vyrub koliznych drevin a odstrdnenie krovitého porastu sa uskutoéni az po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

- Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

e Predmetné stavebné prace realizovat na pozadovanej ploche tak, aby nedoslo

k d’alSiemu zasahovaniu a poSkodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli
stavby.

e Vsetky pouzivané mechanizmy musia byt’ vo vyhovujucom technickom stave a musi

byt’ zabezpecena ochrana vdd a bioty pred znecistenim ropnymi latkami ako pri ¢innostiach
tak pri parkovani.

e Vsetky pouzivané mechanizmy sa budu pohybovat iba po stanovenych resp.

existujucich prijazdovych komunikaciach.

-V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.
- Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do povodného stavu.
V zmysle zavézného stanoviska Krajského pamiatkového tradu Kosice ¢. KPUKE-2021/
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19548-4/92332/KI1,DU zo dna 11.11.2021 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Vlastnik je povinny v d’alSom priebehu pripravy stavby — vV zmysle predchadzajiacich
vyjadreni dotknutého organu ku stavbe — predlozit’ dotknutému organu na posudenie
realiza¢ny stupenn projektovej dokumentacie upravy nehnutelnosti, ato Vv termine
najneskor 30 dni pred zacatim stavebnych prac, podl'a § 32 odseku 10 pamiatkového
zakona, v podrobnosti a rozsahu:

a) Detail rieSenia atypickych osteni (obkladov) otvorov ulicnej fasady
polyfunkéného domu

b) Detail konStrukcie subtilnej pergoly na hlavnej fasdde dvorového obytného
objektu.

C) Vypis navrhovanych exteriérovych vyplni stavebnych otvorov a bran
novostavieb.

d) Projekt sadovych tUprav aopravy sucasného oplotenia na dvore rieSenej
novostavby.

e) Navrh informaéného a reklamného systému (desing-manual) — definujtci zavéazny
spdsob vyhotovenia, vel’kosti, vyrazu a umiestnenia reklamnych prvkov, resp.
funkénych napisov pre prevadzky maloobchodu a sluzieb v ulicnom parteri
novostavby.

- Realizacni dokumentaciu podla bodu ¢. 1 vlastnik (spolu s projektom)
v rozpracovanosti vopred prerokuje s dotknutym organom podla § 32 odseku 9
pamiatkového zakona z hl'adiska ochrany pamiatkovych hodnot a po kompletizacii
predlozi dotknutému organu na vydanie zavdzného stanoviska — podla § 32 odseku 10
pamiatkového zakona.
- Prirealizécii stavieb nutne dodrzat’ absolutne vysky novostavieb podl'a odstihlaseného
projektu pre uzemné konanie (pri +0,000=205,44 m n. m.) t.j. dodrzat’ vysky:

e SO 01 — hl. hreben strachy 20,20 m, hl. koruna muriva 16,2 m

e SO 02 — hreben strachy 16,85 m, koruna muriva 13,85 m
- Uliéné fasady navrhovaného polyfunkéného domu nutne dodrzia uli¢nt C¢iaru,
definovanu rovinami (licami) fasad susednych objektov — a to vratane hrubky zateplenia
¢i obkladov fasad novostavby.
- Dodrzat’ vylozenie balkonovych dosiek (do dvora) podl'a projektu — teda max. 1,9 m
od lica fasad.
- Navrhovana svetlosiva jednotna farebnost’ fasad novostavieb (silikonovy nater)
S tmavosivymi akcentami je rdimcovo vhodna. Uli¢na fasdda polyfunkéného domu popri
tom musi byt homogénne mierne Strukturovana a byt podla potreby farebne mierne
lomena do bézového ¢i hnedého farebného spektra tak, aby v ulicnom priehl'ade fasady
tohto objektu nekonkurovali pohl'adovej dominantnosti bielych fasad Jakabovho palaca.
- Vyslednu farebnost’ a Strukturu (omietkovych) povrchov fasdd novostavieb je vlastnik
povinny v priebehu stavby vcas prerokovat’ s dotknutym orgdnom na podklade realnych
vzoriek (o ploche min. 1 m?) priamo na stavbe — z dovodu vizualnej exponovanosti
novostavby v ramci uliéného obrazu MPR KoSice. Dotknuty organ zavery prerokovania
findlnej Gpravy fasad uradne zaznamend do zapisnice zo Statneho pamiatkového dohl'adu
(dalej len ,,SPD*).
- Stre$na krytina oboch objektov bude jednotna, podla navrhu plechova: a to v odtieni
antrhracite grey, sivej alebo tmavohnedej, a v matnej povrchovej uprave. Krytina bude
kladend vo vertikdlnych pasoch na stojati drazku ¢i click-systém alebo z diagondlne
kladenych plechovych Stvorcovych Sablon.
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- Na ulicnom sklone strechy polyfunkéného domu (SO - 01) pri realizacii vylucit
uplatnenie skupiny navrhovanych troch streSnych okien vedla seba (jedna skupina na
vychodnom sklone strechy).
- Navrhovany jeden stres$ny svetlik — jeho poloha a velkost' — na dvorovom sklone
strechy SO 01 je pripustny. Svetlik je nutné navrhnat’ a realizovat’ s plnou presklenou
konstrukciou v rovine strachy — s moznost'ou otvarania presklennej konstrukcie posuvne
na bo¢né strany svetlika za ucelom vetrania.
- Exteriérové vypliové (presklenné) konStrukcie budu z hlinikovych viackomorovych
016)profilov — napr. vo farebnosti anthracite grey (RAL 7016) — v sulade s projektom.
- Zasklenie uliénych okien polyfunkéného domu (SO — 01) je ziaduce vizualne
pripodobnit’ vyrazu exteriérovych zaskleni susednej novostavby na Mlynskej 31 — novej
administrativnej budovy (dostavby) VSE.
- VZT zariadenia (ich ukon¢ovacie prvky v exteriéri) buda v sivej matnej (polomatnej)
farbe napr. RAL 7016 - anthracite grey — v sulade s projektom.
- Z hladiska ochrany archeologickych néalezov a nalezisk je vlastnik povinny vykonat’
archeologicky vyskum podla podmienok rozhodnutia o zamere Gpravy / novostavby
s reg. zn. KPUKE - 2020/6823-5/33134/KI,MK,DU ( zo dna 6.5.2020, pravoplatné dna
25.5.2020).
- Vlastnik resp. stavebnik zabezpeci, aby bol na stavbe — pri vykopovych pracach,
archeologickom vyskume (v blizkosti susednych stavieb) a pracach na zakladani aj
vystavbe novostavieb — trvalo pritomny statik, ktory bude o.i. vhodnymi technickymi
metddami sledovat’ vplyv stavebnej ¢innosti na okolité historické objekty.
- Vlastnik pisomne listom (alebo mailom) s uvedenim cisla tohto zavézného stanoviska
oznami dotknutému organu zaciatok archeologického vyskumu, ako aj zaciatok
vykopovych prac na novostavbe v predstihu minimélne 7 kalendarnych dni.

- Statny dohl'ad na tseku ochrany pamiatkového fondu podla § 32 odseku 13
pamiatkového zakona bude vykonavat’ dotknuty organ.

- Kazda zavazni zmenu a zmenu oproti alebo nad ramec tohto zadvézného stanoviska
predlozit’ dotknutému organu na postdenie.
V §tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.
Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 3 rokov od zacatia stavebnych prac po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému uradu.
Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zakona stavbu na viditeI'nom
mieste oznacit’ stitkom ,,STAVBA POVOLENA".
Stavba sa moze zacat’ uzivat iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v stlade s § 79 stavebného zdkona na
tunajSom stavebnom urade po ukonceni stavby.
K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k Ustnemu pojednavaniu budi
dolozené vsetky nalezitosti v sulade s. § 17 a 18 vyhléasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie 0 ndmietkach udéastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.



10

V zmysle § 70 stavebného zédkona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 2 stavebného zakona.

So stavbou mozno zafat az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
zmysle § 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo dia, ked” nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 11.4.2022 podal Drevny trh s.r.o., Orlia 3, KoSice zastipeny Gestion s.r.0.,
Tomasikova 19, KoSice, Ziadost' o stavebné povolenie na stavbu s ndzvom ,,Polyfunkény
objekt, Drevny trh, Kosice." na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1016/2, 1017/1 a 1019/2 v
katastralnom uzemi Stredné Mesto (hlavna stavba) a na pozemkoch parcelné cisla 2573/1,
2569/1, 2569/4, 2569/3, 2569/5, 2573/13 a 2569/14 v katastrdlnom zemi Stredné Mesto
(napojenie na jednotlivé inzinierske siete v izemi). Dfiom podania ziadosti o vydanie
stavebného povolenia na predmetnu stavbu bolo zacaté stavebné konanie.

Uzemné rozhodnutie na predmetni stavbu bolo vydané mestom Kogice, pracovisko
Kosice - Staré¢ Mesto, pod ¢. MK/A/2021/06683-16/ | /IKRA dna 5.2.2021, pravoplatné dna
27.5.2021.

Stavebny trad, pracovisko Kosice - Staré¢ Mesto diia  13.4.2022 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dita dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 400 € slovom Styristo eur bol stavebnikom dna 20.4.2022
zaplateny v zmysle pol. 60 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zakona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na to, ze predlozena ziadost’ neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko Kosice - Staré Mesto, vyzval stavebnika o doplnenie potrebnych dokladov
ziadosti a sucasne stavebné konanie prerusil rozhodnutim ¢. MK/A/2022/13995-03/ | /[KRA
diia 25.4.2022. Stavebnik doplnil podklady dia 1.6.2022.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 1016/2, 1017/1 a 1019/2 v katastralnom uzemi Stredné
Mesto st vo vlastnictve MECOM spol. s r.0., Orlia 3, KoSice, podl'a listu vlastnictva ¢.11783,
vydaného Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor, dia 2.5.2022. Stavebnik ma s
vlastnikom pozemkov uzavretit Zmluvu 0 najme nehnutel’nosti zo dia 2.8.2021 v stlade s §
139 stavebného zakona.

Pozemky KN-C parcelné cisla 2573/1, 2569/1, 2569/4, 2569/3, 2569/5, 2573/13
a 2569/14 v katastralnom tizemi Stredné Mesto su vo vlastnictve mesta Kosice, podla listu
vlastnictva ¢.10527, vydaného Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor. Stavebnik ma s
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vlastnikom pozemkov uzavret Zmluvu o buduicej zmluve o vecnom bremene ¢. 2021002020
zo dna 8.9.2021, v sulade s § 139 stavebného zakona.

Po doplneni chybajucich dokladov stavebny urad, pracovisko Kosice - Staré Mesto,
oznamil verejnou vyhldskou dna 7.6.2021 podl'a § 61 stavebného zdkona zacatie stavebného
konania ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a od ustneho pojednadvania upustil,
nakol’ko s mu dobre zname pomery staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dna
dorucenia oznamenia, dokedy mohli byt uplatnené ndmietky k realizacii predmetnej stavby.

Verejnd vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dia 10.6.2022 a zvesena dna 27.6.2022 a informativne na mestskej
Casti KoSice - Staré Mesto vyvesena dia 15.6.2022 a zvesend dna 29.6.2022.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni stavby
s velkym poctom ucastnikov konania, oznami stavebny trad ucastnikom stavebného konania
verejnou vyhlaskou.

Na konanie boli prizvani G¢astnici konania v zmysle § 59 stavebného zdkona. Zaroven
stavebny Urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgdny, Ze svoje namietky a
pripomienky moézu uplatnit’ najneskor v urcenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.
V urcenej lehote neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych orgdnov Ziadne
namietky a pripomienky voci navrhovanej realizacii stavby.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani
alebo pri prerokovani uizemného planu zény, sa neprihliada.

Pre Gcely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny urad uvadza sumarnu
vel'kost nadzemne;j ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 2 526,93 m2.

Ziadatel’ (stavebnik) predlozil projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe
arozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to
ustanovuje § 8 a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona.

K ziadosti bola dolozena projektova dokumentacia, doklady a vyjadrenia dotknutych

organov:

- list vlastnictva ¢.11783 zo dna 2.5.2022

- kopia z katastralnej mapy ¢.69787/2022 zo dna 2.5.2022

- splnomocnenie zo dna 12.7.2021

- Zmluva 0 najme nehnutel'nosti zo dna 2.8.2021

- Zmluva o budtcej zmluve o vecnom bremene ¢. 2021002020 zo dina 8.9.2021

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice, ¢. KPUKE-2021/19548-

4/92332/K1,DU zo dna 11.11.2021

- vyjadrenie Okresné¢ho uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna
sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/046041-002 zo dna 8.12.2021

- vyjadrenie Okresného tiradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/040391-002 zo dnha 11.11.2021
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- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/040027-002 zo dha 2.11.2021
- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana
ovzdusia, ¢. OU-KE-OSZP3-2021/040582-002 zo dnha 28.10.2021
- stanovisko mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto ¢. A 975/2021/17 zo dna 18.11.2021
- stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Kosice, ¢. ORHZ-KE4-274-003/2022 zo
dna 14.2.2022
- vyjadrenie Okresného uUradu KoSice, odbor krizového riadenia, ¢. OU-KE-OKRI1-
2021/000212/339 zo dna 4.11.2021
- vyjadrenie mesta Kosice, referat dopravy ¢. MK/A/2021/20020 zo dna 27.10.2021 a zo dna
20.11.2020
- zé&vazné stanovisko Krajského riaditel'stva policajného zboru — Krajsky dopravny
in$pektorat, Kosice, ¢. KRPZ-KE-KDI-23-658/2021 zo dna 15.11.2021
- vyjadrenie Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. Kosice, ¢. 13052/2022 zo dina 9.6.2022
- vyjadrenie Slovenského plynarenského priemyslu a.s. OZ Kosice ¢. TD/NS/0757/2021/Uh
zo dina 29.10.2021
- vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s. OZ Kosice, ¢. 131795/2021/Za
zo dia 9.12.2021
- vyjadrenie Teplarne a.s. KoSice, ¢. TEK0/2021/023664 zo dna 8.11.2021
- odborné stanovisko Technickej in$pekcie ¢. 4682/3/2021 zo dna 19.11.2021

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskimal predloZent Ziadost' o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov a zistil, Ze
uskuto€nenim stavby nie st ohrozené zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené¢ prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zékona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj
podmienky rozhodnutia o umiestneni navrhovanej stavby.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto€nenim stavby nie su ohrozené verejné zdujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na tUradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/

13

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zdkona ¢.

71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
ozndmenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tiradu

Doruci sa

1.

Noakown

Stavebnik: Drevny trh s.r.o0., Orlia 3, KoSice

+ odsuhlasena projektova dokumentécia

Gestion s.r.o., Tomasikova 19, KoSice

MECOM spol. s r.0., Orlia 3, Kosice

Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, KoSice

Ladislav Nagy, Kuzmanyho 23, KoSice

Projektant: Ing. Mgr.art. Radovan Gonos, Popradska 80, KoSice

Ostatni Ucastnici konania (t.J. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori
maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom astavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté — Puskinova 8§,
Protifasistickych bojovnikov 7 a 9, Drevny trh 7, Puskinova 10)

Na vedomie

1.

2.
3.

Mestska Cast’ KoSice — Staré mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + informativna verejna
vyhlaska

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice



10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
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Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, $tatna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Mesto Kosice, ref. Specidlneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, Kosice

Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice

Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice, Mlynska 31, Kosice

Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava 825
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Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Teplaren Kosice a.s., Teplarenska 3, Kosice

Antik Telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

SWAN KE s.r.o., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto tidajov
a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/

