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MESTO KOSICE
ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Vychod, Tr. SNP 48/A, KoSice, s poukazom na §
84 ods. 8 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny tirad
I. stupnia podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zadkon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:
Podla ust. § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zékona, § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

dodatocne povoluje

stavbu s ndzvom ,,ZastreSenie terasy*“ v byte ¢. 29 v bytovom dome Ulica Zelena stran 11,
KoSice, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1164/891 v katastralnom tzemi KoSickd Nova Ves
pre stavebnicku:

Mgr. Monika II¢iSinova, Tajovského 5, Michalovce

Popis rozostavanosti stavby

Byt €. 29 sa nachadza na 3. NP. Povodny stav bytu bol rieSeny s otvorenou rohovou
terasou, orientovanou na sever a zapad. Otvorena severozapadna Cast’ terasy bola prestreSena
a uzatvorena pomocou hlinikovych profilov povrchovo upravenych, s presklenim, s pultovym
tvarom strechy a krytinou z polykarbonatovych dosiek. Pultovou strieSkou je prestres$ny aj
balkon, orientovany na zépadnu stranu.

Popis dokoncenia stavby

Rozostavané prestresenie terasy je potrebné dokoncit’ nad drevenou pergolou, doplnit’
vSetky stre$né zl'aby a ich zatstenie o odvedenie zrazkovej vody na plochu terasy investora,
kde gravitacne stecie po existujucich spadovych plochach do podlahovych vpusti.



Podrobnosti o stavbe st zrejmé z projektovej dokumentacie, ktora tvori neoddelitel'nti

sucast’ tohto rozhodnutia.

Na dokoncenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

10.

1.
12.

13.

Stavba bude dokoncena podl'a dokumentacie overenej v konani o dodato¢nom povoleni
stavby, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je
autorizovany architekt Ing. arch. Drahomir Dvorjak, DD — ARCH s.r.0., Hencovska
1836/25, Vranov nad Topl'ou a Ing. Jifi Brda, [.B.1., s.r.o., Tokajicka 8, KoSice. Termin
dokoncenia stavby je do 12/2026.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zakona zodpovedd za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentéacii nemdzu byt’ zrealizované bez
predchadzajtiiceho povolenia stavebného uradu.

Stavbu vykonava a dokon¢i stavebnik dodavatel’sky, spolo¢nost'ou Robin Slovakia, s.r.o.,
Hencovské 2053, Hencovce, 093 02, ktora je v zmysle § 44 stavebného zakona opravnena
na uskuto¢nenie stavby podla osobitnych predpisov a bude zodpovedna za uskuto¢nenie
stavby podl'a overenej projektovej dokumentacie.

Pri dokoncovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpe¢nosti prace a
technickych zariadeni podla vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi siivisiacich
a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri vystavbe musia byt dodrZzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouZité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a pouzivat’ material vyhovujici platnym normam v zmysle § 43f
stavebného zakona. Ku kolaudacnému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods.3 stavebného zédkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyvedici su povinni viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d
stavebného zékona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavdzné nariadenie mesta KoSice ¢.168: O
nakladani s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta
Kosice.

Stavba sa moze uzivat’ iba na zéklade pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.

Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v stilade s § 79 stavebného zakona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.

K névrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia a k ustnemu pojednavaniu budu dolozené
vSetky nalezitosti v stlade s. § 17 a 18 vyhlasky ¢.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.



S dokonéenim stavby mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o ndmietkach udastnikov konania:

Ing. arch. Mat§ Clovie¢ek, Ulica Zelena straii 2016/11, Kosice, podal namietky k zmene
dokoncenej stavby bytového domu dia 19.06.2025 v rozsahu:

1 — NarusSenie architektonického vyrazu bytového domu

ZSBD svojim architektonickym stvarnenim nerespektuje povodnu architekturu bytového domu,
ktory bol navrhnuty ako ucelené architektonické dielo. Opldstenie a prekrytie terasy posobi
rusivo a neintegrovanie, ¢im dochadza k znehodnoteniu architektonickej kvality a celkového
estetického vyrazu stavby.

Namietke sa nevyhovuje.

2 — Zasah do autorského diela bez suhlasu autora

Predmetna zmena predstavuje neoprdavneny zdsah do uceleného autorského diela pévodného
projektanta bytového domu, Ing. arch. Radovana Gonosa, ktory na zmenu neudelil suhlas.
Takyto zdsah je v rozpore so zdakonom ¢. 185/2015 Z.z. o autorskom prave konkrétne podla §
17 ods. 1 a 3 tohto zdakona nie je pripustné menit dielo bez suhlasu autora, ak ide o ucelené
architektonické dielo, ZSBD zdroven znehodnocuje esteticku hodnotu tohto diela, ¢im dochddza
k poruseniu osobnostnych prav autora.

Némietke sa nevyhovuje.

3 — Porusenie § 127 Obcianskeho zdkonnika

Stavba ZSBD svojim rieSenim neprimerane obtazuje nasu rodinu ako vlastnikov susedného
bytu: strecha dostavby je vyspadovand ponad okraj fasady bytového domu, priamo do nasej
terasy, co sposobuje, ze pri dazdi z vysky cca 6 m dopada priamo pred okna nasej spalne
a obyvacky ako vodopad, ¢im dochadza nielen k neopravnenému odvodnovaniu stavby na nasu
nehnutelnost, ale aj k hlukovému ruseniu pocas noci. Osadenie dazdovych zvodov navrhované
stavebnickou nie je dostatocné technické riesenie, pretoze sklon strechy nedovoluje ucinné
zachytenie dazdovej vody.

Némietke sa nevyhovuje.

4 — Nedostatky v projektovej dokumentécii a odbornom postudeni

Predlozena dokumentacia k ZSBD nie je spracovand v rozsahu a odbornej kvalite, ktora je pri
dodatocnom povoleni stavby poZadovana: vypocet a rieSenie bilancii zrazkovych vod nie je
spracovany osobou s odbornou sposobilostou na projektovanie zdravotechniky (v rozpore
s vhlaskou ¢. 162/2015 Z.z.), ZSBD predstavuje zmenu poZiarneho useku — byt stavebnicky,
¢im meni pozZiarno-bezpecnostné riesenie celej stavby. Tato zmena nebola projekcne posudend
osobou s odbornou sposobilostou na riesenie PBS a nebolo knej doloZené stanovisko
posudzovacieho organu HaZZ, ktory sa vyjadroval k povodnej dokumentacii bytového domu.
Némietke sa nevyhovuje.



Odovodnenie

Diia 16.04.2024 poziadal Ing. arch. Matas Clovietek, bytom Ulica Zelena strafi
2016/11, Kosice, stavebny trad o vykonanie Statneho stavebného dohl'adu v bytovom dome
Ulica Zelena stran ¢. 11, Kosice, v byte ¢. 29, z dovodu, Ze vlastnicka bytu Mgr. Monika
[I¢isinova, uskutocnila stavebné tipravy bytu, podl'a jeho vyjadrenia, bez prislusného povolenia
stavebnym uradom. Tunajsi stavebny urad oznamil listom zo dna 22.04.2024 vykon Statneho
stavebného dohl'adu s datumom 3etrenia 21.05.2024. Pri vykone SSD bolo zistené nepovolené
prestreSenie terasy a balkona hlinikovou presklenou konstrukciou. Na podklade zisteni na
mieste stavby, zacal stavebny urad konanie z vlastného podnetu a vyzval stavebniCku, aby
v lehote 60 dni od dorucenia vyzvy, predlozila na stavebny turad doklady o tom, ze dodatocné
povolenie stavby, nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom. Na
zaklade Ziadosti stavebniCky, stavebny urad predlzil lehotu na doplnenie podania. Dna
18.09.2024 prelozila stavebnicka ¢ast’ pozadovanych dokladov — stihlas nadpolovi¢nej vacsiny
vlastnikov bytového domu Zelena stran 10 a 11, KoSice a statické posudenie prestreSenia
terasy, spracované Ing. Jitim Brdom. V nadvidznosti na predlozené¢ doklady, stavebny urad
vyzval diia 04.11.2024 stavebnicku na thradu spravneho poplatku podl'a zdkona ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov a na podanie ziadosti o dodato¢né
povolenie stavby.

Dina  28.11.2024 poziadala stavebnicka Mgr. Monika Il¢iSinova, trvale bytom
Tajovského 5, Michalovce, Ziadost’ o dodatocné povolenie stavby s ndzvom ,,Stavebné Gpravy
bytu €. 29, v BD Zelend stran 11, KoSice*, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1164/891 v
katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves.

Spravny poplatok vo vyske 300 € slovom tristo eur bol stavebnickou zaplateny v zmysle
pol. 60 pism. g) apol. 61 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona
¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Byt ¢islo 29 na 3. NP v bytovom dome na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1164/891 v
katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves je vo vlastnictve stavebnicky podl'a listu vlastnictva €.
3717.

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté konanie o dodato¢nom povoleni stavby.

Vzhl'adom k tomu, Ze podana ziadost’ neposkytovala dostatocny podklad pre postidenie
dodato¢ného povolenia stavby, tunajsi stavebny trad dna 13.01.2025 prerusil konanie a vyzval
stavebni¢ku, aby v urcenej lehote svoje podanie doplnila. Dna 27.01.2025 stavebnicka
predlozila ¢ast’ pozadovanych dokladov, zuvedeného dovodu bola opitovne vyzvand na
doplnenie podania v urcenej lehote a konanie bolo diia 10.02.2025 prerusené. Stanovena lehota
na doplnenie dokladov bola na ziklade ziadosti stavebnicky predlzend. Dna 25.04.2025
stavebnicka doplnila svoje podanie.

Stavebny urad dna 20.05.2025 oznémil zacatie konania verejnou vyhldskou vo veci
dodato¢ného povolenia stavby, s terminom konania dina 19.06.2025. Zo zaverov a vysledku
konania, vyplynula potreba doplnenia d’al§ich podkladov, z uvedeného ddévodu bolo konanie
preruSené a stavebnicka vyzvana na doplnenie v urCenej lehote. Téato lehota bola na zéklade
ziadosti stavebni¢ky predizena. Podanie doplnila dita 21.11.2025.

Stavebny urad ozndmil dita 01.12.2025 pokracovanie konania o dodato¢nom povoleni
stavby verejnou vyhlaskou podla § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 9 a § 61 stavebného zakona.
Zaroven stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze svoje namietky
a pripomienky moZu uplatnit’ len v urcenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.



V konani podal diia 19.06.2025 pisomné namietky k dodatoénému povoleniu stavby
Ing. arch. Cloviecek. Namietkami sa stavebny turad zaoberal, vyhodnotil ich auvadza
nasledovné:

K bodu I - v konani o dodato¢nom povoleni stavby, stavebny trad skiima sulad uz realizovane;j
stavby s verejnym zaujmom a jej funkéné vyuzitie. Je vecou Vasho subjektivneho nazoru ¢i, a
do akej miery, nereSpektuje a naruSa realizovand stavebna uprava celkovy esteticky vyraz
stavby, alebo ¢o je akceptovatel'ny rozsah uprav. Funkéné vyuzitie stavebnych Gprav zostava
zachované, ked’Ze terasa aj balkon tvoria prisluSenstvo k bytu. Stavebnicka predlozila ku
konaniu suhlas nadpolovi¢nej vac¢Siny spoluvlastnikov bytového domu, ktori ju nezaviazali
ziadnym dodato¢nym korigovanim zvoleného architektonického rieSenia.

Kbodu 2 - stavebnicka je vlastnickou bytu, bez zmluvnych zavézkov
k spracovatel'ovi projektovej dokumentacie stavby bytového domu, pretoze si kupila byt, nie
projekt. Stavebny zakon neuklada stavebnikom predkladat’, v konaniach o zmene dokoncene;j
stavby, suhlas povodného zhotovitel'a projektu. Z uvedené¢ho doévodu nehodnoti vykonané
dodato¢né presklenie a prestreSenie terasy a balkona, ako zasah do autorskych prav. Takéto
interpretacia zakona o autorskom prave by znemoznila vykonavat’ akékol'vek zasahy a zmeny
na akejkol'vek existujucej stavbe. Napriklad aj ¢o sa tyka preskleni balkonov v bytovych
domoch, zatepleni bytovych domov, pristavieb balkonov alebo novych dispozi¢nych rieSeni
bytov a pod. Aky €asovy rdmec by potom zakladal povinnost’ sihlasu pévodného projektanta,
s akoukol'vek novou stavebnou tipravou?

K bodu 3 — stavba je v Stadiu rozostavania, nie je ukoncena, nie su instalované zvody dazd’ovej
vody, navrhované v projektovej dokumentacii, ktoré budu zaustené do existujticich vpusti na
podlahe terasy. Po dokonceni stavebnych tprav sa voda z prestreSenia bude odvadzat’ podla
navrhu projektanta stavby, ktory je zodpovedny za spravnost’ a realizovatel'nost’ stavby. Ak
zrazkova voda bude aj po osadeni dazd’ovych zvodovo nad’alej sposobovat’ neprimerany hluk
alebo zdsah do sukromia  so zdsahom do obcianskych prav stanovenych Obcianskym
zédkonnikom. Ochrany stikromia je mozné doZzadovat’ sa podanim zaloby

K bodu 4 — vypocet a bilancia zrazkovych vod, bola vypocitana projektantom stavby, ako
odborne sposobilou osobou a je uvedena v technickej sprave. Prepocet mnozstva zrdzkovych
vod na danu plochu je zrejmy uz z konania o povoleni stavby bytového domu. MnoZstvo
zrazkovej vody sa nenavysi, vzhl'adom k tomu, Ze plocha prestreSenia terasy a balkonu zostava
na urovni pdvodného stavu, t.j. ako bez prestreSenia.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Vychod, oznamil verejnou vyhlaskou dna
20.05.2025 podrla § 88 ods. 1 pism. b), § 88a ods. 9 a § 61 stavebného zakona, zacatie konania
o dodato¢nom povoleni stavby ucastnikom konania a dotknutym organom a stanovil termin
ustneho pojednavania. Zaroven stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté
organy, ze svoje namietky a pripomienky mdzu uplatnit’ len v urenej lehote, inak k nim nebude
prihliadnuté

V urcenej lehote neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych organov.



Ziadatel’ka predlozila projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby, vietky potrebn¢ doklady k vydaniu rozhodnutia, tak ako to ustanovuje § 8 a § 9
vyhlasky MZP SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskimal predlozent ziadost o dodatocné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zédkona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia uCastnikov konania a dotknutych orgénov a zistil, ze
dodatoénym povolenim stavby nie su ohrozené ziujmy spoloCnosti ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zékona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by bréanili dodatocnému
povoleniu stavby.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou vyhlaskou
a musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny dei je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny tirad mesta Kosice, pracovisko KoSice — Vychod, Tr. SNP
48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom azZ po vyc€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou


http://www.kosice.sk/

Doruci sa:

1. Mgr. Monika Il¢iSinova, Tajovského 8, Michalovce, 071 01

2. LB.IL,s.r.o., Ing. Jitfi Brda, Moldavska 45, Kosice, 040 11

3. DD-ARCH,sa.r.0., Ing. arch. Drahomir Dvorjak, Hencovska 1836/25, Vranov nad Topl'ou,
093 02

4. Ing. arch. Matus Clovieéek, Ulica Zelena stran 11, Kogice

5. Ostatna ucastnici konania t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju

k takymto pozemkom a stavbam iné¢ préva, ak ich vlastnicke ainé prava k tymto
pozemkom a stavbam mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté — bytovy dom Zelena stran
¢. 10 a 11, Kosice (verejna vyhlaska)

Na vedomie:

1.
2.

Robin Slovakia, s.r.o., Hencovska 2053, Hencovce, 093 02
LUBYT, s.r.0., Ing. Lucia Hendrichovska, PhD., JelSova 2773/23,

Informécie o spractvani osobnych udajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel'a

Vyvesené: Zveseng:
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