I'{!Z -— '!/"‘ <</
St MEK/A/2026/08073-15/ TV /KON
=n1E Kogice, 12.10.2026

{{L_?(EE’}

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Juh, Smetanova 4, KoSice v zmysle § 84 ods. 8
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov ako vecne a miestne prislusny stavebny urad I. stupiia
podla § 117 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 68 stavebného zakona, v stlade s § 11 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje

zmenu stavby pred jej dokon¢enim s nazvom stavby: ,,PANORAMA obytny suibor, IV.
Etapa - polyfunkcia, ¢ast’ SO 131-04 Supermarket — obchod, sluzby“, na pozemkoch KN-
C parcelné¢ cisla 1579/684, 1579/685 v katastralnom tizemi Nizna Uvrat’ pre stavebnika:

LABAS s.r.o., Textilna 1, Kosice, ICO: 36 183 181.

Popis stavby: Projekt navrhovanej zmeny stavby pred jej dokon¢enim riesi:

- SO 01 — Supermarket obchod, sluzby — zmena dispozicie objektu, pridanie podzemne;j
garaze na 1.PP, aprava nosnych konstrukcii.

- SO 02 — Cesty a parkovisko - zmena konfigurdcie dopravy s ohl'adom na zmenu objektu
SO 01. Vjazd na verejné parkovisko ostava z ulice Borievkova na pévodnom mieste,
pridanie vjazdu pre zasobovanie prevadzky.

- SO 03 — Oporny mur - zmena rieSenia konstrukcie oporného muru s ohl'adom na zmenu
dopravného ¢lenenia SO 02.

- SO 04 — Vodovodna pripojka — zmena trasovania s oh'adom na zmeny SO 01 a SO 02.

- SO 06 - Kanaliza¢na pripojka splaskovd — zmena trasovania s ohl'adom na zmeny SO 01
a SO 02.

- SO 07 — Pripojovaci plynovod - vynechava sa.



- SO 08 — NN pripojka - zmena trasovania s oh'adom na zmeny SO 01.
- SO 09 — Arealové¢ osvetlenie - zmena polohy s ohl'adom na zmeny SO 01.
- SO 10 — Sadové upravy - zmena polohy s ohl'adom na zmeny SO 01.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh vydalo na predmetni stavbu stavebné
povolenie pod ¢.: A/2016/11216-03/IV zo dna 15.07.2016, pravoplatné dna 08.08.2016
a rozhodnutie o zmene stavby pred jej dokonc¢enim pod ¢. MK/A/2021/12748-03/IV/FED zo
dna 23.11.2021, pravoplatné dia 12.01.2022.

Na umiestnenie a uskuto¢nenie zmenenej stavby sa upravuju tieto podmienky:

1. Predmetnd zmena stavby bude uskutonend podla projektovej dokumentacie z 04/2025
spracovana opravnenou osobou Ing. arch. Martinom Gavalom, Vivid architekti, s.r.o.,
Partizanska 2509/34, Humenné, autorizovany stavebny inzinier, ¢. osvedcenia: 2472AA,
overend tunaj$im stavebnym tradom.

Ostatné podmienky predmetnych rozhodnuti ostavaju v platnosti.

Rozhodnutie 0 namietkach téastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli ndmietky proti realizdcii zmeny stavby pred jej
dokoncenim.

Odovodnenie

Diia 29.01.2025 podal LABAS s.r.0., Textilna 1, Kosice, ICO: 36 183 181 v zastipeni
AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., Kmetova 26, Kosice, ICO: 47 237 406
ziadost' o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim s ndzvom stavby: ,PANORAMA
obytny stubor, IV. Etapa - polyfunkcia, ¢ast’ SO 131-04 Supermarket — obchod, sluzby*, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢&isla 1579/684, 1579/685 v katastralnom tzemi Nizna Uvrat'.
Diiom podania ziadosti bolo za¢até konanie o zmene stavby pred jej dokoncenim.

Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Juh vydalo na predmetnii stavbu stavebné
povolenie pod ¢.: A/2016/11216-03/IV zo dna 15.07.2016, pravoplatné dna 08.08.2016
a rozhodnutie o zmene stavby pred jej dokonc¢enim pod ¢. MK/A/2021/12748-03/IV/FED zo
dia 23.11.2021, pravoplatné dia 12.01.2022.

Spravny poplatok vo vyske 1400,- € slovom tisicStyristo eur bol stavebnikom dna
06.03.2025 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g/ Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Juh, po preskiimani Ziadosti zistil, ze Ziadost
neposkytuje dostatony podklad pre povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim v zmysle §
§ 62 a § 68 stavebného zdkona v spojeni s § 8, § 9 a § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou
sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, preto vyzval stavebnika na doplnenie
ziadosti a suCasne konanie o povoleni zmeny stavby pred jej dokonCenim prerusil
rozhodnutim pod ¢. MK/A/2025/13055-02/ IV /KON zo dna 28.02.2025. Lehota na doplnenie
ziadosti bola stanovena do 60 dni odo diia dorucenia predmetného rozhodnutia.

Dna 02.05.2025 stavebnik poZiadal o predizenie lehoty na doplnenie Ziadosti o
povolenie zmeny stavby pred jej dokonfenim v predmetnej veci. Stavebny urad primerane
predizil lehotu na doplnenie Ziadosti pod & MK/A/2025/13055-04/IV/KON zo dia
09.05.2025 a zaroveinl opédtovne vyzval stavebnika na doplnenie ziadosti.
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Dna 18.07.2025 stavebnik poZziadal o prediZzenie lehoty na doplnenie Ziadosti o
povolenie zmeny stavby pred jej dokonfenim v predmetnej veci. Stavebny urad primerane
predizil lehotu na doplnenie Ziadosti pod & MK/A/2025/13055-06/IV/KON zo dia
21.07.2025 a zaroven opétovne vyzval stavebnika na doplnenie ziadosti.

Dia 22.09.2025 stavebnik poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie Ziadosti o
povolenie zmeny stavby pred jej dokonfenim v predmetnej veci. Stavebny urad primerane
predizil lehotu na doplnenie Ziadosti pod & MK/A/2025/13055-08/IV/KON zo dia
20.10.2025 a zaroven opétovne vyzval stavebnika na doplnenie ziadosti.

Diia 27.01.2026 stavebnik poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie Ziadosti o
povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim v predmetnej veci. Stavebny Urad primerane
predizil lehotu na doplnenie Ziadosti pod & MK/A/2026/08073-10/IV/KON zo dia
04.02.2026 a zaroven opétovne vyzval stavebnika na doplnenie Ziadosti.

Dia 20.04.2026 stavebnik poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie Ziadosti o
povolenie zmeny stavby pred jej dokonfenim v predmetnej veci a zarovenl doplnil Cast
dokladov. Stavebny trad primerane predizil lehotu na doplnenie Ziadosti pod &.
MK/A/2025/13055-12/TV/KON zo dna 01.06.2026 a zaroven opétovne vyzval stavebnika
na doplnenie ziadosti.

Diia 20.07.2026 stavebnik doplnil pozadované doklady.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Juh, oznamil verejnou vyhlaskou pod ¢.
MK/A/2026/08073-14/ IV /KON zo dna 18.08.2026 podl'a § 61 ods. 1 a 4 a § 68 ods. 2
stavebného zakona zaatie konania o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim
ucastnikom konania a dotknutym organom a dna 22.09.2026 vykonal miestne Setrenie
spojené¢ s ustnym pojednavanim.

Na konanie boli prizvani Gi€astnici konania v zmysle § 59 stavebného zakona. Zaroven
stavebny urad upovedomil Uc€astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky a
pripomienky moZu uplatnit’ najneskér pri Ustnom pojednavani, inak k nim nebude
prihliadnuté. Namietky nepodal nikto z Gi€astnikov konania.

Verejna vyhlaSka bola na uradnej tabuli sprdvneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesend dia 21.08.2026 a zvesena dia 05.09.2026.

V zmysle § 84 ods. 5 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané rozhodnutie podla
doterajSich predpisov, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj
pre vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred jej
dokoncenim, povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na doCasné uzivanie stavby
na ucel skusobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po
31. marci 2025 vratane vydania zavéznych stanovisk pre tieto konania.

Stavebnik predlozil projektovi dokumentdciu zmeny stavby a primerane povahe
arozsahu stavby vSetky potrebné doklady k vydaniu povolenia zmeny stavby pred jej
dokoncenim, tak ako to ustanovuje § 11 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny urad v uskutocnenom konani preskumal predlozenu Zziadost o povolenie
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zmeny stavby pred jej dokoncenim z hl'adisk uvedenych v § 68 stavebného zdkona, v sulade
s § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych organov a zistil, ze
uskuto¢nenim zmeny stavby pred jej dokoncenim nie st ohrozené zaujmy spolocnosti ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiiia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prislu$né ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby wuzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokoncenim. Uskuto€nenim zmeny stavby nie st ohrozené zaujmy spolo¢nosti
ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov
konania.

Na zaklade tychto skutocnosti stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvaddza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko KoSice - Juh,
Smetanova 4, KoSice odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho doru¢enia. Toto rozhodnutie
je mozné preskiimat’ sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou
Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou

vyhlaSkou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Dorucuje sa:

1. AZARIOVA & RUZBASAN Law firm s.r.o., Kmetova 26, Kosice (zastupujic LABAS
s.r.o., Textilna 1, KoSice)

2. Ing. arch. Martin Gaval’a, Vivid architekti, s.r.o., Partizdnska 2509/34, Humenné

IGLASS spol s.r.0., Michalské 63, MarkuSovce

4. Utastnici konania (tj. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori majt
k takymto pozemkom a stavbdm iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava k tymto
pozemkom a stavbam mdézu byt rozhodnutim priamo dotknuté)
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Na vedomie:

5.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

Mestska cast’ KoSice - Vysné Opatske, Nizna uvrat’ 25, KoSice + informativna verejna
vyhlaska

Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna vodnd sprava,
Komenského 52, KoSice

Dopravny trad, divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stef4nika, Bratislava

Okresné riaditel'stvo HaZZ v Kosiciach, Poziarnicka 4, Kosice

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ipel'ska 1, KoSice

Mesto Kosice, Odd. utvar hlavného architekta MK, Trieda SNP 48/A, Kosice

Mesto Kosice, Odd. dopravy, Trieda SNP 48/A, KoSice

Mesto Kosice, ref. Specidlneho stavebného tradu pre miestne a ucelové cesty, Trieda
SNP 48/A, Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava

Vychodoslovenska distribu¢na a.s , Mlynska 31, KoSice

Vychodoslovenska vodarenskd spolo¢nost’ a.s OZ, Komenského 50, KoSice

SPP — distribtcia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava

Technicka inSpekcia, a.s., Tomasikova 64, Bratislava

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a
zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.



