MESTO KOSICE
UTVAR HLAVNEHO KONTROLORA MESTA KOSICE
Trieda SNP 48/A, 040 11 KOSICE

V Kosiciach 10. 02. 2026

SPRAVA
o vysledkoch kontroly prevodov nehnutel’ného majetku mesta KoSice za rok 2025

V stlade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. i) zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
vykonal hlavny kontrolor mesta Kosice (d’alej len ,,HKMK*) v diioch od 12. 01. 2026 do 30. 01. 2026
kontrolu prevodov nehnute'ného majetku mesta KoSice za rok 2025, ktorého vSeobecnd hodnota
prevysila 20 000 €.

1 VSEOBECNE INFORMACIE

V zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. je hlavny kontrolor povinny vykonat’
za predchadzajuci kalendary rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni
vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu
na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Predmetom kontroly bolo preverenie zdkonnosti, hospodarnosti a efektivnosti pri prevodoch
nehnutelného majetku mesta KoSice (dalej len ,,mesto) realizovanych v roku 2025 a stladu
ich realizacie so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

HKMK pri overovani skuto¢nosti vychadzal najmi z dokladov a dokumentov predlozenych
z referatu nakladania s majetkom Magistratu mesta KoSice a z nasledovnych vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov:
—  zékon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
—  zékon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,
—  zékon €. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti $tatnej pomoci a minimalnej
pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o $tatnej pomoci),
—  zakon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych organizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,
— zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam,
—  Statat mesta Kosice - Zasady hospodérenia s majetkom mesta (dodrzanie vnutornych pravidiel
prevodu majetku mesta).

PREHICAD REALIZOVANYCH PREVODOV NEHNUTEDNEHO MAJETKU
MESTA

[\®]

Prevody nehnuteI'ného majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €, boli
v roku 2025 zrealizované v piatich pripadoch:

a) Uznesenie ¢. 647 z XXVIIL. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Kosiciach (d’alej len
»MZ v Kosiciach®) konaného dia 11. 12. 2024 - prevod 6smich pozemkov registra C KN
zapisanych na liste vlastnictva (d’alej len ,,LV*) €. 965 a parcely registra E KN ostatné plochy
zapisanych na LV ¢. 3033 o celkovej vymere 400 m? (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 647%).



b) Uznesenie ¢. 735 z XXVIII. zasadnutia MZ v KoSiciach konan¢ho dna 27. 02. 2025 - prevod
pozemku registra C KN parc. ¢ 4687/33 k. 1. Terasa zapisané¢ho
na LV ¢. 15038 o vymere 675 m? (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 735%).

¢) Uznesenie ¢. 738 z XXVIII. zasadnutia MZ v KoSiciach konaného dna 27. 02. 2025 - prevod
pozemku registra C KN s vymerou 141 m? parc. ¢. 5864/10 zapisaného na LV ¢. 11620
k. u. Severné mesto (d’alej len ,,Uznesenie ¢. 738%).

d) Uznesenie ¢. 806 z XXX. zasadnutia MZ v Kosiciach konaného dia 26. 06. 2025 - prevod
nebytového priestoru a jeho prisluSenstva o vymere 16,25 m? vo dvore bytového domu
na Misiarskej ¢. 36 zapisaného na LV ¢. 11748 k. u. Stredné mesto (dalej len ,,Uznesenie
¢. 806%).

e) Uznesenie ¢. 865 z XXXI. zasadnutia MZ v Kosiciach konaného dna 11. 09. 2025 - prevod
pozemku registra C KN parc. ¢ 1035/4 k. 1. Severné mesto zapisan¢ho
na LV ¢. 11620 o vymere 113 m? (d’alej len ,,Uznesenie €. 865 ).

Prevody vlastnictva boli vykonané v dvoch pripadoch dobrovolnou drazbou, v dvoch pripadoch
prevodom vlastnictva z dévodu hodného osobitného zretel’a.

V jednom pripade i$lo o prevod v zmysle ustanovenia § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, kde je uvedené, Ze obec nie je povinna vykonat
obchodntl verejni sutaz, drazbu aani priamy predaj pri prevode pozemku zastavaného stavbou
vo vlastnictve nadobudatel’a vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou.

2.1 Prevod majetku na ziklade Uznesenia ¢. 647

MZ v Kosiciach schvalilo Uznesenim ¢. 647 prevod pozemkov v k. u. Myslava z dévodu
hodného osobitného zretel’a.

Ziadost’ o odkiipenie pozemkov vo vlastnictve mesta uzivanych ako pristup k nehnutelnosti
ziadatel'ov bola doru¢ena mestu dna 29. 05. 2019.

Urcenie spdsobu prevodu pozemkov registra C KN parc. ¢. 179/3, ¢. 180/1, ¢. 181, €. 182/2,
¢. 182/3, €. 2014/42, ¢. 2014/43, ¢. 2014/44 a Cast’ parcely ¢. 2014/526 registra E KN v k. 1. Myslava
s vymerou 400 m? z dovodu hodného osobitného zretel’'a bolo po postdeni ziadosti odbornymi Gtvarmi
mesta prerokované Poradou primatora mesta, Majetkovou komisiou MZ v Kosiciach a Mestskou radou.

MZ v Kosiciach Uznesenim ¢. 77 zo VI. zasadnutia MZ v Kosiciach zo dna 14. 03. 2023
schvalilo urcenie sposobu prevodu pozemkov v k. . Myslava z dévodu hodného osobitného zretela.
Dovodom hodnym osobitného zretel'a bolo majetkopravne vysporiadanie pozemkov v ramci oplotene;j
nehnutelnosti vo vlastnictve ziadatel'ov.

Majetkova komisia MZ v Kosiciach dna 21. 10. 2024 odporucila prevod predmetnych
pozemkov pre ziadatel'ov za kipnu cenu 28 000 € na zaklade vypracovan¢ho znaleckého posudku
zo dna 15. 10. 2024. VSeobecna hodnota pozemku bola znaleckym posudkom stanovend vo vyske
26 000 €.

Dal§i postup mesta pri realizacii prevodu pozemkov bol v siilade so vieobecne zaviznymi
predpismi a so Statitom mesta Kosice. Boli dodrzané vietky zakonné lehoty (napr. zverejnenie a dizka
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vyvesenia navrhu pred zasadnutim MZ v KoSiciach, zverejnenie v Centralnom registri zmlav, lehoty
vyplyvajice z kipnej zmluvy a platnost’ znaleckého posudku).

Po uhradeni kupnej ceny na ucet mesta dita 19. 03. 2025 podalo mesto dna 09. 04. 2025 navrh
na vklad do katastra nehnutelnosti. Okresny urad KoSice, katastralny odbor vydal Rozhodnutie
o povoleni vkladu vlastnickeho prava, ktoré bolo mestu doru¢ené 23. 06. 2025.

2.2 Prevod majetku na zaklade Uznesenia ¢. 735

MZ v Kosiciach schvalilo Uznesenim ¢. 735 prevod pozemku registra C KN parc. ¢. 4687/33
zastavand plocha a nadvorie s vymerou 675 m? v k. u. Terasa pod Castou administrativnej budovy
sup. €. 199 evidovaného na LV ¢. 15038 pre spolo¢nost’ ETEL s. r. 0. za kipnu cenu 150 000 € podl'a
ustanovenia § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Dna 16. 06. 2023 bola doru¢ena mestu Ziadost’ 0 zamenu nehnutel'ného majetku vo vlastnictve
mesta pozemku registra C KN parc. ¢. 4687/33 o vymere 675 m? z dévodu, Ze na pozemku mesta
sa nachadza cast’ budovy spolo¢nosti ETEL s. r. 0. a na pozemku spolo¢nosti ETEL s. r. 0. je zastavka
mestskej hromadnej dopravy, Cast’ chodnika a mestska zelen.

Majetkova komisia MZ v Kosiciach dna 22. 04. 2024 neodporucila ur¢enie spésobu prevodu
pozemkov formou zameny, ale odporucila len odpredaj pozemku registra C KN parc. ¢. 4687/33
o vymere 675 m? v k. 0. Terasa pod ¢astou administrativnej budovy a do doby odpredaja odporucila
uzatvorit so spolo¢nostou najomnu zmluvu (pozn. Najomna zmluva ¢. 2025000343 zo dna
28.01.2025).

MZ v Kosiciach na XXVII zasadnuti dia 11. 12. 2024 Uznesenim ¢. 675 schvalilo spdsob
prevodu predmetného majetku vo vlastnictve mesta do vylucného vlastnictva Zziadatela podla
ustanovenia § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Majetkova komisia MZ v Kosiciach diia 09. 01. 2025 odporucila prevod predmetného pozemku
pre spolo¢nost’ ETEL s. r. 0. za kiipnu cenu 150 000 € na zaklade vypracovaného znaleckého posudku
zo dna 12. 08. 2024. VSeobecna hodnota pozemku bola znaleckym posudkom stanovena vo vyske
141 000 €.

Postup mesta pri realizacii prevodu pozemkov bol v sulade so v§eobecne zaviznymi predpismi
aso Statitom mesta Kosice. Boli dodrzané vietky zdkonné lehoty (napr. zverejnenie v Centrdlnom
registri zmlav, lehoty vyplyvajtce z kiipnej zmluvy a platnost’ znaleckého posudku).

Mesto uzatvorilo Kupnu zmluvu ¢. 2025001005 zo dna 28. 04. 2025 so spolo¢nost'ou
ETEL s. r. 0. Kapna cena bola zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 150 000 € s DPH. Po thrade
kapnej ceny dna 30. 04. 2025 mesto diia 15. 05. 2025 navrhlo Okresnému uradu Kosice, katastralnemu
odboru zrychleny vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vklad bol povoleny
dna 23. 05. 2025.

2.3 Prevod majetku na zaklade Uznesenia ¢. 738

MZ v Kosiciach schvélilo Uznesenim ¢. 738 spdsob prevodu pozemku registra C KN

parc. ¢. 5864/10, zahrada s vymerou 141 m? vk. 0. Severné mesto vo vlastnictve mesta
formou dobrovolnej drazby s najniz§im podanim 33 200 €.
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Uznesenim ¢. 399 na XVII. zasadnuti MZ v KoSiciach dia 12. 03. 2024 bol schvaleny spdsob
prevodu nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta — priamy predaj pozemku registra C KN
parc. €. 5864/10, zahrada s vymerou 141 m? v k. 0. Severné mesto. Majetkova komisia MZ v Kosiciach
odporucila minimdlnu cenu za pozemok vo vyske 15 000 € na zdklade vypracovaného Znaleckého
posudku €. 78/2024 zo diia 29. 07. 2024, ktorym bola urcend vSeobecna hodnota predmetného pozemku
v sume 14 200 €.

Mesto zverejnilo zamer priameho predaja tohto pozemku dna 10. 07. 2024. Dorucené boli
dve cenové ponuky:
— 1. cenova ponuka v sume 33 135 €,
— 2. cenova ponuka v sume 35 000 €.

Zo strany podavatel'a prvej cenovej ponuky bol zaslany podnet na zruSenie priameho prevodu
tohto pozemku. Poziadavka bola odovodnena tym, Ze: ,, Pozemok je sice v katastri nehnutelnosti vedeny
ako zahrada, avsak je umiestneny v zastavanom tizemi obce, ktoré je v uzemnom plane oznacené ako
,,obytné plochy malopodlaznej zastavby . Na zaklade tohto je mozno pozemok v zmysle § 43h ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku povazovat za stavebny pozemok.
Prevod stavebnych pozemkov je na zdklade Statiitu mesta KoSice mozny vylucne na zdklade obchodnej
verejnej sutaze alebo drazby.

MZ v Kosiciach na zidklade horeuvedeného Uznesenim ¢. 738 zruSilo Uznesenie
MZ v Kosiciach €. 399 zo dna 12. 03. 2024 a schvalilo sposob prevodu uvedeného pozemku formou
dobrovolnej drazby.

Zamer predaja majetku, ako aj oznadmenie o drazbe boli zverejnené v sulade s platnou
legislativou. Drazba sa uskutoc¢nila dia 10. 06. 2025, priebeh a vykonanie drazby boli osvedcené
notarom. Drazby sa zucastnili dvaja zdujemcovia. Cena dosiahnuta vydrazenim bola vo vyske 62 200 €
a uhradenad bola dna 17. 06. 2025.

Mesto podalo Ziadost' o zapis zmeny vlastnictva nehnutelnosti na Okresny urad Kosice,
katastralny odbor dia 17. 06. 2025. Zapis bol vykonany 30. 06. 2025.

2.4 Prevod majetku na ziklade Uznesenia ¢. 806

MZ v Kosiciach schvélilo Uznesenim ¢. 806 prevod nebytového priestoru — sklad

cvvr

26 500 €.

Na zaklade ziadosti spoluvlastnikov nehnutelnosti, bytového domu na ul. Misiarska 36
o odkupenie nebytového priestoru o vymere 16,25 m? mesto pristupilo k majetkopravnemu
vysporiadaniu spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nosti - predaj nebytovych priestorov v bytovom
dome formou dobrovol'nej drazby.

Zamer predaja majetku, ako aj oznamenie o drazbe boli zverejnené v sulade s platnou
legislativou. Drazba sa uskuto¢nila dna 23. 09. 2025, zGcastnili sa jej Siesti zaujemcovia a priebeh
a vykonanie drazby boli osvedcené notarom. Na vydrazitel’a preslo vlastnicke pravo k predmetu drazby
udelenim posledného priklepu, ¢im vydrazitel’ nadobudol predmetnu nehnutel'nost’ do svojho vylu¢ného
vlastnictva. Cena dosiahnuta vydrazenim vo vyske 71 000 € bola uhradena dna 30. 9. 2025.

Vypis z listu vlastnictva pre byty a nebytové priestory ¢. 11748 zo dina 12. 01. 2026 deklaruje
vlastnictvo k nebytovému priestoru ¢. 2 vydrazitelovi nadobudnutim dobrovolnou drazbou
dna 23. 09. 2025.
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2.5 Prevod majetku na ziklade Uznesenia ¢. 865

MZ v Kosiciach schvalilo Uznesenim ¢. 865 prevod nehnute'ného majetku vo vlastnictve mesta
z dévodov hodnych osobitného zretel'a postupom podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci predaj pozemku registra C KN o vymere 113 m? parc. ¢. 1035/4 zapisaného
na LV ¢. 11620 k. 0. Severné mesto zastavana plocha a nadvorie za cenu 21 363 €.

Dovodom hodnym osobitného zretela bolo, Ze prevddzany pozemok je umiestneny vedla
pozemku vo vlastnictve ziadatela, pricom nebol dévod domnievat’ sa, ze iny zaujemca by vedel ucelne
a efektivne vyuzit’ prevadzany pozemok.

Ziadost o predaj pozemku bola doruenad mestu dia 06. 02. 2023. Po postdeni Ziadosti
odbornymi utvarmi mesta a prerokovani Poradou primatora mesta, Majetkovou komisiou MZ
a Mestskou radou, schvalilo MZ v Kosiciach Uznesenim ¢. 441 z XIX. zasadnutia zo dna
15. 05. 2024 urcenie spdsobu prevodu pozemku z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Dalsi postup mesta Kosice pri realizacii predaja pozemku bol v stlade so vieobecne zaviznymi
predpismi a so Statatom mesta Kosice. Boli dodrzané vietky zakonné lehoty (napr. zverejnenie a dizka
vyvesenia navrhu pred zasadnutim MZ v KoSiciach, zverejnenie v Centralnom registri zmliv, lehoty
vyplyvajice z kipnej zmluvy a platnost’ znaleckého posudku).

Po uhradeni kupnej ceny na Gcet mesta dina 02. 12. 2025 podalo mesto dna 03. 12. 2025 navrh
na vklad do katastra. Pri overeni v Katastri nehnutel'nosti bolo zistené, ze ku diu 20. 01. 2026 katastralny
odbor Okresného tiradu Kosice este nevydal rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava.

3 ZAVER

Mesto Kosice pri prevode nehnuteného majetku postupovalo v stilade so Statatom mesta
Kosice a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Ing. Pavol Gallo
hlavny kontrolér mesta Kosice

- Text spravy nepresiel jazykovou upravou -
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