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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, Kosice, s poukazom
na § 84 ods. 8 zédkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov ako vecne a miestne prisluSny stavebny urad I.
stupnia podla § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom s nazvom ,,Bytovy dom LOFFLEROVA¥, Lofflerova 6, KoSice na pozemku KN C
parcelné ¢islo 2245, s napojenim pripojok na verejné technické vybavenie izemi a na dopravni
siet’ na pozemku KN C parcelné ¢islo 2467 (ulica Lofflerova) v katastralnom tzemi Stredné
Mesto, tak, ako je zakreslené v situacnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitelnu
stast’ tohto rozhodnutia, navrhovatel'ovi spolocnosti:

L6 development s.r.o., Juzna trieda 8, Kosice (ICO 54 647 541).
Popis stavby:
Predmetom uzemného rozhodnutia je umiestnenie stavby bytového domu, trojpodlazného,
so suterénom aobytnym podkrovim, na obdlznikovom pddoryse, zastreSeného valbovou

strechou. Pristup pre peSich aj dopravny pristup k stavbe je navrhnuty z miestnej komunikacie
ulica Lofflerova, priCom pre zriadenie nového vjazdu je potrebné prelozit stlp verejného



osvetlenia. Objekt bude napojeny na verejné rozvody technického vybavenia uzemia, vedené
v ulici Loftlerova.

Stavba je ¢lenena na stavebné objekty:

SO 01 — Bytovy dom

SO 02 — Vodovodna pripojka

SO 03 — Kanaliza¢na pripojka splaskova a dazd'ova
SO 04 — Elektricka pripojka

V suteréne stavby je navrhovand podzemna garaz pre 14 automobilov, priestor pre
odkladanie bicyklov a koc¢ikov a rampa, ktorou budu priestory suterénu pristupné. Na vsetkych
troch nadzemnych podlaziach a v podkrovi st navrhované dvojizbové a trojizbové byty, spolu 11
bytovych jednotiek, ktoré su pristupné zo spolocnych chodbovych priestorov. Vertikalne
komunika¢né jadro objektu tvori vytah s prislichajicim schodiskom, ktoré vystupuje zo suterénu
az do podkrovia.

Konstrukény systém objektu je navrhnuty Zelezobeténovy, pozostavajuci zo stien, stropov,
prievlakov a stipov, s vnitornymi stenami zo Zelezobeténu, murovanymi z tehal a akustickych
stien. Strecha objektu je rieSena Sikma, valbova, drevenej krovovej konStrukcie, zakryta
plechovou krytinou z falcovanych pasov.

PodrobnejSie umiestnenie a rieSenia stavby vyplyvaju z predloZenej a stavebnym tradom
overenej projektove] dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, ktora v 04/2024 vypracoval
av 03/2026 revidoval ( revizia ¢. R3) Ing. arch. Igor Hradsky autorizovany architekt, ¢&.
osvedCenia 2495AA, s kolektivom.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena podl'a dokumenticie overenej v uzemnom konani, ktord je
neoddelitel'nou sucastou tohto rozhodnutia a ktorti vypracoval Ing. arch. Igor Hradsky,
autorizovany architekt, ¢. osvedcenia 2495AA.

2. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii umiestnenia stavby (situacia, €. vykresu
01), ktora tvori neoddelitel'nt1 sucast’ tohto rozhodnutia, s odstupmi od hranic susednych

e pozemkov:
- od parcely Cislo 2247, (zo severnej strany) — 0,915 m
- od parcely cislo 2244, 2226/1 (z vychodnej strany) — 3,00 m
- od parcely cislo 2246, 2249 (zo zépadnej strany) — 6,035 m
- od parcely ¢islo 2467 (z juznej strany) — 2,210 m

e stavieb:
- navrhovanej stavby na parcele Cislo 2244, (z vychodnej strany) — 4,70 m
- naparcele Cislo 2246 (zo zapadnej strany) — 6,035 m
- na parcele Cislo 2249, (zo zapadnej strany) — v mieste rampy — 7,0 m
— Vv mieste mimo rampy — 9,65 m

3. Vyska hrebenia valbovej strechy bytového domu bude na kote + 14,00 od kéty + 0,00, ktora
bude na Grovni prizemia (1.NP).

4. Stavba bytového domu sa navrhovanymi pripojkami: vodovodnou, kanalizatnou a
elektrickou sa napoji verejné rozvody inzinierskych sieti v ulici Lofflerova na parcele KN C
¢islo 2467. Na plynové zariadenia nebude navrhovana stavba pripojena. Zdrojom tepla pre



vykurovaciu vodu bude vlastna kaskada tepelnych ¢erpadiel (vzduch/voda) umiestnenych na
parcele bytového domu. Tepla voda bude pripravovana pomocou samostatnej Cerpadlove;j
skupiny v technickej miestnosti; primarnym zdrojom bude tepelné ¢erpadlo. Zrazkové vody
budu odvadzané do podzemnej akumulacnej nadrze.

5. Dopravny pristup k stavebnému pozemku bude z existujiicej komunikécie, na pozemku KN-
C 2467 v katastralnom tuzemi Stredné¢ Mesto, ulica Lofflerova navrhovanym vjazdom, voci
zriadeniu ktorého mesto KoSice, cestny spravny organ, v zmysle zavdzného stanoviska ¢.
MK/A/2025/17459 zo dna 14.05.2026, nema namietky za dodrzania podmienok:

- Miesto: z cesty ulice Lofflerova na pozemok v registri ,,C*“ KN s p.¢. 2245, k.u. Staré
Mesto

- Dodrzat’ podmienky spravcu pozemnej komunikacie uvedené v liste ¢. MK/A/2024/15527
zo dina 25.04.2024

- Z ddvodu, ze vjazd zasahuje do pozemku, ktory nie je vo vlastnictve ziadatela, je potrebné
dant Cast’ parcely majetkovopravne vysporiadat’ s jej vlastnikom, ktorym je mesto Kosice.

- Pre potreby vydania docasného /trvalého dopravného znacenia je potrebné predlozit’ PD
vypracovanu odborne spdsobilou osobou.

- Zriadenie vjazdu bolo posudzované podla predlozenej projektovej dokumentécie
vypracovanej a z dopravno-bezpecnostného hladiska garantovanej odborne sposobilou
osobou Ing. Marianom Dubravskym, PhD., za dodrzania prislusnych noriem a zakonov.

- Pred realizdciou prac zabezpeCit vytyCenie vSetkych jestvujicich podzemnych
inzinierskych sieti, dotknutou predmetnou vystavbou a zabezpecit’ ich proti poskodeniu.
K ich vytyceniu je potrebné prizvat’ zastupcov dotknutych organizacii.

- Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v rdmci pravidiel VZN €. 221 o vykone spravy
pri osobitnom uzivani miestnych a acelovych ciest.

-V pripade potreby uzdvierky komunikacie pocas realizacie prac je potrebné samostatnou
ziadost'ou poziadat’ prislusny cestny spravny organ o vydanie uzavierkového povolenia,
k Ziadosti doloZit’ stanovisko spravcu komunikacie a stanovisko KR PZ KDI v KoSiciach
k terminu uzavierky.

- Pocas vykonavania prac suvisiacich s realizdciou vjazdu nesmie byt na miestnej ceste
ulice Lofflerova skladovany Ziadny stavebny material.

- Ziadatel' je povinny zabezpeéit ochranu cudzieho majetku a prav, pripadné skody
sposobené touto vystavbou nahradit’ podl'a platnych predpisov.

- Zriadenim vjazdu nesmie byt ohrozena miestna cesta ulice Lofflerova a bezpecnost
cestnej premavky na nej a to hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, jeho
technickym spracovanim alebo umiestnenim.

- Za nedodrZanie podmienok tohto povolenia bude Zziadatel pokutovany podla § 22a
cestného zakona.

- Ak si to vyziada verejny zaujem na useku bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky,
policajt je opravneny podla osobitnych predpisov upravujicich jeho pdsobnost’ operativne
vykonat’ opatrenia smerujice k zabezpeceniu verejného zdujmu.

6. Podla projektu vjazdu, vypracované¢ho v 03/2025-R2 Ing. Maridnom Dubravskym, PhD.,
autorizovanym stavebnym inZinierom, navrhovana stavba vyzaduje, v zmysle STN 73 6110
(04/2024), 13 parkovacich miest. Navrhovanych je 14 parkovacich miest v garazi, ktoré sa
bude nachadzat’ v suteréne navrhovanej stavby ako jej sucast’ a bude pristupnad rampou.
Rampa do suterénu bude pristupna komunikaciou, nadvézujicou na dopravny pristup (vjazd)
z ulice Lofflerova.

7. O povolenie pristupovej komunikacie k navrhovanej stavbe je navrhovatel’ povinny poziadat
prislusny Specialny stavebny urad.

8. 'V zmysle stanoviska mesta KoSice, ako cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2024/15527 zo
dna 24.04.2024 j e potrebné dodrzat’ najmé podmienky:



- Do vypoctu parkovacich stojisk zaratat’ hodnotu 1,0 sucinitel'a vplyvu del’by prepravnej
prace ostatnej dopravy 40:60.

- Dodrzat podmienky referatu parkovania, Udrzby ciest a VO wuvedené v liste ¢.
MK/A/2024/10283 zo dna 02.02.2024.

- Pred zacatim stavebnych préc je potrebné vytycit’ vSetky inzinierske siete.

- Dodrzat vSetky normy a zakony.

-V pripade potreby umiestnenia zariadenia na komunikdciu pocas realizicie stavby, je
potrebné samostatnou ziadost'ou poziadat CSO o vydanie povlenia na zvlastne uzivanie
miestnych ciest

- Spevnené a travnaté plochy, ktoré budi dotknuté vystavbou a budii poskodené v dosledku
stavebnych prac je potrebné uviest do povodného stavu. Vyburany materidl nie je
dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochéch.

- Pri stavebnych pracach dodrzat' prislusné technické normy a postupovat’ v ramci
ustanoveni stavebného zakona. PocCas realizacie prac zabezpecit dopravné znacenie
staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

9. Pre prekladku stoziara verejného osvetlenia, kolidujiiceho s navrhovanym vjazdom, je
navrhovatel’ povinny dodrzat podmienky uréené mestom KoSice, vlastnikom stoziara, vo
vyjadreni ¢. MK/A/2024/10256-44-1 zo diia 03.05.2024 :

- Nakol'ko sa jedna o vyvolanu investiciu, potrebny material zabezpeci, doda a pozadované
prace zrealizuje na vlastné ndklady stavebnik

- Pre prekladku stoziara je potrebné vyziadat a mat v stanovisku spravcu verejného
osvetlenia: Dopravny podnik mesta KoSice a.s., stredisko verejného osvetlenia

- Nové miesto osadenia stoziara dohodnut’ s pracovnikmi mesta KoSice, referatu parkovania,
udrzby ciest a verejného osvetlenia a odsuhlasit’ so spravcom

- Vykonat’ vymenu kablového pol'a podla prilozenej prilohy, ,,Mapa VO, prekladka SB ¢.
10918

- Technicka Specifikacia prvkov sustavy verejného osvetlenia bude predloZena odsuhlasenie
vlastnikovi a spravcovi sustavy verejného osvetlenia

- Prace budu prevedené zmluvnou spolo¢nost'ou spravcu, pripadne inou spolocnost’'ou, ktort
odsuhlasi vlastnik a spravca

- Prace realizacie prekladky stoziara a jeho znovupripojenie po prekladke, koordinovat’ so
spravcom, ktorého pracovnici buda st¢inni pri pracach

- Pred zaCatim stavebnych prac je potrebné si vyziadat’ stanovisko cestného spravneho
organu (zvlastne uzivanie komunikécii)

- Pred realizaciou vykopovych prac je potrebné vytyCenie existujliicich trds inZinierskych
sieti

- Pri stavebnych pracach dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat’ v ramci
ustanoveni stavebného zakona a platnej legislativy

- Pocas realizacie prac zabezpec€it’ znacenie staveniska v zmysle platnej vyhlasky

- Nové umiestnenie stoziara dohodnut’ s vlastnikom predmetného pozemku a vlastnikom
stoziara verejného osvetlenia, mesto KoSice.

10. V zmysle vyjadrenia Okresného tiradu KosSice, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/046943-002 zo dna 09.10.2023 je
navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- Zakazuje sa podl'a § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to urcenom, zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak
ako v sulade s tymto zdkonom.

- Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych pracach, vykonévanych v sidle
alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo inom mieste pdsobenia pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnicka osoba alebo fyzickd osoba —



11.

podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri vykonavani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava)
je okrem povinnosti vyplyvajicich z §14 ods. 1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:

a) zabezpecit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zaviaznych
cielov alimitov zhodnocovania a recykldcie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zdkonu
o odpadoch v Casti VI v druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’ pripravu na
opiatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nédhrady za iné
materialy v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej 70 % hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel' sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalégu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym c¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300
m? zastavanej plochy,

b) stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup zrecyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické
a organizacné podmienky dovol'uju,

c¢) zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom.

V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizicii s opravnenim podla

platnych predpisov.

Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudiaciu stavby poziada orgdn Statnej spravy

odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolaudaénom konani

vzmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K ziadosti prilozi doklady o

sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizdcie stavby a kopiu tohto

vyjadrenia.
Podl'a vyjadrenia Spravy mestskej zelene v KoSiciach ¢. 2025/005325-616/Tom zo dna
06.10.2025 je navrhovatel’ povinny najma:

- Pred realizéciou prac, pripadne zariadenia staveniska alebo d’alSieho zaberu zelene, ktory
vznikne pocas stavebnych prac, je realizator stavby povinny urcit’ presnil vymeru zaujatia
verejného priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene (Spravu mestskej
zelene v KoSiciach) o vyjadrenie k zaberu zelene.

- Oznamit’ sprave mestskej zelene v KoSiciach presny termin zacatia a ukoncenia prac

- Prizvat technika zelene k obhliadke stavby na odsuhlasenie

- Pri realizacii prac v maximalnej miere chranit’ okolitl zeleni pripadné Skody uhradit’;
dodrzat prislusné STN a arboristické Standardy (dostupné bezodplatne online)

- Neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy materidl na zelen i bez sthlasu

-V pripade, Ze pocas stavby vznikne d’al§i zaber zelene (manipulacny priestor, uloZenie
materidlu a pod.) je realizator stavby povinny urCit’ presnil vymeru zaujatia verejného
priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene.

- Pri realizovani prac na zeleni resp. doCasnom zabrati verejnej zelene mesta KoSice, za
podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného casu, si pocinat s nalezitou
opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku §kod na
zivote, zdravi, majetku - verejnej zeleni drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st
sucast’'ou verejnej zelene. V pripade sposobenia Skody na verejnej zeleni mesta KosSice je
investor prac povinny skody odstranit’ na vlastné naklady, alebo nahradit’ spravcovi zelene
spdsobenu skodu v plnom rozsahu.

- Upraveny terén odovzdat’ preberacim protokolom sprave mestskej zelene v KoSiciach do
15 dni od ukoncenia prac.

- Preberaci protokol o odovzdani stavbou dotknutej zelene predlozit’ stavebnému tradu pri
kolaudécii stavby.

- Po ukonceni stavby predlozit’ porealizacné zameranie v digitalnej forme.



12.

13.

14.

- Za kvalitu tpravy zelene ruci realizator stavby po dobu 12 mesiacov odo dila odovzdania
vlastnikovi resp. spravcovi zelene.

- Cinnosti na verejnej zeleni, resp. dogasny zaber verejnej zelene mesta Kogice realizovat’
za podmienok stanovenych v platnej pravnej uUprave (prislusnych osobitnych alebo
vSeobecnych pravnych predpisoch), platnych STN, VZN mesta KoSice ¢. 245 o Cistote a o
verejnom poriadku a inych vSeobecne zavaznych nariadeniach mesta KoSice, vyjadreniach
alebo stanoviskach dotknutych organov.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/043775-002 zo
dna 04.10.2023 je navrhovatel povinny dodrzat’ najma tieto podmienky:

- Pri realizécii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnu ochranu okolitej prirody
akrajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomdcok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat’ podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody,
osetrovanie a ochrana stromovej vegetacie

- Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému alebo
naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych
Casti, resp. k ich odumretiu.

- Pri vykopovych pracach nenavazat' zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do

koreniovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pody v korefiovej zone drevin.

- Hibenie vykopov nevykonavat v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykondvat’ ru¢ne a nesmie sa viest
blizsie ako 2,5 m od pity kmefa. Pri hibeni sa nesmii prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa mozu prerusit’ jedine rezom, pri¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

- Pri realizécii stavebnych prac je nevyhnutné dodrZat’ nasledovné:

- predmetné stavebné prace realizovat' na pozadovanej ploche ato tak, aby nedoslo

k d’alSiemu zasahovaniu a poskodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli stavby

- vSetky pouZivané mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave a musi byt
zabezpecend ochrana pody, vod abioty pred zneCistenim ropnymi latkami ako pri
¢innostiach, tak pri parkovani.

- vSetky pouzivané mechanizmy sa budi pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujicich
prijazdovych komunikécidch.

- V okoli stavby nebudu vytvéarané Ziadne skladky odpadov a odpadkov.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ pripomienky Okresného tradu KoSice, odboru starostlivosti

o zivotné  prostredie, Statnej vodnej spravy, uvedené vo vyjadreni, ¢. OU-KE-OSZP3-

2023/045362-002 zo dna 29.09.2023:

- Stavebné objekty SO.02 Vodovodna pripojka, ktorej stcastou je aj Poziarna nadrz a
stavebny objekt SO.03 Kanalizacna pripojka splaskova a dazd’'ova ktorej sucastou je
stavebny pot objekt Dazd’ova kanalizacia, ktorej sucastou st ORL a Akumula¢na nadrz v
zmysle paragrafu 52 vodného zakona maju charakter vodnych stavieb, preto podliehaju
povoleniu Specidlneho stavebného uradu, organu $tatnej vodnej spravy tunajsieho tiradu

- Pri krizovani rez subehu podzemnych sieti s rekonStruovanym a novo ukladanym
elektrickym vedenim dodrzat’ prislusni STN 736005 - Priestorova uprava vedeni
technického vybavenia. O zakreslenie stavbou dotknutych inzinierskych sieti je nutné
poziadat’ ich prevadzkovatel'ov

-Dalsi stupent podrobnejiej projektovej dokumenticie Ziadame predlozit na vyjadrenie
okresnému uradu este pred samotnym zacatim stavebného konania.

V zmysle zavdzného stanoviska Krajského pamiatkového uradu Kosice ¢. KPUKE-
2023/17942-2/88915/AL,DU zo dina 03.11.2023 je navrhovatel' povinny dodrzat’ tieto
podmienky:



- Ak v priebehu upravy nehnutelnosti dojde k odkrytiu nepredpokladného nalezu, ten, kto
prace vykonava, je povinny ohlasit nalez dotknutému organu a az do vydania
rozhodnutia zastavit’ tie prace, ktoré ohrozuju nalez alebo nalezovu situaciu, podla § 32
odseku 14 pamiatkového zakona.

- Kazdii zmenu projektovej dokumentacie Upravy dotknutej nehnutel'nosti vlastnik vopred
prerokuje v zmysle § 32 odseku 9 pamiatkového zékona a predlozi dotknutému organu na
posudenie v zmysle § 32 odseku 10 pamiatkového zdkona a v stlade s § 32 odsekom 12
pamiatkového zédkona

- Zacatie prac a predpokladany termin ich ukoncenia vlastnik pisomne (alebo emailom)
oznami s uvedenim cisla tohto stanoviska dotknutému organu minimalne sedem dni vopred.

15. Projekt stavby bude reSpektovat’ existujuce podzemné inzinierske siete aich ochranné
pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

16. Navrhovatel' je povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni
u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

17. Pri projektovani stavby a jej stibehu a krizeni s inymi inzinierskymi sietami dodrzat’ platné
normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

18. V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel' povinny zohladnit’ opravnené pripomienky
vyjadreni, stthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

19. Projektova dokumentécia stavby musi byt’ vypracovana opravnenou osobou podla zakona ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v
zneni neskorsich predpisov.

20. Pri spracovani projektovej dokumentécie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

21. K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia je stavebnik povinny predlozZit' doklady a
projektovii dokumentaciu stavby v stlade s § 58 stavebného zakona a § 8 a 9 vyhlasky MZP
SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych t€astnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zidkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial’ bude v tejto lehote podand ziadost o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Navrhovatel' spolo¢nost L6 development s.r.o., Juznd trieda 8, KoSice, zastipeny
v konani spolo¢nostou OON Design s.r.o., Slovenskej jednoty 48, KoSice, podal mestu KoSice,
pracovisku KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice dna 20.12.2023 navrh na



umiestnenie stavby s ndzvom ,,Bytovy dom LOFFLEROVA®, Lofflerova 6, KoSice na pozemku
KN C parcelné ¢islo 2245 v katastralnom tizemi Stredné Mesto.

Spravny poplatok bol navrhovatel'om dna 05.02.2024 zaplateny vo vyske 100,- € (slovom
jednosto eur), podla pol. 59 pism. a) ods. 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sucastou
zakona ¢ 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich predpisov, na zaklade vyzvy
stavebného uradu ¢. MK/A/2024/10018-02/I/BUN zo dina 25.01.2024.

Vzhl'adom na to Ze, podany navrh neposkytoval dostato¢ny podklad pre posudenie
umiestnenia predmetnej stavby, stavebny tUrad uzemné konanie rozhodnutim @ ¢.
MK/A/2024/10018-03/ T /BUN zo dna 21.02.2024 prerusil avyzval navrhovatela, aby
v stanovenej lehote doplnil ndvrh o chybajlice doklady, v rozhodnuti uvedené, s upozornenim, ze
inak bude uzemné konanie zastavené. Na zéklade ziadosti navrhovatel'a zo dia 20.03.2024 bola
tato lehota predizena, listom ¢. MK/A2024/10018-05/I/BUN zo diia 02.04.2024 o d’alich120 dni.

V ditoch 07.06.2024 a29.07.2024 bol navrh doplneny o cast’ d’alSich podkladov. Ani
tymito doplneniami nebol navrh doplneny o vSetky pozadované nalezitosti. Preto bolo uzemné
konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2024/10018-08/ 1 /BUN zo dia 12.08.2024 znovu prerusené
a stavebny trad zaroven vyzval navrhovatel’a, aby doplnil svoj navrh o chybajuce doklady.

Viacerym Ziadostiam navrhovatel'a o prediZenie uvedenej lehoty stavebny trad vyhovel,
av$ak vzhl'adom na to, e okrem Ziadosti o prediZenie lehoty na doplnenie dokladov nebol
navrhovatel vo veci podaného navrhu sucinny, ozndmil stavebny urad listom ¢.
MK/A/2025/07236-15//BUN zo dna 18.03.2025, Ze lehotu urcenu listom MK/A/2025/07236-
13/I/BUN zo dna 20.01.2025 nepredlzuje.

Podanim zo dia 21.03.2025 navrhovatel’ doplnil svoj navrh o podklady, ktoré podl'a ich
obsahu neboli doplnenim v zmysle vyzvy stavebného Uradu, preto stavebny trad opakovane
vyzval navrhovatel’a na doloZenie potrebnych podkladov a sucasne izemné konanie rozhodnutim
¢. MK/A/2025/07236-17/ 1 /BUN zo dna 16.04.2025 opakovane prerusil.

Doplnenim zo diia 09.06.2025 bol predloZeny upraveny projekt pre izemné rozhodnutie
navrhovanej stavby, ktory nemal vzajomne zostladené sucasti a nekoresSpondoval s dolozenymi
podkladmi, preto stavebny urad Uzemné konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2025/07236-20/ 1 /BUN
zo dna 30.06.2025 opakovane prerusil a zaroven vyzval navrhovatel’a, aby v lehote 90 dni odo
dina dorucenia rozhodnutia o preruseni konania doplnil navrh o chybajtice doklady.

Navrhovatel dna 06.10.2025 doplnil podklady, ktoré, najmi sucasti projektovej
dokumentécie neboli vzajomne zosuladené a nekoreSpondovali s doloZzenymi podkladmi, preto
bolo uzemné konanie rozhodnutim ¢ MK/A/2026/05945-24/ 1 /BUN zo dina 04.02.2026
opakovane prerusil a zaroven vyzval navrhovatela, aby vlehote 90 dni odo dila dorucenia
rozhodnutia o preruSeni konania doplnil navrh o chybajice doklady, ktoré boli navrhovatelom
doloZené diia 10.07.2026.

Predmetny pozemok KN-C parcelné cislo 2245 v katastrdlnom tzemi Stredné Mesto,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 11063 ako zastavana plocha a nddvorie, vlastni navrhovatel.
Susedné pozemky vlastnia jednotlivi vlastnici, ktorych je vel'ky pocet.



V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zdkona zacatie izemného konania o umiestneni liniove;j
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj uzemného konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzadvere a
o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami stavebny urad ucastnikom uzemného
konania verejnou vyhldskou. Stavebny trad oznami zacatie Uzemného konania verejnou
vyhlaskou aj v pripade, ze mu Gcastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Navrhovana je stavba, s velkym poctom ucastnikov konania, preto stavebny urad,
v zmysle § 36 ods. 1 a 4 stavebného zédkona, oznamil dia 27.07.2026 verejnou vyhlaskou zacatie
uzemného konania vSetkym znadmym UcCastnikom konania a dotknutym organom a dna
03.09.2026 uskutocnil Gstne pojednévanie spojené s miestnym zist'ovanim.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena diia 28.07.2026 a zvesend dna 12.08.2026, informativne na mestske;j
Casti KosSice — Staré¢ Mesto vyvesena dia 05.08.2026 a zvesena dna 20.08.2026.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania, vymedzeni v zmysle § 34 stavebného zédkona
a dotknuté organy, ktorych stavebny urad sucasne v oznameni upovedomil, Ze svoje ndmietky a
pripomienky mézu uplatnit’ najneskor pri iistnom pojednavani.

Na tustnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby podla § 37
asGvisiacich ustanoveni stavebného zakona. Ucastnici konania boli obozndmeni
s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumentéciou stavby a predlozenymi dokladmi
a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov. Do terminu pojednavania a na ustnom
pojednévani nikto z Gicastnikov konania neuplatnil namietky k predlozenému névrhu umiestnenia
stavby.

V konani boli preskimané a postidené podmienky umiestnenia predmetnej stavby, jej
sulad s platnou UPN Hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice a splnenie ostatnych kritérii
vymedzenych v ust. § 37 a § 38 a stvisiacich stavebného zdkona.

K navrhu na vydanie izemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu stavby
dolozené potrebné doklady v stulade s § 3 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a to projektova dokumentacia a tieto doklady:

- vypis z listu vlastnictva ¢. 11063 vytvorené cez katastralny portal dita 25.09.2026

- kopia katastralnej mapy vytvorené cez katastralny portal dia 25.09.2026

- splnomocnenie zo dna 18.01.2023

- vyjadrenie mesta KoSice, vlastnika ulice Lofflerova, ¢. MK/A/2024/18559 zo dna 16.07.2024

- vyjadrenie mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto, ¢. A827/2023/01 zo dna 13.10.2023

- zaviazné stanovisko mesta Kosice, organu uzemného planovania, ¢. MK/C/2025/01612-02 zo
dia 22.09.2025 a stanovisko ¢. MK/C/2023/01108-3 zo dna 21.09.2023

- zavazné stanovisko mesta KoSice, cestného spravneho organu, ¢. MK/A/2025/17459 zo dna
14.05.2025 (zriadenie vjazdu)

- stanovisko mesta Kosice, odd. dopravy, ¢. MK/A/2024/15527 zo dna 25.04.2024 (dopravné
hl'adisko)

- mesto KoSice, referat parkovania, ¢. MK/A/2025/11272 zo dna 16.05.2025

- stanovisko Krajského riaditel'stva policajného zboru v KoSiciach, krajského dopravného

inSpektoratu, ¢. KRPZ-KE-KDI-10-090/2025 zo dia 28.04.2025
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- vyjadrenie mesta KoSice, ref. parkovania, udrzby ciest a verejného osvetlenia, ¢.
MK/A/2024/10256-44 1 zo dia 03.05.2024 (k prekladke stoziara verejného osvetlenia)

- z&vazné stanoviska Krajského pamiatkového uradu Kosice ¢. KPUKE-2023/2117-5/423309/AL
zo dna 16.03.2023 a ¢. KPUKE-2023/17942-52/88915/AL,DU zo dia 03.11.2023

- stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zadchranného zboru Kosice ¢. ORHZ-KE4-
2026/000173-006 zo dna 27.4.2026

- stanovisko Ministerstva obrany SR, sekcie majetku a infrastruktary, ¢. SEMal-EL13/2-5-
3490/2024 zo dna 12.04.2024

- vyjadrenie Okresného tradu Kosice, Statnej spravy odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-
0OSZP3-2023/046943-002 zo dia 09.10.2023

vyjadrenie Okresného uradu Kosice, Statnej vodnej spravy, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/045632-002
zo dna 29.09.2023

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-
2023/043775-002 zo dna 04.10.2023

- stanovisko Okresného uradu KoSice, Statnej spravy ochrany ovzdusia, ¢. OU-KE-OSZP3-
2023/043868-002 zo dna 18.09.2023

- zavazné stanovisko Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v KosSiciach, ¢.
RUVZKE/OHZPaZ/9523/23913/2023 zo dita 13.11.2023

- stanovisko Okresného uradu KoSice, odboru krizového riadenia, ¢. OU-KE-OKRI-
2023/00006544-487 zo dna 03.09.2023

- vyjadrenia Spravy mestskej zelene v KoSiciach ¢. 2025/005326-616/Tom zo dia 06.10.2025 a ¢
. 2024/005874-65/Tom zo dna 25.09.2024

- vyjadrenia Vychodoslovenskej distribucnej a.s. KoSice ¢. 18968/2023 zo dna 03.08.2023 (k
projektovej dokumentécii), €. 19824/2026 zo dia 06.07.2026, 4351/2024 zo dia 21.02.2024 a ¢.
13627/2022 zo dna 15.06.2022

- vyjadrenia Slovenského plynarenského priemyslu-distribucia a.s. €. TD/NS/0707/2023/Uh zo
dna 13.10.2023 a ¢. TD/EX/05651/2022/W zo dna 16.06.2022

- vyjadrenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti a.s. OZ KoSice ¢. 87273/2025/Za zo dna
19.06.2025, ¢. 138671/2023/Za zo dna 23.10.2023 (k projektovej dokumentéacii ), ¢.
79782/2022/Ko zo dna 21.06.2022

- vyjadrenia Slovak Telekom a.s. Bratislava, ¢. 6612415736 zo diia 03.06.2024 a ¢. 6612219073
zo dna 15.06.2022

- vyjadrenia Dopravného podniku mesta KoSice a.s. €. 2149/2024/UTaU-SVO zo dia 31.05.2024
(prekladka stipa verejného osvetlenia), a &. 928/2024/UTaU-IL zo diia 18.03.2024

- vyjadrenia Tepelného hospodarstva s.r.0. Kosice &. U/TEHO0/2024/394/2317 zo dia 21.5.2024
a ¢. UYTEHO/2024/223/1213 zo diia 27.2.2024

- stanoviskd MH Teplarenského holdingu a.s. ¢. MHTH/KE/2024/2337 zo dna 22.5.2024,
MHTH/KE/2024/1863 zo dna 17.4.2024 a ¢. MHTH/KE/2022/1723 zo dna 30.06.2022

- vyjadrenia UPC broadband Slovakia s.r.o., Kosice, ¢. 411/2024 zo dna 26.2.2024 ac.
1182/2022/ zo dna 17.6.2022

- vyjadrenie Orange Slovensko a.s., ¢. Ke-0324/2024 zo dna 6.2.2024

- vyjadrenia Antiku telecom s.r.o., ¢. 661/3/2026 zo dna 24.4.2026, ¢. 343/2/2024 o dna
18.3.2024 a ¢. 813/6/2022 zo dna 7.7.2022

- vyjadrenia Delta OnLine, s.r.o0.,, ¢. DO0804/2026 zo dia 07.07.2026 a ¢. SA0415/2026 zo dna
07.07.2026

- vyjadrenie SWAN KE s.r.o. €. IK/272/2022 zo dina 22.06.2022

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto, posudilo ndvrh na umiestnenie stavby
podla § 37 stavebného zakona, v spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja
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niektoré ustanovenia stavebného zakona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpovedd hladiskam
starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania nad
pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych organov nie su zaporné ani protichodné, opravnené
poziadavky pre projektovu pripravu stavby a spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajiuce
z pisomnych vyjadreni dotknutych orgénov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inzinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia.

Stavebny urad v ramci Uzemného konania preskimal predlozeny navrh a predlozenu
dokumentéciu pre uzemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stilade so
vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona ako aj s
vyjadreniami dotknutych organov podl'a povahy veci.

Podla § 84 ods. 4 pism. b) zédkona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (stavebny zakon) doterajSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na ziadost’
stavebnika.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Toto izemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na tUradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny de je tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov v lehote 15 dni odo dita oznamenia
rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7,
Kosice. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou
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Doruci sa:

1.

Navrhovatel’ zastipeny: OON Design s.r.0., Slovenskej jednoty 48, KoSice

Ugastnici konania t.j. vlastnici predmetného a susediacich pozemkov a stavieb (Jiskrova 20,
Jiskrova 22, Thurzova 6A, ulica Lofflerova v KoSiciach) a osoby, ktoré maji k takymto
pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom a stavbam
moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté, formou verejnej vyhlasky v zmysle § 42 ods. 2
stavebného zakona tak, Ze toto rozhodnutie bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli
spravneho organu, webovom sidle tunajSicho tradu — www.kosice.sk a informativne na
uradnej tabuli prislusnej mestskej Casti

Na vedomie:

. Mesto Kogice, odd. Utvar hlavného architekta MK, Tr. SNP 48/A, Kosice
. Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + informativna verejna

vyhlaska
Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, odpadové hospodarstvo,

Komenského 52, KoSice

. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych

zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stitna vodna sprava,

Komenského 52, KoSice

. OR Hasic¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, KoSice
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Mesto KoSice, ref. Special. stav. Giradu pre miestne a ucelove cesty, Tr. SNP 48/A, KoSice
Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice

Mesto KoSice, ref. parkovania udrzby ciest a verejného osvetlenia, Tr-SNP 48/A, KoSice
Mesto KoSice, odd. dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

KR Policajného zboru, Krajsky dopravny in§pektorat, Kuzmanyho 8, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava

Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice, Mlynska 31, KoSice

Slovensky plynéarensky priemysel — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava
Vychodoslovenska vodarenska spoloc¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, Kosice
Delta OnLine s.r.0., Zizkova 30, Kogice

Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kosice

MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, KoSice
Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

Informécie o spractivani osobnych tidajov podl'a ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na
uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie mé podla § 42 ods. 2 zdkona c¢islo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznafeni ddtumu vyvesenia a zvesenia je potrebné toto
potvrdenie zaslat na mesto KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢. 7,
Kosice.

Nazov stavby : ,,Bytovy dom LOFFLEROVA¥, Lofflerova 6, KoSice

Cislo rozhodnutia: MK/A/2026/05945-29/ 1/ BUN zo diia 06.10.2026

Vyvesené dia: Zvesené dna:



