% MK/A/2026/08367-14/TV/MIS
Kosice, 02.11.2026

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Juh, Smetanova 4, Kosice s poukazom na § 84
ods. 8 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny
urad . stupnia podla § 117 ods. 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a
nasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s ndzvom ,,Polyfunkény subor Holubyho*, na Holubyho ulici v KoSiciach, na pozemkoch
KN-C parcelné c¢isla 2659/2, 2665/4, 2665/5, 2665/6, 2665/7, 2665/14, 2665/15, 2665/16,
2665/17, 2665/18, 2665/19, 2665/21, 2665/24, 2665/25, 2665/26, 2665/27, 2660, 2666/2,
3376/24 a 3374 v katastralnom tzemi Juzné Mesto a na pozemku KN-E parcelné ¢islo 56/1
v katastralnom uzemi Juzné mesto tak, ako je zakreslené v situatnom vykrese umiestnenia
stavby, ktory tvori neoddelite'nt1 sti€ast’ tohto rozhodnutia pre navrhovatela:

Triton Residence s.r.o., Moldavska cesta 51, Kosice (ICO 56 617 976).

Popis stavby:

Predmetom tzemného rozhodnutia je umiestnenie novostavby polyfunkéného
objektu so zdravotnickym zariadenim a bytmi na krizovatke ulic Holubyho a Rastislavove;.
RieSeny polyfunkény subor bude tvoreny objektmi urenymi na byvanie a obciansku
vybavenost. V suCasnosti sa na parcelaich v zaujmovom uUzemi nachddzaju Styri
dvojpodlazné objekty s administrativnymi priestormi a obchodnymi prevaddzkami. Pred



zahajenim vystavby tieto objekty budd zburané v plnom rozsahu. Pozdiz Rastislavovej ulice
sa nachadza vzrastla zelen, ktora bude odstranend, pricom bude kompenzovana nahradnou
vysadbou listnatymi drevinami v rdmci pozemku. Na juznej hranici parcely je v sti€asnosti
situovany vjazd pre motorové vozidla z Holubyho ulice, ktory bude vyuzivany aj ako vjazd
do podzemnej garaze ana parkovisko. Popri zdpadnej hranici na Rastislavovej ulici je
situovany chodnik pre peSich zktorého je uvazovany pristup peSich do prevadzok
a ubytovacej Casti.

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

Stavebné objekty:
SO 01 Polyfunkény objekt Holubyho
SO 01.01  Podzemny parking a retail Holubyho
SO 01.02  Holubyho — Polyfunkény dom Al
SO 01.03  Holubyho — Polyfunkény dom A2
SO 01.04 Holubyho — Polyfunkény dom A3
SO 02 Komunikécie a spevnené plochy
SO 03 Verejné osvetlenie - Neobsadené
SO 04 Dopravné znacenie
SO 05 Pripojky vodovodu
SO 06 Vnutroarealové rozvody vody
SO 07 Pripojky kanalizacie
SO 08 Vnutroarealové rozvody kanalizacie
SO 08.01 Vnutroarealové rozvody splaskovej kanalizacie
SO 08.02  Vnutroaredlové rozvody dazd’ovej kanalizacie
SO 09 Pripojka hortcovodu
SO 10 Pripojka kablového vedenia VN
SO 11 Distribu¢ny kablovy rozvod NN
SO 12 Odberné elektrické zariadenie
SO 13 VonkajSie osvetlenie
SO 14 Prelozky a ochrany inzinierskych sieti - Neobsadené
SO 15 Terénne a sadové Gpravy
SO 16 Rekonstrukcia oplotenia
SO 17 Objekty kontajnerov
SO 18 Mobiliar vnatrobloku
SO 19 Pripojka kéblového vedenia NN
SO 20 Prelozka kablového vedenia VN - Neobsadené
SO 21 Prelozka plynovodu - Neobsadené

Prevadzkové subory:

PS 01 Kioskové blokové TS

PS 02 Odovzdavacie stanice tepla
PS 03 Néhradny zdroj

PS 04 Trafostanica

Navrhovany polyfunk¢ény objekt ma podorysny tvar pismena H a pozostava z dvoch
hlavnych hmot, severnej — Objekt ,,A1“ (12 NP + jedno ustipené podlazie) a juznej — Objekt
»A2“ (6 NP + jedno ustupené podlazie). Tieto dve hmoty maju dve podlazia retailu a st
v parteri prepojené trojpodlaznou hmotou Objekt ,,A3“ s jednym obytnym podlazim a dvomi
podlaziami s retailovymi priestormi. Retailovy priestor plni funkciu zdravotnickeho strediska
pre ambulantni zdravotnl starostlivost - na 1.NP su situované ambulancie vSeobecnych



lekarov pre deti, dorast a dospelych, na 2. NP su situované ambulancie odbornych lekarov.
Objekt ma 2 podzemné podlazia, v ktorych sa nachadza parkovacia garaz. Objekt je
zastreSeny plochou strechou. Stresny plast v mieste pochodznych terds pozostava
z jednoplastovej strechy, v nepochddznych Castiach striech s navrhnuté kvetinace, kde je
navrhnuty stresny plast’ pozostavajici z jednoplastovej vegetacnej strechy s extenzivnym
porastom.

Funkc¢ne je objekt Cleneny vertikalne na:

1.-2.PP Parking

1.- 2.NP Retail (zdravotnicke zariadenie pre ambulantnu zdravotnu starostlivost’)
3.- 13.NP Byty

ZAKLADNE UDAJE STAVBY

Plocha zelene - zapocitatel'na zeleii spolu 31,38%

Zastavana plocha — 3.NP: 2542 m?
Zastavana plocha — 1.NP: 1611 m?
Zastavana plocha — 1.PP: 3663 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 13

Pocet podzemnych podlazi: 2

Pocet bytov 169
Pocet ambulancii: 30
Podlahova plocha bytov: 9967 m?
Podlahova plocha ob¢ianskej vybavenosti: 2 807 m?
Pocet parkovacich miest: 308

(305 v podzemnej gardzi a 3 na urovni 1.NP, z toho 1 s nabijacou stanicou)
z toho miest pre imobilnych 12

Potreba parkovacich miest podl'a normy 295

Zasobovanie navrhovaného objektu nezavadnou pitnou vodou a vodou pre poziarne
ucely je navrhnuté vodovodnou pripojkou z rozvodu verejného vodovodu DNI105 na
Holubyho ulici v KoSiciach. Projektovana stavba je odkanalizovana splaSkovou kanalizaciou
do mestskej kanaliza¢nej siete, zberaca DN 300 situovaného v Holubyho ulici v KoSiciach.
Dazd’'ové odpadové vody zo striech budu zvedené vnutroaredlovym rozvodom dazd’ovej
vody do reten¢nej nadrze s prepadom do vsakovacieho objektu. Odpadové vody zo
spevnenych ploch, kontaminované lahkymi kvapalinami z parkovisk a z komunikécii
projektovanych v ramci projektu budi odvedené projektovanou zaolejovanou kanalizaciou,
sa predcistia v odlucovaci ropnych latok (ORL). Navrhovanym zdrojom tepla je jestvujuce
centrdlne zadsobovanie teplom (centralna kotoliia) — sekundarne rozvody tepla vo vlastnictve
Tepelného hospodarstva s.r.0., KoSice. Navrhovany objekt nie je napojeny na rozvody plynu.
Cast’ vzduchotechnika riesi pre predmetny objekt vetranie s chladenim retailovych prevadzok
na 1.NP a 2.NP, vetranie s chladenim bytov na 3.NP — 13.NP, vetranie podzemnej garaze
a vetranie chranenej unikovej cesty. Navrh sadovych uprav riesi jednak revitalizaciu resp.
dosadbu existujlcej zelene, zaroven vSak aj rozSirenie plochy zelene. Projekt navrhuje zelen
vo viacerych vegetaénych zonach. Zékladom kazdého verejného priestoru je travnik, na
vysadbu si navrhnuté listnaté a ihli¢naté dreviny nadsStandardnej velkosti.

PodrobnejSie podla  predlozenej a stavebnym uradom overenej projektovej
dokumentécie.



Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1.

10.

Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situacii osadenia — situa¢nom vykrese, ktory

tvori neoddelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia a to:

Odstupy stavby od hranic susednych:

e stavieb
na parcele Cislo 2677/4 (t.j. severnej strany) - 9,96 m
na parcele ¢islo 2665/20 (t.j. vychodnej strany) — 35,49 m

e pozemkov
od parcely ¢islo 2677/8 (t.J. severnej strany) — 9,11 m
od parcely ¢islo 3374 (t.j. juznej strany) — 15,80 m
od parcely ¢islo 2673 (t.j. vychodnej strany) — 4,16 m
od parcely ¢islo 3376/24 (t.j. zdpadnej strany) — 2,31 m

Stavba bude umiestnena podl'a dokumentéicie overenej v uzemnom konani, ktord je

neoddelitelnou st¢astou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba

Ing. Mgr. art. Radovan Gonos, d.g.A1, design graphic architecture s.r.o., Jiraskova 38,

Presov (ateliér: Popradska 80, Kosice) €. osvedCenia *1199AA*.

Predmetna stavba bude sluzit’ na bytové ucely a obc¢iansku vybavenost’ t.j. prevadzky

ambulancii.

Vyska navrhovanej stavby v urovni atiky bude na kéte + 41,500 od koty + 0,00, ktora

bude na Grovni prizemia (1.NP).

Stavba bude napojena na inzinierske siete: elektrickil siet’, kanalizaciu a vodovod.

Stavba bude napojena na centralny zdroj vykurovania, kde sekundéarne rozvody tepla st

vo vlastnictve Tepelného hospodarstva.

Pre jednotlivé pripojky inZinierskych sieti je potrebné spracovat projektova

dokumentéciu s néaslednym odsuhlasenim technického rieSenia a bodov napojenia u

jednotlivych spravcov inzinierskych sieti.

Pre povolenie stavebného objektu SO 08.02 Vnutroaredlové rozvody dazdovej

kanalizécie, ktorého stucastou je aj zariadenie ORL ako aj vsakovacie zariadenie (vodna

stavba) je navrhovatel povinny poziadat® prislusny Specialny stavebny turad Okresny
urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné  prostredie, odbor Stitnej vodnej spravy,

Komenského 52, KoSice.

Pristup k stavebnému pozemku bude z existujiicej miestnej cesty parcelné ¢islo 3374

v katastralnom tizemi Juzné Mesto - Holubyho ulica v KoSiciach, v stlade so sthlasnym

zavdznym stanoviskom k pripojeniu komunikacie na miestnu cestu, vydanym

prisluSnym cestnym spravnym organom pod ¢. MK/A/2026/14768 zo dna 18.03.2026.

Pri projektovej priprave stavebnik bude reSpektovat’ si¢asné umiestnenie zastdvkovych

stanovist.

Do vydania stavebného povolenia predmetnej stavby bude vydané pravoplatné

rozhodnutie o odstraneni stavieb, ktoré s v kolizii s navrhovanou stavbou.

Navrhovatel’ je povinny pri projektovej priprave dodrzat’ podmienky cestného spravneho

organu Mesta KoSice, ¢. MK/A/2026/14768 z 18.03.2026:

a. Najneskor pred kolaudaciou stavby poziadat’ prisluSny cestny spravny orgén
o zruSenie existujiceho vjazdu na pozemku registra ,,C*“ KN ¢&. 2665/4, k.4. Juzné
Mesto v zmysle §3b cestného zékona.

b. Dodrzat podmienky spravcu pozemnej komunikicie uvedené v liste
¢. MK/A/2025/20992-2 zo dia 27.10.2025.

c. Pre potreby vydania docasného/trvalého dopravného znacenia, zvlaStneho uZzivania,
uzéavierky, obchadzky a odklony je potrebné poZziadat’ prislusny cestny spravny organ
na zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej odborne sposobilou osobou,
odsuhlasenej prislusnym dopravnym inspektoratom a spravcom cesty.



11.

12.

\Y%

. Dodrzat prislusné normy a zakony.
. Pred realizdciou prac zabezpecit' vytyCenie vsSetkych jestvujucich podzemnych

inzinierskych sieti, dotknutou predmetnou vystavbou a zabezpecit' ich proti
poskodeniu. K ich vytyCeniu a zakrytiu je potrebné prizvat' zastupcov dotknutych
organizacii.

Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v ramci pravidiel VZN €. 221 o vykone
spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ucelovych ciest.

. PoCas vykondvania prac suvisiacich s realizaciou pripojenia nesmie byt na

predmetnej komunikacii skladovany ziadny stavebny material.

. Ziadatel’ je povinny zabezpeit ochranu cudzieho majetku a prav, pripadné $kody

spdsobené touto vystavbou nahradit’ podla platnych predpisov.

Zriadenim pripojenia nesmie byt ohrozena komunikacia ulice Holubyho bezpecnost’
cestnej premavky na nej a to hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso,
jeho technickym spracovanim alebo umiestnenim.

zmysle STN 73 6110/Z2 je potrebné vytvorit 295 parkovacich miest. Stavebnik

vytvara 308 parkovacich miest, z toho 305 parkovacich miest ako stcast’ podzemne;j
gardze (jedno s nabijacou stanicou), znich 12 pre osoby so znizenou schopnostou
pohybu a orientécie. 3 exteriérové parkovacie miesta budu situované na pozemkoch KN-
C parcelné ¢isla 2665/25 v katastralnom uzemi Juzné Mesto.

Navrhovatel’ pri projektovej priprave zohl'adni podmienky Okresného tradu KoSice,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice uvedené v rozhodnuti zo zistovacieho
konania ¢. OU-KE-OSZP3-2026/009012-028 zo dna 03.03.2026:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

Vyrub existujicej zelene (drevin a krovitého porastu), ktord je v kolizii s
navrhovanou ¢innost'ou, sa uskuto¢ni az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia vydaného pre navrhovanu ¢innost’.

Na ploche biokoridoru miestneho vyznamu ,,Soltésovej ulica — Skladna ulica —
Juznéd trieda — Park v Barci— Zeleznice Barca* zachovat plochy sprievodnych
liniovych porastov okolo cestnej komunikicie, minimalne v stfasnom rozsahu,
miestami vyuZit' vol'ny priestor na ich doplnenie a rekonStrukciu, ale pri vysadbe
zohl'adnit’ aj hustu siet’ podzemnych inZinierskych sieti v tejto lokalite.

Na ploche biokoridoru miestneho vyznamu ,,Gemerské ulica — Verejny cintorin —
Pri pracharni — Triton* zachovat’ plochy liniovej zelene okolo cestnej komunikacie
minimalne v rozsahu, miestami vyuzit volny priestor na ich doplnenie
a rekonstrukciu.

Za ucelom eliminacie celkového zat'azenia uzemia, redukcie UCinkov prasnosti
a dopadov emisii, hluku z dopravy navrhovanej c¢innosti realizovat v Uzemi
dotknutom zdmerom v €o najvac¢Som podiele zeleni a zelené plochy (najmé vysadbu
stanovi§tne vhodnych listnatych drevin nadStandardnej velkosti, nevysadzat
invazne nepovodné druhy drevin).

Sposob nakladania s odpadmi, ktoré vzniknl pri vystavbe a naslednej prevadzke
navrhovanej cinnosti, realizovat v zmysle platnej legislativy v odpadovom
hospodarstve a v sulade so vSeobecne zdviznym nariadenim Mesta KoSice.
Zabezpecit v lokalitich novo-navrhovanych objektov materialne a kapacitné
zabezpecenie zberu zmesového komunalneho odpadu, triedeného komunélneho
odpadu a triedeného zberu biologicky rozloziteI'ného komunalneho odpadu.
Zabezpecit’ prepravu vsetkych druhov odpadov organizéciou, ktord je opravnend na
prepravu odpadov v zmysle zakona o odpadoch.

Zabezpecit' pravidelnu udrzbu a kontrolu odlucovaca ropnych latok, zabezpecit
pravidelné znesSkodnenie nebezpecnych odpadov z ORL u opravnenej spolo¢nosti.



9) Navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikacii.

10) Dopravné parametre navrhnit’ v silade s prislusSnymi normami STN a technickymi
predpismi.

11) Pri ndvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné
posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy v sulade s vyhlaskou MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z.).

12) Navrhnat opatrenia na podporu verejnej dopravy a ekologickej mobility
(cyklotrasy, chodniky pre pesich), s cielom minimalizovat vyuzivanie osobnych
automobilov a znizit’ dopravnu z4t'az a emisie v okoli stavby.

13) Preverit’ dostato¢nost navrhovanych parkovacich kapacit vzhl'adom na pocet
bytovych jednotiek a navstevnikov, aby sa predislo negativnym dopadom na verejné
dopravné priestory.

14) Zabezpecit, aby prepravovany materidl nesposoboval znecistovanie dopravnych
tras (napr. plachtovanim, vlhéenim a obmedzenim rychlosti vozidiel).

15) Pri vyjazde na verejné komunikicie zabezpelit' Cistenie kolies a podvozkov
dopravnych prostriedkov a stavebnych mechanizmov.

16) Bezodkladne odstrafiovat’ znecistenie verejnych komunikacii.

17) V dalSom stupni projektove; dokumenticie vypracovat’ a odsuhlasit’ Projekt
organizacie vystavby.

18) V ramci spracovania projektu navrhujeme, aby trasy dovozu a odvozu stavebného
materidlu smerovali mimo komunikécii pri obytnych objektoch, ¢im sa znizuje
dopad stavebnej dopravy na obyvatel'ov a okolie.

19) Pocas realizdcie navrhovanej ¢innosti pouZzivat stavebné stroje a mechanizmy,
dopravné prostriedky v dobrom technickom stave, vykonavat ich pravidelné
technické prehliadky a tdrzbu, aby nedoslo k neZelanym Unikom ropnych latok do
pody, podlozia a do podzemnych i povrchovych vod.

20) Po realizicii navrhovanej ¢innosti zabezpe€it meranie a hodnotenie hluku vo
vnatornom prostredi tych bytov, ktorych fasddy st vystavené prekracovaniu
pripustnych hladin hluku, a v pripade zistenia prekrocenia pripustnych hodnot
bezodkladne prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpecenie suladu s prisluSnymi pravnymi
predpismi.

21) Zabezpecit maximalne zniZenie praSnosti pocas vystavby navrhovanej ¢innosti —
¢istenim stavebnych strojov, kropenim staveniska a prikryvanim stavebnych strojov,
vozidiel a materidlov za u¢elom obmedzenia negativnych vplyvov na ovzdusi.

22) Na plochach — strechadch objektov umiestnit’ extenzivnu vegetanu strechu tzv.
»zelenu strechu® s funkciou tepelno-izolacnej vrstvy proti prehrievaniu strechy ako
aj na zadrziavanie vody.

23) Realizovat’ tepelnu izolaciu stavby s dorazom na zabezpecenie minimalnych
tepelnych strat a Setrenie energii, na energeticka efektivnost podla zikona
¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

24) V ramci realizacie projektu implementovat’ prvky elektromobility podla zdkona
o energetickej hospodarnosti budov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita).

25) V areali navrhovanej Cinnosti vybudovat’ prvky retencno-vsakovacich systémov.



13.

14.

V d’alSom stupni projektovej dokumentécie (pre stavebné povolenie) bude zodpovednym

projektantom rieSené vytvorenie vhodnych podmienok pre rozvoj elektro — mobility,

a teda bude zapracovana poziadavka podla § 8a zédkona €. 555/2005 Z.z. o energetickej

hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.

V zmysle vyjadrenia Okresného tiradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné¢ prostredie,

Statna vodna sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/054544 zo dna 15.10.2025 je navrhovatel’

povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1) Stavebny objekt SO 08.02 Vnutroaredlové rozvody dazd’ovej kanalizacie, ktorého
sucastou je aj zariadenie ORL ako aj vsakovacie zariadenie, v zmysle § 52 vodného
zakona ma charakter vodnej stavby, preto podlieha povoleniu Specidlneho stavebného
uradu, organu Statnej vodnej spravy tunajsieho uradu.

2) Vzhl'adom k tomu, Ze so vsakovacim zariadenim na odvadzanie dazd’ovych vdd do
podzemnych vod stvisi aj povolenie na osobitné uzivanie vod (vypusStanie vod
z povrchového odtoku do podzemnych vod ), je nutné v zmysle § 21 vodného zadkona
poziadat’ okresny urad o vydanie takého povolenia eSte pred vydanim stavebného
povolenia.

3) Vzhl'adom k tomu, Ze so stavebnym podobjektom PS1- Kioskové blokové
trafostanice, s ktorym suvisi aj realizdcia novej Trafostanice, kde bude umiestneny
transformator s olejovou népliou, takyto podlieha vydaniu sthlasu organu Statnej
vodnej spravy tunajSicho tradu v zmysle § 27 zakona o vodach este pred vydanim
stavebného povolenia.

4) K ziadosti o suhlas organu Statnej vodnej spravy je potrebné doloZzit” projektova
dokumentéciu trafostanice.

5) Dalsi stupeni projektovej dokumentacie s oéislovanymi a odélenenymi stavebnymi
objektmi ziadame predloZit' na vyjadrenie okresnému uradu eSte pred samotnym
zaCatim stavebného konania.

6) Pri krizovani, resp. sibehu podzemnych sieti s rekonStruovanym a novo ukladanym
elektrickym vedenim dodrzat’ prislusni STN 736005 — Priestorova uprava vedeni
technického vybavenia. O zakreslenie stavbou dotknutych inzinierskych sieti je nutné
poZiadat’ ich prevadzkovatelov.

14.V zmysle zdviazného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné

prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢ OU-KE-OSZP3-2025/046228-005 zo dia

04.08.2025 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1) Zakazuje sa podla § 13 pism. a), b) zdkona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’
odpad na inom mieste ako na mieste na to uréenom, zhodnotit’ alebo zneskodnit’
odpad inak ako v stlade s tymto zdkonom.*

2) Povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajiceho pri stavebnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zloZke alebo v inom
mieste pdsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnicka
osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel, ktorej bolo vydané povolenie podla
osobitného predpisu; pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je
povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykondva) je okrem povinnosti
vyplyvajtcich s § 14 ods.1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:

a. zabezpecCit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zaviaznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v
prilohe ¢. 3 k zdkonu o odpadoch v casti VI druhom bode, ktory definuje
povinnost’ zabezpecit’ pripravu na opdtovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie
stavebného odpadu ako nahrady za iné¢ materidly v jednotlivom kalendarnom
roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na



3)

4)

odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych
odpadov a odpadu pod kataldgovym cislom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2
zastavanej plochy,

b. stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit a vystup z recyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuZzit' pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluja,

c. zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny
miniméalne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom

V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat ho organizacii s opravnenim
podl’a platnych predpisov.

Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada orgén Statnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolauda¢nom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi
doklady o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby
a kopiu vyjadrenia.

15.V zmysle zavdzného stanoviska Okresného tiradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/048606-005 zo dna
12.08.2025 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ tieto podmienky:

1))

2)

3)

4)

S)

6)

Pri realizicii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnli ochranu okolitej
prirody a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov,
nastrojov a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj
po ukonleni stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat’ podla STN 83
7010 Ochrana prirody — OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému
alebo naslednému zniZeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych
a nadzemnych casti, resp. k ich odumretiu.

Pri vykopovych pracach a stavebnych pracach nenavazat zeminu, stavebny odpad
alebo stavebny materidl do korenovej zony drevin, ani nezvySovat nepriepustnost’
pddy v koretlovej zone drevin.

Hibenie vykopov nevykondvat' v korefiovom priestore drevin. Ak to vo
vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit’, musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne
anesmie sa viest’ blizsie ako 2,5 m od pity kmetia. Pri hibeni sa nesmu prerusit
korene hrubSie ako 3 cm. Korene sa mdézu prerusit’ jedine rezom, priCom sa rezné
miesta zahladia a oSetria.

Vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskutocni az po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:

- predmetné stavebné prace realizovat’ na pozadovanej ploche tak, aby nedoslo k
d’alSiemu zasahovaniu a poskodzovaniu existujicej zelene v bezprostrednom
okoli stavby,

- vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujucom technickom stave a
musi byt zabezpecend ochrana pddy, vod a bioty pred znecistenim ropnymi
latkami ako pri ¢innostiach, tak pri parkovani,

- vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave a
musi byt zabezpecend ochrana pddy, vod a bioty pred zneCistenim ropnymi
latkami ako pri ¢innostiach, tak pri parkovani,

- vSetky pouzivané mechanizmy sa budil pohybovat’ iba po stanovenych, resp.
existujucich prijazdovych komunikaciach.

7) V okoli stavby nebudi vytvarané ziadne skladky odpadov.



16.

17.

8) Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pdvodného stavu.

9) V pripade, ze sa na zdujmovom uzemi vyskytuju invazne nepovodné druhy rastlin
alebo drevin, vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat’ podl'a zdkona €.
150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a S$irenia invaznych
nepovodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych
nepovodnych druhov je zverejneny na webovej stranke
https://invaznedruhy.sopsr.sk/.

V zmysle zédvdzného stanoviska Krajského pamiatkového uradu Kosice ¢. S-PUSR-

000038/2026 zo dna 12.01.2026, ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty

archeologicky nalez, je stavebnik povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného

zakona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’ nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial

o nom nerozhodne stavebny tUrad po dohode s organom Stitnej spravy na ochranu

pamiatkového fondu alebo Archeologickym tstavom SAV.

Navrhovatel’ je povinny pri vypracovani projektovej dokumenticie pre stavebné

povolenie dodrzat podmienky uvedené v stanovisku Dopravného uradu ¢.

05547/2026/ROP-004-P/098385 z 13.02.2026 ako dotknutého organu Statnej spravy na
useku civilného letectva:

1) Najvyssi bod polyfunkéného objektu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na
jeho streche (napr. kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia, antény a pod,),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi,
maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové upravy a najvyssi bod stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby svojou najvysSou Castou (maximalny
zdvih vezového Zeriava resp. autozeriava, betonpumpy a pod.), nesmie prekrocit
nadmorsku vySku 261,7 m n.m.Bpv t. j. vySku cca 57,7 m od trovne +0,0 (vyskové
obmedzenie urené ochrannym pasmom (d’alej len ,,OP*) wvzletovych a
pribliZovacich priestorov Letiska KoSice).

2) V rieSenom uzemi (OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam letiska) je
stavebnik povinny:

a) pouzit na povrchovu Upravu objektu, prip. na povrchovu Upravu inych objektov
a zariadeni umiestnenych v rieSenom uzemi materidly a farby s nereflexnou
upravou, resp. pouzit’ takt upravu, ktora by svojim charakterom nemohla
odputat’ pozornost’ posadky lietadiel, prip. ich oslepit’;

b) pri fotovoltickych paneloch, pripadne inStalovanych na streche hangarov,
pouzit’ Gpravu s antireflexnou technolégiou;

c) svetelny 1lu¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie objektu, areédlu/staveniska,
spevnenych ploch, komunikacii a pod. nasmerovat priamo na povrch
osvetlovanej plochy a to tak, aby nemohlo dojst’” k oslepovaniu a klamaniu
posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez zakdzané pouzitie silnych
svetelnych zdrojov a zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym sposobom, Ze by mohla byt
ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky.

3) Stavebnik je povinny, minimdlne 7 dni vopred pisomne oznamit, Dopravnému
uradu a vrtulnikovej zadchrannej zdravotnej sluzbe - AIR - TRANSPORT EUROPE,
spol. s 1. 0., Na letisko, Letisko Poprad-Tatry, 058 98 Poprad, zacatie stavby a dobu
pouzitia Zeriavov na stavenisku (sta¢i zaslat elektronicky na adresu
tomas.hano@nsat.sk, v koépii na adresy ochranne.pasma@nsat.sk a Leteckej
zachrannej sluzbe - ate(@ate.sk).

4) V pripade nutnosti kratkodobého pouzitia mobilného zeriava na montéz/demontaz
vezového Zeriava a pod. nad vysku ur€ent v podmienke €. 1 nie je mozné skor, ako
to bude odkonzultované a odsuhlasené s Dopravnym tradom.
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5) Stavebnik je povinny ihned” oznamit’ Dopravnému uradu a vrtul'nikovej zachrannej
zdravotnej sluzbe ukoncenie prac pomocou zeriavov na stavenisku (postaci
elektronicky na adresy uvedené v podmienke €. 3).

Zaroven rieSené uzemie ochrannom pasme letiska, z ktorého vyplyvaji nasledovné
obmedzenia zékazy:

a) zadkaz vykonavat Cinnosti a zriadovat' stavby a prevadzky, ktoré by viedli k
zvySenému vyskytu vtactva a viedli k negativnej zmene ornitologickej situdcie vo
vztahu k leteckej prevadzke (vonkajsie ornitologické OP);

b) zakaz realizovat’ pripadné nové vedenie, pripojky a prekladky vedenia VN a VVN
formou vzdusného vedenia bez predchadzajiceho stihlasu Dopravného uradu (OP s
obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN).

V zmysle zavdzného stanoviska Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Kogiciach, ¢. RUVZKE/OE/11624/26531/2025 zo diia 22.12.2025 je buduci
prevadzkovatel priestorov zdravotnickeho zariadenia povinny podla § 52 ods. 1 pism. b)
zak. €. 355/2007 Z. z. pred zacatim Cinnosti v prevadzke predlozit’ organu verejného
zdravotnictva na postdenie z hl'adiska vplyvu na zdravie ndvrh na uvedenie priestorov
do prevadzky a na schvalenie prevadzkového poriadku.

Projekt stavby bude reSpektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich ochranné
pasma v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel' je povinny zabezpecit' vytyCenie vsetkych existujicich podzemnych
vedeni u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

Pri projektovani stavby a jej subehu a krizeni s inymi inZinierskymi sietami dodrzat
platné normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

V zmysle vyjadrenia spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s., €. 6612524091 z 09.09.2025 je
navrhovatel povinny pri projektovej priprave primerane povahe stavby dodrzat
nasledovné podmienky:

1) Existujice zariadenia si chranené ochrannym pasmom (§23 zékona ¢. 452/2021 Z.
z.) a zaroven je potrebné dodrzat ustanovenie §108 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o
ochrane proti ruSeniu.

2) Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti
(najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat’ spolo¢nost’
Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:
Csaba Balazs, csaba.balazs@telekom.sk, +421903904353¢

3) V zmysle § 21 ods. 11 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa
do projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za
splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

4) V textove] Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zakaze zriadovania skladok
materidlu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

5) V pripade ak na Vami definovanom tzemi v Zziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit
nadzemn siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranné¢ho pasma.

6) Pred realizdciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytyCenie
polohy SEK Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.
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7) Vytycenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0.

na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zadklade objednavky zadanej cez
internetovl aplikdciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia Vytycenie
bude zrealizované do troch tyzdnov od podania objednavky.

8) Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd dodrzat’ pri svojej Cinnosti aj

23.V

Vseobecné podmienky ochrany SEK uvedené v predmetnom vyjadreni.
zmysle vyjadrenia spolo¢nosti Vychodoslovenskd vodarenskd spolocnost a.s., je

navrhovatel' povinny projektovii dokumentaciu s rieSenim sposobu zasobovania stavby

VO
po

dou ajej odkanalizovania predlozit spolo¢nosti VVS, a.s. na vyjadrenie pred
ziadanim o stavebné povolenia.

24. Navrhovatel' poziada o vyjadrenie k projektovej dokumentacii spolocnost SPP —
distribucia, a.s., vzhl'adom k tomu, Ze zaujmové izemie zasahuje do ochranného a/alebo
bezpecnostného pasma plynarenskych zariadeni.

25. V zmysle vyjadrenia spolo¢nosti SWAN KE, s.r.o., ¢. MK/132/2025 z 12.03.2026 je
navrhovatel’ povinny dodrzat’ nasledovné podmienky:

dodrziavat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovu Upravu vedeni
technického vybavenia,

realizéciu vykopovych prac 0,5 m od osi trasy zemnych telekomunika¢nych vedeni a
zariadeni (ochranné pasmo) vykondvat’ zdsadne ruénym spdsobom bez pouZzivania
strojnych mechanizmov v zmysle § 23 zikona 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach,

jestvujice kable musia byt vytycené, vytycenie sa realizuje na zdklade pisomne;j
objednéavky na adresu SWAN KE s.r.0., Namestie osloboditel'ov 3/A, 040 01 Kosice,
vyty¢ené, zemnymi pracami odkryté telekomunikaéné vedenia a zariadenia je
dodavatel stavby povinny riadne zaistit’ proti poSkodeniu cudzim zdsahom aj mimo
pracovného Casu (ulozenim do drevenych zl'abov, resp. vyviazanim na tram) a tym
zabezpecit’ ich plynull prevadzkyschopnost,

pri stavebnych pracach si pocinat’ tak, aby nedoslo k poskodeniu optickych kéablov.

26. V zmysle vyjadrenia Dopravného podniku mesta KoSice, akciova spolocnost’, ¢.

25
po
a)

39/2026/UTaU-La zo dna 18.06.2026 je navrhovatel povinny dodrzat’ nasledovné
dmienky:
Pocas realizécie stavebnych prac nesmie dojst’ k poSkodeniu zariadeni verejného
osvetlenia ani k obmedzeniu ich prevadzky.

b) V pripade potreby realizicie stavebnych alebo vykopovych prac mimo rieSeného

¢)

uzemia stavby, v lokalitach, kde sa nachddzaji zariadenia verejného osvetlenia v
sprave DPMK, a.s., je stavebnik povinny pred zacatim prac zabezpecit’ vytycCenie
tychto inZinierskych sieti.

V pripade zmeny projektového rieSenia, ktord by sa dotykala zariadeni verejného
osvetlenia alebo ich ochranného pasma, je potrebné projektovii dokumentaciu
opatovne predloZit’ spravcovi verejného osvetlenia na vyjadrenie.

27.V zmysle stanoviska Krajského riaditel'stva Policajného zboru v KoSiciach ¢. KRPZ-
KE-KDI1-2026/001174-058 z 25.02.2026 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ nasledovné

po

dmienky:

zabezpecit' rozhl'adové pomery v mieste na napojenia polyfunkéného suboru na ul.
Holubyho v Kosiciach,

v pripade ak sa jednd o vjazd a nie o pripojenie obsluznej komunikacie k
polyfunkénému suboru, zvislé dopravné znacenie ¢. 302 ,,Hlavna cesta“ neosadzat’,
vzhl'adom na ¢l. 2.12.3.3 TP 117 z roku 2023, okrajovu ¢iaru €. 601-55 ,Pozdizna
stvisla Ciara® pred a za miestom napojenia v obci neoznacovat,

o predmetnom osadeni a vyznaceni dopravného znacenia v zmysle uréené¢ho pouzitia
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trvalého dopravného znacenia prisluSnym cestnym spravnym orgédnom pozadujeme
informovat’ KDI KR PZ v Kosiciach najneskor 3 dni pred jej vykonanim e-mailom na
adresu kdike@minv.sk,

dopravné znacenie vyhotovit’ a osadit’ podla platnej vyhlasky MV SR €. 30/2020 Z.z
o dopravnom znaeni a zosuladit’ s technickymi podmienkami TP 117 a TP 118
vydanymi Ministerstvom dopravy a vystavby SR ucinnymi od 20.01.2023, ako aj s
vzorovymi listami stavieb pozemnych komunikécii VL 6.1. Zvislé dopravné znacky a
VL 6.2 Vodorovné dopravné znacky u¢innymi od 20.01.2023,

pred samotnou realizaciou prac, je potrebné podl'a ustanovenia § 7 ods. 1, § 8 ods. 1
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (uzévierka, obchadzka, odklon
a zvlastne uzivanie) poziadat’ cestny spravny organ, ktory v danej veci rozhoduje o
vydanie povolenia, pricom toto povolenie vydd na zadklade stanoviska spravcu
pozemnej komunikicie a stanoviska dopravného inSpektordtu vydaného v rozsahu
jeho posobnosti podl'a osobitnych predpisov na zaklade oddovodnenej ziadosti s
konkrétnym terminom.

28. V zmysle stanoviska spravcu cesty Mesta Kosice, k projektovej dokumentacii stavby ¢.
MK/A/2025/20992-2 zo dna 27.10.2025 je navrhovatel' povinny dodrzat' nasledovné
podmienky:

Pri navrhu trvalého dopravného znalenia zakreslit' aj jestvujiice dopravné znacenie,
aby sa predislo vzajomnému rozporu, alebo pripadnej nejednoznacnosti PD v pripade
zru$enia jestvujuceho znacenia.

V obci sa vonkajSie okrajové Ciary (Z 601-55) vymedzujlice okraj vozovky spravidla
nevyznacuju — okraj vozovky mé byt rozoznatel'ny na zéklade stavebnych prvkov,
najmid obrubnika a/alebo odvodnovacieho zariadenia. Okraj vozovky sa smie
vyznacit’, len ak su na to osobitné dovody uvedené v TP 117.

V pripade zmeny funkéného vyuZitia priestorov v retailovej Casti (1.-2. NP) je
potrebné aktualizovat’ vypocet potrieb statickej dopravy pre cely objekt a preukazat
zabezpecenie tychto kapacit na vlastnom pozemku investora.

Pred zaatim stavebnych préc je potrebné vytycit’ vSetky inZinierske siete.

Projektova dokumentacia dopravného napojenia musi byt’ vypracovana a z dopravno-
bezpecnostného hladiska garantovana odborne sposobilou osobou (projektantom s
vecne prislusnou autorizaciou), situdcia dopravného napojenia musi byt potvrdena
peciatkou a podpisom KDI.

Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v rdmci pravidiel VSeobecne zavdzného
nariadenia Mesta KoSice ¢. 221 o vykone spravy pri osobitnom uzivani miestnych a
ucelovych ciest.

V pripade potreby uzévierky komunikacie pocas realizdcie prac je potrebné
samostatnou Zziadostou poziadat' prislusny cestny spravny organ o vydanie
uzavierkového povolenia, k Zziadosti je potrebné dolozit' stanovisko spravcu
komunikacie a stanovisko KR PZ KDI v KoSiciach k terminu uzavierky.

Pre potreby vydania docasného/trvalého dopravného znacenia je potrebné predlozit
PD vypracovani odborne spdsobilou osobou, stanovisko spravcu komunikécie a
stanovisko KR PZ KDI.

V pripade potreby umiestnenia zariadenia na komunikaciu pocas realizacie stavby, je
potrebné samostatnou ziadostou poziadat CSO o vydanie povolenia na zvlaStne
uzivanie miestnych ciest.

Spevnené a travnaté plochy, ktoré budu dotknuté vystavbou a budu poskodené v
dosledku stavebnych prac je potrebné uviest’ do povodného stavu. Vyblurany material
nie je dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochéch.
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Pri stavebnych pracach dodrzat prislusné technické normy a postupovat v ramci
ustanoveni stavebného zakona. Pocas realizacie prac zabezpecit dopravné znacenie
staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

Dodrzat’ prislusné normy a zakony.

V dalSom stupni odporacame vytvorit podmienky pre rozvoj elektromobility v
zmysle zdkona 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, najmé §8a Elektromobilita a doplnit’ v zmysle TP 085
stojany na bicykle pre rozvoj cyklistickej dopravy.

29. V zmysle stanoviska cestného spravneho organu Mesta KoSice, ¢. MK/A/2026/12768 zo
dna 27.01.2026 je navrhovatel’ povinny dodrzat’ nasledovné podmienky:

dodrzat’ prislusné normy a zakony,

pred zacatim stavebnych prac je potrebné vytycit’ vSetky inZinierske siete,

v pripade, Ze sa v danej lokalite bude realizovat’ dopravné stavba mestom KoSice je
potrebné prekladku predmetnej siete vykonat’ na ndklady spravcu siete,

pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v rdmci pravidiel VZN €. 221 o vykone
spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ti¢elovych ciest,

v pripade prie¢neho prekopania miestnej cesty ziadame spitné Upravy realizovat’ na
celej ploche prekopavky,

v pripade pozdizneho prekopania cesty kryt opravit’ v Sirke jedného jazdného pruhu
a v celej dizke prekopavky,

pri pozdiznom prekopani chodnikov kryt opravit' v celej $irke chodnika a v celej
dizke prekopavky,

napojenie existujlicej konStrukcie chodnika na novll konStrukciu chodnika
realizovat’ asfaltovou zalievkou,

v pripade uzéavierky chodnikov z dovodu stavebnych prace na nich, je potrebné
osadenie zdbran a dopravnych zariadeni upozornujucich chodcov na zmeny a
uzavierky chodnikov,

v pripade potreby vydania docasného/trvalého dopravného znacenia, zvlaStneho
uzivania, uzavierky, obchadzky a odklony je potrebné poZiadat' prisluSny cestny
spravny organ na zaklade projektove] dokumentacie vypracovanej odborne
sposobilou osobou, odsuhlasenej prislusSnym dopravnym in$pektordtom a spravcom
cesty,

spevnené a travnaté plochy, ktoré budi dotknuté vystavbou a budi poskodené v
dosledku stavebnych prac je potrebné uviest do povodného stavu. Vyburany
materidl nie je dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochach,

pri stavebnych pracach dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat’ v ramci
ustanoveni stavebného zdkona. Pocas realizacie prac zabezpecit’ dopravné znacenie
staveniska v zmysle platnej vyhlasky.

30. Vzmysle stanoviska TEPELNEHO HOSPODARSTVA spolognost s rucenim
obmedzenym Kosice, ¢. U/TEHO/2026/188/1488 z 25.03.2026 je navrhovatel’ povinny
pri projektovej priprave dodrzat’ nasledovné podmienky:

Zapracovanie zmeny trasy horacovodnej pripojky: sulade s dohodou bude
horticovod na pripojka vedena ¢o najkratSej trase (kolmo na objekt) od bodu
napojenia do priestoru novej OST.

Aktualizécia umiestnenia OST: OST bude v projektovej dokumentacii premiestnena
blizsie k Rastislavovej ulici.

ZvéacSenie priestoru pre OST: miestnost pre OST bude rozsirend o plochu 1
parkovacieho miesta. Tento zvdcSeny priestor musi vyhovovat inStalovanému
vykonu cca 0,65 MW pri dodrzani vSetkych servisnych odstupov a bezpecnej
obsluhy technologie.
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e Zosuladenie dokumentécie: Aktualizovat vsetky cCasti projektovej dokumentacie
(textovej aj vykresovej), aby boli informacie o zdroji tepla jednotné a v sulade s
technickou spravou Ing. Petra Pancéka.

e Zmluvny vztah: predpokladom pre vznik obchodného vzt'ahu zostava uzatvorenie
zmluvy o buducej zmluve o dodavke a odbere tepla s nasou spolo¢nostou.

31. V zmysle vyjadrenia spolo¢nosti Vychodoslovenska distribu¢na spolo¢nost’, a.s., €.

32.

33.

34.

35.

36.

5515/2026/De je navrhovatel v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie
odstrani zistené nedostatky uvedené v predmetnom vyjadreni a d’alsi stupen projektove;j
dokumentécie predlozi spolo¢nosti/VVS a.s., na odsuhlasenie a dodrzat podmienky
uvedené vo vyjadreni ¢. 15503/2026 z 11.06.2026:

e technicki miestnost’ situovat’ tak, aby bol pristup cez vstupné dvere z vonku - cez
obvodovu stenu a vstup vybavit trezoré¢ekom,

e pouzit v DTS 9-vyvodovy NN rozvadzac (9-NNR),

e pozadujeme ukladat’ kable v zmysle TPP 200.01 - Vystavba kablovych ryh a
ukladanie kablov, vo vol'nom teréne neukladat’ VN a NN kable do chréanicky,

e pouzit’ viac RIS-SR - so zapojenim na kazdy vyvod samostatne a prepojit’ ich medzi
sebou, pricom musi vybrat’ na jednej strane poistky (koncové napitie).

V zmysle vyjadrenia Oddelenia dopravy, referatu energii Magistratu mesta Kosice, €.
MK/A/2026/17338 1 z10.07.2026 je navrhovatel povinny pri projektovej priprave
dodrzat’ nasledovné podmienky a poziadavky:

e oddelit’ a osobitne zakreslit' do situacie existujice vedenie verejného osvetlenia vo
vlastnictve mesta KoSice a sprave DPMK, a.s. a trakéného vedenia vo vlastnictve a
sprave DPMK, a.s.,

e do situacie zapisat’ Cisla svetelnych miest (d’alej SM) podl'a skutkového stavu podl'a
prilohy ,,Mapa VO, Holubyho-Rastislavova-Juzna trieda®,

e v pripade kolizie stavby s existujicimi prvkami sustavy verejného osvetlenia,
existujucimi zemnymi kablovymi vedeniami medzi stoziarmi, do projektovej
dokumentécie zapracovat’ ich prekladku,

e mesto KoSice, prostrednictvom Oddelenia dopravy, referat energii, pozaduje pred
zaCatim spracovania projektovej dokumenticie v dalSom stupni konzultacné
pracovné stretnutie za ucasti projektanta, ako aj spravcu,

e pred zaCatim pripravy spracovania projektovej dokumentacie vyZiadat' a objednat’
zakreslenie a vytyCenie inZinierskych sieti dotknutych organizicii, vratane siete
verejného osvetlenia, v zaujmovom Uizemi prostrednictvom spravcov,

V pripade, ak v objekte bude umiestneny novy maly zdroj znecistenia ovzdusia,
predlozit’ prislusnu projektovi dokumentaciu na obec t.j. mesto KoSice, ref. zivotného
prostredia a energetiky, ktora je prislusnd vydat’ sthlas na povolenie stavieb malych
zdrojov zneclistenia ovzduSia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 137/2010 Z.z.
o ochrane ovzdusSia v zneni neskorSich predpisov.

Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnut tak, aby spliali minimalnu
poziadavku pre globalny ukazovatel’ hornd hranica energetickej triedy A0, v zmysle
Vyhlasky €. 364/201 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR,
ktorou sa vykonava zdkon ¢.555/2005 Z. z.o energetickej hospodarnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohladnit opravnené
pripomienky vyjadreni, sthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.
Projektovd dokumentacia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podla
zakona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/555/

15

37. Pri spracovani projektovej dokumenticie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

38. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit’ doklady a
projektovii dokumentaciu stavby v sulade s § 58 stavebného zdkona a § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby .

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zdkona Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podand Ziadost’
o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Diia 13.03.2025 podala spolocnost: Triton Residence s.r.o., Moldavska cesta 51,
Kosice (ICO 56 617 976), ktora nasledne splnomocnila advokatsku kancelariu: Marjak,
Ferenci & Partners s.r.o., Tajovského 17, Kogice (ICO 50 164 988) navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom: ,,Polyfunkény stibor Holubyho*, na Holubyho
ulici v KoSiciach, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 2659/2, 2665/4, 2665/5, 2665/6,
2665/7, 2665/14, 2665/15, 2665/16, 2665/17, 2665/18, 2665/19, 2665/21, 2665/24, 2665/25,
2665/26, 2665/27, 2666/2, 2678/7, 3376/1, 3376/24, 3374/ 2673, 2672, 2666/1, 2659/1,
2658, 2660, 2667, 2668, 2669, 2665/27, 2678/9, 2674 a 2671 v katastrdlnom Uzemi JuZné
Mesto. Dilom podania navrhu na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni predmetne;j
stavby bolo zacaté izemné konanie.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Juh vyzvalo navrhovatela dna 13.03.2025 na
zaplatenie spravneho poplatku v 15 ditovej lehote odo dita dorucenie vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dna 14.03.2025 zaplateny vo vyske 2 600,00 €
(slovom DvetisicSest’sto eur), podl'a pol. 59 pism. a) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory
je sucast’ou zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Nakol'ko predlozeny navrh neposkytoval dostatoény podklad pre postudenie
umiestnenia predmetnej stavby, stavebny urad, pracovisko KoSice — Juh, vyzval
navrhovatel'a o doplnenie podkladov navrhu a sicasne izemné konanie prerusil rozhodnutim
¢. MK/A/2026/08662-03/IV/MIS dna 03.02.2026. Navrhovatel v dioch 18.03.2026,
27.03.2026, 13.05.2026, 15.07.2026 a 17.08.2026, podanie o pozadované podklady dopiiial.

Pocas konania boli upresnené nehnutelnosti, na ktorych je navrhovana stavba.
Nehnutelnosti na ktorych je navrhovana stavba situovana su nasledovné:

Pozemky KN-C parcelné cisla 2659/2, 2660, 2665/14, 2665/15, 2665/16, 2665/17,
2665/18, 2665/19, 2665/21, 2665/24, 2665/25, 2665/26 a 2666/2 v katastralnom tizemi Juzné
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Mesto, su vo vlastnictve spolo¢nosti: cdpSUN s.r.0., Moldavska cesta 51, KoSice podl'a listu
vlastnictva ¢. 15250, vygenerovaného z portalu Oversi dita 24.04.2026.

Pozemok KN-C parcelné cislo 2665/27 v katastralnom uzemi Juzné Mesto, je vo
vlastnictve spoloc¢nosti: cdpSUN s.r.0., Moldavska cesta 51, KoSice podla listu vlastnictva €.
14109, vygenerovaného z portalu Oversi dia 27.05.2026.

Pozemky KN-C parcelné Cisla 2665/4 a 2665/5 v katastralnom tzemi Juzné Mesto st
vlastnictve spolo¢nosti: cdpSUN s.r.0., Moldavska cesta 51, Kosice podl'a listu vlastnictva
¢. 15251, vygenerovaného z portalu Oversi dita 27.05.2026.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 2665/6 v katastralnom tUzemi Juzné Mesto je vo
vlastnictve spoloc¢nosti: cdpSUN s.r.o0., Moldavska cesta 51, KoSice podla listu vlastnictva
¢. 15243, vygenerovaného z portalu Oversi dia 27.05.2026.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 2665/7 v katastradlnom tGzemi Juzné Mesto je vo
vlastnictve spolo¢nosti: cdpSUN s.r.0., Moldavska cesta 51, Kosice podl'a listu vlastnictva
¢. 14476, vygenerovaného z portalu Oversi dia 27.05.2026.

Vlastnik nehnutelnosti dita 26.05.2025 pisomne vyjadril sthlas s vydanim tzemného
rozhodnutia.

Pozemky KN-C parcelné Cisla 3374 a 3376/24 v katastralnom tzemi Juzné Mesto st
vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice podl'a listu vlastnictva ¢. 11650
vygenerovaného z portalu Oversi dila 29.10.2026.

Pozemok KN-E parcelné ¢islo 56/1 v katastrdlnom tzemi Juzné Mesto, je vo
vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice podla listu vlastnictva ¢. 14713
vygenerovaného z portalu Oversi dila 27.05.2026.

Vlastnik nehnutel'nosti suhlasi so stavbou, ¢o je wuvedené vo vyjadreni
¢. MK/A/2026/12664 zo dna 28.01.2026.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal rozhodnutie pod
¢. OU-KE-OSZP3-2026/009012-028 zo dna 03.03.2026, v ktorom v ramci zistovaciecho
konania, posudil navrhovani ¢innost z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej
¢innosti, miesta vykondvania navrhovanej cinnosti, najmd jeho unosného zataZenia
a ochrany poskytovanej podla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na
zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, suladu s Gzemno-pldnovacou dokumentaciou
a Urovne spracovania zameru.

Stavebny trad, pracovisko KoSice - Juh, v zmysle § 36 stavebného zédkona ozndmil
verejnou vyhlaSkou diia 01.09.2026 zacatie uzemného konania vSetkym zndmym tc¢astnikom
konania a dotknutym organom a diia 14.10.2026 uskutocnil Gstne pojednavanie spojené s
miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaSka bola na uradnej tabuli spravneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesend dna 10.09.2026 a zvesend dna 25.09.2026 a informativne na
mestskej Casti KoSice - Juh vyvesena dna 16.09.2026 a zvesend dia 01.10.2026.

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona zacatie izemného konania o umiestneni
liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym
poctom ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuziti izemia, o stavebnej uzavere
a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, ozndmi stavebny trad uc¢astnikom
uzemného konania verejnou vyhlaSkou. Stavebny trad ozndami zaCatie izemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su zndmi.


http://www.kosice.sk/
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Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 34 stavebného zakona.
Zaroven stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze svoje namietky
a pripomienky moézu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojedndvani, inak k nim nebude
prihliadnuté.

Na Gstnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania
boli oboznadmeni s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumentaciou stavby
a predlozenymi dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov.

Na tstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim nikto z ucastnikov konania
neuplatnil ndmietku k predlozenému navrhu umiestnenia stavby.

Pre uzemie, v ktorom sa nachadza pozemok dotknuty umiestiiovanou stavbou, je
spracovana a schvéalena uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hospodarsko-sidelne;
aglomeracie Kogice, ktorého zavizna ¢ast bola vyhlisena VZN ¢&. 39. Uzemie dotknuté
navrhovanou stavbou sa v zmysle Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie
Kosice nachadza na plochach definovanych ako plochy mestského a nadmestského
obc¢ianskeho vybavenia — stav. Navrhované umiestnenie predmetnej stavby je v sulade s
UPN HSA Kosice.

Dna 12.12.2025 bolo pod ¢. MK/C/2025/01934-4 vydané zavidzné stanovisko Mesta
Kosice, ako miestne prislusného organu tzemného planovania, v ktorom orgén uzemného
planovania skonStatoval stlad predloZenej projektovej dokumentacie navrhovanej stavby s
obsahom zavidznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie.

Pre navrhovanu ¢innost’ ,,Holubyho — Polyfunkény subor* bolo vedené zistovacie
konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Okresny turad
Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia vydal v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
rozhodnutie ¢. OU-KE-OSZP3-2026/009012-028 zo dna 03.03.2026, z ktorého vyplyva, Ze
navrhovana ¢innost’ sa nebude d’alej posudzovat’.

Citované pravoplatné rozhodnutie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie je uverejnené na
webovom sidle orgdnu, ktory ho vydal (www.enviroportal.sk).
Pre navrhovant ¢innost’ boli ur€ené opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia, ktoré tunaj$i stavebny trad uviedol v podmienkach rozhodnutia
o umiestneni stavby.

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0OSZP3-2026/060961-003 zo dna 28.09.2026 zavizné stanovisko o sulade projektu pre
uzemné konanie so zdkonom a s podmienkami uréenymi v predmetnom rozhodnuti zo
zistovacieho konania.

K navrhu pre vydanie tizemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu
stavby dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.


http://www.enviroportal.sk/
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Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v Kosiciach vydalo dna 25.02.2026 suhlasné
stanovisko pod ¢. KRPZ-KE-KDI1-2026/001174-058 za dodrzania podmienok, ktoré tunajsi
stavebny trad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto Kosice, referat Specidlneho stavebného tradu pre miestne a ucelové cesty
vydalo dia 16.02.2026 odpoved’ k Ziadosti o zdvdzné stanovisko pod ¢. MK/A/2026/12982-
2, v ktorom skonstatovalo, ze ma postavenie dotknutého organu. Stanovisko dotknutého
organu nie je zaporné.

Mesto KoSice, ako prislusSny cestny spravny organ, suhlasi so stavbou
s podmienkami, ktoré tunaj$i stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.
Stanovisko pod ¢. MK/A/2026/12768 bolo vydané diia 27.01.2026.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby sthlasi bez pripomienok, ¢o je uvedené v stanovisku
¢. ORHZ-KE4-2026/000343 zo dna 12.01.2026.

Vychodoslovenskd vodarenskd spolocnost’ a.s. vydala dna 14.01.2026 pod ¢.
5515/2026/De suhlasné stanovisko za podmienok, ktoré tunajsi stavebny urad zakotvil do
podmienok tohto rozhodnutia.

Krajsky pamiatkovy trad KoSice vydal dia 12.01.2026 zavdzné stanovisko pod
¢. Z-PUSR-001339/2026/DU, v ktorom je uvedené, Ze nema namietky k umiestneniu stavby.

Dopravny urad vydal dina 13.02.2026 pod ¢. 05547/2026/ROP-004-P/098385 zavézné
stanovisko, v ktorom uviedol, Ze so stavbou sthlasi s podmienkami, ktoré tunajsi stavebny
urad zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia. Obsah zavdzného stanoviska bol
potvrdeny odpovedou €. 26392/2026/ROP-002-P/67217 z 10.09.2026 k ozndmeniu o zacati
uzemného konania.

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia suhlasi so stavbou, ¢o je uvedené
v stanovisku €. OU-KE-OKR1-2026/012365-012 zo diia 14.01.2026.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, vydal dna
22.12.2025 pod & RUVZKE/OE/11624/26531/2025 zavizné stanovisko, v ktorom je
uvedené, Ze sa suhlasi s ndvrhom Ziadatel'a na uizemné konanie stavby.

Mesto KoSice, ako spravca miestnej cesty vydalo dia 27.10.2025 pod ¢.
MK/A/202/20992-2 sthlasné stanovisko za dodrzania podmienok, ktoré tunajsi stavebny
urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako organ Statnej
vodnej spravy nemad z hl'adiska ochrany vodnych pomerov namietky za podmienok, ktoré
tunajsi stavebny trad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia. Stanovisko bolo vydané dia
15.10.2025 pod ¢. OU-KE-OSZP3-2025/054544 zo dna 15.10.2025.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako organ ochrany
ovzduSia nemd namietky k stavbe, nakolko sa nejedna o zdroj znecistovania ovzdusia.
Stanovisko bolo vydané diia 03.09.2025 pod ¢. OU-KE-OSZP3-2025/053525-004.
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Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, z hladiska
odpadového hospodarstva, nema namietky pre izemné konanie, ¢o je uvedené vo vyjadreni
¢. OU-KE-OSZP3-2025/046228-005 zo diia 04.08.2025. Podmienky dotknutého orgénu, za
ktorych bolo vydané suhlasné stanovisko tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok tohto
rozhodnutia.

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, z hl'adiska ochrany
prirody a krajiny, vydal dna 12.08.2025 pod ¢. OU-KE-OSZP3-2025/048606-005 vyjadrenie,
v ktorom urcil povinnosti ochrany drevin, ktoré tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok
tohto rozhodnutia.

Mestskd cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, KoSice vydala dia 13.03.2026 pod
€. 446/10692/2026/0ORRalV/BLZ stihlasné stanovisko k umiestneniu stavby.

TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Kosice, vydalo
dia 25.03.2026 pod ¢. UI/TEHO/2026/188/1488 podmienecne suhlasné stanovisko.
Podmienky spolocnosti tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto Kosice, vykonavajice miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych ciest
a ucelovych ciest sthlasi s pripojenim komunikacie na miestnu cestu za podmienok, ktoré
tunajsi stavebny urad zakotvil do podmienok tohto rozhodnutia. Zavdzné stanovisko bolo
vydané dna 18.03.2026 pod ¢. MK/A/2026/14768.

Vychodoslovenskd distribu¢na a.s., vydala dina 11.06.2026 pod ¢. 15503/2026
vyjadrenie k projektovej dokumentécii stavby, v ktorom uviedla, ze suhlasi s predloZzenou
dokumentéciou s podmienkami a pripomienkami, ktoré tunajsi stavebny turad zakotvil do
podmienok tohto rozhodnutia.

Mesto KoSice ako prislusny spravny organ v zmysle zdkona o tepelnej energetike
vydalo dia 26.06.2026 pod ¢. MK/A/2026/17336 rozhodnutie o vydani osvedcenia pre
planovant vystavbu sustavy tepelnych zariadeni pre investi¢ny zamer.

Mesto KosSice, z hladiska vlastnictva sustavy verejného osvetlenia v dotknutom
Uuzemi vydalo dia 10.07.2026 pod ¢. MK/A/2026/17338 1 vyjadrenie, v ktorom ziada
dodrzat’ podmienky a poziadavky, ktoré tunajsi stavebny turad zakotvil do podmienok tohto
rozhodnutia.

Mesto Kosice, ako spravny organ vykonavajuci Statnu spravu na useku ochrany
prirody a krajiny vydalo dina 25.07.2026 suhlas na vyrub drevin rozhodnutim pod ¢.
MK/A/2026/13360, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 20.08.2026.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentécie, vyplyvajice
z pisomnych vyjadreni dotknutych orgdnov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného uskutocniovania stavby,
resp. jej budiceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujucich
konaniach.
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Stavebny trad v rdmci uzemného konania preskimal predlozeny navrh a predlozenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stilade
so vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmi § 47 stavebného zakona
ako aj s vyjadreniami dotknutych organov podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Juh, posudilo navrh na umiestnenie stavby podla
§ 37 stavebného zakona, v spojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda hl'adiskam
starostlivosti o Zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudi ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania
nad pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné, ich
pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na ziklade vysSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova
4, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto izemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zidkona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na Uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny deii je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Dorudi sa verejnou vyhlaskou:

Ucastnici konania

1. Navrhovatel: Triton Residence s.r.o., Moldavska cesta 51, KoSice (ICO 56 617 976),
ktora nasledne splnomocnila advokatsku kancelariu: Marjak, Ferenci & Partners s.r.o.,
Tajovského 17, Kosice (ICO 50 164 988) + odsuhlaseny ndvrh umiestnenia stavby


http://www.kosice.sk/
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Vlastnik pozemkov: cdp SUN s.r.0., Moldavska cesta 51, Kosice (ICO 54 846 676)
Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice
Osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu — zakon ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vlastnici pozemkov susediacich s pozemkami parcelné ¢isla 2659/2, 2665/4, 2665/5,
2665/6, 2665/7, 2665/14, 2665/15, 2665/16, 2665/17, 2665/18, 2665/19, 2665/21,
2665/24, 2665/25, 2665/26, 2665/27, 2666/2, 2678/7, 3376/1, 3376/24, 3374/ 2673,
2672, 2666/1, 2659/1, 2658, 2660, 2667, 2668, 2669, 2665/27, 2678/9, 2674 a 2671
v katastralnom tzemi Juzné Mesto, ak ich vlastnicke pravo alebo iné¢ prava ich
pozemkom mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté a vlastnici susednych stavieb
supisné Cisla 2438, 2446 a 3084 v katastralnom tzemi Juzné Mesto, ak ich vlastnicke
pravo alebo iné prava k tymto stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté

Dotknutym organom na vedomie:

b s

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Mestska Cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, KoSice + informativna verejna vyhlaska
Mesto KoSice, oddelenie utvar hlavného architekta MK, Tr. SNP 48/A, KoSice

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stdtna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné  prostredie, ochrana ovzdusia,
Komenského 52, KoSice

Okresny trad KoSice, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, Komenského 52, KoSice

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, EIA, Komenského 52,
Kosice

OR Hasic¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Regionélny Urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Mesto Kosice, ref. Specialneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, KoSice

Mesto Kosice, oddelenie dopravy, Trieda SNP 48/A, KoSice

Mesto KoSice, referat zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A, KoSice

Mesto KoSice, referat energii, Trieda SNP 48/A, Kosice

KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

Vychodoslovenska distribuc¢na a.s. KoSice, Mlynska 31, KoSice

SPP — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava 82109

Vychodoslovenskd vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ KoSice, Komenského 50, KoSice
Tepelné hospodarstvo s.r.o., Komenského 7, KoSice

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

SWAN KE s.r.o., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05, Bratislava
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Informacie o spracuvani osobnych tudajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana tradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/
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