Kúpna zmluva

uzavretá podľa § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov

(ďalej len „zmluva“)

medzi: 

Predávajúcim:  


Bytový podnik mesta Košice, s.r.o.

Sídlo:




Južné nábrežie č. 13, 042 19  Košice

v mene predávajúceho koná:

Ing. Róbert Ujpál – konateľ spoločnosti

ICO:




44518684

DIČ:




2022722075

Zapísaný:
Obchodný register Okresného súdu Košice I, oddiel s.r.o.,  Vložka číslo 22846/V

Bankové spojenie:


3072566955/0200

Číslo účtu:

(ďalej len „predávajúci“)

a

------DOPLNÍ ÚČASTNÍK-----

Kupujúcim: 









(ak je právnická osoba)






obchodné meno /názov: 








sídlo:









IČO:










štatutárny zástupca:









DIČ:










DIČ DPH:








bankové spojenie:








číslo účtu:





zápis do Obchodného registra:








Kupujúcim:










ak je fyzická osoba-podnikateľ)








obchodné meno:











miesto podnikania:











IČO:











DIČ:



DIČ DPH:


bankové spojenie:

číslo účtu:


zápis do príslušného registra:


Kupujúcim:


(ak je fyzická osoba)


meno:

priezvisko:

rodné priezvisko:

dátum narodenia:

rodné číslo:

adresa trvalého pobytu:

štátna príslušnosť :

poprípade 

manžel/ka

meno:

priezvisko:

rodné priezvisko:

dátum narodenia:

rodné číslo:

adresa trvalého pobytu:

štátna príslušnosť :

(ďalej len „kupujúci“)

Článok I.

Úvodné ustanovenia

1.1 Predávajúci je výlučným vlastníkom (podiel 1/1) nehnuteľností: 

- pozemku: 

  parcely registra „C“ KN č. 337/1 – zastavané plochy a nádvoria o výmere 1133 m², 

- stavby: 

  budova súp.č. 536 na parcele registra „C“ KN č. 337/1,  

ktoré sú zapísané na liste vlastníctva č. 10 526  vedenom na Správe katastra v Košiciach, katastrálne územie Stredné Mesto, Obec KOŠICE - STARÉ MESTO, Okres Košice I (ďalej aj nehnuteľnosti).  

Článok II.

Predmet zmluvy

2.1 Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam uvedeným v článku I. tejto zmluvy. 

2.2 Predávajúci predáva nehnuteľnosti podľa článku I. zmluvy kupujúcemu a kupujúci ich kupuje do svojho vlastníctva. 

Článok III.

Popis nehnuteľností 

3.1. Budova súp. č. 536 je pôvodným mestským pavlačovým domom nachádzajúcim sa v SZ kvadrante Mestskej pamiatkovej rezervácie Košice, zapísaným v ústrednom zozname pamiatkového fondu SR pod č. 3569/0, kde pri jej rekonštrukcii a obnove bude potrebné postupovať podľa zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Budovu tvorí stavebný celok trojkrídlového domu (severné uličné krídlo „A“, južné krídlo „C“, ktoré sú prepojené priečne dvorovým krídlom „B“). Stavba pozostáva (1) z podzemného podlažia, ktorého zastavaná plocha je vo výmere 931,3 m², v ktorom sa nachádzajú prevádzka, sklady, kotolňa, chodba, hygienické zariadenia; (2) z prvého nadzemného podlažia, ktorého zastavaná plocha je vo výmere 1.107,69 m², kde sa nachádzajú prevádzky, prevádzka objektu, podnikateľská prevádzka, dve garáže, pôvodná kotolňa a sklady; (3) z druhého nadzemného podlažia, ktorého zastavaná plocha je vo výmere 1.107,69 m²,  kde sa nachádzajú kancelárske priestory s hygienickým zázemím.  

3.2. Pozemok parcely registra „C“ KN č. 337/1 je zastavanou plochou, na ktorom je postavená budova súp. č. 536 s nádvorím, cez ktorý je vo vyznačenom rozsahu podľa GP č. 1/2006 zriadené vecné bremeno v prospech Mesta Košice a vlastníkov garáží (bližšia špecifikácia uvedená v bode 5.2. tejto zmluvy).

Článok IV.

Kúpna cena a platobné podmienky

4.1. Predávajúci a kupujúci sa dohodli na kúpnej cene nehnuteľností, ktoré sú uvedené v článku I. tejto zmluvy vo výške __________ DOPLNÍ ÚČASTNÍK________ EUR bez DPH (slovom __________________ EUR). K uvedenej kúpnej cene bude predávajúci účtovať DPH vo výške 20% v súlade s § 38.ods.1 Zákona o dani z pridanej hodnoty č.222/2004 Zb.z.

4.2 Kupujúci zaplatí kúpnu cenu vo výške ________DOPLNÍ ÚČASTNÍK _______EUR  predávajúcemu nasledovne:

a) zábezpeka vo výške 50 000 EUR  (slovom: päťdesiattisíc,00 eur), ktorú kupujúci uhradil predávajúcemu na základe obchodnej verejnej súťaže vyhlásenej dňa 5.8.2013, sa započíta na kúpnu cenu dohodnutú podľa bodu 4.1. zmluvy ku dňu podpisu tejto zmluvy,

b) časť kúpnej ceny, zodpovedajúcej výške úrokových záväzkov predávajúceho, viažúcich sa na predmet kúpy (výška istín úverov a splatných úrokov ku dňu predčasnej splátky), kupujúci uhradí  Všeobecnej úverovej banke, a.s. so sídlom Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, IČO: 31 320 155 a to v súlade s obsahom súhlasu Všeobecnej úverovej banky, a.s. s predčasným splatením úverov do 30 dní odo dňa podpísania tejto zmluvy. Kupujúci sa zaväzuje predávajúcemu vopred oznámiť deň, kedy poukáže časť kúpnej ceny podľa tohto písm. b) bodu 4.2. zmluvy na účet Všeobecnej úverovej banky, a.s. V uvedený deň mu predávajúci oznámi presnú výšku tejto časti kúpnej ceny. Zaplatenie tejto časti kúpnej ceny potvrdí kupujúcemu a predávajúcemu Všeobecná úverová banka, a.s. písomným potvrdením o pripísaní úhrady na úverový účet a zároveň vydá kvitanciu na uvoľnenie záložných práv, definovaných v bode 5.2. tejto zmluvy. 

c) zostávajúcu časť kúpnej ceny, ktorá zodpovedá rozdielu kúpnej ceny podľa bodu 4.1., zloženej zábezpeky podľa bodu 4.2 písm. a) a splátky úverového záväzku v prospech Všeobecnej úverovej banky, a.s. podľa bodu 4.2. písm. b), uhradí kupujúci predávajúcemu do 30 dní odo dňa podpisu tejto zmluvy obomi zmluvnými stranami na účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., č.ú.: 3072566955/0200, VS 14. 

4.3. Kúpna cena sa považuje za uhradenú dňom pripísania finančných prostriedkov v plnej výške na účet predávajúceho a Všeobecnej úverovej banky, a.s. v súlade s bodom 4.2 písm. b) a c) tejto zmluvy.

4.4. V prípade omeškania kupujúceho s úhradou kúpnej ceny podľa bodu 4.2. zmluvy je povinný zaplatiť 
predávajúcemu zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % denne z dlžnej sumy za každý deň omeškania. 
Týmto nie je dotknutý nárok predávajúceho na náhradu škody, ani právo odstúpenia od zmluvy podľa článku VIII zmluvy. 

 Článok V.

   Stav nehnuteľností

5.1. Kupujúci vyhlasuje, že mu je známy faktický stav kupovaných nehnuteľností, a to na základe obhliadky nehnuteľností, ako aj právny stav nehnuteľností podľa aktuálneho výpisu z katastra nehnuteľností zapísanom na liste vlastníctva č. 10526. Kupujúci vyhlasuje, že je so stavom nehnuteľností oboznámený a že ich kupuje v stave, v akom sa nachádzajú ku dňu podpísania tejto zmluvy. 

5.2. Predávajúci  vyhlasuje, že na nehnuteľnostiach viaznu nasledovné ťarchy: 

· vecné bremeno spočívajúce v práve prechodu a prejazdu cez p.č. 337/1 vo vyznačenom rozsahu podľa GP č. 1/2006 v prospech Mesta Košice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Košice a vlastníkov garáží na pozemkoch parc.č. 337/2, 337/3, 337/4, 337/5, 337/6, k.ú. Stredné mesto – V 4869/06 zo dňa 28.6.2006

· Záložné právo v prospech Všeobecnej úverovej banky, a.s. na pozemok parc.č. 337/1 a stavbu s.č. 536 na pozemku parc.č. 337/1, V-5919/2008 zo dňa 20.6.2008

· Záložné právo  v prospech Všeobecnej úverovej banky a.s. na pozemok parc.č. 337/1 a stavbu s.č. 536,   V 4059/09 zo dňa 29.6.2009

· Záložné právo v prospech Všeobecnej úverovej banky a.s. na pozemok parc.č. 337/1 a stavbu s.č. 536, V-9009/2012 zo dňa 6.11.2012. 

5.3. Účastníci tejto zmluvy prehlasujú, že sú si vedomí toho, že na predmete kúpy viaznu ťarchy uvedené v predchádzajúcom bode a sú uzrozumení s tým, že potom, ako kupujúci zaplatí časť kúpnej ceny v súlade s bodom 4.2. b) tejto zmluvy Všeobecnej úverovej banke, a.s., vystaví Všeobecná úverová banka, a.s. pre Správu katastra Košice súhlas s vykonaním záznamu formou výmazu záložného práva zriadeného v prospech Všeobecnej úverovej banky. Vecné bremeno spočívajúce v práve prechodu a prejazdu, definované v bode 5.2. prechádza kúpou predmetu zmluvy na kupujúceho.

  Článok VI.

Osobitné ujednania

Zmluvné strany sa dohodli, že predávajúci odovzdá kupujúcemu predmet kúpy do 7 dní odo dňa nadobudnutia vlastníckeho práva k predmetu kúpy kupujúcim, o čom zmluvné strany vyhotovia Zápisnicu o odovzdaní a prevzatí. Dňom odovzdania a prevzatia nehnuteľností uvedených v bode I. tejto zmluvy prechádza na kupujúceho aj nebezpečenstvo škody na tomto majetku.

 Článok VII.

Nadobudnutie vlastníctva

7.1 Zmluvné strany berú na vedomie, že vlastnícke právo k nehnuteľnostiam podľa tejto zmluvy, tak, ako je definované v článku I. a v bode 2.2 tejto zmluvy nadobudne kupujúci až vkladom vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľností vedeného Katastrálnym úradom v Košiciach  - Správou katastra Košice a uhradením celkovej kúpnej ceny predávajúcemu. Do doby rozhodnutia príslušného katastrálneho úradu sú zmluvné strany  svojimi zmluvnými prejavmi  viazané.

7.2 V prípade, že po podaní návrhu na povolenie vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľností v prospech kupujúceho budú zmluvné strany vyzvané na uskutočnenie zmeny alebo doplnenia tejto kúpnej zmluvy, v dôsledku ktorej bude môcť Správa katastra povoliť vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam v prospech kupujúceho, zmluvné strany sa zaväzujú uskutočniť všetky kroky vedúce k tomu, aby mohol byť vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľností v prospech kupujúceho povolený a poskytnúť si potrebnú súčinnosť. 

7.3. Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva k predmetu kúpy do katastra nehnuteľností je oprávnený podať výlučne predávajúci. Predávajúci podá návrh na vklad v rovnaký deň ako Mesto Košice (ktorým požiada o povolenie vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam v prospech kupujúceho -  parcely registra „C“ KN č. 337/9 a 337/10 zapísané na LV č. 10527 kat.úz. Stredné mesto, ktoré prevádza na základe kúpnej zmluvy uzavretej dnešného dňa), najneskôr  do 5 dní  po uhradení celých kúpnych cien obom predávajúcim. 

Článok VIII.

Odstúpenie od zmluvy

8.1.  Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade ak kupujúci neuhradí celkovú kúpnu cenu vo výške a spôsobom uvedeným v čl. IV. bod 4.2 tejto zmluvy, alebo ak kupujúci neuhradí celú kúpnu cenu predávajúcemu Mestu Košice za prevod parciel  registra „C“ KN č. 337/9 a 337/10 zapísaných na LV č. 10527 kat.úz. Stredné mesto (podľa kúpnej zmluvy uzavretej dnešného dňa medzi predávajúcim Mestom Košice a kupujúcim),  je predávajúci oprávnený od tejto zmluvy jednostranne písomne odstúpiť. 

8.2. Odstúpenie je účinné dňom, kedy bude písomné odstúpenie od zmluvy doručené kupujúcemu na adresu uvedenú v záhlaví tejto zmluvy. Zásielka sa považuje za doručenú aj v prípade, ak sa zásielka vráti druhej strane ako nedoručená, nedoručiteľná alebo neprevzatá v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, že pre doručovanie je rozhodná adresa, ktorá je uvedená v záhlaví tejto zmluvy, v prípade jej zmeny je zmluvná strana povinná o tom bezodkladne písomne upovedomiť druhú zmluvnú stranu.  

8.3. Dňom doručenia odstúpenia od zmluvy sa zmluva od počiatku zrušuje a hľadí sa na ňu akoby nebola vznikla a zmluvné strany sú si povinné vrátiť všetko čo si vzájomne plnili s výnimkou zábezpeky vo výške 50 000,- € zloženej kupujúcim vo verejnej obchodnej súťaži vyhlásenej dňa 5.8.2013, ktorá bola predávajúcim započítaná na kúpnu cenu podľa bodu 4.2. písm. a) zmluvy;  a to najneskôr do 7 dní odo dňa odstúpenia od zmluvy. 

Článok IX.

Záverečné ustanovenia

9.1  Poplatky spojené s vkladom do katastra nehnuteľností hradí kupujúci, ktorý predloží predávajúcemu kolkové známky za podanie návrhu na vklad do konca lehoty stanovenej na zaplatenie kúpnej ceny. 

9.2. Zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je možné robiť výlučne vo forme písomných dodatkov, schválených a podpísaných oboma zmluvnými stranami. 

9.3. Predávajúci a kupujúci vyhlasujú, že sú oprávnení s predmetom zmluvy nakladať, že ich zmluvná voľnosť nie je ničím obmedzená, zmluvné prejavy sú dostatočne zrozumiteľné a určité a vyjadrujú ich vôľu. Súčasne vyhlasujú, že zmluva je vyhotovená bez nátlaku, nie v tiesni alebo za inak nevýhodných podmienok. 

9.4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni zverejnenia. 

9.5 Táto zmluva je vyhotovená v 5 rovnopisoch, jeden obdrží kupujúci,  dve vyhotovenia predávajúci a dve sa použijú pre podanie návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 

9.6. Zmluvné strany vzájomne prehlasujú, že si podrobne prečítali znenie tejto kúpnej zmluvy, nemajú k nej výhrady, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu ju bez nátlaku a slobodne podpisujú. 

V Košiciach   dňa ......... 

Za predávajúceho

.........................................................

Ing. Róbert Ujpál – konateľ spoločnosti

Za kupujúceho: 

...........................................................
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