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Identifikacné udaje

Obstaravatel Mesto KoSice
Opravnena osoba pre obstaravanie Upd | ing. arch. Vladimir Debnéar
Spracovatel ARCHIKON, s.r.0. architektonicka kancelaria, Letna 40 KoSice
Névrhovy rok 2020
Spracovatelsky kolektiv architekti Ing. arch. J&n Sekan 0709AA
ing. arch. Ivana Klembarové
Supis UPP a UPD, inych projektov vyrez z grafickej ¢asti aktuélneho Upn hsa Kosice
a pouzitych podkladov

vytah z UPN HSA KoSice, textova Cast

rozpracovana PD k zadaniu pre vystavbu (V. Rusnak, 2015)

polohopis a vyskopis Uzemia pre vystavbu (Zihlavnik, 2013)

digitalna technick&d mapa KoSic (poskytio UHA m. Kosic)

MUSES Kosice (poskytlo UHA mesta Kosic)

vyjadrenia a podklady Uradov a organizacii k zacatiu obstaravania

schvalené zadanie pre UPNZ Rozélia

Mapovy podklad: Mapovy podklad bol ziskany z nasledovnych podkladov:

katastralna mapa z www katasterportal.sk
polohopis a vySkopis Uzemia pre vystavbu (Zihlavnik, 2013)

Dévody obstarania UPNZ obstaranim Upn-z na dané Uzemie mdZe obstardvatel urCit regulativy

vystavby apre stavebnikov sa zjednodudi povolovaci proces vdaka
vylu€eniu Uzemného konania

A.1. Zakladné udaje

A1 Hlavné ciele a Ulohy, ktoré plan riei
Hlavny ciefom, ktory rie$i UPNZ je umiestnenie intenzivnej zastavby radovych rodinnych domov do
rieSeného Uzemia, ndvrh jeho dopravného spristupnenia a navrh pripojenia na technicky infrastrukturu mesta.
A1.2 V/yhodnotenie doteraj$ieho UPNZ
do dnegného dia dané izemie Ziaden UPNZ neriesil
A1.3 Slad rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom
navrh nie je v rozpore so zadanim ani so stbornym stanoviskom
A2. RieSenie uzemného planu zény
A2.1 | Vymedzenie rieseného tzemia (RU)
RU je Gzemie vymedzené v mapovom podklade, ktoré obsahuje samotné izemie, uréené na vystavbu
a pristupovu komunikaciu. Zo severu je ohraniCené aredlom magnezitovej bane, z juhu severnym okrajom
Zvolenskej ul, zo zapadu okrajom Starej spiSskej cesty a z vychodu zapadnou hranicou parcely KN-C 1084
ajej predizenim na sever. Ztakto ohraniceného Uzemia su vykrojené parcely troch rodinnych domov na
Zvolenskej. RU pozostava z nasledovnych parciel reg. KN-C (k.U. Severné mesto, okres KoSice 1). : 8304/2,
8361/23, 1074/6 (Cast), 8080 (Cast), 1083 (Cast), 1075/1, 1077, 1079, 1081.
A2.2 | Opis rieeného zemia (RU)
RU lezi v okrese KoSice |, mestska Gast Sever. Pristupné je z centralnej oblasti mesta ulicou Starou
Spisskou a Zvolenskou. Je svaZité so sklonom 8-10% smerom na juhovychod. K RU patri aj Cast’ Zvolenskej
na useku St. Spisska — p.C. 1084. Na tomto Useku je asfaltovana, obojstranna jednopruhova komunikacia
kategorie MO4,5/30. Na juznej hranici RU je niekolko vzrastlych stromov adve provizome garaze
neevidovane na LV. Uzemie je v dobyvacom priestore chraneneho loziskového Uzemia Kosice - Magnezit, je
nepoddolované. Vysledky geologického prieskumu vid Prieskumy a rozbory. Uzemie v 1. stupni ochrany
prirody. Stredné radonové riziko. Dobra dostupnost MHD. Vo Zvolenskej verejnd kanaliz&cia a vodovod.
V blizkosti STL plynovod a TF (Palmova).
A2.3 | Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zavéznej dasti UPN HSA
Ur&end funk&né naplA: Byvanie Cisté v rodinnych domoch radovych, ob&ianska vybavenost
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Pripustna doplnkova funkéna napli: domace pracovisko bez neg. vplyvu na byvanie, obchod, sluzby

Nepripustna funkéna napli: Polnohosp. vyroba, chov Uzitkovych zvierat, vyroba a sluzby negativne
pdsobiace na funkciu byvania

priestorova regulacia: KZ0=0,4, KZ=0,5, max. podlaznost: 2NP

Iné: Pred povolovanim stavieb v lokalite vyZiadat’ podmienky obvodného Banského Uradu. Povinnost
vykonat UcCelovy geologicky prieskum s cieflom zistenia z&kladovych pomerov kvoli potencionélne
nestabilnému Uzemiu.

A2.4

Viyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

druh limitu vyhodnotenie

ochranné pasmo letiska KSC: limitovana vy3ka stavieb na 2 NP Dopravnym uradom

chranené loziskové (zemie, dobyvaci navrhom sa obmedzi vytazitelnost suroviny len v nepatrne;
priestor: miere, UPN HSA pripusta vystavbu v danom Gzemi

USES, chranené ¢asti prirody, ochrana nezasahuju do Uzemia
pamiatok

stredné radonové riziko protiraddnoveé opatrenia na Urovni jednotlivych domov

pddny fond predbezny sthlas vydany v UPN HSA

kanalizacia DN300 v Zvolenskej pre navrhovanu kapacitu nepredstavuje limit

vodovod DN150 vo Zvolenskej, t.j. z vdj Dolny | pre navrhovanu kapacitu nepredstavuje limit, jeho zly stav
Bankov, v sulade poziadavkou VVS a.s. vSak vyzaduje rekonstrukciu, kapacita vodojemu
nepredstavuje limit

STL plynovod D50 pre navrhovanu kapacitu nepredstavuje limit

trafostanica Zvolenska pre navrhovanu kapacitu nepredstavuje limit

Zvolenska ul. MO4,5/30 pre navrhovanu kapacitu potrebné rekonstruovat na min.
MO6,5/30 + chodnik 1,50 m

zastavka MHD Baria Bankov nepresahuje limit dostupnosti na MHD, je v dosahu 400 m

A2.5

Urbanisticka koncepcia funkéného a priestorového rieSenia

Uzemie neprejazdné, usporiadané okolo obytnej ulice s otogkou. Obytna ulica je vypojena cca kolmo
z0 Zvolenskej a je trasovana tak, aby po celej dizke mala rovnaky skion 8,5%. Celé riesené Uzemie je uréené
pre byvanie vradovych rodinnych domoch, bez vélenenia obcianskej a inej vybavenosti do domoradia.
Usporiadanie domov je kolmé na vrstevnice, &iZze vo vztahu k uliénej Eiare vytvara pilovitd zastavbu. Domy su
dvojpodlazné bez podpivni¢enia, vzajomne su spojené krytym parkovacim miestom, nad ktorym je obytna
terasa. Vzhlad budov nad i pod komunikéaciou je jednotného dizajnu so Sikmou pultovou strechou.

A2.6

Zaclenenie do okolitej zastavby

Okolitd zastavbu predstavuje niekolko ,banickych® doméekov, ktoré predpokladame, kvoli ich
fyzickému stavu budi onedlho asanované. Dbat na sulad s okolitou zastavbou teda potrebné nie je.

A2.7

Ur&enie pozemkov, ktoré sa nezaraduju medzi stavebné

Uzempy plan HSA Kosice uréuje celé RU ako funként plochu méalopodiaZnej bytovej zastavby, véetky
pozemky v RU je moZné zaradit medzi stavebné

A2.8

Zastavovacie podmienky jednotlivych stavieb

®  regulaény celok RC-IA aRC-IB: Rodinné domy radové, dvojpodiazné, bez suterénu,

nadvazujuce na seba krytymi statiami na auto so streSnymi terasami, strecha pultova,
terasa neprestreSena, v predzahradke eSte jedno nekryté parkovacie miesto, domy priblizne
kolmé na vrstevnice, Sikmé voéi uli€nej Ciare, pilovita zastavba. VSetky domy pristupné
z ulice, stavebna ¢iara je 3,0 m od uliénej &iary. Sirka zastavby 10,80 m. Hibka zastavby je
[ubovolna, budova sa vdak smie pribliZit k pozemkovej hranici paralelnej s pristupovou
komunikaciou na max. 2,0 m. Technické vybavenie Uzemia v telese komunikacie, verejna
zelei sa navrhuje pozdiz pristupovej komunikécii na jej neobostavanom Useku.
Zastavitelnost pozemku budovami je 40%, budovami a vodonepriepustnymi spevnenymi
plochami je 50% (asfalt, beton, zamkova dlazba...) Index podlaznych ploch (IPP) je pre RC-I
0,670, koeficient zastavanosti objektami (KZO) je 0,396 a koeficient zelene (KZ) je 0,457.
Jedna sa o celkové koeficienty za Uzemie, pre pozemky jednotlivych RD mdZu byt odliSné.
Oplotenie medzi pozemkami za domami pletivové do vySky max 150 cm, podmurovka max
30 cm nad Uroveri vySSie polozeného pozemku. Ploty predzahradiek do ulice Ziadne.
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B regulagny celok RC-II: pristupova komunikacia na neobostavanom Useku kategérie MO
6,0/30 s jednostrannym chodnikom 2,0 m. Na obostavanom Useku MOU 4/30
s ukludriujucimi prvkami — obytna ulica s celkovou Sirkou koridoru 7,5 m. Integrované objekty
zberu odpadov a merania elektriky a plynu na pozemkoch jednotlivych RD mézu byt aj
zdruzené pre susediace objekty

B regulaény celok RC-III: rekonstrukcia Zvolenskej na Useku Stara Spisska — RC-Il z kategérie
MO 4,5/30 na kategoriu MO6,0/30 s jednostrannym chodnikom 2, 0 m.

A2.9

Chranené &asti krajiny

Nie sU pritomné

A2.10

Etapizacia uskutonenia navrhu

Navrhuje sa vystavba v jednej etape

A2.11

Pozemky verejnoprospesnych stavieb, asanacii

Verejnoprospesné stavby sa nenavrhuju

A2.12

Zavazna cast’

B requlativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania

funkéné vyuZzitie urCené: byvanie &isté v rodinnych domoch
funkéné vyuzitie doplnkové: domace pracovisko bez negativneho vplyvu na byvanie, obchod, sluzby
funkEné vyuzitie zakazané: akékolvek funkcie nezlucitelné s byvanim

B regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

s prvkami  ukludnenia ajazdnymi pruhmi 2,5m +
obratisko tvaru T, funkéna trieda C3. Samotny dizajn
ukludnujucich prvkov je predmetom projektu stavby

ulice

pristupova komunikéacia kategéria MO 6,0/30 + jednostranny chodnik 2, 0 m na juznej strane
komunikacie

Odstavovanie automobilov na kazdom pozemku zabezpecit dve miesta podla STN73 6056

rekonstrukcia Zvolenske; MO 6,0/30 + jednostranny chodnik 2, 0 m na zé&padnej strane
komunikacie

zasobovanie pitnou vodou z rekonStruovaného vodovodu DN100 vo Zvolenskej ul. napojit
zasobovanie 12 b.j. uliénym vodovodom DN100 ktory je napojeny
zvodojemu Dolny Bankov cez vodovod Bane Bankov (nie je
v sprave VVS)

hydranty 2x na pristupovej komunikacii a 2x na rekonStruovanom Useku
Zvolenskej

odkanalizovanie splaskov do rekonstruovanej kanalizacie DN300 vo Zvolenskej s napojenim
na verejnu kanalizaciu DN300 na Starej SpiSskej

odkanalizovanie zrazkovych véd z komunikacii do uli€nej kanalizacie, z pozemkov domov 1-
vsakovat na vlastnom pozemku, 2-vyuZit ako UZitkovu vodu

zasobovanie plynom navrhovanym STL plynovodom D50 z napojovacieho bodu na
hraniciach pozemkov 8080 a 8081/1

zasobovanie el. energiou z napojovacieho bodu TF Zvolenska zemnym kablom NAYY-

J4x150

Verejné osvetlenie Umiestnit tak, aby bola volna Sirka chodnika 1,5m+0,25m

®  regulativy umiestnenia stavieb

stavebna iara: 3,0 m od uliénej Ciary

vySka zastavby a podlaznost: 2 NP, najviac vSak 9,0 m od rastiého terénu
Sirka zastavby: 10,80 m v smere kolmom na parceléciu

vySka zastavby: 8,50 m, s kominmi, anténami a pod. 9,50 m

tabulka koeficientov za jednotlivé pozemky a za cely regulacny celok I;

regulacny | C. plocha (m2) Kz Kz0 IPP 1z
celok
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RC-IA 1 354,61 0,419 0,369 0,630 0,581
RC-IA 2 254,78 0,584 0,514 0,877 0416
RC-IA 3 264,09 0,563 0,496 0,846 0,437
RC-IA 4 283,70 0,524 0,462 0,787 0476
RC-IA 5 323,33 0,460 0,405 0,691 0,540
RC-IA 6 579,81 0,257 0,226 0,385 0,743
RC-IB 7 303,76 0,491 0419 0,703 0,509
RC-B 8 259,91 0,574 0,490 0,821 0,426
RC-B 9 254,94 0,586 0,500 0,837 0414
RC-B 10 249,90 0,597 0,510 0,854 0,403
RC-B 11 245,02 0,609 0,520 0,871 0,391
RC-B 12 539,14 0,277 0,236 0,396 0,723
cely RC 3912,99 0,457 0,396 0,670 0,543

KZ - koeficient zastavanosti

KZO - koeficient zastavanosti objektami
IPP — index podlaznych pléch

IZ — index zelene

. regulativy za¢lenenia do okolitej zastavby

nestanovuju sa

u uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni

stavebny objekt regulacny | parcelné Cisla
celok

SO 01 Hrubé terénne Upravy a oporné mury RC-, I, 111 | 1075/1, 1083, 1077, 1079, 1081, 8080
SO 02A Dom typu A (€. 1 aZ 6) RC-IA 1075/1, 1077, 1079, 1081, 1083
SO 02B Dom typu B (€. 7-12) RC-IB 1075/1, 1083
SO 03 Pristupova komunikécia a obytna ulica | RC-l 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
SO 04 Distribu¢né NN rozvody RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
S0 05 Verejné osvetlenie RC-I, 1l 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
3006 Vodovod RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
S0 07 Kanalizécia RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
S0 08 Plynofikacia RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
S0 09 Oplotenie RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
SO 10 Terénne a sadové tpravy RC-I, Il 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
SO 11 Telekomunikcie RC-I, 1l 8080, 1083, 1081, 1079, 1077, 1075/1
SO 12 Obnova Zvolenskej cesty RC-lIl 8080

" poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

je vhodné scelit pozemky pre komunikaciu. Pozemky pre stavbu domov treba preparcelovat.

" pozemky pre verejnoprospesné stavby a vykonanie asanacii

pozemok pre verejnoprospednd stavbu VPS 1 ohrani€eny v zmysle schémy zavaznej Casti, zoznam
parcelnych Cisel pre VPS 1 reg. KN-C (k.u. Severné mesto, okres Kosice I): 1075/1, 1077, 1079, 1081, 1083,
8080

asandcie Ziadne

" zoznam verejnoprospesnych stavieb

VPS 1 - pristupova komunikécia a obytna ulica vratane technickej infraStruktdry

" schéma zavaznej Casti a verejnoprospesnych stavieb

vid textova ¢ast
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REGULACNE CELKY
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