MK/A/2026/10416-09/1/SEL
Kosice, dna 09.03.2026

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, s poukazom
na § 84 ods. 8 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(Stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad 1.
stupnia podla § 117 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zadkon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podrla § 68 stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje

zmenu stavby pred jej dokon¢enim s ndzvom: ,,Bytovy dom, Lomnicka ulica v KoSiciach"
na pozemkoch parcelné ¢isla 7201, 7198/39 (hlavna stavba) a 7198/1 (napojenie na dopravnu
siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v uzemi) v katastralnom uzemi Severné mesto
pre stavebnika

ERINGEN, s.r.o., Moldavska cesta 51, KoSice.

Popis stavby:
Predmetom navrhovanej zmeny stavby pred jej dokonfenim je zmena povoleného

bytového domu, ktora bude spocivat’ v zmene poctu bytov z 8 na 17 bytovych jednotiek,
v zmene poctu vnutornych parkovacich miest z 18 miest v garazi a 3 exteriérovych miest na 20
parkovacich miest v trojaroviiovom zaklada¢i, 4 miesta mimo zakladata v gardzi al
exteriérové miesto pred objektom pre imobilného, z vytvorenia podzemného podlaZia, ktoré
vyplynulo z moZnosti osadenia trojiroviiového zakladaca, priestoru pre kobky a technickej
miestnosti. Podzemné podlazie bude len Ciastocne zapustené, t.j. len severna Cast’ (kobky
a priestor zakladaca) a vytahova Sachta so schodiskom. Zmeny d’alej spoc¢ivaji v zmene
dispozicie na 1.NP — 6.NP, t.j. namiesto dvoch bytov na 2. az 5. podlazi s vymerou nad 120 m?
budi vytvorené dve bytové jednotky s plochou do 80 m? a dve s plochou do 50 m?. Posledné
ustapené podlazie tvori jeden byt so samostatnou streSnou terasou, schodiskovy priestor



s vytahom je navrhnuty v strede objektu. V ramci zmeny stavby budil v podzemnom podlazi
vytvorené skladové priestory - kobky pre kazdy byt. Napojenie stavby na inzinierske siete
a dopravné napojenie ostdvaji nezmenené, podla predlozenej a tunajSim uradom overenej
projektovej dokumentécie zmeny stavby.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a/ stavebného zdkona charakter bytove;j
budovy, t.j. bytovy dom.

Stavba sa povoluje presne v rozsahu podla predlozenej projektovej dokumentacie zmeny
stavby z 08/2025 a 09/2025 vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym turadom,
ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia.

Stavba ,,Bytovy dom, Lomnické ulica v KoSiciach.” bola povolena stavebnym povolenim ¢.
MK/A/2022/03818-28/I/SEL zo dna 21.07.2022, ktor¢ nadobudlo pravoplatnost dia
02.09.2022, ktoré¢ho platnost’ bola predlzend rozhodnutim ¢. MK/A/2024/19689-03/I/SEL zo
dia 07.10.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 11.11.2024, ktoré bolo vydané Mestom
Kosice, pracovisko Kosice - Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice.

Na uskuto¢nenie zmeny stavby pred jej dokoncenim sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nend podla dokumentéicie overenej v stavebnom konani, ktora je
sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba Ing.arch.Martin
Pacay, Alvinczyho 4, Kosice, ¢. osvedcenia 0930*Z*1 Autorizovany architekt.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.1 stavebného zékona zodpoveda za spravnost’ a tiplnost’
vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zakona a aj za jej
realizovatel'nost’.

3. Pripadné zmeny oproti schvilenej projektovej dokumenticie nemézu byt
zrealizované bez predchadzajiceho povolenia stavebného uradu.

4. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky spolo¢nost'ou Stavenisko s.r.o., Ludvikov
Dvor 33B, Kosice-Saca, ktord je v zmysle § 44 stavebného zakona oprivnena na
uskutoc¢nenie stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskutociiovania stavby
vykonava stavbyvedici a bude zodpovedna za uskutoCnenie stavby podla overenej
projektovej dokumentacie.

5. Pristup k stavebnému pozemku je z existujucej miestnej komunikacie pozemku KN-C
parcelné ¢islo 7198/1 v katastralnom uzemi Severné Mesto, ulica Lomnickd v KoSiciach
existujiicim vjazdom.

6. Pre objekt bude vytvorenych 20 parkovacich miest v trojiroviitovom zakladaci, 4 miesta
mimo zakladaca v garazi objektu a 1 exteriérové miesto pred objektom bytového domu pre
imobilného.

7. Vzmysle vyjadrenia Mesta KoSice, ref. dopravy, ¢. MK/A/2025/24925-1 zo dita 02.12.2025
je stavebnik povinny dodrzat’ jeho podmienky v celom rozsahu.

8. V zmysle odborného stanoviska E.I.C.Engineering Inspection Company s.r.o., PreSov,
¢.52025/03930/EIC IO/STA zo dna 12.12.2025 je stavebnik povinny uvadzané projekéné
nezhody odstranit’ najneskdr do zahdjenia realizacie vystavby.

9. 'V §tadiu realizacie stavby je stavebnik povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

10. Predpokladand lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

11. Stavba sa mdze zacat’ uzivat’ iba na zéklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Ostatné podmienky stavebného povolenia vydaného Mestom KoSice, pracovisko
Kosice - Staré Mesto pod ¢islom MK/A/2022/03818-28/I/SEL zo dna 21.07.2022, ktoré



nadobudlo pravoplatnost’ dia 02.09.2022, na stavbu ,,Bytovy dom, Lomnickd ulica v
Kosiciach®, ostavaju v platnosti.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Utastnik konania Vladimir Cuchran, Lomnicka 2, Kosice (SVB Lomnicka 2.,4,6,
Kosice) podal dia 06.02.2026 na stavebny trad ndmietky proti postupu stavebného uradu
tykajice sa: nezakonného dorucovania verejnou vyhlaskou, nespristupnenie projektovej
dokumentécie — uplnd zmena dokumentacie, zmena parametrov stavby, svojvol'né uréovanie
lehdt, pokracovanie v konani bez podkladov, ignorovanie regulativu 60/40%, dopravna
zatazenost’, neexistencia pravneho vztahu k pozemkom mesta, ktorym stavebny urad
nevyhovuje.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Odovodnenie

Dna 17.09.2025 podal stavebnik ERINGEN, s.r.o., Moldavska cesta 51, KoSice v
zastipeni Ing.Radoslavom Koérosom, Plavkova 2, 040 11 Lorin¢ik-Héje ziadost’ o povolenie
zmeny stavby pred jej dokoncenim s nazvom ,,.Bytovy dom, Lomnicka ulica v KoSiciach" na
pozemkoch parcelné ¢isla 7201, 7198/39 (hlavna stavba) a 7198/1 (napojenie na dopravnu siet’
a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v zemi) v katastrdlnom uzemi Severné mesto.

Stavba ,,Bytovy dom, Lomnicka ulica v KoSiciach.“ bola povolend stavebnym
povolenim ¢. MK/A/2022/03818-28/I/SEL zo dia 21.07.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dia 02.09.2022, ktorého platnost’ bola predlzena rozhodnutim ¢. MK/A/2024/19689-03/I/SEL
zo dna 07.10.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 11.11.2024, ktoré boli vydané Mestom
Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice.

Stavebné povolenie bolo vydané pre stavebnika Byty Lomnické s.r.o., Dihova 40,
Kosice. Po zmene vlastnickeho prava je toho ¢asu vlastnikom nehnutel'nosti a stavebnikom
spolo¢nost’ ERINGEN, s.r.o., Moldavska cesta 51, KoSice, ktora poZiadala o povolenie zmeny
stavby pred jej dokonCenim.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 7201, 7198/39 v katastrdlnom Uzemi Severné mesto, st
vo vlastnictve stavebnika podla vypisu z listu vlastnictva €.14641 vydaného Okresnym tradom
Kosice, katastralnym odborom.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 7198/1 v katastradlnom Uzemi Severné mesto, je vo
vlastnictve Mesta KosSice, Tr.SNP 48/A, KoSice podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢.11620
vydaného Okresnym tradom KoSice, katastralnym odborom. Stavebnik ma s vlastnikom
pozemku uzavreti zmluvu o budiicej zmluve o vecnom bremene a o ndhrade za obmedzenie vo
vykone vlastnickych prav zo dia 23.03.2022 v stilade s § 139 stavebného zékona.

Predmetnd zmena stavby je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéciou,
lokalita je z hl'adiska Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie mesta Kosice uréena
pre obytné plochy viacpodlaznej zastavby, v zmysle zavdzného stanoviska organu izemného
planovania mesta KoSice ¢. MK/C/2025/01928-2 zo dna 13.11.2025.



Stavebny urad mesto KoSice, pracovisko KoSice - Staré¢ Mesto diia 03.10.2025 vyzval
stavebnika na zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dina dorucenia pisomne;j
VyzZVy.

Spravny poplatok vo vyske 500 € slovom pét'sto eur bol stavebnikom dna 13.10.2025
zaplateny v zmysle pol.60 pism. a/ bod 2. Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zakona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Vzhl'adom na to, Ze predlozena ziadost' neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto, dina 24.10.2025 vyzval stavebnika na doplnenie
potrebnych dokladov Ziadosti a sucasne stavebné konanie rozhodnutim ¢.MK/A/2025/23153-
03/I/SEL prerusil. Doklady boli stavebnikom doplnené dia 22.12.2025.

Po doplneni chybajticich dokladov, stavebny trad, pracovisko KoSice - Staré¢ Mesto,
oznamil dia 14.01.2026 podl'a § 61 ods.2 a 4 stavebného zdkona zacatie stavebného konania
verejnou vyhlaskou tcastnikom konania a dotknutym orgadnom a od ustneho pojednavania
upustil, nakol'’ko st mu dobre zname pomery staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo
diia dorucenia ozndmenia, dokedy mohli byt’ uplatnené ndmietky k realizacii predmetnej zmeny
stavby.

Verejna vyhlaska bola informativne vyvesena na uradnej tabuli mestskej ¢asti Kosice —
Severné mesto, na Uradnej tabuli tunajSicho stavebného tradu vyvesend dna 23.01.2026 a
zvesena dna 09.02.2026 a zverejnena na internetovej stranke www .kosice.sk od diia 23.01.2026
do dna 09.02.2026.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s vel'kym
poctom ucastnikov konania, oznami stavebny urad Gcastnikom stavebného konania verejnou
vyhlaskou.

Zaroven stavebny trad upovedomil tc¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje
namietky a pripomienky moézu uplatnit’ najneskdr v urcenej lehote, inak k nim nebude
prihliadnuté.

Utastnik konania: Vladimir Cuchran, Lomnicka 2, Kogice (SVB Lomnicka 2.4,6,
Kosice) podal dna 06.02.2026 na stavebny urad namietky proti postupu stavebného tradu
tykajuce sa:

1. nezdkonného dorucovania verejnou vyhlaskou,

2. nespristupnenie projektovej dokumentdcie — uplnd zmena dokumenticie, zmena
parametrov stavby,
svojvolné ur¢ovanie lehot,
pokracovanie v konani bez podkladov,
ignorovanie regulativu 60/40%, dopravna zat'azenost’
neexistencia pravneho vzt'ahu k pozemkom mesta.

AN

S podanymi pisomnymi namietkami a pripomienkami ucastnika konania sa
stavebny urad vysporiadal nasledovne:

Bod ¢.1.:
V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni liniovej
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym



poctom ucastnikov konania, oznami stavebny urad ucastnikom stavebného konania verejnou
vyhlaskou.

V zmysle § 26 ods.1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
dorucenie verejnou vyhlaskou pouzije spravny organ v pripade, ked’ ucastnici konania alebo
ich pobyt nie st mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny zakon.

V zmysle § 26 ods.2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejituje pisomnost’ sti¢asne inym spdsobom v
mieste obvyklym, najmé v miestnej tlaci, rozhlase alebo na doc¢asnej uradnej tabuli spravneho
organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

V pripade predmetnej stavby, ide o objekt bytového domu, ktory bude umiestneny
vedla jestvujucej stavby 4-podlazného bytového domu na Lomnickej ulici s tromi vchodmi
(2,4,6), po 12 bytov v jednom vchode. Kazdy z bytov ma v priemere 1 az dvoch podielovych
spoluvlastnikov. Pre tuto konkrétnu situéciu ide o stavbu s vel'kym poctom ti¢astnikov konania,
kedy stavebny urad moéze doruCovat oznamenie o zacati stavebného konania verejnou
vyhlaSkou v stlade s ustanovenim § 61 ods. 4 stavebného zdkona a § 26 spravneho poriadku.
Predchadzajuce stupne povolovacieho procesu na predmetnu stavbu, t.j. iIzemné a stavebné
konanie boli rovnako dorucované verejnou vyhlaskou.

Verejna vyhlaska bola informativne vyvesena na tradnej tabuli mestskej casti KoSice —
Severné mesto, na uradnej tabuli tunajSiecho stavebného tradu vyvesend dia 23.01.2026 a
zvesend dna 09.02.2026 a zverejnend na internetovej stranke www .kosice.sk od dita 23.01.2026
do dna 09.02.2026.

Na zaklade tychto skuto¢nosti stavebny tirad namietke ucastnika konania, nevyhovel.

Bod ¢.2.:

V zmysle § 23 ods.1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
ucastnici konania a ich zastupcovia a zucastnené osoby maju pravo nazerat’ do spisov, robit’ si
z nich vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alebo dostat’
informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani inym spdsobom.

Po oznameni zacatia stavebného konania ajeho doru€eni verejnou vyhlasSkou, mali
ucastnici konania v ramci stanovenej lehoty moznost’ sa dostavit’ na stavebny trad za ucelom
spristupnenia predloZenej projektovej dokumentéacie zmeny stavby, robit’ si z nich vypisy,
odpisy a dostat’ kopie spisov. V ramci stanovenej lehoty sa zucastnikov konania nikto
nedostavil na stavebny urad.

Na zaklade tychto skutocnosti stavebny trad ndmietke ti€astnika konania, nevyhovel.

Bod ¢.3.:

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zdkona stavebny trad ozndmi zacatie stavebného
konania dotknutym orgdnom, vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi Ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby podl'a osobitného predpisu
sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mozu uplatnit’ najneskorsie
pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli
alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani alebo pri preroktivani izemného planu zény, sa



neprihliada. Stavebny trad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna, ked’ je ziadost’
o stavebné povolenie uplna.

V zmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania, pripadne aj od
ustneho pojedndvania moze stavebny urad upustit’, ak st mu dobre zname pomery staveniska a
ziadost’ poskytuje dostato¢ny podklad pre postidenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie
konanie pre povolenie stiboru stavieb podla § 65 ods. 2.

V zmysle § 61 ods. 3 stavebného zdkona stavebny urad oznami ucCastnikom zacatie
stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zist'ovania, pripadne
ustneho pojednavania. Ak stavebny trad upusti od tstneho pojednavania, urci, do kedy moézu
ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané ndmietky neprihliadne.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zékona pri liniovych stavbach alebo v odovodnenych
pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach, stavbach s vel'kym poctom ucastnikov konania
stavebny trad upovedomi ucCastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou
najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa
nekona Ustne pojednéavanie, pred uplynutim lehoty uréenej podl'a odseku 3.

V zmysle vyssie uvedeného, stavebny urad Standardne urcuje lehotu 7 pracovnych dni
odo dna doru€enia ozndmenia o zacati stavebného konania, do kedy mo6zu t€astnici uplatnit’
svoje namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Na zaklade tychto skuto¢nosti stavebny tirad namietke ucastnika konania, nevyhovel.

Bod ¢.4.:
V zmysle § 68 ods. 1 stavebného zakona stavebny tirad moze v odévodnenych pripadoch
na ziadost’ stavebnika povolit’ zmenu stavby este pred jej dokoncenim.

V zmysle § 68 ods. 2 stavebného zékona v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav,
pravom chranenych zadujmov alebo povinnosti uc¢astnikov stavebného konania, ako aj zaujmov
chranenych dotknutymi orgdnmi, prerokuje stavebny trad Ziadost’ a vyda rozhodnutie, ktorym
bud’ zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych namietkach u¢astnikov a ur¢i podla
potreby d’alSie zavdazné podmienky, alebo Ziadost’ zamietne. Na konanie o zmene sa primerane
vztahujl ustanovenia o stavebnom konani.

V zmysle § 11 ods.2 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, k ziadosti
o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim sa priklada:

a) projektova dokumentacia v troch vyhotoveniach, ktora obsahuje

1. sthrnnt spravu obsahujiicu ldaje ustanovené v § 9 ods. 1 pism. a) a b) v rozsahu navrhovanej
zmeny vratane udajov, ¢i navrhovana zmena stavby bude mat u¢inok na okolie stavby, zZivotné
prostredie alebo uZivanie stavby,

2. situacny vykres, ak sa meni vonkajSie podorysné alebo vySkové usporiadanie stavby,

3. stavebné vykresy v rozsahu navrhovanej zmeny,

4. ak ide o zasah do nosnej konstrukcie, statické postidenie navrhovanej zmeny,

b) doklady o prerokovani s organmi $tatnej spravy, ktorych zdujmy su navrhovanou zmenou
stavby dotknuté.

Navrhovana zmena stavby je uvedena vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, ktord



vychadza z predloZenej projektove; dokumentacie stavby vypracovanej opravnenou osobou:
Ing.arch.Martin Pacay, Alvinczyho 4, KoSice, €. osvedc¢enia 0930*Z*1 Autorizovany architekt.

Zmena stavby sa netyka objektovej skladby, vonkajsich rozmerov, vySok stavby a jej
okolia, zastavanost’ ploch ostdva nezmenend v zmysle platného stavebného povolenia, netyka
sa podlaznosti objektu - ostava 6.nadzemnych podlazi, ustupené 6.NP ostdva nezmeneng,
napojenie stavby na inzinierske siete, dopravné napojenie a projekt organizacie vystavby
ostavaju nezmenené. Primerane k rozsahu navrhovanych zmien boli dolozené¢ podklady ku
konaniu.

Ku konaniu o zmene stavby pred jej dokoncCenim, boli dolozené vsSetky potrebné
doklady, projektova dokumenticia v rozsahu navrhovanej zmeny, vyjadrenia dotknutych
organov, ktorych zdujmy st navrhovanou zmenou stavby dotknuté.

Kedze ucastnik konania sa nedostavil na stavebny trad vo veci nahliadnutia do
spisového materialu a do jeho podkladov, nemoze tvrdit’, Ze stavebny tirad pokracuje v konani
bez podkladov, resp. stanovovat’, aky rozsah pozadovanych dokladov ma stavebnik predlozit’.

Na zaklade tychto skutocnosti stavebny tirad namietke ucastnika konania, nevyhovel.

Bod ¢.5.:

Vychédzajic z predlozenych dokladov, zastavanost’ ploch ostdva nezmenena v zmysle
platného stavebného povolenia. Ku konaniu bolo dolozené zavdzné stanovisko orgénu
uzemného plénovania mesta KoSice ¢. MK/C/2025/01928-2 zo dna 13.11.2025, v zmysle
ktorého predmetnou zmenou stavby nedochddza k zmene zastavanosti ani objemového rieSenia
stavby a stavba ,,Bytovy dom, Lomnicka ulica v KoSiciach" je v stilade s obsahom zavéznej
Casti iIzemnoplanovacej dokumentacie.

Dolozené bolo aj vyjadrenie Mesta KoSice, ref. dopravy, ¢. MK/A/2025/24925-1 zo dia
02.12.2025, ako stanovisko cestného spravneho organu k projektovej dokumenticii zmeny
stavby, v ktorom bola posiidend v nadvédznosti na zmenu poctu bytov statickd doprava,
parkovanie navrhovanej zmeny. Vyjadrenie dotknutého organu je kladné, suhlasi so zmenou
stavby, pricom stavebnik je povinny dodrzat’ jeho podmienky v celom rozsahu.

Na zéklade tychto skuto¢nosti stavebny Grad ndmietke Gc¢astnika konania, nevyhovel.

Bod ¢.6.:

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 7201, 7198/39 v katastrdlnom Uzemi Severné mesto, st
vo vlastnictve stavebnika podla vypisu z listu vlastnictva ¢.14641 vydaného Okresnym tradom
Kosice, katastralnym odborom.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 7198/1 v katastradlnom Uzemi Severné mesto, je vo
vlastnictve Mesta Kosice, Tr.SNP 48/A, KoSice podl'a vypisu z listu vlastnictva ¢.11620
vydaného Okresnym Uradom KoSice, katastralnym odborom. Stavebnik ma s vlastnikom
pozemku uzavreti zmluvu o budiicej zmluve o vecnom bremene a o ndhrade za obmedzenie vo
vykone vlastnickych prav zo dia 23.03.2022 v stilade s § 139 stavebného zékona.

Ked’ze zmenou stavby nie su dotknuté iné pozemky ako pozemky uvedené v izemnom
rozhodnuti a stavebnom povoleni, nebolo potrebné stavebnikom preukazovat iné pravo
k pozemkom.



Na zaklade tychto skuto¢nosti stavebny tirad namietke ucastnika konania, nevyhovel.

Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny trad uvadza sumarnu
vel'kost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 1209,12 m?.

Stavebnik predlozil projektovii dokumenticiu zmeny stavby a primerane povahe
arozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu povolenia zmeny stavby pred jej
dokonéenim, tak ako to ustanovuje § 11 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

K Ziadosti bola doloZena projektova dokumentacia zmeny stavby, doklady a tieto

vyjadrenia dotknutych organov:

- splnomocnenie na zastupovanie v konani zo dna 12.06.2025,

- list vlastnictva ¢.14641 zo dia 16.03.2026,

- kopia z katastralnej mapy ¢.40355/2026 zo dia 16.03.2026,

- zavizné stanovisko organu uzemného planovania mesta Kosice ¢. MK/C/2025/01928-2 zo
dna 13.11.2025,

- vyjadrenie Mesta Kosice, ref. dopravy, ¢. MK/A/2025/24925-1 zo dna 02.12.2025, ako
stanovisko cestného spravneho organu,

- stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach, ¢. ORHZ-
KE4-2025/001818-004 zo dna 16.10.2025,

- zavdazné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva KoSice I, ¢.
RUVZKE/HZPaZ/8070/2025 zo diia 12.09.2025,

- odborn¢ stanovisko E.I.C.Engineering Inspection Company s.r.o., PreSov,
¢.S2025/03930/EIC I0/STA zo dna 12.12.2025.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, preskimalo predlozenti Ziadost’ o
povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného
zakona, v spojeni s ustanovenim § 8 a § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a posudilo aj vyjadrenia ucastnikov konania a
dotknutych organov. Dokumenticia stavby spiiia poZiadavky o vseobecno-technickych
poziadavkach na vystavbu.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokoncenim, vyjadrenia dotknutych organov nie st zdporné ani protichodné.
Uskuto¢nenim zmeny stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené,
¢1 ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Toto stavebné povolenie je podl'a § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli sprdvneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny de je tejto lehoty je dilom dorucenia.

V zmysle § 84 ods. 5 zékona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) ak ide o stavbu, pre ktort je vydané rozhodnutie podl'a
doterajsich predpisov, pouziju sa doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 aj pre
vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred jej dokoncenim,
povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na docasné uZivanie stavby na ucel
skusSobnej prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci
2025 vratane vydania zavdznych stanovisk pre tieto konania.


http://www.kosice.sk/

Na zéklade tychto skuto¢nosti stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 53 a § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorsich predpisov podat’ na stavebny trad, pracovisko Kosice - Staré Mesto,
Hviezdoslavova ¢. 7, KoSice odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho dorucenia. Toto
rozhodnutie je mozné preskiimat’ suidom az po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:
1. ERINGEN, s.r.o., Moldavska cesta 51, KoSice
+ odsuhlasend projektova dokumentacia zmeny stavby

2. Projektant: Ing.arch.Martin Pacay, Alvinczyho 4, KoSice

3. Susedia: Mesto KoSice, Tr.SNP 48/A, KoSice

4. Ostatni ucastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maji
k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbam moZzu byt rozhodnutim priamo dotknuté — bytovy dom Lomnicka 2.,4,6, KoSice
a Lomnicka 3,5,7, KoSice)

Na vedomie:

1. Ing.Radoslav Koros, Plavkova 2, 040 11 Lorin¢ik-Haje

2. Zhotovitel: Stavenisko s.r.o., Ludvikov Dvor 33B, Kogice-Saca 040 15

3. Mesto KoSice, organ uzemného planovania, Tr. SNP 48/A, Kosice

4. Mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

5. Mesto KosSice, ref. dopravy, Tr.SNP 48/A, KoSice

6. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,

Komenského 52, KoSice

7. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

8. Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stditna vodnéd sprava,
Komenského 52, KoSice

9. OR Hasicského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KosSice

10. Regiondalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ské 1, KoSice

11. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice

12. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, Kosice



13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
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E.I.C.Engineering Inspection Company s.r.o., Volgogradska 13, 080 01 PreSov

MO SR, Sprava nehnute'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice
Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Letecky tirad SR, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Tepelné hospodarstvo s.r.o0., Komenského 7, KoSice

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska 31, Kosice

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice
SPP-distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

Mestska cast’ KoSice - Sever, Festivalové nam. 2, KoSice + informativna verejna vyhlaska

Informécie o spractivani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov st zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie mé podl'a § 69 ods. 2 zakona ¢islo 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani
a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej
vyhlas§ky a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej Casti KoSice — Severné Mesto po

dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie zaslat’
na Mesto Kosice, pracovisko — Staré Mesto, Hviezdoslavova ¢€.7, KoSice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2026/10416-09/I/SEL zo diia 09.03.2026

Vyvesené diia:

Zvesené dna:

Peciatka a podpis:



