MK/A/2025/10917-06/1\V/TOM
MESTO KOSICE Kosice, 23.09.2025

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KosSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupiia podl'a § 117 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 65 ods. 1 a2 a § 66 stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl.
zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov pre
stavebnika:

PB Development s r. 0., so sidlom Mlynské 27, 040 01 Kosice (ICO: 43 880 215).
povoluje

stavbu s nazvom ,,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice —
Juh“ na pozemkoch KN - C parcelné ¢&isla 733/136, 733/137, 733/26, 733/131, 733/133 a
733/148 v katastralnom tizemi Juzné Mesto - na ulici Kalin¢iakova v Mestskej ¢asti Kosice — Juh.

Popis (zakladné udaje) stavby:
Stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh*
pozostava z nasledovnych stavebnych objektov (SO):
SO 01 - Bytovy dom,
SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy,
SO 04 — Kanaliza¢na pripojka splasSkova,
SO 05 — Vodovodna pripojka,
SO 06 — Modernizacia teplovodnej pripojky,
SO 07 — NN distribucné vedenie + EOZ (odberné elektrické zariadenie),
SO 08 — Terénne a sadové upravy,




SO 10 — Prelozka vedenia ST (Slovak Telekom),
SO 11 — Prelozka vedenia UPC (UPC BROADBAND SLOVAKIA).

Hlavny stavebny objekt SO 01 — Bytovy dom je navrhnuty na pozemkoch KN - C
parcelné &isla 733/136, 733/137 v Kkatastralnom Uzemi Juzné Mesto. Uzemie dotknuté
predmetnou navrhovanou stavbou je svahovité, pricom sa reSpektuje existujuci stav peSich aj
cestnych komunikacii. Bytovy dom je rieSeny s deviatimi nadzemnymi podlaziami, priCom bude
podpivniceny, a to tromi podzemnymi podlaziami. Bytovy dom bude zastreSeny plochou
strechou. Parkovanie osobnych aut o celkovom pocte novonavrhovanych parkovacich miest 87 je
rieSené v troch Grovniach, a to Ciastocnym vyuzitim 1. podzemného podlazia (mimo plochy pre
obciansku vybavenost’) pristupnym z ul. Kalin¢iakova a celé 2. a 3. podzemné podlazie (ktoré je
rieSené ako gardz s potrebnymi komunika¢nymi a technickymi priestormi (miestnost’ami)). Jedna
sa 0 bytovy dom s 53 bytovymi jednotkami, ktoré su rieSené na druhom az deviatom nadzemnom
podlazi, pri¢om sa tu taktieZ nachadzaji spolo¢né priestory (vytahy, chodby, schodiska, pivnice).
Na prizemi (1. nadzemnom podlazi), ktoré je pristupné z ul. Turgenevova je rieSena obcianska
vybavenost’, a to zdravotnicke zariadenia — ambulancie, lekaren s komunika¢nymi a technicko
- prevadzkovymi priestormi - miestnostami. Na 1. podzemnom podlazi st rieSené dve prevadzky
obchodu asluzieb, a to kopirovacie sluzby a hudobniny, kazda s potrebnymi technicko
- prevadzkovymi priestormi - miestnostami. VySka predmetnej stavby - SO 01 (najvyssi bod
plochej strechy - atika) bude max. + 30,0 m nad troviiou podlahy 1. nadzemného podlazia
- prizemia (+/- 0,000) = 211,15 m.n.m. Ako zdroj tepla pre objekt SO 01 bude teplovodné
médium zabezpecené z existujticej teplovodnej pripojky, ktora bude modernizovana.

Priestor na ukladanie odpadu z domacnosti je situovany vo vnutri predmetnej navrhovanej
stavby (v priestore hromadnych garazi).

Aredl je toho Casu pripojeny dvomi existujucimi vjazdami z Kalin¢iakovej ulice, ktoré
budu upravené do urovne 1. podzemného podlazia predmetnej stavby.

Hlavny stavebny objekt bude napojeny navrhovanymi pripojkami podla vysSieuvedene;j
objektovej skladby, pricom v zmysle vysSieuvedenej objektovej skladby su taktiez navrhnuté
potrebné prekladky existujucich sieti.

Podrobnosti 0 predmetnej stavbe st zrejmé z predlozenej a tunaj$im tradom overenej
projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie.

Dazd’ové vody zo strechy a teras stavby, ako aj z 2 odvodnovacich Zl'abov umiestnenych
pred vyjazdom a vjazdom do podzemnych garazi budi odvadzané prostrednictvom dazd’ovej
kanalizacie do vsakovacieho zariadenia (vsakovacej jamy so systtmom EKODREN Drenblok).
Horeuvedené je rieSené samostatnym stavebnych objektom SO 03 — Arealova kanalizacia dazd'ova
+ vsakovacia jama, povolenym prislusnym S$pecialnym stavebnym tradom. Tunajsi trad naviac
uvadza, Ze prislusSnym Specidlnym stavebnym uradom bol taktieZ povoleny samostatny stavebny
objekt: SO 09 — Prelozka verejného vodovodu.

SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy riesi rampu pre imobilnych navrhnuti v zmysle
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. (v skladbe 3x rampa di. 2,80 m a 2x 9,0 m; 2x rovna plocha di. 2,0 m),
ktora je lemovana po oboch strandch zabradlim vysokym 1,0 m s prvkami pre imobilnych a ktora
prepaja ulicu Kalin¢iakovu s ulicou Turgenevova ¢im je zabezpecCeny bezbariérovy pohyb pre
imobilné osoby.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter bytovej
budovy t.j. bytovy dom.



Stavba sa povoluje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentécie stavby zak.

¢.: 16/21, datum: 07/2024 (+upravy/doplnky datum: 08/2025) vypracovanej opravnenou osobou a
overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitel'nt sicast’ tohto stavebného povolenia.

10.

Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

Stavba bude uskutocnena podla dokumenticie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba:
Ing. Jan Suték - autorizovany stavebny inZinier s ev. & 0930*Z*1 — PANAGRAF B. D. s.r.0.
- Ing. Jan Sutak, Cermel’ské cesta 3, 040 01 Kosice.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a Gplnost’
vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumenticie nemdzu byt zrealizované bez
predchadzajticeho povolenia stavebného uradu.

Stavba sa osadi presne podla zakreslenia v situdcii osadenia, ktord je sucastou overenej
projektovej dokumentacie, a to v zmysle rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného Mestom
Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice pod ¢. MK/A/2024/14885-
08/1V/TOM dna 27.09.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 12.11.2024.

Pred zacatim predmetnej stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytycenie priestorovej polohy
stavby pravnickou alebo fyzickou osobou na to opravnenou. Doklady o vytyCeni priestorove;j
polohy predlozi stavebnik pri kolauda¢nom konani.

Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit’ vytyCenie vSetkych
existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaji na stavenisku, resp. mézu byt stavbou
dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat' opatrenia proti ich poskodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujucich podzemnych a nadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorova normu. V pripade nevyhnutného zasahu do
ochranného pasma poziadat’ prisluSny spravny organ o udelenie vynimky.

V mieste krizovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat opatrny rucny
vykop. V pripade obnazenia existujucich podzemnych vedeni je ich mozné znova zasypat’
iba so stthlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavba bude vykonavand dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude uréeny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’
zhotovitel'a stavby (ndzov a sidlo) stavebnému uradu do 15 dni po ukonceni vyberového
konania. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodavatel'sky spolo¢nost'ou, ktora bude v zmysle
§ 44 stavebného zakona opravnend na uskuto¢nenie stavby podla osobitnych predpisov a
vedenie uskutociiovania stavby bude vykonavat stavbyvedici a bude zodpovednd za
uskutocnenie stavby podla overenej projektovej dokumenticie, STN EN a platnych
predpisov.

Pristup k stavebnym pozemkom bude z existujicej pristupovej (miestnej) pozemnej
komunikacie — z ulice Kalin¢iakova v KoSiciach Vv sulade so zdvdznym stanoviskom
a stanoviskom, ktoré boli vydané Mestom KoSice (ako prisluSnym cestnym spravnym
organom vykonavajlicim miestnu Statnu spravu vo veciach miestny ciest a i¢elovych ciest)
diia 07.09.2022 pod ¢. MK/A/2023/20300 a ¢. MK/A/2023/2030.

Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socidlnych veci
a rodiny Slovenskej republiky ¢. 147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
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vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47
az § 53 stavebného zédkona, ktoré definuju zékladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poZiadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkich na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a pouzivat materidl vyhovujici platnym normédm v zmysle § 43f
stavebného zdkona. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predloZi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods.3 stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d stavebného
zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢tiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby ndkladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikacie a Vv pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
spravcu komunikdcie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecCit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Stavebnik je povinny dodrzat VSeobecne zavédzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta Kosice.
Stavebnik je povinny dodrziavat’ nasledujuce podmienky:

zakazuje sa podla § 13 pism. a/, b/, zdkona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako
Vv sulade so zakonom o odpadoch,

stavebnik — povodca odpadov je okrem povinnosti vyplyvajicich s § 14 ods. 1 pism. e/,
zakona o odpadoch povinny:

zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zdvdznych
cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe &. 3 k zakonu
0 odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost zabezpecit' pripravu na
opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nidhrady za iné materidly
v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa
uplatni na odpady uvedené v skupine ¢. 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov
a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy,
stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uj,

zabezpecit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) preukazatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimélne v rozsahu ur¢enom
vykonéavacim predpisom,



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/79/20230101#prilohy.priloha-priloha_c_3_k_zakonu_c_79_2015_z_z.oznacenie
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/79/20230101#paragraf-14.odsek-1.pismeno-e
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Vv pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat ho organizicii s opravnenim podla
platnych predpisov,

stavebnik je povinny pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby poziadat' organ Statnej
spravy odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudacnom
konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b/ bod 5. zakona o odpadoch; k Ziadosti stavebnik predlozi
doklady o spésobe nakladania so stavebnymi odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie
stavby a kopiu vyjadrenia vydaného Okresnym uradom KoSice, odborom starostlivosti
0 zivotné prostredie k predmetnému stavebnému povoleniu.

Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat' vSeobecné zasady ochrany
prirody a krajiny v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Stavebnik je povinny dodrzat’ nasledujiice podmienky:

Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpec¢i komplexnu ochranu okolitej prirody
a krajiny pred poskodenim. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poSkodenia predmetnej lokality nielen pocas
realizécie stavebnych prac, ale aj po ich ukonceni. Pri stavebnych pracach postupovat’ podla
STN 837010 Ochrana prirody - Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.
Okolité¢ dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoSlo k bezprostrednému, alebo
naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych
Casti, resp. k ich odumretiu: trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od
kmeniov drevin; v blizkosti drevin prevadzat zemné prace rucnym sposobom alebo
pretla¢anim; navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat’ mimo kmenov drevin; odsthlasit
vzdialenosti vykopov od drevin na pozemku mesta KoSice spravcom.

Pri vykopovych pracach nenavédzat zeminu, stavebny odpad alebo stavebny material do
korefiovej zony drevin, ani nezvySovat’ nepriepustnost’ pddy v koreniovej zone drevin.
Hibenie vykopov nevykonavat' v koreflovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest’ blizsie
ako 2,5 m od pity kmeta. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa
mozu prerusit’ jedine rezom, priC¢om sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Pri realizécii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné: Predmetné stavebné prace
realizovat na pozadovane] ploche ato tak, aby nedoSlo k dalSiemu zasahovaniu
a poskodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli stavby. VSetky pouzivané
mechanizmy musia byt vo vyhovujicom technickom stave a musi byt zabezpecena ochrana
pody, vod a bioty pred znecistenim ropnymi latkami ako pri ¢innostiach tak pri parkovani.
Vsetky pouzivané mechanizmy sa budu pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujicich
prijazdovych komunikaciach.

V okoli stavby nebudu vytvarané Ziadne skladky odpadov.

Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do pdvodného stavu.

V pripade, ze sa na zaujmovom uzemi vyskytuji invazne nepdévodné druhy rastlin alebo
drevin, vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat’ podl'a zdkona ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdévodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepovodnych druhov je
zverejneny na webovej stranke https://invaznedruhy.sopsr.sk/.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizatnom projekte a pri realizacii stavby
reSpektovat’ pokyny a podmienky uvedené vo vyjadreni pre ucely stavebného konania pre
predmetnu stavbu, ktoré bolo vydané Spravou mestskej zelene v KoSiciach pod
¢. 2024/004579-65/Tom zo dna 23.07.2024, a to predovsetkym:
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Nakolko v trase SO 06 — Modernizacia teplovodnej pripojky st existujice stromy je
stavebnik povinny dodrzat postupy podla arboristickych Standardov Setrné metody
vykopovych prac (vzdus$ni ryl) - postupy pri obnazenych korenoch, ktoré st uvedené
v citovanom vyjadreni. V zmysle arboristickych Standardov trasu SO 11 — Prelozka vedenia
UPC (UPC BROADBAND SLOVAKIA) treba viest mimo ochranné pasmo Vv stromov, t.j.
Vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmenov.

Pred realizdciou prac, pripadne zriadenia staveniska, alebo d’alSieho zaberu zelene, ktory
vznikne pocas stavebnych prac, je realizator - zhotovitel stavby povinny urcit’ presnu
vymeru zaujatia verejného priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene (Spravu
mestskej zelene v Kosiciach) o vyjadrenie k zaberu zelene.

Pred realizaciou uvedenej stavby je zhotovitel' z dovodu docasného uzivania verejnej zelene
povinny uzatvorit’ s naSou organizaciou (Spravou mestskej zelene v KoSiciach) zmluvu o
uprave vzt'ahov pri prenechani verejnej zelene do doCasného uZzivania a zlozit' na ucet
spravcu su prisluSna vysku financnej zdbezpeky bez splnenia tejto podmienky nie je mozné
pristupit’ k realizacii stavby.

Upraveny terén preberacim protokolom odovzdat’ Sprave mestskej zelene v KoSiciach do 15
dni od ukoncCenia préc, pricom tento preberacim protokol o odovzdani stavbou dotknutej
zelene stavebnik predlozi stavebnému tradu pri kolaudacii predmetnej stavby.

Pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelia, ktori vykonavaju vybrané osobitné ¢innosti
(dalej len ,,prevadzkovatelia®) st povinni podla § 36 ods. 1 zdkona &. 146/2023 Z.z.
0 ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov (d’alej len ,,zakon o ochrane
ovzduSia®) a Vv sulade s vyhlaSkou Ministerstva zivotného prostredia ¢. 248/2023 Z.z.
0 poziadavkach na staciondrne zdroje zneCistovania ovzduSia (d’alej len ,,vyhlaska
¢. 248/2023) plnit’ nasledujiice povinnosti:

prevadzkovatel’ vykonavajaci osobitni ¢innost’ je povinny podla zdkona o ochrane ovzdusia
oznamit’ 14 dni vopred vykonavanie vybranej osobitnej ¢innosti organu ochrany ovzdusia
(Mesto Kosice, referat zivotného prostredia, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice). Rozsah oznamenia
0 vykonavani vybranej osobitnej ¢innosti je uvedeny v prilohe €. 8. vyhlasky ¢. 248/2023 Z. z.
dodrziavat’ ustanovené technické poziadavky a podmienky prevadzkovania, viest’ prevadzkovu
evidenciu o vykonavanej vybranej osobitnej ¢innosti podl’a prilohy €. 8. vyhlasky ¢. 248/2023 Z.z.
V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii stavby
(v procese vystavby) vykonat’ potrebné upravy pri pouziti vhodnych stavebnych materialov,
tak aby boli reSpektované nasledovné upozornenia (v zmysle vyjadrenia Regionalneho uradu
verejné¢ho zdravotnictva so sidlom v KoSiciach):

Zabezpecit' podl'a § 27 ods. 3 zak. ¢. 355/2007 Z.z. ochranu vnutorného prostredia budov
pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri su¢asnom zachovani ostatnych potrebnych
vlastnosti vnutorného prostredia.

Vykonat’ v stlade s ust. § 132 ods. 1 zdkona ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o zmene a
doplneni niektorych zakonov také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo
vnutornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0sob v priemere za kalendarny rok neprekracovala
referenént troven 300 Bq.m™ za kalendarny rok.

Predlozit’ protokol zmerania zvukoizolacnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi
jednotlivymi bytovymi a nebytovymi priestormi vzmysle STN 730532 Hodnotenie
zvukoizolaénych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii.

V miestnosti ¢akaren a pripravoviia zabezpecit’ S-nadsobnu vymenu vzduchu za hodinu.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie — V realiza¢nom projekte a pri realizacii stavby (v
procese vystavby) reSpektovat’ zistenia aupozornenia uvedené v odbornom stanovisku k



27.

28.

29.

30.

31.

projektovej dokumentéacii predmetnej stavby Stechnickym zariadenim pod evidenénym
¢. S2024/02750/EIC 10/STA vydané E.I.C.Engineering inspection company s.r.o., so sidlom
Volgogradska 8921/13, 080 01 Presov dna 14.10.2024 pre ucely stavebného konania v zmysle
§ 18 zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: Z hladiska poziadaviek bezpecnosti
technickych zariadeni boli v projektovej dokumentacii zistené nezhody, ktoré svojim
charakterom nebrania vydaniu povolenia stavby. Opravnend pravnicka osoba E.I.C.Engineering
inspection company s.r.o., ziada zistené nezhody projekéne odstranit’ najneskor do zahajenia
realizacie stavby. Stavebnik je povinny splnit’ poziadavky pravnych predpisov na zaistenie
bezpecnosti technickych zariadeni uvedené v tomto odbornom stanovisku.

V d’alSom stupni projektovej dokumentécie — V realizacnom projekte a pri realizacii stavby
(v procese vystavby) reSpektovat’ pripomienky a podmienky uvedené¢ v stanovisku
k projektovej dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol.
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., zavod KosSice dna 14.11.2024 pod
¢. 139791/2024/Za. Pripomienka k SO 05 — Vodovodna pripojka: Pre meranie odberu vody
navrhnat’ vodomer typ CORONA DN 25 Q3=10mé/h.

Vodohospodarske zariadenia Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s., v plnom
rozsahu reSpektovat’ a pri realizacii dodrzat’ poziadavky STN 736005 (platnych vyhlasok
a STN EN). Pre upresnenie, pred zacatim zemnych prac, v stlade so zakonom ¢. 442/02 Z.z.
objednat’ vytycenie zariadeni verejného vodovodu a kanalizacie (v teréne), pricom termin
vytyCenia je potrebné dohodnut’ stech. pracovnikom Vychodoslovenskej vodarenskej
spolo¢nosti, a.s.. V zmysle zdkona reSpektovat’ pAsmo ochrany vodovodného a kanaliza¢né
potrubia v majetku a sprave VVS, a.s. Pri vykopovych pracach miestach krizovania alebo
sibehu so zariadeniami v majetku a sprave VVS, a.s. prevadzat rucny vykop z dovodu
mozného poskodenia tychto zariadeni.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii stavby
(v procese vystavby) reSpektovat podmienky uvedené v stanovisku k projektovej
dokumentécii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol. Vychodoslovenska
distribu¢na, a.s., Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice pod ¢. 1557/2025, 1560/2025, 1561/2025 zo
dna 12.02.2025 s nasledujicou pripomienkou: trezorcek s klI'i¢om od miestnosti s meranim
ziadame umiestnit’ na vonkajsej stene objektu, na verejne pristupnom mieste.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie — V realizacnom projekte a pri realizacii stavby
(v procese vystavby) reSpektovat’ spresiiujuce podmienky uvedené v stanovisku k
projektovej dokumentacii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol. Slovak
Telekom a.s., pod ¢. 2224000265 zo dna 05.06.2024 - tyka sa SO 10 — PreloZka vedenia ST
(Slovak Telekom). V d’alsom stupni projektovej dokumentacie — v realizatnom projekte a pri
realizacii stavby (v procese vystavby) reSpektovat podmienky uvedené v stanovisku
k existencii sieti vydané spol. Slovak Telekom a.s., pod ¢. 6612433361 z0 dna 09.12.2024.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie — V realizatnom projekte a pri realizacii stavby
(v procese vystavby) reSpektovat’ podmienky uvedené v stanovisku k projektovej
dokumentécii predmetnej stavby pre stavebné povolenie vydané spol. UPC BROADBAND
SLOVAKIA, s.r.o. zo dina 14.08.2024 - tyka sa SO 11 — Prelozka vedenia UPC (UPC
BROADBAND SLOVAKIA).

Pred zacatim zemnych prac alebo inych ¢innosti poziadat’ SPP - distriblcia, a.s., o presné
vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni - Stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’
plynarenskych zariadeni pocas realizcie Cinnosti z ddovodu potreby prevadzkovania
plynéarenskych zariadeni a pod. Stavebnik je povinny umoznit' zastupcovi SPP-D vstup na
stavenisko a vykon kontroly realizacie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni.
Stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribucnej siete v ochrannom a
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32.

33.

34.

bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle § 79, 80 zdkona ¢. 251/2012 Z.z.
vykonavat’ ¢innosti, umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

Dodrzat’ podmienky (ktoré stanovilo TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ruéenim
obmedzenym Kosice (TEHO)): Pred zahéjenim stavebnych prac poziadat’ usek prevadzky
a obchodu TEHO o vytyéenie podzemnych vedeni TEHO. Pri realizacii stavby dodrzat
ochranné pasmo tepelnych rozvodov podl'a zakona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.
V miestach subehu a krizenia s teplovodnym potrubim TEHO, kablovymi rozvodmi TEHO
a v ich ochrannom pasme vykopy realizovat’ ru¢ne. Odkryté vedenia TEHO zabezpecit’ tak,
aby nedoslo k ich poskodeniu. Stavebnik zodpoveda za pripadné skody na vedeniach TEHO
aich odstranenie bude vykonané na naklady stavebnika. V pripade poSkodenia vedeni
TEHO, toto poskodenie bezodkladne oznamit’ na dispe¢ing TEHO.

Dodrzat’ nasledujuce podmienky:

Pred realizaciou prac zabezpecit’ vytyCenie vSetkych jestvujicich podzemnych inzinierskych
sieti dotknutych predmetnou vystavbou a zabezpecit’ ich proti poskodeniu. Ich vytyceniu a
zakrytiu je potrebné prizvat’ zastupcov dotknutych organizacii.

Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v rdmci pravidiel vSeobecne zavdzného nariadenia
mesta KoSice €. 221 o vykone spravy pri osobitnom uZzivani miestnych a ucelovych ciest.

V pripade potreby uzavierky komunikacie pocas realizacie prac je potrebné samostatnou
ziadost'ou poziadat’ cestny spravny organ o vydanie uzavierkového povolenia, k Ziadosti je
potrebné dolozit’ stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného zboru v KoSiciach - Krajsky
dopravny inspektorat (KR PZ KDI) k terminu uzavierky.

Pre potreby vydania docasného/trvalého dopravného znaenia je potrebné predlozit PD
vypracovanu odborne spdsobilou osobou a odsthlasentt KR PZ KDI.

V pripade potreby umiestnenia zariadenia na komunikéciu pocas realizicie stavby, je potrebné
samostatnou Ziadost'ou poziadat’ CSO o vydani povolenia na zvlastne uzivanie miestnych ciest.
Spevnené a travnaté plochy, ktoré¢ budi dotknuté vystavbou a budu poskodené v dosledku
stavebnych prac je potrebné uviest do povodného stavu. Vyburany material nie je dovolené
uskladnovat’ na spevnenych a travnatych plochach.

Pri stavebnych pracach dodrzat’ prisluSné technické normy a postupovat’ v ramci ustanoveni
stavebného zakona. Pocas realizacie prac zabezpeCit dopravné znacenie staveniska v zmysle
platnej vyhlasky.

Dopravné pripojenie bude realizované podl'a predlozenej projektovej dokumentacie v stlade
s poziadavkami KR PZ KDI a platnymi STN.

Dopravné napojenie realizovat’ tak, aby bol zabezpeceny plynuly vjazd a vyjazd na cestu.
Pocas vykonavania prac suvisiacich s realizaciou dopravného pripojenia nesmie byt na
dotknutej miestnej komunikacii skladovany ziadny stavebny material.

Ziadatel’ je povinny zabezpe¢it' ochranu cudzieho majetku a prav, pripadné skody sposobené
touto vystavbou nahradit’ podla platnych predpisov.

Realizaciou dopravného pripojenia nesmie byt ohrozend miestna komunikécia a bezpe¢nost’
cestnej premavky na nej a to hlavne zvadzanim a obtekanim vody na cestné teleso, jeho
technickym spracovanim alebo umiestnenim.

Dodrzat’” nasledujuce podmienky (v zmysle zavdzného stanoviska vydaného Dopravnym
tiradom, divizie civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava &. 23923/2025/ROP-
002-P/68117 zo dna 21.08.2025 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky):

Najvyssi bod bytového domu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche
(napr. kominy, antény, soldrne, resp. fotovoltické panely, reklamné zariadenia a pod.),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a



35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.
43.

najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe (vratane kratkodobého
pouzitia autoZeriava, betdnpumpy a pod.), svojou najvysSou castou pri maximalnej vyske
zdvihu nesmie prekrocit’ nadmorska vysku 265,00 m n.m.Bpv, t. j. vySku cca 54,00 m od
urovne terénu (najkritickejsie vyskové obmedzenie uréené jestvujiicou zastavbou, sidliskom
Zelezniky medzi leteckym pozemnym zariadenim — okrskovy prehl'adovy radiolokator
TAR/SRE/KZ a danou stavbou, s ohl'adom na OP vodorovnej roviny Letiska Kosice).

Na povrchova upravu strechy a obvodového plasta bytového domu, oplotenie pozemku,
pripadne na povrchovi upravu inych zariadeni umiestnenych v rieSenom izemi, je stavebnik
povinny pouzit materidly a farby s nereflexnou Upravou (ochranné pasmo proti
nebezpenym a klamlivym svetlam Letiska KoSice).

Externé osvetlenie bytového domu, pozemku, pristupovych komunikécii, spevnenych ploch
a pod., je stavebnik povinny rieSit sklopenymi svietidlami, ktorych svetelny la¢ bude
nasmerovany priamo na osvetlovany povrch a to tak, aby nedochéddzalo k oslepovaniu
posadok lietadiel a zaroven rozmiestnenim svietidiel nesmie dojst’ k mylnej informécii pre
pilotov. V rieSenom uUzemi je zakdzané pouzivat’ silné svetelné zdroje a zariadenia na
generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia (lasery), takym sposobom, ze
by mohla byt ohrozend bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Informdcia: V rieSenom Uzemi je vylucené vykondvanie €innosti a zriad'ovanie prevadzok,
ktoré¢ by viedli k zvySenému vyskytu vtactva v okoli letiska (vonkajSie ornitologické
ochranné pasmo Letiska KoSice) a realizovat’ vedenia a prekladky elektrického pradu VN a
VVN inak ako podzemnym kablom (ochranné pasmo s obmedzenim stavieb nadzemnych
vedeni elektrického pridu VN a VVN Letiska KoSice). Na zéklade predloZzenych podkladov,
rozsahu a charakteru stavby nie je predpoklad narusSenia danych ochrannych pasiem, preto sa
neurcuju ako podmienky pre stavbu.

Upozornenie: Riesené tizemie sa nachadza vo vzletovom a priblizovacom priestore Letiska
Kosice s vysokym hlukovym zataZenim z leteckej prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska
zvySovat’. Pri technickom rieSeni stavby je nutné brat’ do tivahy aj vplyv hluku z letecke;j
prevadzky a riesit ju tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibréacii.

Ak pocas realizacie akychkolvek zemnych prac budi odkryté archeologické ndlezy, je
stavebnik povinny postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zakona, nalez ihned’ ohlasit’ a urobit’
nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial' o iom nerozhodne stavebny urad po dohode
S organom Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym tstavom.

Na stavenisku musi byt’ po cely ¢as vystavby k dispozicii projektovd dokumentacia overend
Vv stavebnom konani v zmysle ust. § 431 ods. 5 stavebného zakona a vSetky doklady tykajtce
sa realizécie stavby.

V Stadiu realizcie stavby je investor povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, suhlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému tradu (Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova
¢. 4, 040 79 Kosice).

Predpokladany rozpoctovy naklad stavby je do 9 392 830 eur.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditeI'nom
mieste oznadit’ Stitkom ,,STAVBA POVOLENA".

Stavba sa moZe zacat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zédkona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.



44. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a k ustnemu pojedndvaniu budu dolozené
vSetky nélezitosti v silade s § 17 a 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona. V kolaudacnom konani predmetnej stavby bude
preukdzané pripojenie predmetnej stavby na miestne rozvody technického vybavenia izemia,
pricom do vydania kolauda¢ného rozhodnutia predmetnej stavby musi byt prislusSnym
Specidlnym stavebnym uradom vydané wuzivacie povolenie (pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie) na stavebné objekty (SO) realizované v ramci predmetnej stavby, a to vodnt
stavbu.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli ndmietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti su zdvdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle
§ 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked’ nadobudlo préavoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 17.12.2024 podal stavebnik: PB Development s r. 0., so sidlom Mlynska 27, 040 01
Kosice (ICO: 43 880 215), ziadost o stavebné povolenie na stavbu s nazvom: ,Bytovy dom
s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh® pozostavajucu z nasledovnych
stavebnych objektov (SO): SO 01 — Bytovy dom, SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy, SO 04
— Kanalizacna pripojka splaskova, SO 05 — Vodovodna pripojka, SO 06 — Modernizacia
teplovodnej pripojky, SO 07 — NN distribu¢né vedenie + EOZ (odberné elektrické zariadenie),
SO 08 — Terénne a sadové upravy, SO 10 — Prelozka vedenia ST (Slovak Telekom), SO 11
— Prelozka vedenia UPC (UPC BROADBAND SLOVAKIA) — zo suboru stavieb t.j. vratane
dopravnej stavby (SO 02) v katastralnom tizemi Juzné Mesto - na ulici Kalin¢iakova v Mestskej
Casti Kosice — Juh.

Tunajsi stavebny urad uvadza nasledovné skutocnosti:

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Juh svojim listom pod ¢ MK/A/2025/10917-
02/IV/ITOM zo dna 17.01.2025 vyzval Zziadatela (poplatnika - stavebnika) na zaplatenie
spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo diia dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 650 eur bol Ziadatelom dna 24.01.2025 zaplateny v zmysle
pol. v zmysle 60 pism. a/2), e/4), g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zakona
¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Ziadatel’ taktieZ nasledne (po podani Ziadosti o stavebné povolenie na predmetnt stavbu)
primerane k povahe stavby predmetnt ziadost’ upravoval (obsah (naleZitosti) podania) a zaroven
dopliioval o potrebné chybajice doklady pozadovanym sposobom podla ust. § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Dniom podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu bolo zacaté
stavebné konanie.

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby snazvom ,Bytovy dom s polyfunkciou,
Turgenevova - Kalinciakova ul., Kosice — Juh® pozostavajicej z vyssie uvedenych stavebnych
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objektov, vratane vodnych stavieb — stavebnych objektov: SO 03 — Arealova kanalizacia dazd’ova
+ vsakovacia jama (ktorej sucastou je aj vsakovacie zariadenie) a SO 09 — Prelozka verejného
vodovodu na pozemkoch KN - C parcelné ¢isla 733/136, 733/137, 733/26, 733/130, 733/131,
733/133, 733/134, 733/135, 733/138 a 733/148 v katastralnom uzemi Juzné Mesto - na ulici
Kalin¢iakova v Mestskej Casti KoSice — Juh bolo vydané Mestom KoSice, pracovisko KoSice
— Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice pod ¢. MK/A/2024/14885-08/IV/TOM dna 27.09.2024,
pri¢om pravoplatnost’ nadobudlo dna 12.11.2024. Citované rozhodnutie 0 umiestneni stavby bolo
vydané pre navrhovatela (stavebnika): PB Development s r. 0., so sidlom Mlynska 27, 040 01
Kogice (ICO: 43 880 215).

K dopravnej stavbe a vodnym stavbam, ktoré budt realizované v ramci predmetnej stavby
s nazvom: ,,Bytovy dom s polyfunkciou, Turgenevova - Kalin¢iakova ul., KoSice — Juh* tunajsi
urad uvadza:

Pre dopravnu stavbu - stavebny objekt SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy je vedené
predmetné stavebné konanie v stlade so stanoviskom, ktoré bolo vydané Specialnym stavebnym
uradom vymedzenym ust. § 120 ods. 1 stavebného zdkona - Mestom KoSice, referatom
Specialneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP 48/A, Kosice k projektovej
dokumentacii pre Gcely stavebného konania. Mesto Kosice, referat Speciadlneho stavebného tiradu
pre miestne a ucelové cesty 0.i. VO svojom stanovisku pod ¢. MK/A/2025/10351-5 zo dna
24.03.2025 uviedol, ze stavebné povolenie vyda stavebny urad, ktory je vecne prislusny na
povolenie hlavnej stavby stboru stavieb, ktorou je SO 01 — Bytovy dom, priCom v tomto
stavebnom konani bude citovany Specidlny stavebny urad dotknutym organom.

Na vodné stavby - stavebné objekty (SO): SO 03 — Arealova kanalizacia dazd’ova
+ vsakovacia jama (ktorej sucast'ou je aj vsakovacie zariadenie) a SO 09 — Prelozka verejného
vodovodu realizované vramci predmetnej stavby bolo Specidlnym stavebnym tradom
— Okresnym tradom Kogice, odborom starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Komenského ¢. 52, 041 26 Kosice vydané stavebné povolenie
— rozhodnutie o povoleni uskuto¢nit’ tieto vodné stavby pod ¢islom OU-KE-OSZP3-
2025/007479-004 zo dna 27.01.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 25.02.2025.

Podl'a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 11651 st pozemky KN - C parcelné ¢isla 733/136 a
733/137 v katastralnom uzemi Juzné Mesto vo vlastnictve navrhovatel'a: PB Development s r. 0.,
so sidlom Mlynska 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215).

Tunajs$i urad naviac uvadza, ze rozhodnutie o povoleni odstrdnenia stavby Snazvom
,Asanacia objektu pre obchod a sluzby" (druh stavby: Ina - nebytova budova) so sipisnym
¢islom 1708, ktora bola na pozemku KN-C parcelné ¢islo 733/136 v katastralnom tzemi Juzné
Mesto - na ulici Kalin¢iakova v Mestskej Casti KoSice — Juh (hlavna stavba), vratane jej
neoddelitelnych stcasti nachadzajucich sa na pozemku KN-C parcelné ¢&islo 733/137
Vv katastralnom uzemi Juzné Mesto, ako aj na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 733/133 a 733/134
Vv katastrdlnom izemi Juzné Mesto (dve pesie ocelové lavky od ulice Turgenevova a jedno bo¢né
dvojramenné ocel'ové schodisko zo severnej strany), bolo vydané mestom KoSice, pracovisko
Kosice - Juh, pod ¢ MK/A/2023/11859-05/1V/ITOM zo dna 26.06.2023 (pravoplatné dna
18.07.2023).

Podl’a Vypisu z Listu vlastnictva ¢. 11650 st pozemky KN - C parcelné ¢isla 733/26, 733/130,
733/131, 733/133, 733/134, 733/135, 733/138 a 733/148 v katastralnom uzemi Juzné Mesto vo
vlastnictve: Mesto KosSice, Tr. SNP 48/A, KoSice.

Stavebnik stavebnému turadu predlozil ,,Zmluvu o buducej zmluve o vecnom bremene
a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav u povinného z vecného bremena
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¢. 2024002475 u opravneného z vecného bremena ¢. 1009/VSD/2024 uzatvorenti medzi Mestom
Kosice - vlastnikom vysSie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: PB Development s r. 0., so sidlom Mlynské 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215),
ako aj Vychodoslovenska distribu¢na a.s., so sidlom Mlynské &. 31, 042 91 Kosice (ICO: 36
599 361) v dnoch 20.08.2024, 26.08.2024 a 05.09.2024 z ktorej vyplyva iné pravo k predmetnym
stavbou dotknutym pozemkom (pravo zriadenia, a teda realizicie predmetnej stavby na
horeuvedenych pozemkoch).

Stavebnik stavebnému turadu predlozil ,,Zmluvu o buducej zmluve o vecnom bremene
a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav uzatvorenti medzi Mestom KoSice -
vlastnikom vysSie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: PB Development s r. 0., so sidlom Mlynska 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215) v
dnoch 20.08.2024 a05.09.2024 (na 1 str. rukou napisané oznacenie citovanej zmluvy:
,2024002476%).

Stavebnik stavebnému turadu predlozil ,,Zmluvu o buducej zmluve o vecnom bremene
a 0 ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav uzatvorenti medzi Mestom KoSice -
vlastnikom vysSie uvedenych pozemkov (budicim povinnym) a stavebnikom, budicim
opravnenym: PB Development s r. 0., so sidlom Mlynska 27, 040 01 Kogice (ICO: 43 880 215) v
dnoch 16.09.2024 a07.10.2024 (na 1 str. rukou napisané oznacenie citovanej zmluvy:
,2024002635%).

V zmysle § 65 ods. 1 stavebného zdkona so stavebnym konanim sa spajaju, pokial’ to
nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy neustanovuju inak, aj iné konania potrebné na
uskuto¢nenie stavby. Spravne organy prislusné na ich uskuto¢iiovanie maji v stavebnom konani
postavenie dotknutého organu podl'a § 140a.

V zmysle § 65 ods. 2 stavebného zdkona, ak je predmetom stavebného konania subor
stavieb, na povolenie ktorych je vecne prislusSnych viac stavebnych uradov, konanie vedie
a stavebné povolenie vyda stavebny urad, ktory je prisluSny na povolenie hlavnej stavby suboru
stavieb. Ostatné stavebné urady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podla
§ 140a. Ak st pochybnosti o prislusnosti stavebnych uradov na konanie ,rozhodne Urad pre
uzemn¢ planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len,, urad®).

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 Kosice, v zmysle § 61
ods. 1 a 4, § 65 ods. 1 a2 stavebného zakona oznamilo verejnou vyhlaskou dna 19.08.2025
zaCatie stavebného konania vSetkym zndmym ucastnikom konania, dotknutym organom
a organizaciam a dna 19.09.2025 vykonalo Ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim.

Verejnd vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 20.08.2025 a zvesena dna 04.09.2025 (informativne aj na mestske;j
Casti Kosice - Juh).

Tunajsi stavebny trad k vysSie uvedenému uvadza, Ze upovedomil ucastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaSkou, nakol’ko sa jedna o stavbu s velkym poctom ucastnikov
konania, priCom tunaj$i urad taktiez uvadza, Ze na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo
mohli byt uplatnené v Uzemnom konani (alebo pri prerokiivani tizemného plénu zény) sa
neprihliada.

Na konanie boli prizvani Gcastnici konania v zmysle § 59 stavebného zakona. Zaroven
stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgdny, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté.

Do terminu ustneho pojedndvania neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych
organov ziadne néamietky a pripomienky voci navrhovanej realizécii stavby. Pri Ustnom
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pojednavani tunajs$i stavebny urad obozndmil pritomnych ucastnikov konania s predlozenou
ziadostou, dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni ucastnici konania nevzniesli voci
navrhovanej realizacii stavby Ziadne namietky a pripomienky.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentécie, vyplyvajice
z pisomnych vyjadreni dotknutych organov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inzinierskych sieti, stavebny urad zosuladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali budiceho uzivania stavby, budu
predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujucom kolauda¢nom konani.

K vyssie uvedenému tunaj$i naviac uvadza, ze Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a
zachranného zboru v Kosiciach (OR HaZZ) v stavebnom konani vydalo dna 18.08.2025 pod
Cislom ORHZ-KE4-2025/000090-012 kladné stanovisko na ucely stavebného konania
predmetnej stavby s pripomienkami (v bodoch ¢. 1 az ¢. 8), ktoré stavebnik pred vydanim tohto
stavebného povolenia prostrednictvom oprdvnenej osoby (projektanta) odstranil ich
zapracovanim resp. zohl'adnenim Vv projekte. Tato skuto¢nost’ projektant taktiez potvrdil svojim
pisomnym stanovisko v ktorom uviedol aj vyssie citované Cislo stanoviska OR HaZZ.

Podla ust. § 84 ods. 4 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zékon), doterajSie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025 sa
pouziji na vybavenie
a) podania doruéeného prislusnému stavebnému uradu do 31. marca 2025, vratane ohlasenia

stavhby,

b) konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika,

) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne delikty
vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, zacatého na stavebnom urade podla doterajSich predpisov
do 31. marca 2025.

Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny urad uvadza sumarnu
velkost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre predmetnu stavbu: 3664,02 m?2,

Ziadatel’ predlozil projektovii dokumentéciu stavby a primerane povahe a rozsahu stavby,
vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a § 9
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskimal predlozent Ziadost o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia UcCastnikov konania a dotknutych orgdnov a zistil, Ze
uskutonenim stavby nie st ohrozené zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené, c¢i
ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spiiia, primerane povahe stavby arozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prislu$né ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a prislusné technické normy, ako aj podmienky rozhodnutia o
umiestneni navrhovanej stavby.
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Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré¢ by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych orgdnov nie si zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do
podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie su ohrozené verejné zdujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova €. 4,
040 79 Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou vyhlaskou
amusi byt vyvesené na tradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diiom dorucenia.

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou

1. PB Developmentsr. 0., Mlynska 27, 040 01 Kosice

+ odsuhlasend projektova dokumentacia

PANAGRAF B. D. s.r.0. - Ing. Jan Sutak, Cermel'ska cesta 3, 040 01 Kogice
Mesto Kosice, Tr. SNP 48/A, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

abrwn
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Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska ¢. 31, 042 91 Kosice

7. TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost’ s ruéenim obmedzenym Kogice, Komenského
¢. 7, Kosice

8. MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

9. Uastnici konania (t.j. osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam
na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moézu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté (§ 59 ods. 1
stavebné zakona): susediacich pozemkov KN - C parcelné cisla 1871/1, 733/138, 733/139,
733/134, 733/135, 733/130, 733/153, 733/147, 733/140, 733/120, 733/121, 733/122,
733/123, 733/127, 733/146, 733/132, 733/128 a 733/129 v katastralnom tzemi Juzné Mesto;
stavbe trafostanica T 211 s.¢. 2818; stavbe budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
s.C. 1707; stavbe obytny dom s.¢. 1709 - Turgenevova 11,13, vratane vSetkych pozemkov
pod citovanymi stavbami v katastralnom uzemi Juzné¢ Mesto — verejnou vyhlasSkou)

Na vedomie

1. Mestska Cast’ KoSice — Juh, Smetanova €. 4, 040 79 KoSice + informativna verejna vyhlaska
(+RegByt)

2. Mesto Kosice, odd. pravne a majetkove, Tr. SNP 48/A, KoSice

3. Mesto Kosice, odd. strategického rozvoja, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, Kosice

4. Mesto Kosice, ref. zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

5. Mesto KoSice, referat Specidlneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr. SNP
48/A, Kosice

6. Mesto Kosice, odd. dopravy, referat spravy a udrzby ciest, Tr. SNP 48/A, KoSice

7. Mesto Kosice, referat energii, Tr. SNP 48/A, KoSice

8. Mesto Kosice, referat parkovania, Tr. SNP 48/A, KoSice

9. Dopravny trad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska ¢. 1, KoSice

11. Okresné riaditel’stvo HaZZ v KoSiciach, PoZiarnicka ¢. 4, KoSice

12. Prezidium Hasi¢ského a zachranného zboru, odbor poziarnej prevencie, odd. protipoziarnej
bezpecnosti stavieb, Tomasikova 28/A, 826 86 Bratislava (Driefiova 22, 826 86 Bratislava)

13. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, 041 26 Kosice

14. Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia - organ Statnej vodnej spravy, Komenského €. 52, 041 26 KoSice

15. Okresny trad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 041 26 KoSice

16. Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, 041 26 KoSice

17. Krajsky pamiatkovy trad Kosice, Hlavna 25, KoSice

18. Krajské riaditel'stvo PZ v KoSiciach, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzményho 8, 041 02Kosice

19. Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spolo¢nost’, Bardejovska 6, 043 29 KoSice

20. Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, KoSice

21. KoSicky samospravny kraj, Namestie Maratonu mieru €. 1, 042 66 Kosice

22. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, SAMaV Kosice, Komenského 39/A, KoSice

23. SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

24. Vychodoslovenska vodéarenskd spolocnost, a.s., zavod Kosice, Komenského 50, 042 48

KosSice

Informacie o spractivani osobnych tdajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 0 ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel’a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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