MK/A/2024/14357-04/11/BAL
Kosice, 09.jula 2024

ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, KoSice, ako vecne a
miestne prislusny stavebny urad I. stupiia podla § 117 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 68 ods. 2 stavebného zakona V spojeni s § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov

povoluje
zmenu stavby pred dokoncenim

pre stavbu s nazvom:
»50 R2 - Retail 2 — stavba pre maloobchod, Obytny sibor NT3, na pozemku
KN-C parcelné cislo 3/949 v katastralnom uzemi Terasa ana pozemkoch KN-C
parcelné Cislo 3/951 a 3/788 v katastralnom uzemi Terasa,

pre stavebnika:
VAKERT s.r.o., Juzna trieda 82/B, Kosice, ICO: 52 236 706.

I. Popis zmeny stavby:

Predmetom rozhodnutia je zmena stavby prizemného nepodpivni¢eného objektu
retailu ,,SO R2 - Retail*“ (d’alej ako Retail 2), povodne urc¢eného pre maloobchod — predajne
zdravej vyzivy a bicyklov, v lokalite stavby ,,Obytny sibor NT3“ v MC Kosice — Zapad,
povoleného stavebnym povolenim tunajSicho stavebného tradu mesta KoSice pracoviska
Kosice - Zapad ¢. MK/A/2022/07309-17/I/BAL zo dna 04.augusta 2022, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 16.09.2022.

Zmena stavby pred dokoncenim spociva v:

- Zmena dispozicie priestorov Stavby azmena jej ucelu zpovodnych troch prevadzok
maloobchodu na zubnu kliniku pozostavajicu z troch zubnych ambulancii, Konzultacne;j
miestnosti azo suavisiaceho prevadzkového a hygienického zazemia pre navstevnikov
aj zamestnancov a z technického vybavenia stavby v rozsahu podl'a overenej projektovej
dokumentacie zmeny stavby pred dokoncenim. Zmenou stavby sa nemeni polohové
a vyskové rieSenie stavby. Zmenou ucelu stavby sa znizuji naroky stavby na staticku
dopravu.
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- Ciasto¢na zmena vzhl'adu stavby — tprava &asti presklenej fasady a vstupov do objektu
s vytvorenim ich zastre$enia a slnolamov.

- Zmena sposobu vykurovania stavby z podlahového vykurovania tepelnym cerpadlom
vzduch — voda na kombinaciu  podlahového vykurovania s tepelnym ¢erpadlom
a klimatiza¢nym riesenim s rekuperaciou.

- Savisiace zmeny technickych a technologickych zariadeni stavby bez zmien pripojenia
stavby na inzinierske siete.

Parametre stavby po zmene:
Celkova zastavana plocha stavby (vratane zastresenych vstupov): 295,40 m?
Uzitkova plocha stavby: 248,50 m?
Spevnené plochy spolu: 40,60 m?

Predmetna stavba ma v zmysle § 43¢ ods. 1 pism. h) stavebného zakona charakter
nebytovej budovy t.j. zdravotnicke zariadenie.

Zmena stavby sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie
zmeny stavby pred dokonéenim overenej stavebnym uradom, S nazvom ,,Retail 2 — Zmena
stavby pred dokoncenim®, vypracovanej opravnenou osobou V 03/2024, ktora tvori
nedelitelnt sti¢ast’ tohto rozhodnutia.

Il. Na uskutoénenie stavby sa uréuju tieto d’al$ie podmienky:

1. Zmena stavby bude uskuto¢nena podl'a dokumentacie overenej v konani 0 zmene stavby
pred dokonéenim, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia. Projektantom
stavby je opravnena osoba Ing. Jana Ruskova, Inzinieri Rusko, s.r.0., Zahradna 18,
Kosice, reg. €. 2752*A*1.

2. Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentacie nemdzu byt zrealizované
bez predchadzajiceho povolenia stavebného turadu.

3. Stavbu bude vykonavat stavebnik dodavatel'sky spolocnostou MORIS SLOVAKIA,
s.r.0., Alejova 4, Kogice, ICO: 36 214 574, ktora je v zmysle § 44 stavebného zakona
opravnend na uskuto¢nenie stavby podla osobitnych predpisov a bude zodpovednd za
uskutocnenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie. Vedenie uskuto¢iiovania
stavby bude vykonavat’ stavbyveduci.

4. Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §
47 az § 53 stavebného zakona, ktoré definuji zakladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie vratane jej Stvrtej Casti a prislusné technické normy
STN EN.

5. Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 6 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

6. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit’ zacatie
stavebnych prac prisluSnému stavebnému tradu.

7. Stavba vratane povolenej zmeny sa modze zacat uzivat iba na zaklade pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia.

8. Navrh na kolaudaciu stavby podéa stavebnik Vv stlade s § 79 stavebného zakona na
prislusnom stavebnom urade po ukonceni stavby.

9. K navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia a k ustnemu pojednavaniu buda
dolozené vsetky nalezitosti v stilade s § 17 a 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.
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10. So zmenou stavby mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Tymto rozhodnutim sa doplna stavebné povolenie vydané Mestom KosSice, pracovisko
Kosice — Zapad pod ¢. MK/A/2022/07309-17/11/BAL zo dna 04.augusta 2022.

Pre uskuto¢nenie stavby vratane jej povolenej zmeny platia d’alSie podmienky na
uskutoénenie stavby uvedené v rozhodnuti ¢. MK/A/2022/07309-17/II/BAL zo dna
04.augusta 2022, ktoré ostavajii nezmenené a v platnosti.

I1l. Rozhodnutie 0 ndmietkach ucéastnikov konania:

Utastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii zmeny stavby pred dokon&enim.

Odoévodnenie

Dna 27.03.2024 podala spolo¢nost VAKERT s.r.o., Juzna trieda 82/B, KoSice
zastipena Vladimirom Mlynarcikom, Na Kope IX 921/8, KoSice, ziadost’ o povolenie zmeny
stavby pred dokonéenim pre stavbu S nazvom ,,SO R2 - Retail 2 — stavba pre maloobchod,
Obytny subor NT3%, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3/949 v katastralnom tizemi Terasa
a na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 3/951 a 3/788 v katastralnom tizemi Terasa.

Uvedenym diilom bolo zacaté konanie o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim.

Stavebny turad, pracovisko KoSice — Zapad dna 10.04.2024 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dita dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 400 eur (slovom Styristo eur) bol stavebnikom dina
23.04.2024 zaplateny v zmysle pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori
prilohu zakona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Predmetna stavba bola povolena stavebnym povolenim tunajSieho stavebného uradu
mesta Kosice pracoviska Kosice - Zapad ¢. MK/A/2022/07309-17/1I/BAL zo dia 04.augusta
2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 16.09.2022 pre stavebnika FSB s.r.o., ICO:
52 881 571, Hlavna 69, Kosice.

Zmenou stavby je dotknuty pozemok KN-C parcelné ¢islo 3/949 v katastralnom tizemi
Terasa, ktory je vo vlastnictve ziadatel'a spolo¢nosti VAKERT s.r.0., Juzna trieda 82/B,
Kosice, podla listu vlastnictva ¢. 17476 zo diia 09.05.2024. Ziadatel’ je pravnym nastupcom
povodného stavebnika na zaklade dohody o postipeni prav apovinnosti zo stavebného
povolenia zo dna 26.08.2022.

Stavebny urad, pracovisko Kosice — Zapad, oznamil dia 15.05.2024 podl'a § 61 ods. 1
a4 a § 68 stavebného zdkona zacatie konania 0 zmene stavby pred dokonc¢enim Ucastnikom
konania a dotknutym orgdnom a nakolko mu boli dobre zndme pomery stavby a ziadost’
poskytovala dostatocny podklad pre rozhodnutie, upustili od ustneho pojednadvania
a miestneho zistovania. Zaroven stanovil lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie namietok
alebo pripomienok k ziadosti.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 59 v spojeni s § 68 stavebného
zakona. Zaroven stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje
namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor v stanovenej lehote, inak k nim nebude
prihliadnuté.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona:

Pri liniovych stavbach alebo v odovodnenych pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych
stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad upovedomi
ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaSkou najmenej 15 dni pred konanim
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miestneho zistovania, pripadne ustneho pojedndvania, a ak sa nekona ustne pojednavanie,
pred uplynutim lehoty urcenej podl'a odseku 3.

Oznamenie o zacati konania bolo doruc¢ené formou verejnej vyhlasky podla § 61 ods.
4 stavebného zdkona tucastnikom konania — spoluvlastnici dotknutych pozemkov KN-C
parcelné cCislo 3/951, 3/788 v katastralnom Uzemi Terasa (LV &. 15874) a spoluvlastnici
bytového domu BD2-3 na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3/750 v katastralnom tGzemi Terasa
(LV ¢. 17104). Oznamenie bolo vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu
ana webovom sidle tunajSiecho uradu — www.kosice.sk Vv termine od 28.05.2024 do
13.06.2024. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani
alebo pri prerokovani uizemného planu zony, sa neprihliada.

Namietky nepodal nikto z i¢astnikov konania.

V konani vedenom podl'a § 58 — 66 Vv spojeni s § 68 stavebného zdkona pre predmetna
stavbu tunajsi trad Ziadost’ 0 vydanie povolenia zmeny stavby pred dokonc¢enim preskamal a
posudil z hladisk ustanovenych § 62 Vvspojeni s§ 68 stavebného zakona V spojeni
S ustanoveniami § 11, 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona a posudil aj vyjadrenia Géastnikov konania a dotknutych
organov.

Predmetom zmeny je stavba ,,SO R2 - Retail 2 — stavba pre maloobchod, v lokalite
Obytného stiboru Novej Terasy 3, ktora ma charakter jednoduchej stavby podla § 139b ods. 1
pism. ¢) stavebného zakona. Zmena stavby pred dokoncenim spociva v zmene dispozicie
priestorov stavby a v zmene jej ucelu z pévodnych troch prevadzok maloobchodu na zubnt
Kliniku a v savisiacich zmenach materialového a technického vybavenia stavby podla
predlozenej projektovej dokumentéacie pre zmenu stavby pred dokoncenim. Zubna klinika
bude pozostavat' ztroch zubnych ambulancii, konzultaénej miestnosti a zo suvisiaceho
prevadzkového a hygienického zazemia pre navstevnikov aj zamestnancov a technického
vybavenia stavby.

Zmenou stavby sa nemeni polohové a vysSkové rieSenie stavby, navrhuje sa iba
prestreSenie vstupov do objektu. Spdsob pripojenia stavby na média a kanalizaciu zostava
zachovana v stlade s povodnym povolenym stavom. Pristup k stavbe a staticka doprava
zostava zachovana v zmysle platného stavebného povolenia stavby. Zmenou tcelu stavby sa
znizuju naroky stavby na staticki dopravu. Potreba parkovacich stati je pokrytd na
existujucich parkovacich plochach v blizkosti stavby, zriadenych komplexne pre obytny sabor
NT3 ako celok vratane Retailu 2, s prisluSnymi parametrami a kapacitami podla platnych
predpisov. Stavba Retail 2 bude vyuzivat napojenia na média a pristup z povolenej
infrastruktury obytného suboru NT3. Zmenou stavby nie st dotknuté poziadavky ochrany
zivotného prostredia.

Ziadatel' (stavebnik) predlozil projektovi dokumentaciu zmeny stavby pred
dokonéenim a primerane povahe arozsahu stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu
povolenia zmeny stavby pred dokonéenim, tak ako to ustanovuje § 11 v spojeni s ust. § 8 a §
9 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Taktiez boli v konani predlozené stanoviska dotknutych organov podla § 126
stavebného zakona chraniacich verejné zaujmy podla osobitnych predpisov, ktorych okruh
stavebny urad vymedzil v rozsahu, v akom st ich zaujmy zmenou stavby dotknuté.

Projektova dokumentacia pre zmenu stavby pred dokoncenim je vypracovana
opravnenymi projektantmi podla ust. § 45 stavebného zdkona, ktori s v zmysle § 46
stavebného zdkona zodpovedni za projektové rieSenie stavby, ako aj za realizovatelnost
vypracovaného projektu stavby a st povinni pri tejto Cinnosti chranit’ verejné zaujmy.
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Dokumentacia zmeny stavby spiiia primerane povahe arozsahu zmeny stavby poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prislu$né ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a0 vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby wuzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientéacie a prislusné technické normy.

Stavebny urad v konani preskimal a posudil predlozené podklady a projektovu
dokumentaciu zmeny stavby, rozsah a charakter zmeny stavby oproti overenej projektovej
dokumentacii, stavebnotechnické vyhotovenie stavby, jej Kkapacity a naroky na
infrastrukturu, vazby a vplyv na okolie, zivotné prostredie a 0sobitné zaujmy a d’alSie kritéria
podla wust. § 62 vspojeni sust. § 68 stavebného zakona ato vrozsahu primeranom
navrhovanej zmene stavby.

V konani bol posudeny a prekovany sulad navrhovanej zmeny stavby s povodnym
uzemnym rozhodnutim stavby Obytného stiboru NT3 ¢. A/2016/04 986 - 10/11 /FIL zo dna
25. 01. 2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 04.05.2016. Zmena stavby je rieSend v ramci
uzemia V zmysle platného uzemného rozhodnutia stavby a nevyzaduje zmenu alebo vydanie
nového izemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Platna tizemnoplanovacia dokumentacia UPN HSA Kogice Vzneni jej mien
a doplnkov dané tzemie vymedzuje ako plochy viacpodlaznej obytnej zastavby a plochy
mestského a nadmestského obcianskeho vybavenia, ¢o dana stavba ako objekt malého
zdravotnickeho zariadenia reSpektuje.

Stavba nebude zdrojom hluku, prasnosti ani inych negativnych prejavov a neovplyvni
negativnym sposobom susedné stavby a ich uzivanie.

V konani bolo d’alej preskimané a posudené stavebnotechnické vyhotovenie stavby,
podmienky jej uskutoCnenia, ktoré bude vykonané zhotovitelom opravnenym podla
osobitnych predpisov.

Zmena stavby reSpektuje poziadavky osobitnych predpisov hlavne v oblasti hygieny
a ochrany verejného zdravia, bezpecnosti 0sob, bezpecnosti prace a technickych zariadeni,
poZiadavky poZiarnej bezpecnosti a d’alSie poZziadavky podla § 126 stavebného zdkona.
Zmenou stavby nebudu negativne dotknuté zauymy ochrany zivotného prostredia.

Pre cely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle overenej projektovej
dokumentacie dochadza k znizeniu sumarnej vymery nadzemnej ¢asti podlahovej plochy
stavby na vymeru 248,5 m? (z povodnej vymery 251,1 m?).

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by brénili povoleniu zmeny
stavby, vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli
V konani zohl'adnené. U tych dotknutych organov, ktoré v konani neuplatnili svoje stanoviska
ma stavebny trad za to, ze so zmenou stavby z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia.

Ugastnici konania a dotknuté organy v lehote stanovenej v zmysle ust. § 61 ods. 3
stavebného zakona neuplatnili namietky, resp. pripomienky vo¢i zmene stavby pred
dokonc¢enim.

Vo vyroku tohto rozhodnutia tunajsi urad urcil nové podmienky suvisiace sO zmenou
stavby, ostatné podmienky povodného stavebného povolenia nedotknuté zmenami ostavaja
V platnosti aj nad’ale;.

Uskutocnenim zmeny stavby pred dokonéenim nie si ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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V zmysle § 1421 ods. 1 stavebného zédkona konanie zacaté na stavebnom urade pred
1.4.2024, ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31.3.2024, sa dokoncia
podl’a predpisov u¢innych do 31.3.2024.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 69 ods. 1 v spojeni s § 61 ods.
4 stavebného zakona. Toto rozhodnutie bude vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli
spravneho organu, webovom sidle tunaj$icho tradu — www.kosice.sk a informativne na
uradnej tabuli prislusnej mestskej casti. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote 15
dni odo dna ozndmenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice —
Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Virba
veduci referatu stavebného uradu
povereny zamestnanec

Rozhodnutie sa doruci

1. Vladimir Mlynarcik, Na Kope 1X 921/8, KoSice

2. Ing. Jana Ruskové, Inzinieri Rusko, s.r.0., Zédhradna 18, KoSice

3. Verejnou vyhlaskou sa oznamenie dorucuje Ucastnikom konania — spoluvlastnici
dotknutych pozemkov KN-C parcelné ¢islo 3/951, 3/788 v katastralnom Uzemi Terasa
(LV ¢. 15874); spoluvlastnici bytového domu BD2-3 na pozemku KN-C parcelné ¢islo
3/750 v katastralnom tzemi Terasa (LV ¢. 17104)

Na vedomie

4. Mestska Cast’ KoSice — Zapad, Trieda SNP 39, 040 11 Kosice (2 vyhotovenia — jedno pre
informativne zverejnenie na uradnej tabuli)

5. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Ipel'ska 1, 040 11 KoSice

6. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KosSiciach, Poziarnicka 4, KoSice

7. InSpektorat prace KoSice, Masarykoval0, KoSice

8. Okresny urad Kosice, odbor SoZP, odd. OPaVZZP, SSOH, Komenského 52, Kogice

9. Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

10. Vychodoslovenska vodarenska spolocnost a.s., Komenskeho 50, Kosice

Informécie o spractvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov
azakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/

