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MESTO KOSICE Vybavuje:  JUDr. Klanar

VEREJNA VYHLASKA
KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Kosice ako spravny orgin vykondvajuci $tatnu spravu na Useku pozemnych
komunikacii podl'a § 2 pism. a) bod 3. zdkona NR SR &. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych
pdsobnosti z organov $tatne] spravy na obce ana vys§ie uzemné celky v zneni neskorSich
predpisov a § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon)
v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,cestny zakon®) a to pdsobnost’ §pecidlneho stavebného
uradu pre miestne a ielové cesty podla § 3a ods. 4 cestného zdkona (d’alej len ,,8pecidlny
stavebny wrad®), konajaci podla § 120 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.stavebny
zékon“} v sulade s ustanovenim § 84 ods. 5 zdkona &. 25/2025 Z. z. stavebny zakon a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, vydava rozhodnutie podla § 46 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,spravny
poriadok®), ktorym takto

rozhodlo
podla § 82 stavebného zéakona
povoluje uzivanie

stavby ,,Obchodné centrum Kosice, Pri hati®

v skladbe stavebného objektu SO 08 Uprava existujicich komunikacii, SO 08.2
Upravy na obsluznej ulici Pri hati; SO 09 Areilové komunikacie 2 spevnené plochy, ktora
je situovand na pozemkoch KN-C parc. & 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3923/1,
3940, 4000/1, 3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2,
3999, 3923/32, 3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926,
3923/27, 3923/28, 3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2, 3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972, 3958,
3957/2, 3974, 4021/1 (KN-E parc. ¢. 10115/8, 10115/49), katastralne uzemie Nové Tahanovce
ana pozemku KN-C parc. ¢. 3545/1 (KN-E parc. €. 10115/8, 10115/49), katastralne tzemie
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Brody (vié8ina podla geometrického planu ¢. 40/2025 zo diia 02.06.2025, autorizatne
overen¢ho diia 02.06.2025 atradne overeného Okresnym uradom KoSice, katastralnym
odborom diia 16.06.2025 pod &. G1-479/2025 (d'alej len ,,geometricky plan®)

navrhovatel'ovi: .
PRIMUM, s.r.o0., so sidlom Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, 1CO:
35 789 646,

ktorého v konani na zéklade splnomocnenia zastupuje:

Readis s.r.o., Za kalvariou 54, 080 01 Presov, ICO: 51 654 067
(dalej len ,,stavebnik™ | ,,vlastnik* alebo aj ako ,,navrhovatel*).

Ucel uZivania stavby: inZinierska stavba — inZinierska stavba, Ufelova cesta anekryté
parkovisko

Pre trvalé uZivanie stavby sa podl'a § 82 ods. 2 stavebného zakona a § 20 vyhlasky MZP

SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (d'alej len
Yvhlaska) uréujn tieto podmienky:

1. Vlastnik stavby ajej spravca st povinni stavbu uZivat' na stanoveny 0¢el v stulade
s dokumentéciou overenou $pecialnym stavebnym uradom v stavebnom konani, stavebnym
povolenim a tymto kolaudaénym rozhodnutim, vieobecne zavdznymi pravinymi predpismi,
technickymi predpismi a slovenskymi technickymi normami vztahujlicimi sa na uZivanie
pozemnych komunikacii a su povinni stavbu udrZiavat’ v dobrom stavebnom a technickom
stave tak, aby nevzniklo nebezpelenstvo hygienickych a technickych zavad, zavad
v schodnosti a v zjazdnosti a aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej
vzhl'adu.

2. Zmeny G¢elu uzivania stavby vyzaduja rozhodnutie $pecidlneho stavebného tradu.

3. Spravcovstvo vzmysle § 3d cestného zdkona na predmetnej stavbe bude vykonavat
stavebnik, ak sa nedohodne inak.

Pri podani navrhu bol vybrany spravny poplatok vo vy$ke 1800 EUR podla polozky
62a pism. g) sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zékona NR SR &. 145/1995
Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, uhradeny prevodom na uet mesta
na zaklade platobného poukazu ¢. 345250042.

V kolauda¢nom konani boli v zakonnej lehote vznesené namietky ucastnika konania,
ktoré viak boli vzaté nasledne v celom rozsahu spit’.

Odoévodnenie

Stavebnik podal diia 16.04.2025 listom bez znacky na tunajsi $pecidlny stavebny trad
navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia spolu s prilohami pre stavbu ,,Obchodné centrum
Kogice, Pri hati®, v skladbe stavebnych objektov SO 08 Uprava existujucich komunikacii, SO 08.2
Upravy na obsluznej ulici Pri hati; SO 09 Aredlové komunikécie a spevnené plochy. Diiom
podania navrhu bolo zaaté kolaudaéné konanie.

Vnitro aredlové komunikacie si navrhované asfaltobetonové, v Sirke 7,0 m a 6,50 m.
Vytvoria sa kolmé parkovacie stétia pre:
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1) SO 01 OD Kaufland:
- 245 miest rozmerov 2,7 m x 5,2 m,

- 19 miest pre zamestnancov a rodi¢ov s det'mi,
- 12 miest rozmerov 3,5 m x 5,7 m pre imobilnych,

2) SO 02 Ngjomna jednotka A a SO 04 Najomna jednotka B:
- 160 miest rozmerov 2,7 m x 5,2 m,

- 7 miest 3,5 m x 5,7 m pre imobilnych,
3) SO 03 Mc Donlad’s:
- 52 miest rozmerov 2,5m x 5,0 m,

- 2 miesta rozmerov 3,5 m x 5,0 m pre imobilnych.

Podl'a § 76 ods. 1 stavebného zédkona: Dokonéent stavbu, pripadne jej Cast’ spdsobila
na samostatné uZzivanie alebo tu ast’ stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie
prace, pokial tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie, mozno uzivat len na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia.

Podla § 79 ods. 1 stavebného zékona: Kolaudalné konanie sa zadina na ndvrh
stavebnika.

Podl'a § 79 ods. 2 stavebného zakona: Navrh na kolaudéciu stavby sa podéva pisomne.
V navrhu sa uvedie oznaéenie a miesto stavby, terénnych tGprav alebo miesto tazobnych préc,
predpokladany termin dokondenia stavby alebo terénnych tiprav, alebo t'azobnych prac vratane
vypratania staveniska a dokonéenia Gprav okolia stavby a 0daj o tom, ¢i sa bude vykonavat’
skiSobna prevadzka a ¢as jej trvania.

Specislny stavebny urad rozhodnutim - stavebnym povolenim pod &.
MK/A/2024/08258-29 zo dita 07.02.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna 07.06.2024,
v spojeni s rozhodnutim o odvolani Okresného uradu KoSice, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii pod ¢. OU-KE-OCDPK-2024/029155-002 z 22.05.2024 (d’alej len
»Stavebné povolenie®) povolil stavebny objekt SO 08 Uprava existujiicich komunikacii, SO
08.2 Upravy na obslunej ulici Pri hati; SO 09 Aredlové komunikacie a spevnené plochy*,
na pozemkoch KN-C parc. €, 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3923/1, 3940, 4000/1,
3938,3992,3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 3923/32,
3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3923/28,
3923/29,3923/30, 3974, 3975/2,3975/1, 3976, 3995/2,3973, 3972, 3958, 3957/2,3974, 4021/1
(KN-E parc. &. 10115/8, 10115/49), katastralne izemie Nové Tahanovee a na pozemku KN-C
parc. €. 3545/1 (KN-E parc. & 10115/8, 10115/49), katastrilne tzemie Brody (d’alej len
HStavba®).

Podla § 77 stavebného zdkona: Kolaudaéné konanie vykonava stavebny urad, ktory
vydal stavebné povolenie alebo povolil terénne upravy, taZobné a im podobné alebo s nimi
suvisiace prace.

Podl'a § 140 stavebného zdkona: Ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuji sa
na konanie podl'a tohto zakona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

KedZe predloZeny navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia obsahoval predpisané
naleZzitosti a prilohy v zmysle § 17 ods. 1 a ods. 2 vyhlasky, tunaj§i $pecidlny stavebny urad
podla § 80 stavebného zdkona oznamil listom ¢ MK/A/2025/19510-3 zo dia 17.07.2025



uc¢astnikom konania, obci a dotknutym organom zalatie kolauda¢ného konania a sufasne
nariadil k prejednaniu navrhu tustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na dedl
21.08.2025 o 10:00 hod. na mieste stavby.

Specidlny stavebny tirad v oznamenti:

1) upozornil G¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze namietky a stanoviska tykajice
sa skuto&nosti, ktoré sa skumaji v kolauda¢nom konani, méZu uplatnit’ najneskor
pri ustnom pojednavani. Na namietky, ktoré sa netykaju skutoénosti, ktoré
sa skumaju v kolandaénom konani, a na namietky neuplatnené najneskdr pri ustnom
pojednavani sa neprihliadne;

2) poudil udastnikov konania o ich prave v zmysle § 33 ods. 1 sprdvneho poriadku
navrhovat’ dokazy a ich doplnenie a klast’ svedkom a znalcom otazky pri Gstnom
pojednavani a miestnej ohliadke;

3) pougil ucastnikov konania o ich prave v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku, aby
sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho
zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie, priom k tomuto Gkonu Specidlny
stavebny urad urcil miesto a as.

Specialny stavebny Grad v zmysle § 80 ods. 2 stavebného zdkona v oznameni upozornil
u¢astnikov konania a dotknuté orgdny, Ze ndmietky a stanoviska tykajtice sa skutoénosti, ktoré
sa skumaju v kolaudaénom konani, mézu uplatnit’ najneskér pri Ustnom pojedndvani. Na
namietky, ktoré sa netykaji skutoénosti, ktoré sa skiimajti v kolaudanom konani, a na namietky
neuplatnené najneskdr pri Gstnom pojednavani sa neprihliadne.

Podla stavebnikom predloZzeného geometrického plénu sa stavba nachadza
na pozemkoch KN-C parc. ¢. 3995/9, 3921/1, 3921/14, 3921/12, 3995/1, 3923/1, 3940, 4000/1,
3938, 3992, 3954, 3951, 3952, 3953, 3970/1, 3948, 3949, 3950, 3933/1, 3933/2, 3999, 3923/32,
3942, 3947, 3930, 3931, 3923/2, 3927, 3929/1, 3929/2, 3959, 3928, 3926, 3923/27, 3923/28,
3923/29, 3923/30, 3974, 3975/2,3975/1, 3976, 3995/2, 3973, 3972, 3958, 3957/2, 3974, taktieZ
sa stavba nachadza na 4021/1 (KN-E parc. & 10115/8, 10115/49), katastralne izemie Nové
Tahanovce a na pozemku KN-C parc. &. 3545/1 (KN-E parc. &. 10115/8, 10115/49), katastralne
uzemie Brody.

Podl’a § 33 ods. 1 spravneho poriadku: Ugastnik konania a z&astnena osoba mé pravo
navrhovat' dékazy a ich doplnenie a klast’ svedkom a znalcom otézky pri Gstnom pojednéavani
a miestnej obhliadke.

Postupom podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku Gcastnici konania a zifastnené osoby
boli upozornent, Ze v stanovenej lehote mali pravo ako uastnik konania alebo zii¢astnena osoba
vyjadrit’ sa k podkladu rozhodnutia ik spdsobu jeho =zistenia, pripadne navrhmut jeho
doplnenie.

Navrhovanad stavba bola predmetom zistovacieho konania podla § 29 zakona
o posudzovani vplyvov na ZP, vysledkom ktorého bolo rozhodnutie prislusného orginu
posudzovania vplyvov na ZP, ako prislusného orginu na useku posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie & OU-KE-OSZP3-2020/029029 zo dha 09.10.2020, podla ktorého
sa navrhovana ¢innost’ nebude d’alej posudzovat’. Dané rozhodnutie je zverejnené na webovom



sidle organu, ktory ho vydal: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obchodne-centrum-
kosice-pri-hati.

Voznameni o zacati kolaudaéného konania a nariadeni ustneho pojednavania
spojeného s miestnym zistovanim Specidlny stavebny urad poZiadal podl'a § 38 ods. 4 zikona
NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov na
ZP*) prislusny orgin posudzovania vplyvov na ZP o vydanie zavizného stanoviska ku
kolauda¢nému konaniu.

Okresny urad Koice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako vecne a miestne
prisludny orgén $titnej spravy odpadového hospodarstva vydal vyjadrenie ¢. OU-KE-OSZP3-
2025/046251 zo diia 31.08.2025, ktorym uviedol, Z¢ nema namietky k predloZenej
dokumentacii v kolaudatnom konani.

Podla § 3 pism. j) zdkona o EIA: ,,Povolenie je rozhodnutie povolujiceho organu
vydané v povolovacom konani, ktoré opravituje navrhovatel'a realizovat’ navrhovani €innost
alebo zmenu povolenej navrhovanej &innosti; ak navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena podlicha
viacerym povolovacim konaniam, povaZuje sa za povolenie, opraviiujice navrhovatela
realizovat’ navrhovani &innost’ alebo zmenu povolene] navrhovanej €innosti, rozhodnutie
vydané v kaZdom z tychto povolovacich konani; za povolenie sa nepovaZzuje kolaudatné
rozhodnutie, povolenie na uZivanie, ani ich zmena; to neplati, ak povolenie bolo vydané v
kolauda¢nom konani, ktoré bolo spojené s konanim o zmene stavby*®.

Vyplyvajic z horeuvedeného §pecialny stavebny urad preto neuréuje podla § 38 ods. 6
zakona o EIA podmienky z rozhodnutia vydaného v zistovacom konani ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/029029 zo dita 09.10.2020.

Podl'a § 140c ods. 2 stavebného zakona ,, Ak ide o také vyuzivanie Gizemia, stavbu alebo
ich zmenu, ku ktorym vydal prislu$ny organ podl'a osobitného predpisu zavereéné stanovisko
alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani podl'a osobitného predpisu, stavebny trad
zafle prisluinému organu elektronicky alebo pisomne ndvrh na zalatie Gizemného Konania,
stavebného konania alebo kolauda¢ného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie
spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo
v zavereénom stanovisku, projektova dokumentaciu, ak je suCast'ou navrhu na zacatie konania,
spoloCne s oznamenim o zadati Uzemného konania, stavebného konania alebo kolaudaéného
konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpetuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo
niektor¢ z konani uvedenych v prvej vete.“

Na zdklade horeuvedeného $pecidlny stavebny trad zaslal okresnému uradu navrh na
zalatie kolaudaéného konania s prilohami podl'a § 140c ods. 2 stavebného zakona a postupujuc
podla § 38 ods. 4 zakona o EIA, poziadal prislusny organ posudzovania vplyvov o vydanie
zavizného stanoviska ku kolauda¢nému konaniu predmetnej stavby.

Okresny trad, ake dotknuty organ vydal ku kolaudéacii predmetnej stavby zavizné
stanovisko ¢ OU-KE-OSZP3-2025/0470003-003 zo ditia 31.07.2025, ktorym po presktimani
predlozenych dokladov a odporicanych podmienok a opatreni pre etapu pripravy, vystavby
a prevadzky navrhovanej ¢innosti uvedenych v rozhodnuti zo zistovacieho konania ¢. OU-KE-
OSZP3-2020/029029 zo diia 09.10.2020 vo vztahu k projektovej dokumentacii pre stavbu
potvrdzuje ich sulad.



Mesto Kosice, oddelenie dopravy a zivotného prostredia, referat dopravy, ako prisluiny
cestny spravny organ pre miestne a iéelové cesty, ur¢ilo pouzitie trvalého dopravného znacenia
na predmetnej stavbe listom ¢. MK/A/2023/22635 zo diia 02.11.2023.

Utastnici konania a dotknuté orgdny mohli svoje namietky a stanoviskd k navrhu
uplatnit’ najneskdr na Gstnom pojedndvani. V uréenej lehote neboli vznesené Ziadne zaporné
ani protichodné stanoviska dotknutych organov, avsak v urfenej lehote boli doru€ené namietky
dastnika konania — spoloénost LABAS, s.r.o., so sidlom Textilna 1, 040 01 Kosice (ako
podielovy spoluvlastnik pozemku KN-E parc. & 10101/1, k.G. Nové Tahanovce, v podiele 1/8
z celku, ktora v registri KN-C je sifastou pozemku parc. & 4021/1, k.i. Nové Tahanovce),
v mene ktorého kona konatel’ Miroslav Laba$, v zastipeni splnomocnenej osoby AZARIOVA
& RUZBASAN Law firm s.r.0., so sidlom Kmetova 26, 040 01 Kogice, ICO: 47 237 406 (d'alej
len ,,spolo¢nost LABAS, s.r.0.“ alebo aj ako ,,spolo¢nost’ Laba$*) list znatky (bez zna¢ky) zo
dita 20.08.2025, oznadené ako ,, UCASTNIK KOLAUDACNEHO KONANIA — OPOMENUTY
VLASTNIK POZEMKU™, Ndmietky voci zacatému kolaudacnému konaniu ti¢asinika konania -
viastnika pozemku, na ktorom je realizovand stavba ,, Obchodné centrum KoSice, Pri hati", ku
ktorému nemda stavebnik pravny vztah ani suhlas s umiestnenim stavby. *

Uvedené podanie bolo $pecidlnemu stavebnému uradu doruéené do elektronickej
schranky, zriadenej podla zdkona NR SR ¢. 305/2013 Z.z. o elektronicke] podobe vykonu
pbsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o e-
Governmente), v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zdkon o e-Governmente®),
zaevidované dia 21.08.2025, teda v defi ustneho pojedndvania spojeného s miestnym
zistovanim, pod & MK/A/2025/19510-8, v ramci ustneho konania spojené¢ho s miestnym
zistovanim na mieste stavby spolognost LABAS, s.r.o. ajej zistupca pred vietkymi
ziastnenymi na mieste ozndmil, e poukazuje v plnom rozsahu na vyjadrenie zo diia
20.08.2025, zaevidované na $pecialnom stavebnom trade diia 21.08.2025, pri¢om okrem iného
poukazal najmé na znenie uzatvorenej zmluvy medzi spolo¢nostami MMBC Ksi, s.r.0. a
COLAS Slovakia a.s., v ktorom sa uvadza: ,,Predmetné teleso je umiestnené na majetkovo-
pravne nevysporiadanych parcelach...” Ostatni i€astnici sa na mieste samom k prezentovanym
namietkam do zapisnice nevyjadrili. Zucastneni boli taktiez upovedomeny, ze doslo k zmene
poétu Standardnych parkovacich miest z poftu 497 miest na 484 miest, stym, Ze pocet
parkovacich mieste pre imobilné osoby ostal zachovany. Specialny stavebny trad na tistnom
pojednavani prerokoval s ucastnikmi konania a dotknutymi orgdnmi uvedené odchylky.
K uvedenej skutoénosti {(ohl'adom zmeny parkovacich miest) nikto zo zi¢astnenych nevzniesol
namietku, ani sa nijako inak nevyjadril.

Z ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim bol vyhotoveny protokol €.
MK/A/2025/19510 (a fotodokumentdcia), ktory tvori sidast’ spisového materidlu predmetnej
stavby so zaverom konania - celkové zavery o spbsobilosti stavby na uvedenie do uZivania:
Ohliadkou stavby bolo zistené, Ze: a) podmienky uzemného rozhodnutia boli dodrZané, b)
podmienky stavebného povolenia boli dodrzané, c) vSeobecnym technickym poZiadavkdm na
vystavbu sa vyhovelo, d) stavba bola uskutonena v sulade s projektovou dokumentéciou
overenou v stavebnom konani, e) skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude
ohrozovat’ verejny zaujem, predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb, Zivotného
prostredia, bezpeénosti prace a technickych zariadeni. TaktieZ na stavbe neboli zistené zavady
a nedorobky, ktoré by branili jej uzivaniu.

Z dovodu oboznamenia pritomnych s podkladmi k vydaniu rozhodnutia a ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia a k spdsobu ich zistenia, ako aj z dévodu uplatnenia



zasady koncentracie konania, ked’ moZno vziat' do uivahy len pripomienky a namietky, ktoré sa
uplatnili najneskdr pri dstnom pojednavani, tunajdf turad povazoval tento postup za postup podla
ustanovenia § 33 ods. 2 spravneho poriadku.

Navrhovatel' dfia 01.09.2025 prostrednictvom mailovej komunikécie doruéil svoje
vyjadrenie v ramei kolaudaéného konania, v zmysle § 19 spravneho poriadku podanie mozno
urobit’ pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, alebo ustne do zépisnice.
Podanie vo veci samej urobené v elektronickej podobe bez autorizdcie podla osobitného
predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci treba do troch pracovnych dni doplnit’ v
listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podPa osobitného predpisu o
elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo Ustne do zapisnice. Spravny orgin na
dodato¢né doplnenie podania nevyzyva, ked’ze navrhovatel’ dané podanie nedoplnil, $pecialny
stavebny Urad naiitho neprihliadal.

Spolognost LABAS, sr.o. vzastipeni splnomocnenej osoby AZARIOVA &
RUZBASAN Law firm s.r.o., listom zo dia 17.09.2025 (bez znatky), zaevidovanom na
Specialnom stavebnom drade diia 17.09.2025 oznafenom ako ,, Spdtvzatie ndmietok iicastnika
kolaudacného konania* zobrali svoje namietky voci zaatému kolaudaénému konaniu zo diia
20.08.2025, zaevidované na $pecidlnom stavebnom Urade diia 21.08.2025 sp#t’ v celom rozsahu
a poziadali konajici spravny organ (Specialny stavebny trad), aby onich vramci svojho
rozhodnutia uZ nerozhodoval, resp. po ich spétvzati na nich vz vramci rozhodovania
v kolauda¢nom konani neprihliadal. Specialny stavebny tirad sa podanou namietkou Gi¢astnika
konania spolotnosti LABAS s.r.0. teda uZ nezaoberal.

Stavebny zikon priamo vo svejom normativnom texte vymedzuje rozsah prieskumne;j
¢innosti spravneho organu v kolaudaénom konani. V kolaudaénom konani §pecialny stavebny
tirad najm4 skuma, ¢&i sa stavba uskutodnila podl'a dokumentacie overenej stavebnym turadom
v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené izemnym planom zény
alebo podmienky uréené v uzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, &
skutoéné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hlPadiska ochrany Zivota a zdravia osdb, Zivotného prostredia, bezpeénosti
préace a technickych zariadeni.

Specidlny stavebnti trad uvadza, Ze kolaudaéné konanie v zmysle ust. § 76 a nasl.
stavebného zakona, je samostatnym konanim, ktorého podkladom, okrem iného, je aj jemu
predchadzajiice pravoplatné izemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Uzemné rozhodnutie,
ktorym bolo povolené umiestnenie stavby, bolo vydané mestom Kogice, pracoviskom KoSice-
Staré Mesto, ako vecne a miestne prislu$nym stavebnym tradom [. stupiia.

Specialny stavebny trad vzmysle § 80 ods. 2 stavebného zakona zéroveii riadne
upozornil Ucastnikov konania a dotkmuté orgény, Ze némietky a stanoviskd tykajlice sa
skutoénosti, ktoré sa skumaji v kolaudadnom konani, mdzu uplatnit’ najneskdr pri Gstnom
pojednavani a Ze na namietky, ktoré sa netykaja skutoénosti, ktoré sa skimaji v kolauda¢nom
konani, a na namietky neuplatnené najneskdr pri ustnom pojednavani sa neprihliadne.

Podl'a § 81 ods. 1 stavebného zikona: V kolaudaénom konani stavebny Urad skima, i
sa stavba uskutoénila podl'a dokumentacie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani a
¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky uréené tzemnym pldnom zoény alebo podmienky uréené
v Gizemnom rozhodnuti alebo v zavdznom stanovisku organu tzemného planovania podla
osobitného predpisu a v stavebnom povoleni. Dalej skima, ¢ skutotné realizovanie stavby



alebo jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota
a zdravia os6b, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni.

Z ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim vyplynulo, Ze stavba je
dokondena a uskutonena s nepodstatnymi odchylkami oproti projektovej dokumentacii
overenej tunajs$im $pecidlnym stavebnym uradom v stavebnom konani, doslo k zmene poétu
standardnych parkovacich miest z po¢tu 497 miest na 484 miest, s tym, Ze poCet parkovacich
mieste pre imobilné osoby ostal zachovany. Nakolko sa skutoéné realizovanie podstatne
neodchylovalo od dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani, Specialny
stavebny trad na Gstnom pojednavani prerokoval s i€astnikmi konania a dotknutymi organmi
uvedené odchylky. Z kolaudacného konania je vyhotoveny protokol a fotodokumentécia, ktoré
tvoria sucast’ spisového materidlu predmetnej stavby.

Predlozenie geometrického planu v rozsahu stavebného objektu SO 08.2 Upravy na
obsluznej ulici Pri hati. V zmysle § 17 ods. 2 pism. ¢) Vyhlasky &. 453/2000 MZP, ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona k navrhu na vydanie kolaudaéného
rozhodnutia sa podla potreby pripoji geometricky plan podla predpisov o katastri
nehnutelnosti; tento doklad sa nedoplni, ak nedo8lo k zmene vonkajSieho pddorysného
ohranicenia stavby,

Urad geodézie, kartografie a katastra slovenskej republiky vo svojom verejne
pristupnom stanovisku KO-2025/2015-355 - Stanovisko pre Katastralnu komisiu KGK k
otazkam a podnetom tykajicich sa vyhotovovania geometrickych plénov okrem iného uvadza,
7e geometricky plan je potrebny, ak dochadza ku zmene topologického priebehu hranice
pozemku v katastralnej mape, alebo ak vznika, alebo sa meni topolégia priebehu liniového
alebo plo$ného vecného bremena, alebo chraneného tzemia. V pripadoch, ak pozemok bol uz
odéleneny, celodiselne uréeny a je evidovany ako parcela registra ,,C* a nedochédza ku zmene
geometrického a polohového uréenia pozemku (napr. pozemok odéleneny geometrickym
planom na odtiatie z pol'nohospodarskej pody), bolo by mozné prostrednictvom meraéskych
prac v teréne iba deklarovat’ overenie polohy existujicich podrobnych bodov definujucich
hranicu stavby alebo rozostavanej stavby podla § 55a ods. 2 vyhlagky Gradu ¢. 461/2009 Z. z.,
ktorou sa vykonava katastralny zékon v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,,vyhlaska®™). V
pripade splnenia kritéria podla § 56 ods. 6 vyhlasky je geometrické a polohové urlenie
nehnutel'nosti evidované s poZadovanou presnostou a v takom pripade nie je moZné a ani u€elné
menit’ stradnice podrobnych bodov. Geometricky plan sa vo vieobecnosti nevyzaduje pri
kolaudacii drobnych stavieb, stavebnych tprav a udrZiavacich prac, ktoré nie st urené na
rekredciu alebo byvanie a pri ktorych neboli vykonané zmeny ovplyviiujlice vonkajsi podorys
alebo vitorné usporiadanie stavby.

Navrhovatel’ dita 21. 08. 2025 dorutil na tunajsi odbor ,,Ziadost’ o vyltigenie odkladného
uc¢inku vykonu rozhodnutia® zo diia 15. 08. 2025, ktorou poziadal o vyligenie odkladného
G¢inku odvolania proti tomuto rozhodnutiu. Svoju Ziadost” zobral nasledne v plnom rozsahu
listom zo dita 09.09.2025 doru¢eného na tunajdi odbor diia 09.09.2025 v celom rozsahu spit’.
Specidlny stavebny tirad sa tymto ngvrhom teda nezaoberal.

Pri vydavani rozhodnutia tunaj$i $pecidlny stavebny trad vychadzal zndvrhu na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia a z jeho priloh tvoriacich podklad rozhodnutia.

Zo ziverov z tohto konania ana zdklade vy$sie uvedeného vyplyva, Ze stavba bola
uskuto¢nena podl'a projektovej dokumenticie overenej tunaj$im $pecidlnym stavebnym



uradom v stavebnom konani s horeuvedenymi prerokovanymi odchylkami. Podmienky uréené
v stavebnom povoleni boli dodrzané. Skutoéné realizovanie stavby ajej uZivanie nebude
ohrozovat’ verejny zaujem, predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb, Zivotného
prostredia, bezpeénosti prace a technickych zariadeni.

Na zéklade vy$sie uvedeného, po vyhodnoteni vetkych skutoénosti jednotlivo a v ich
vzéjomnej suvislosti Specialny stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia a uZivanie stavby bolo povolené tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie

Specialny stavebny trad zverejiiuje kolaudaéné rozhodnutie verejnou vyhlaskou podl'a
ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona. Dorudenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dnf na Gradnej tabuli spravneho organu a sti¢asne na webovom
sidle (www.kosice.sk). Posledny defi tejto lehoty je diiom dorudenia.

Specialny stavebny tirad zverejiiuje tito pisomnost aj inym spdsobom v mieste
obvyklym, t.j. na uradnej tabuli mestskej asti Kosice — Tahanovce a mestskej ¢asti Kodice —
D#ungla. Tento spbsob zvergjnenia ma viak len informativny charakter.

Podla § 53 a § 54 sprdvneho poriadku je moZné proti tomuto rozhodnutiu podat’
odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho oznadmenia na mesto KoSice — referat Specialneho
stavebného tiradu pre miestne a Gelové cesty, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice. Rozhodnutie
je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sudom podla
ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zdkon NR SR ¢. 162/2015 Z. z.).

Podl'a § 140c ods. 8 a ods. 9 stavebného zakona proti tomuto stavebnému povoleniu,
ktorému predchadzalo konanie podla zdkona EIA, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol
ucastnikom konania, ale len vrozsahu, v akom sa namieta nesilad povolenia s obsahom
rozhodnutia podla zdkona EIA. Lehota na podanie odvolania je 15 pracovnych dni odo dila
zverejnenia tohto stavebného povolenia a mozno ho podatl’ na mesto KoSice — 3pecidlny
stavebny drad pre miestne a G¢elové cesty, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice.

Ing. Jaroslav Poladek, DPA

primator mesta KoSice

Rozdel'ovnik

Rozhodnutie sa dorudi

- udastnici konania: verejnou vyhlakou

1. PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava — stavebnik
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11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.

21.

Readis s.r.0., Za kalvariou 54, 080 01 PreSov — splnomocnenec
Ing. Pavel Titl, PT INZINIERING, Tr. KVP 1C, 040 23 Kodice — zodpovedny projektant

osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k vy§sie uvedenym pozemkom a stavbam na
nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto
pozemkom a stavbam mézu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté (podl'a § 139 ods.
1 a ods. 2 stavebného zakona)

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

dotknuté organy:

Mestsk4 Sast’ Kogice — Tahanovce, Americkd trieda 2590/15, 040 13 Kogice - Tahanovee

Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice (MMK, Odd. Utvar hilavného architekta
mesta Kosice, Referat infrastruktury)

Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kogice (MMK, Odd. dopravy a Zivoiného
prostredia, Ref. dopravy - CSO)

Mesto Kogice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice (MMK, Odd. stavebného tradu, Ref. sSU
— pracovisko Staré Mesto)

Okresny urad Kogice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, 041 26 KoSice

Okresny tirad Kogice, Odbor starostlivosti o ZP, §VS, Komenského 52, 041 26 Kogice
Okresny tGrad Kogice, Odbor starostlivosti 0 ZP, SSOH, Komenského 52, 041 26 Kogice
Okresny trad Kosice, Odbor starostlivosti o 7P, $SOPaK, Komenského 52, 041 26 Kogice

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v KoSiciach, PoZiarnickd 4,
040 01 KoSice

. Okresny urad Kosice, Oddelenie ochrany prirody avybranych =zloziek, EIA,

Komenského 52, 041 26 Kosice
Krajsky pamiatkovy urad Ko$ice, Hlavna 25, 040 01 KoSice

Urad KSK, $pecidlny stavebny trad pre stavby mestskych drah, Namestie Maraténu
mieru 1, 042 66 Kosice

Dopravny podnik mesta KoSice, a.s., Bardejovska 6, 043 29 KoSice
Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2
SWAN KE, s.r.o., Ndmestie osloboditelov 3/A, 040 01 KosSice

Ministerstvo dopravy SR, sekcia Zelezniénej dopravy a drah, odbor drahovy stavebny trad,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Komenského 50, 042 48 KoSice
SITEL s.r.0., Zemplinska 6, 040 01 Koé$ice
ANTIK Telecom, s.r.0., Carskeho 10, 040 01 Kogice

UPC BROADBAND SLOVAKIA, sro. Sevéenkova 36, P.O.Box 216,
850 00 Bratislava 5

Sprava mestskej zelene v Koé$iciach, Rastislavova 79, 040 01 KoSice
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22. Zeleznice SR, generélne riaditel'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

23. ORANGE SLOVENSKO, a.s., Metodova 8, 821 09 Bratislava (spravca: MICHLOVSKY,
spol. s r.0., Rampova 5, 040 01 Kogice)

24. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Povodie Homadu, OZ Dumbierska 14,
041 59 Kosice

25. SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
26. Vychodoslovenska distribuéna, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice
27. Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v KoSiciach, Rastislavova 69, 040 01 KoSice

28. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, krajské stredisko, Park obrancov mieru 1,
040 01 Kosice

29. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosgiciach, Ipel'ska 1, 040 11 KoSice

30. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice (MMK, Odd. dopravy a Zivotného
prostredia, Ref. Zivotného prostredia a energetiky)

31. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
32. DELTA ONLINE spol. s r.o0., Pri salagi 2, 040 17 KoSice

Na vedomie — (nema udinky dorudenia)
1. PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava — stavebnik

2. Ing. Ingrid Pachova, ENTO, spol. sr.o. Kosice, Priemyselnd 6, 040 01 KoSice —
spinomocnenec

3. Ing. Pavel Titl, PT INZINIERING, Tr. KVP 1C, 040 23 Kosice — zodpovedny projektant

Vyvesené diia: 19092025 ..........

Zvesené dna: 07102025 ...........

Informécie o spractivani osobnych udajov podla élanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych udajov a o vol'nom
pohybe takychto udajov a zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov v zneni
neskor$ich predpisov si zverejnené na webovom sidle mesta Kogice ako prevadzkovatela
(https://www .kosice.sk/mesto/ochrana-osobnych-udajov) anatradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatela.
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