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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Staré Mesto, s poukazom na § 84 ods. 8 zékona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zakon) v
zneni neskor$ich predpisov, ako vecne a miestne prisluSny stavebny urad I. stupnia podla § 117
ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo

podrla § 68 stavebného zékona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

zmenu stavby ,,Polyfunkény objekt“, Tajovského 14/Timonova 25, KoSice, pred jej
dokoncenim na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 436, 437/2, 440/1, 440/2, 440/3 (hlavna
stavba), parcelné c¢islo 2533, 2537 (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé
inzinierske siete v uzemi), v katastradlnom tzemi Stredné Mesto, nachadzajtcich sa na uzemi
Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta KoSice,

pre stavebnika:

Real Estate MZ druZstvo, Pri Vagovni 1296/5, Kosice 040 17, 1CO 55504264.

Na uvedent stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2025/08367-20/I/KUS zo
dina 30.6.2025, mestom KoSice, pracoviskom Staré Mesto, s clenim stavby na stavebné objekty:
SOO01 - Navrhovany objekt (polyfunkény objekt)



SO 01.1 — Spevnené plochy

SO02 - Existujtci objekt 32 m? so supisnym ¢islom 760
SO04 - Pripojka vody

SOO05 - Kanaliza¢na pripojka

SO07 - Pripojka elektro NN - Tajovského

Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim spociva v dispoziénych zmenach
suvisiacich so zmenenou funkciou vyuzitia priestorov. Podl'a stavebného povolenia a podl'a
overenej projektovej dokumentécie v stavebnom konani bolo povolenych 14 apartmanov.
Podl'a projektovej dokumenticie navrhovanej zmeny stavby pred jej dokonCenim je
navrhovanych 10 bytov a 3 apartmany.

Stavba po zmene pozostava:
1. podzemné podlaZie:
SO 01
- Schodisko, kocikaren, podzemné parkovisko, technicka miestnost’, vytah
SO 02
- Vinna pivnica

1. nadzemné podlazie:
SO 01
Priestor na prenajom 2x, chodba, schodisko, rampa, sklad, vytah
Byt 101: predsien, kupelnia + WC, denna miestnost’, terasa, predsiefi, denna miestnost’,
WC, komora, chodba, kupelna + WC, spaliia 2x, balkon
Apartman 102: Predsien, WC, kupeliia, denna miestnost’, spaliia, terasa
SO 02
Kancelaria

2. nadzemné podlazie:

SO 02

- Schodisko, chodba, vytah

- Byt 201: predsien, chodba, kupelna, WC, spalia 2x, denné miestnost’, balkon

- Apartman 202: predsien + chodba, kupeltia, WC, spalia, denna miestnost’, balkon
- Byt 203: predsien, kuipel'tia + WC, denna miestnost’, spalna

- Byt 204: predsien, chodba, kiapel'na, WC, spaliia, dennd miestnost’

- Byt 205: predsien, kupel'tia + WC, denna miestnost’, spalna

3. nadzemné podlazie:

SO 02

- Schodisko, chodba, vytah

- Byt 301: predsien, chodba, kipel'na, WC, spéliia 2x, dennd miestnost’, balkon

- Apartman 302: predsient + chodba, kiipel'na, WC, spalia, dennd miestnost’, balkon
- Byt 303: predsien, kiipel'na + WC, dennéd miestnost’, spaliia

- Byt 304: predsien, chodba, kupel'na, WC, spaliia, denna miestnost’, spaliia, balkon

4. nadzemné podlazie:

SO 02

- Schodisko, chodba, vytah

- Byt 401: predsien, kupelna 2x, WC 2x, Satnik, spaliia 4x, chodba, dennd miestnost’,
balkon 2x, komora, terasa

- Byt 402: predsien, kupel'na + WC, kuchyna, obyvacka + jedalen, spaliia, balkon



Bilancie ploch po zmene

zastavana plocha SO 01 — Navrhovany objekt 452 m?
zastavand plocha SO 02 existujtci objekt 29,00 m?
zastavand plocha spolu 481,00 m?

SO 01.1 — Spevnené plochy: zdmkova dlazba 42,79 m?
Zamkova dlazba nad suterénom 89,5 m?

Plocha zelene 89,10 m?

Pocet parkovacich miest 14 p.m.

Pocet apartmanov 3

Pocet bytov 10

Pocet prenajimatelnych priestorov 1

Uzitkova plocha 1. PP 539,84 m?

Uzitkova plocha 1. NP 415,41 m?

Uzitkova plocha 2. NP 333,75 m?

Uzitkova plocha 3. NP 271,37 m?

Uzitkova plocha 4. NP 217,01 m?

Celkova uzitkova plocha 1774,54 m?

Zmena stavby pred jej dokoncenim sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentécie stavby ,,Polyfunkény objekt®, Tajovského 14/Timonova 25, KoSice, opravnenou
osobou Ing. arch. Igorom Hradskym, autorizovanym architektom, ¢. osvedCenia 2495AA,
overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelitelnt1 sticast’ tohto povolenia.

Predpokladany termin ukoncenia stavby je do 2 rokov od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Ostatné podmienky stavebného povolenia ¢. MK/A/2025/08367-20//KUS zo dna
30.6.2025, ostavaju v platnosti.

Utastnici konania nepodali Ziadne namietky ani pripomienky proti realizacii zmeny
stavby pred jej dokonCenim.

Odovodnenie

Dna 28.1.2026 podal stavebnik, Real Estate MZ druzstvo, Pri Vagovni 1296/5, KoSice
040 17 zastupovany v konani HEST CO Building, s.r.o0., Zinkovéa 10, KoSice, Ziadost’ o vydanie
povolenia zmeny stavby pred dokoncenim nazvanej ,,Polyfunkény objekt”, Tajovského
14/Timonova 25, Kosice, na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 436, 437/2, 440/1, 440/2, 440/3
(hlavna stavba), parcelné ¢islo 2533, 2537 (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé
inzinierske siete v uzemi), v katastrdlnom tzemi Stredné Mesto, nachadzajucich sa na Gizemi
Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta KoSice.

Na uvedent stavbu bolo vydané stavebné povolenie ¢. MK/A/2025/08367-20/I/KUS zo
dna 30.6.2025, mestom KoSice, pracoviskom Staré Mesto.

Stavebny turad, pracovisko KosSice — Staré Mesto dna 18.2.2026 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-dnovej lehote odo dita dorucenia pisomnej vyzvy. Spravny
poplatok bol zaplateny vo vyske 300 eur (slovom tristo eur) podla polozky 60 pism. g)
Sadzobnika spravnych poplatkov, tvoriaceho prilohu zédkona o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov dia 24.2.2026.



Mesto Kosice, pracovisko KoSice-Staré Mesto oznamilo dina 10.3.2026 podla § 61
stavebného zdkona zacCatie stavebného konania verejnou vyhladskou ucastnikom konania a
dotknutym organom a od ustneho pojednévania upustilo, nakol’ko st mu dobre zname pomery
staveniska a stanovilo lehotu 7 pracovnych dni odo diia doruc¢enia oznamenia, dokedy mohli
byt uplatnené namietky k povol'ovanej zmene. Namietky nepodal nikto z ti¢astnikov konania.

Verejna vyhlaska bola zverejnena na turadnej tabuli spravneho organu, prislusnej
mestskej Casti a na webovom sidle www.kosice.sk vyvesena dna 12.03.2026 a zvesena dna
27.3.2026.

K Ziadosti bola doloZena projektovd dokumentacia zmeny stavby, doklady a vyjadrenia
dotknutych organov:

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Kosice, ¢. Z-PUSR-
089228/2025/MK zo dia 2.12.2025

- stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru KosSice, ¢. ORHZ-KE4-2024/000174-
017 zo dna 07.01.2026

- Vyjadrenie Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, ¢.
RUVZKE/HZPaZ/10658/26771/2025 zo diia 10.12.2025

- vyjadrenie Okresn¢ho uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2025/021375002 zo dna 18.3.2025

- vyjadrenie Okresného uradu KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna
vodna sprava ¢. OU-KE-OSZP3-2025/020645-002 zo dna 21.03.2026.

V zmysle § 84 ods. 5 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané rozhodnutie podl'a
doterajSich predpisov, pouziju sa doterajSie predpisy v zneni uc¢innom do 31. marca 2025 aj
pre vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred jej dokoncenim,
povolenie na predc¢asné uzivanie stavby, povolenie na docCasné uzivanie stavby na ucel
skasobnej prevadzky, kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci
2025 vratane vydania zavdznych stanovisk pre tieto konania.

V stavebnom povoleni pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku
za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov, stavebny
tirad uviedol sumarnu velkost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 1135,46 m>.

Pre ucely aplikacie zakona €. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zadkonov, v zneni neskorsich predpisov, stavebny urad uvddza sumarnu
velkost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 1774,54 m?.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice-Staré Mesto, preskimalo predloZent Ziadost' o
povolenie zmeny stavby pred jej dokon¢enim z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného
zakona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a posudilo aj vyjadrenia ucastnikov konania a
dotknutych organov. Dokumenticia stavby spiiia poziadavky o vseobecno-technickych
poziadavkach na vystavbu.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokoncenim, vyjadrenia dotknutych orgénov nie st zaporné ani protichodné
a ich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim zmeny stavby
nie st ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom
chranené zaujmy ucastnikov konania.



Na zaklade tychto skutoc¢nosti stavebny tirad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
vediceho oddelenia stavebného tradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto rozhodnutie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou vyhlaskou
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diom dorucenia.

Doruci sa verejnou vyhlaSkou

1. Stavebnik: Real Estate MZ druzstvo, Pri Vagovni 1296/5, KoSice 040 17

2. HEST CO Building, s.r.o0., Zinkova 10, KoSice

3. Projektant - Ing. arch. Igor Hradsky, OON Design, ul. Slovenskej jednoty 48, KoSice

4. Utastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju
k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moZzu byt rozhodnutim priamo dotknuté — nehnutel'nosti KN-C
parcelné Cislo 435, 437/1, 439, 441, 442, 2537, 2533)

Na vedomie:
1. Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + verejna vyhlaska
2. Mesto Kosice, organ uzemného planovania, Tr. SNP 48/A, KoSice
3. Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice
4. Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, Komenského 52, KoSice
5. Okresny Urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné  prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice
6. OR Hasic¢ského a zachranného zboru Kosice, Poziarnicka 4, Kosice
Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
8. Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice/RegByt

~

Informacie o spractivani osobnych tidajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.


http://www.kosice.sk/

POTVRDENIE

Toto rozhodnutie méa podla § 69 ods. 2 zakona cCislo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov povahu verejnej vyhlasky
a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni daitumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie zaslat’
na mesto KosSice, pracovisko Kosice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova €. 7, KoSice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2026/13513-04/I/KUS  zo diia 12.05.2026

Vyvesené dna: Zvesen¢ dna:



