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Vec
Peticia proti planovanej vystavbe bytového domu ,,Rezidencia Komenského 17
- oznamenie vysledku vybavenia peticie

Mestu KoSice bola dna 11.08.2026 dorucena peticia obyvatel'ov ulic Komenského 13 a 15,
Bocatiova 2 — 8, Komenského 16 — 18 a Komenského 21 v Kosiciach proti planovanej vystavbe
bytového domu ,,Rezidencia Komenského 17“ na Komenského ulici v KoSiciach, ktortt podporilo
126 obcanov.

Signatari peticie vyjadrili nesuhlas s planovanou vystavbou, ako aj s vydanim prislusného
rozhodnutia a povolenia pre predmetny stavebny zamer. Svoje namietky odévodiiuji najmi moznym
negativnym vplyvom vystavby na okolité nehnutelnosti a kvalitu byvania, tienenim a zasahom
do sukromia, moznym vplyvom stavebnych prac na susedné stavby, zvySenim intenzity dopravy,
bezpecnostou chodcov a cestujucich MHD, ubytkom parkovacich moznosti a celkovym dopadom
navrhovanej stavby na charakter predmetnej lokality. Zaroven ziadaju, aby prislusny stavebny urad
uvedeny stavebny zamer nepovolil, a obracaju sa na vedenie mesta Kosice a d’alSie dotknuté institacie
aj so ziadost'ou o zvazenie iné¢ho budiiceho vyuzitia predmetného priestoru.

Predmetné podanie bolo postidené ako peticia podl'a zdkona ¢. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave
v zneni neskorsich predpisov.

Stc¢asne bol mestu Kosice dorueny podnet tykajuci sa postdenia investicného zameru
., Rezidencia Komenského 17 z hladiska zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. V tomto podani sa
poukazuje najma na mozné kumulativne vplyvy na dopravnt infrastruktiru, mozné vplyvy na stabilitu
okolitej zastavby a na verejny zaujem a ucast’ verejnosti, pri¢om peti¢ny vybor Ziada preverenie zameru
z hladiska zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a informovanie o d’alSom postupe.

Mesto KoSice pri preSetreni peticie a suvisiacecho podania vyziadalo stanoviska vecne
prislusnych odbornych utvarov. Na zaklade vykonaného presetrenia boli zistené nasledovné skutocnosti.

K tzemnoplanovaciemu postideniu stavebného zameru

Mesto Kosice ako organ tizemného planovania vydava zavizné stanovisko k investicnému
zameru az po jeho predlozeni investorom. Zavdzné stanovisko organu izemného planovania je jednym
z podkladov pre posudenie a vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere pre danu stavbu prislusSnym
stavebnym tradom.

Mesto Kogice prostrednictvom Utvaru hlavného architekta mesta KoSice sa preto bude
k predmetnému stavebnému zameru z uzemnoplanovacieho hl'adiska vyjadrovat’ az po jeho predlozeni
na posudenie. V ramci tohto posudenia bude stavebny zadmer vyhodnoteny z hl'adiska stladu s prislusnou
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uzemnoplanovacou dokumentaciou a d’alSimi poziadavkami, ktoré je organ uzemného planovania
opravneny posudzovat’ v rozsahu svojej pdsobnosti.

Po predlozZeni ziadosti o posudenie predmetného stavebného zameru z tzemnoplanovacieho
hl'adiska bude Mesto KoSice iniciovat’ stretnutie medzi investorom a zastupcami peti¢ného vyboru
zaucelom prerokovania a blizSieho objasnenia detailov projektu a otazok, ktoré si predmetom namietok
a obav obyvatel'ov.

K povolovaniu stavebného zameru

Stavebny urad mesta KoSice v sucasnosti neeviduje ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu ,,Rezidencia Komenského 17°. Z uvedeného dovodu v stcasnosti neprebicha
konanie, v ktorom by stavebny trad rozhodoval o povoleni predmetného stavebného zdmeru.

V tejto faze preto nie je mozné vopred urcit’ vysledok budiceho povolovacieho konania ani
vyslovit’ zaver, ¢i predmetny stavebny zamer bude alebo nebude povoleny. O stavebnom zamere bude
mozné rozhodovat’ az po podani prislusnej ziadosti a na zaklade podkladov predloZenych v prislusnom
konani.

Po podani ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere stavebny urad ur¢i okruh
ucastnikov konania a oboznami ich so zaCatim konania. Namietkami osdb, ktorym bude patrit’
postavenie ucastnika konania, sa bude stavebny urad zaoberat’ v ramci tohto konania a v rozsahu svojej
zakonnej posobnosti.

Okruh ucastnikov konania bude mozné urcit’ az po predlozeni ziadosti o vydanie rozhodnutia
o stavebnom zamere spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou. Na zaklade predlozeného projektu
a konkrétnej situdcie v izemi bude mozné postdit, ktoré osoby spiiiaju zakonné podmienky na priznanie
postavenia ucastnika konania.

V pripade, ak sa bude navrhovat’ novy bytovy dom v existujicej zastavbe a vlastnici bytov
v susednom jestvujicom bytovom dome budi vzhladom na umiestnenie a parametre navrhovanej
stavby spifiat’ zakonné podmienky tucastnictva, budii mat’ postavenie ulastnikov konania. Tymto
osobam bude v ramci prislusného konania umoznené uplatnit’ svoje namietky a pripomienky v stulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

To znamend, zZe namietky a obavy uvadzané v peticii, ktoré sa tykaju najmd mozného zasahu
do prav vlastnikov susednych nehnutelnosti, tienenia, vplyvu stavebnych prac na okolité stavby,
dopravného napojenia a d’alSich otdzok rozhodnych pre povolenie stavebného zameru, nemoézu byt
v ramci vybavovania peticie vopred zdvdzne postdené. Budu predmetom posudenia prislusnych
organov v konaniach, ktoré budu zacaté, ak investor poda prislusnu ziadost'.

K poziadavke na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie

Mesto Kosice sa zaoberalo aj poziadavkou peticného vyboru na preverenie investicného zameru
z hl'adiska zékona €. 24/2006 Z. z.

Podl'a uvedeného zdkona Mesto KoSice nie je prisluSnym orgédnom Statnej spravy, ktory
rozhoduje o tom, ¢i konkrétna navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bude predmetom zistovacieho
konania alebo procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. V konaniach podla zakona
¢. 24/2006 Z. z. vystupuje Mesto KoSice prostrednictvom vecne prislu§ného utvaru v postaveni
dotknutej obce.

Prislusnost’ na konanie a rozhodovanie podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. patri orgdnom Statnej
spravy na useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Mesto KoSice preto nemdze samo
rozhodnut’ o zaradeni zameru ,, Rezidencia Komenského 17 do procesu EIA ani nahradit’ rozhodovanie
prislusného organu $tatnej spravy.

Zaroven plati, ze ak navrhovana ¢innost' alebo jej zmena podlieha postupu podla zédkona
¢. 24/2006 Z. z., prisluSny organ postupuje spésobom ustanovenym tymto zakonom. Mesto Kosice ako
dotknuta obec v takomto procese plni lohy a uplatiuje svoje stanoviska v rozsahu pdsobnosti, ktora
mu zakon priznava.



Pri posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie plni mesto KoSice prostrednictvom referatu
zivotného prostredia tllohy a povinnosti dotknutej obce podla zakona. V pripade konania tykajiceho sa
predmetného zameru sa preto bude mesto zaoberat dokumenticiou a podkladmi predlozenymi
prislusSnym organom a uplatni svoje stanovisko v rozsahu svojich zdkonnych kompetencii.

Mesto Kosice reSpektuje pravo obCanov vyjadrit’ prostrednictvom peticie svoje stanovisko
k planovanej vystavbe a vnima obavy obyvatel'ov tykajuce sa moznych vplyvov predmetného zdmeru
na kvalitu byvania, dopravu, bezpecnost’, okolité nehnutelnosti a charakter lokality. Peticia a v nej
uvedené namietky boli v ramci jej preSetrenia vzaté na vedomie a vecne posudené v rozsahu pdsobnosti
mesta.

Po presetreni veci vSak Mesto KoSice konstatuje, ze peticii v Casti, v ktorej sa pozaduje, aby
stavebny urad nevydal povolenie pre stavebny zamer ,, Rezidencia Komenského 17, nie je mozZné
v sucasnom Stadiu vyhoviet’. Dévodom nie je vecné odmietnutie namietok a obav obyvatel'ov, ale
skutocnost’, Ze stavebny urad v sti€¢asnosti neeviduje ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere
a o povoleni predmetnej stavby sa preto v sucasnosti nerozhoduje. Vysledok pripadného buduceho
povolovacieho konania nemozno v ramci vybavovania peticie vopred posudit’ ani vyslovit’ zaver o tom,
ako bude v tomto konani rozhodnuté.

Rovnako nie je v pravomoci Mesta KoSice rozhodnit’ o zaradeni predmetného investi¢ného
zameru do procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie (EIA). O otazkach, ktoré podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. patria do posobnosti prislusného organu $tatnej spravy, moéze rozhodnut’ iba tento organ.
Mesto Kosice ma v takomto procese postavenie dotknutej obce a v pripade zacatia prislusného konania
bude postupovat’ v rozsahu prav a povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo zakona.

Uvedeny vysledok vybavenia peticie vS§ak neznamena, ze namietky ob¢anov uvedené v peticii
boli vyhodnotené ako nedovodné alebo Ze bolo rozhodnuté o pripustnosti predmetnej vystavby. Takyto
zéver v suCasnom Stadiu nemozno urobit’. Otazky rozhodujice pre povolenie konkrétneho stavebného
zameru musia byt postdené prislusnymi organmi v zdkonom ustanovenych konaniach, na zaklade
konkrétnej projektovej dokumentacie, odbornych podkladov, stanovisk dotknutych organov a namietok
opravnenych osob.

Obcania, ktorym bude v pripadnom budiicom povol'ovacom konani patrit’ postavenie ucastnikov
konania, budi moct’ svoje prava a namietky uplatiiovat’ spdsobom a v rozsahu ustanovenom prislusnymi
pravnymi predpismi. Rovnako v pripade postupu podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. bude ucast’ verejnosti
zabezpecena sposobom ustanovenym tymto zakonom.

Mesto KoSice zaroven po predlozeni ziadosti o posiudenie stavebného zameru
z uzemnoplanovacieho hl'adiska vytvori priestor na komunikiciu medzi investorom a zastupcami
peticného vyboru iniciovanim spolocného stretnutia, ktorého cielom bude blizSie oboznamenie sa
s projektom a prerokovanie otazok a obav vznesenych obyvatel'mi v suvislosti s planovanym zamerom.

Mesto Kosice tymto povazuje peticiu v rozsahu svojej pésobnosti za preSetrent a vybavent.

S tctou

Mgr. Marcel Cop
riaditel
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