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1ZAKLADNE UDAJE 5

Zmeny a doplnky UPN HSA Kosice - lokalita Cicky, boli spracované na
zaklade poziadavky mesta KosSice, po prehodnoteni UPD zo strany UHA mesta
KoSice a na zdklade dohody o zmene hranic Dobyvacieho priestoru Kosice.

Podkladom pre spracovanie bolo vyhotovenie dvoch urbanistickych stadii
od externych riesitelskych kolektivov. Alt.1 Ing. arch. Alexander Lami, alt.2
ARCHIKON- Ing. arch. Jan Sekan. Urbanistické studie boli prezentované na
prerokovani dna 1.10.20009.

1.1.HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom rieSenia je prehodnotenie Uzemia, s obmedzenym spésobom
vyuzitia v sucasnosti a jeho plnohodnotné zapojenie do organizmmu mesta. Snaha
mesta vyuzit vybudovanu infrastruktiru a prepojit existujlce sidliskd vhodnymi
Strukturami viedla k dohode s Obvodnym banskym uUradom v Kosiciach
o spresneni hranic dobyvacieho priestoru a Uprave zastavovacich podmienok.
Su tu moznosti pre rozvoj investicii a pre dobudovanie infrastruktury rekreaénych
zariadeni , pri si¢asnom zachovani prirodnych hodnot prostredia.

1.2. CHARAKTERISTIKA A VYMEDZENIE UZEMIA

RieSené Uzemie zahfna obidve strany prepojovacej zbernej komunikacie
medzi sidliskami KVP a Terasa (severna Cast triedy KVP a Cast Popradskej ulice).
Terén je pomerne Clenity s vySkovymi rozdielmi cca 20-40m. Uzemie je aj
funkéne ré6znorodé. Nachadzaju sa tu vyrobné a skladové prevadzky, nefunkcna
Skola, jazdecky areal, stary vodojem a zahradkarske osady. Z prirodnych prvkov
je to vzrastla zelen borovicového lesika, udolie potoka Cicky s mokradou
a chranenou lokalitou viacerych druhov ziab. Zbytok tvoria otvorené
priestranstva a lokalne porasty na hreberfioch svahov s chodnikmi a ucelovymi
cestami veducimi k vzdialenejSim zahradkam a do lesoparku.

Celé Uzemie v zastavanej aj krajinnej Casti je extenzivne vyuzivané
s mnozstvom provizérnych zariadeni a zavad r6zneho druhu od dopravnych az po
hygienické, funkiné alebo estetické.

2 NAVRH RIESENIA

Navrh riesenia je kombinaciou dvoch alternativ urbanistickych studii, ktoré
boli podkladom pre zmenu Uzemného planu. Z predbezného vyhodnotenia studii
vyplyva totozné rieSenie vo viacerych lokdlnych zénach, naopak rozdielne
rieSenia v niektorych zénach nie su takého charakteru aby marili realizaciu
zameru ako celku.

Pre lepSiu orientaciu a stanovenie regulativov su jednotlivé lokalne zény
oznacené. Funkéna rdéznorodost , technicka pripravenost aj rozdielne
majetkopravne vztahy vedu k tomu, Ze niektoré lokalne zény mozu byt pri
schvalovani viac a iné naopak menej problematickeé.

V tych Castiach kde sa vyskytnu neriesitelné rozpory ostane v platnosti
pévodny Uzemny plan. VSetky lokalne zony mdzu fungovat aj relativne
samostatne a mozu byt realizované v réznych etapach. Zavaznymi budu len
napojovacie body komunikacii a inzinierskych sieti, vyplyvajuce z tzemného
planu a podrobnejsich dokumentacii jednotlivych zén.



LOKALITY ZAVAZNE REGULATIVY ODVODENE UKAZOVATELE

o7 PLOCHA cunkeia | kzo NP PP | upP BJ OB HUS | PRAC

ha pocet tis. m2 pocCet | pocCet | ob/ha pocet

1 5,6 ov,v 0,3 3 0,90 42,84 857
2 11 RD 0,3 2 0,60 56,10 138 454 41
3 2,7 oV 0,4 4 1,60 36,72 1224
4 7,5 Z
5 3,5 B 0,4 3 1,20 35,70 357 | 1178 | 337
6 1 S,RD 0,2 2 0,40 3,40 13 41 41 68
7 2,8 oVv,zZ 0,3 3 0,90 21,42 714
8 6,2 RD,B 0,4 3 1,20 63,24 207 682 110
9 1,4 B 0,4 3 1,20 14,28 143 471 337
10 2,8 oV,B 0,4 4 1,60 38,08 381 | 1142 | 408 762

SPOLU| 445 | 311,78 | 1237 | 3060 | 89 | 3624 |

LEGENDA K TABULKE:

OV- plochy obcdianskeho vybavenia

V- plochy vyroby a skladov

RD- obytné plochy nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov
B- obytné plochy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov
Z- verejna zelen

S- plochy Sportu a rekreacie

KZO- koeficient zastavanosti objektmi

NP- pocet nadzemnych podlazi

IPP- index podlaznych ploch

UP- Uzitkova plocha

BJ- pocet bytovych jednotiek

OB- pocet obyvatelov

HUS- hustota obyvatelov na 1 ha

PRAC- pocet pracovisk

Ako vyplyva z tabulky v lokalite Ci¢ky na ploche navrhovanych zmien Gzemného
planu 44,5 ha sa nenavrhuje intenzivna zastavba. Je to orientacne 1240 bytov
v rodinnych a bytovych domoch pre zhruba 4000 obyvatelov. To zodpoveda
priemernej hustote 90 obyvatelov na hektar izemia. Priemerna hustota len na
obytnych Uzemiach 25,8 ha je 154 obyvatelov na hektar. Vytvorenych je okolo
3600 pracovnych miest v navrhovanych objektoch obcianskej vybavenosti na
restrukturalizovanych plochach. Vyssi podiel obCianskej vybavenosti je dolezity
pre vyvazenost a mestotvornost Struktiry a pre hospodarnejsie vyuzivanie
kapacit statickej aj dynamickej dopravy. Obcianska vybavenost nie je
navrhovana samoucelne na novych plochach, ale ide o postupnu prestavbu

a intenzifikaciu existujucich objektov a aredlov s vyhladom ich optimalnej
vytazenosti.

Podiel zelenych ploch v ktorych je zahrnutd navrhovana verejna zelen aj
vyhradena zelen bytovych domov a vybavenosti je min. 30%. V tom nie su
zapocitané existujluce plochy verejnej zelene (borovicovy lesik) ani zelen v okoli
zbernej komunikacie a zelen zahradkarskych osad.



2.1. OPIS A OD6VODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA PODLI’A LOKALNYCH ZON

1.

Priemyselny aredl pretransformovat na ob¢iansku vybavenost

s doplnkovou funkciou vyroby a skladov .

Stav - Struktura zivelne radenych provizérnych aj niekolkych
kvalitnejSich budov a arealov vyrobného, skladového

a administrativneho charakteru.

Navrh - Postupna prestavba na obc¢iansku vybavenost a nezavadnu
vyrobu po vymiestneni najproblematickejsich prevadzok a Uprave
dopravného spristupnenia. Sucastou prestavby a intenzifikacie bude
aj existujlca vybavenost na prilahlych pozemkoch ale bez zmeny
funkcie izemného planu.

Doprava - Eliminovat pocet vjazdov z Popradskej ulice, vytvorit
vnutornud obsluznl dopravnu siet po existujucich Ucelovych a
vnutroareadlovych komunikaciach.

Radi potok-zdhradky zmenit na obytné plochy nizkopodlaznej
zastavby.

Stav - existujuce zahradky po obidvoch stranach Racieho potoka
pristupné z polnej cesty navazujucej na obsluznl komunikaciu

a zastavbu IBV za amfiteatrom.

Navrh - v rozsahu posunu hranic chraneného loziska umoznit
vystavbu rodinnych domov na ploche zahrad.

Doprava - Dobudovat a prepojit obsluznt komunikaciu na druhu
stranu Racieho potoka s pokracovanim cez transformovanu zénu
obcianskeho vybavenia az na Popradsku ulicu.

Jazdecky aredl - juzna ¢ast ,zmenit na obciansku vybavenost.

Stav - cely jazdecky areal tvori extenzivna Struktura bez
hodnotnejsSich stavebnych objektov vyuzivajuca plochy pre vybehy
a cviciska na pozemkoch s obmedzenym sp6sobom vyuzitia

v sucasnosti.

Navrh — Posun hranice dovyvacieho priestoru zvysi tlak na
komeréné vyuzitie Uzemia. Prehodnotit rozsah zariadeni jazdeckého
aredlu alebo ich doplnenie a intenzifikaciu funkciami charakteru
obcianskeho vybavenia hlavne v juznej Casti Uzemia. Do severnej
¢asti jazdeckého aredlu a za hranicu medznych vplyvov sustredit
Sportové plochy a technické zazemie. Tato severna cast jazdeckého
arealu ostava bez zmeny Uzemného planu.

Doprava —prestavba krizovatky , novy vjazd do Uzemia a prepojenie
obsluznych komunikacii na severnej strane triedy KVP.

Zriadit novl zastavku MHD v tejto polohe.

Verejna zelen je navrhnuta ako integrujuci aj izolujuci prvok

a biokoridor medzi jednotlivymi funkénymi plochami v ramci celého
rieSeného Uzemia. Spaja existujuce plochy zelene a prirodné prvky,
lemuje komunikacie a sprevadza hlavné pesie tahy.



Ci¢ky-hreberi, nezastavané Gzemie zmenit na obytné plochy
nizkopodlaznej zastavby. )

Stav - nezastavané plochy pozdiz Ucelovej komunikacie po hrebeni,
vyuzivanej aj ako pristup k zadhradam a hlavny rekreacny pesi
koridor smerom k lesoparku Bankov. Koridor je napojeny na pesiu
lavku cez triedu KVP.

Navrh - vybudovat na hrebeni maly obytny sibor nizkopodlaznych
bytovych domov s podsadenou obcianskou vybavenostou, s pesou
osou Vv terajSej polohe na hrebeni. Domy s dobrymi vyhladmi
orientovat terasami na vychodnu , zapadnu aj juznu stranu nad
terénny zarez zbernej komunikacie ( trieda KVP)

Doprava - napojenie na novu dopravnu siet obsluznych komunikacii
s vyustenim na rekonstruovanu krizovatku

Ci¢ky-tdolie, .

Stav - nezastavané vlhSie plochy so zelefiou v Udoli potoka Cicky.
Udolnd zdrz vody a mokriny su vyznamnym refugiom obojZivelniikov
v priimestskej zéne.

Na zvysSenych svahoch zo vSetkych stran okrem juznej, su parcely
mensSich zoskupeni zahradkarov. Zriadeny je tu sezénny rekreacny
areal.

Navrh - upravena hranica medznych vplyvov chraneného loziska
prechadza krizom cez udolie. To neumoznuje transformaciu vacsiny
zahradiek na rodinné domy.

Na disponibilnych plochach navrhujeme preto dobudovat niekolko
objektov obcianskej vybavenosti doplfiajlcich existujlce rekreacné
zariadenia s rozsirenim ich sezonneho vyuzitia na celorocne. Udolie
ponechat s prevahou zelene, chranit prvky MUSEZ v GUzemi .
Doprava - Kvoli malej intenzite novej zastavby vyuzZit len vjazd pri
Cerpacej stanici Slovnaft. Rekreacny areal bude miestneho vyznamu
hlavne pre obyvatelov sidliska KVP. Parkovanie bude preto
obmedzené podla priestorovych moznosti pozdiz predizenej
obsluznej komunikacie.

KVP- poziarna zbrojnica

Stav - volna svazita plocha podla Uzemného planu vedena ako
verejna zelen kvoli obmedzeniam z titulu chraneného loziskového
Uzemia.

Navrh - upravena hranica umoznuje stavebné vyuzitie Uzemia.
Mesto vytipovalo toto uzemie pre zriadenie novej Hasicskej zbrojnice
s vycvikovym arealom. Clenitejsi terén si vyziada narocnejsie
stavebné rieSenie objektu. Administrativnu ¢ast arealu navrhujeme
orientovat do uli¢éného priestoru triedy KVP. Gardze do vnutrobloku
a cviciska smerom k Udoliu potoka.

Doprava - aredl spristupnit obsluznymi komunikaciami s napojenim
na Wuppertalsku ulicu na vychodnej strane sidliska KVP

Zahradky pod vodojemom prestavat na nizkopodlaznu bytovu
zastavbu

Stav - svah so zapadnou orientaciou, z juhu existujuca zéna IBV
prestavana z podobnych zahradok po hranicu dobyvacieho priestoru,
Navrh - prestavba zahradok na nizkopodlaznu obytna zénu



10.

progresivnejsSimi formami radovych a terasovo atriovych rodinnych
domov alebo malych bytovych domov. )

Doprava - obsluzné komunikacie su navrhnuté predlzenim 5
existujucich komunikacii na hornej a dolnej Urovni svahu. (ul. CS
odboja a ul. Topasova) Tieto ulice vzajomne prepojené v existujucej
zéne IBV na konci ich predizenia na severnej strane navrhujeme
prepojit skludnenou formou do stran na inG dopravnu siet mesta.
Eliminuje sa tym jednobodové pripojenie takmer tristvrte kilometra
dlhej zvc')ny na krizovatke ulice CS odboja s Moskovskou triedou.
Ulicu CS odboja navrhujeme prepojit na Popradsku cestu po
existujucej ucelovej komunikacii cez borovicovy lesik k vodojemu.
Topasovu ulicu navrhujeme prepojit na zdpadnu stranu mostikom
cez potok Cic¢ky na obsluzné komunikacie novej Hasi¢skej zbrojnice
a na Wuppertalsku ulicu. Miera prejazdnosti tychto prepojovacich
ulic sa da regulovat dopravnymi zna¢kami a retardérmi.

Na severnej strane vyuzit most zbernej komunikacie nad potokom
Cicky pre mimourovnovy pesi prechod a pre osadenie zastavky MHD
pre spristupnenie obytnej zény aj rekreacného aredlu na druhej
strane.

Stary vodojem a prilahlé Uzemie prestavat na mald obytnd zénu.
Stav - volha plocha starého vodojemu a prilahlého priestranstva pri
borovicovom lesiku nad terénnym zarezom triedy KVP. Protilahla
poloha k lokalite Hreben- Cicky prepojend pesim mostom.

Navrh - Podobna struktura nizkopodlaznej obytnej zastavby

s podsadenou vybavenostou a pesim koridorom. Tato obojstranna
Struktura okrem podpory severojuzného pesieho rekreacného
prepojenia, podporuje zvysSenie mestotvornosti prostredia z pohladu
dopravného pohybu po triede KVP. Zblizuje tak dve mestské Casti
ale ponechava aj dostatoCny priestor pre uplatnenie a vyznenie
prirodnych prvkov.

Doprava - je sucastou rieSenia lokality ¢.8

Skolsky aredl na Popradskej ulici prestavat na polyfunként zénu.
Stav - nevyuzivany chatrajuci aredl rozdeleny na dve cCasti blokom
boxovych garazi.

Navrh - Prednostne hladat vyuzitie p6vodného Skolského alebo
iného socialneho charakteru.

V pripade intenzivnejsej komerc¢nej prestavby hlucnejsiu zénu na
severozapadnej strane obstavat kompaktnou polyfunkénou
zastavbou. V priehlade triedy KVP pri krizovatke s Popradskou
cestou mozno umiestnit budovu dominantného charakteru. Vo
vnutrobloku s peSimi priestormi a zelefiou na strechach podzemnych
garazi umiestnit kludnejsie prevadzky ( stravovacie zariadenia,
mikroskoélky, ambulancie a pod )

Doprava - v pripade Skolského zariadenia je dopravné spristupnenie
dostadujlice, v pripade radikdlnej prestavby, zriadit odbocovacie
pruhy na Popradskej ceste a zabezpedit plnohodnotné pripojenie.



Povodné Skolské ihrisko na juznej strane zapojit do prestavovaného
komplexu, bez ndroku na zmenu Uzemného planu tj. ponechat
funkciu Sportu.

Doplnit a rozsirit jeho vybavenie Sportovymi zariadeniami

s celoro¢nym vyuzitim. Existujlce garaze vyhladovo prestavat na
hromadné.

2.2. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Do navrhu ZaD UPN HSA Kosice, lokalita Ci¢ky, sa nenavrhuji zmeny
technickej infrastruktury vyssieho vyznamu. Technicka infrastruktira sa bude
riesit v mensich funkénych celkoch a v podrobnejsich stuprioch
uzemnoplanovacej a projektovej dokumentacie s napojenim na existujuce siete
sidlisk KVP a Terasa.

2.3. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA A STATICKEJ DOPRAVY
Pre danu lokalitu sa nenavrhuju nové zberné komunikacie vyssieho
vyznamu. VSetky lokalne zény budu pristupné obsluznymi komunikaciami
s vybudovanymi parkoviskami v pocte potrebnom pre jednotlivé funkcie.
Zasadny problém, ktory riesi tento Uzemny plan je jednoznacné
a plnohodnotné napojenie na existujucu zbernld komunikaciu . Navrhnuta je
prestavba krizovatky na styku Popradskej ulice a triedy KVP, tak aby bola
pristupna severna Cast Uzemia a mohli sa eliminovat nevhodné dopravné
pripojenia z Popradskej ulice do priemyselného arealu. Rozsirenim komunikacie
v tomto Useku o zaradovacie pruhy a vloZenie stredovej zabrany by spolu
s upravenou krizovatkou vyrieSilo dopravné zavady v tomto Uzemi. Spresneny
tvar a typ krizovatky s Upravami Useku komunikacie bude predmetom
dopravnych studii a ich ekonomického vyhodnotenia. ( okruzna alebo svetelna
krizovatka ). Opodstatnenost tejto investicie bude zavisiet od intenzity vyuzitia
Uzemia na severnej strane zbernej komunikacie.

2.4. ZABER POLNOHOSPODARSKEJ P6DY NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY
Zaujmové pozemky su v evidencii KN vedené v druhu pozemku: orna poda,
trvalé travnaté porasty, zahrady, ostatné plochy, ale aj zastavané plochy a
nadvoria. V zmysle platnej legislativy sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju pody
zaradené do 1. - 4. kvalitativnej skupiny - pody, ktoré je treba chranit.

V rieSenom Uzemi d6jde k zaberu PPF v rozsahu realne zastavanej plochy
navrhovanych stavebnych objektov a pristupovych komunikacii.



