Kosice diia 02.10.2020
MK/A/2020/10704-11/1V-MIS

ROZHODNUTIE

Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice ako vecne

a miestne prislusny stavebny urad podla ust. § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (d’alej len stavebny zdkon) v platnom zneni,

vydava

podla § 39 a § 39a stavebného zdkona, § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a v sulade s ust. § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov

rozhodnutie o umiestneni stavby

pod ndzvom:
5 OBCHODNO ADMIN ISTRATIVNE CENTRUM — HAURA“,

0 objektovej skladbe: SO 001 Administrativna budova
SO 002 Predajia
SO 003 Cesty, parkoviska, spevnené plochy
SO 004 InZinierske siete
SO 005 Reklamny totem
SO 006 Terénne a sadové upravy
SO 007 Bezdotykova autoumyvarei

na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 501/329, 501/330, 501/12, 501/19, 501/229, 501/209 a
501/537 v katastralnom uzemi Juzné Mesto, na ulici Pri pracharni v KosSiciach, v rozsahu
podla situacie umiestnenia stavby spracovanej na podklade katastralnej mapy a v sulade s
projektovou dokumenticiou pre uzemné konanie, ktoré tvoria nedelitelni prilohu tohto
rozhodnutia,

pre navrhovatel’a:

CASSOVIA LAND s.r.o., Pri pracharni 5, 040 11 KoSice /47 860 057/.



Zakladné udaje o stavbe:

Predmetom uzemného konania je objekt obchodného centra, ktory je tvoreny prizemnou
Castou — predajnym priestorom a vySkovou cCastou - kancelarskymi priestormi. Stavba bude
napojena na existujuce verejné inzinierske siete — verejny vodovod, kanalizacia a verejny rozvod
elektrickej energie. Zdrojom vykurovania bude kompaktnd odovzdavacia stanica S napojenim na
Teplaren KoSice.

SO 001 Administrativna budova - administrativna ¢ast’ je Stvorpodlaznd, z konstrukéného
hl'adiska navrhovand z monolitického zelezobetonu, zastreSena plochou strechou. Oplastenie
administrativnej budovy je navrhované ako celopresklené.

SO 002 Predajna - predajna cast’ je jednopodlazna, z konstrukéného hl'adiska navrhovana zo
skeletového prefabrikovaného systému, zastreSend plochou strechou. Opléstenie je navrhované
sendvicové s presklenymi plochami.

SO 003 Cesty, parkoviskd, spevnené plochy - predmetom stavebné objektu je navrh novych
spevnenych ploch — chodnikov, pristupovych ciest a parkovisk. Projekt riesi aj upravu jestvujicej
komunikacie dopravnym znacenim. Vjazd je rieSeny o Sirke komunikacie 6 m. Parkovacie plochy
st situované pri predajni vo vstupnej Casti a pri bezkontaktnej autoumyvarke. Celkovy pocet
navrhovanych parkovacich miest je 69 stojisk, ztoho 3 stojiskd pre imobilnych. Vpuste na
spevnenych plochéch budi pred zaustenim do vsakovacich jam opatrené zachytavaémi ropnych
latok.

SO 004 Inzinierske siete - sti€astou stavebného objektu je umiestnenie inZinierskych sieti:
pripojka pitnej vody, splaskova kanalizacia, dazd’'ové kanalizacia, verejné osvetlenie, pripojka
tepla, pripojka plynu a NN pripojka. Objekt bude napdjany z existujliicej betonovej transformacnej
stanice kablovymi vedeniami ulozenymi v zemi.

SO 005 Reklamny totem - reklamny totem je navrhovany ako ocelova konStrukcia. Sluzit

bude na oznacenie a identifikaciu firiem v objekte predajne a administrativnej budovy. Situovany
je v juznej Casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/329 v katastralnom tuzemi Juzné Mesto.

SO 006 Terénne asadové Upravy - projektova dokumentécia rieSi vysadbu zelene ako
krajinného prvku v okoli navrhovanej stavby.

SO 007 Bezdotykov4d autoumyvareit - bezdotykovd autoumyvaren  je typovd —
samoobsluznd, ktord bude pozostavat’ z troch prejazdnych umyvacich boxov prekrytych ocelovou
konStrukciou s prestreSenim a jednym boxom bez prestreSenia, ktory bude urceny pre vysSie
vozidla. Kontajner s technologiou umoznujicou umyvanie vozidiel pod vysokym tlakom vody je
umiestneni v strede. Zdrojom tepla bude plynovy kotol.

Plosné a kapacitné udaje:
Zastavana plocha objektu: 1864,40 m?
Zastavana plocha autoumyvarky: 476,00 m?

Pre umiestnenie stavby a projektovil pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba sa osadi podla zakreslenia v situdcii osadenia — situacnom vykrese, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tohto rozhodnutia.

2. Stavba administrativnej budovy s predajiiou bude umiestnenda na pozemkoch KN-C
parcelné ¢isla 501/329 a 501/330 v katastralnom tzemi Juzné Mesto nasledovne:
- zo severnej strany bude umiestnend vo vzdialenosti 2,150 m od hranice pozemku KN-C
parcelné ¢islo 501/19 v katastralnom tzemi Juzné Mesto (vzdialenost’ merand v najkratSej
spojnici medzi vonkaj$im povrchom obvodovej steny od hranice pozemku),



z vychodnej strany bude umiestnena vo vzdialenosti 4,500 m od hranice pozemkov KN-C
parcelné Cisla 501/229 a 501/251 v katastralnom tuzemi Juzné Mesto (vzdialenost’ merana v
najkratSej spojnici medzi vonkaj$im povrchom obvodovej steny od hranice pozemku),
Zjuznej strany bude umiestnend vo vzdialenosti 4,700 m od hranice pozemku KN-C
parcelné ¢islo 501/19 v katastralnom uzemi Juzné Mesto,

zo zapadnej strany, V Casti predajne bude stavba umiestnena vo vzdialenosti 15,600 m od
hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/19 v katastralnom tizemi Juzné Mesto a Vv Casti
administrativy, vo vzdialenosti 13,000 m od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/19
v katastralnom tzemi Juzné Mesto,

maximalna vySka stavby v urovni atiky budovy bude + 16,500 m (253,50 m n.m.) od
urovne podlahy prvého nadzemného podlazia (£ 0,000), priCom najvyssi bod stavby -
kominové teleso, bude v maximalnej vyske + 17,500 m (254,50 m n.m.),

vjazd na pozemok bude v severozapadnej casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/329
Vv katastrdlnom Gzemi Juzné Mesto, z miestnej komunikacie ulica Pri prachérni v KoSiciach,
stavebny objekt bude napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu a vereny rozvod elektrickej
energie, pricom zdrojom vykurovania bude kompaktna odovzdavacia stanica s napojenim
na Teplarenn KoSice.

3. Stavba bezdotykovej automyvarne bude umiestnend spolu so spevnenymi plochami
prisluchajucimi k stavbe na pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/12 v katastralnom uzemi Juzné
Mesto nasledovne:

so severnej strany vo vzdialenosti 22,550 m od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo
501/611 v katastralnom zemi Juzné Mesto,

Z juznej strany vo vzdialenosti 1,050 m od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/611
V katastralnom Gzemi Juzné Mesto,

z0 zapadnej strany vo vzdialenosti 7,400 m od hranice pozemku KN-C parcelné ¢islo
501/583 v katastralnom tzemi Juzné Mesto,

maximalna vyska stavby v trovni maximalnej vySky oblukovej streSnej konstrukcie stavby
bude + 4,800 m od Grovne podlahy + 0,180, pricom uroven terénu je + 0,000,

vjazd na pozemok bude v severovychodnej Casti pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/12
Vv katastrdlnom uzemi Juzné Mesto, cez pozemok KN-C parcelné cislo 501/55
Vv katastralnom tizemi Juzné Mesto, Z miestnej komunikécie ulica Pri pracharni v KoSiciach.

4. 'V ramci stavebného objektu cesty, parkoviska, spevnené plochy budu v projekte pre stavebné
povolenie umiestnené spevnené plochy situované nasledovne:

na pozemku KN-C parcelné cislo 501/329 v katastralnom uzemi Juzné Mesto budu
situované 4 parkovacie miesta pred administrativnou castou budovy,

na pozemku KN-C parcelné cislo 501/329 v katastralnom uzemi Juzné Mesto budu
situované 3 parkovacie miesta pre imobilnych priamo pred predajnou ¢ast'ou budovy,

na pozemku KN-C parcelné cislo 501/329 v katastralnom tzemi Juzné Mesto bude
situovanych 23 parkovacich miest medzi komunikaciou — ulica Pri pracharni a predajnou
castou budovy,

na pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/12 v katastralnom uzemi Juzné Mesto bude
situovanych 39 parkovacich miest v severovychodnej casti objektu bezdotykovej
autoumyvarne,

parkoviska budi rieSené zo zatraviiovacich panelov.

5. Pre stavebny objekt SO 003 Cesty, parkoviska, spevnené plochy je prisluSnym stavebnym
uradom Specialny stavebny urad pre miestne komunikéicie a ucelové komunikacie (Mesto
Kosice, oddelenie V, I, SU a ZP, referat Specidlneho stavebného uradu, Trieda SNP 48/A,
Kosice).



10.

11.

12.

13.

Pristup k stavebnym pozemkom je zabezpeceny z miestnej komunikacie — ulica Pri pracharni
v Kosiciach.

Pre stavebny objekt SO 004 InZinierske siete: SO 004.02 Pripojka pitnej vody, SO 004.03
Kanalizacia splaskova, SO 004.04 Kanalizacia dazd’ova je v zmysle vyjadrenia Okresného
uradu KoSice ¢. OU-KE-OSZP3- 2020/010886-002 z26.02.2020 prisluSnym stavebnym
uradom Specialny stavebny urad pre vodné stavby.

Projektova dokumentécia pre stavebné konanie bude vypracovana v stlade so stanoviskom

Mesta Kosice ako spravneho organu vykonavajuceho spravu na useku dopravy a pozemnych

komunikacii ¢. MK/A/2020/07444 z 15.06.2020, pricom pri projektovej priprave budi splnené

nasledovné podmienky:

- Vv dokumentacii pre stavebné povolenie bude podrobnejSie vyrieSené odvodnenie ciest,
parkovisk a spevnenych ploch so zakreslenim odvodnenia a uli¢nych vpusti,

- pre pripojenie na komunikaciu je potrebné samostatnou ziadostou poziadat’ o vydanie
povolenia.

Pri projektovej priprave stavby bude navrhovatel’ postupovat’ v stilade so stanoviskom Mesta

Kosice, ako vlastnika dotknutych nehnutelnosti ¢. MK/A/2020/07773 z 15.06.2020:

- pocas pripravy vystavby navrhovatel’ bude reSpektovat’ prislusné STN, platné VZN mesta
Kosice a ochranné pasma jestvujucich stavieb a verejnych sieti,

- krizovanie komunikdcii achodnikov pri ukladani inzZinierskych sieti bude rieSené
bezvykopovym spdsobom,

- do zacatia stavebného konania je potrebné vysporiadat’ vztah (iné pravo) pre dotknutu cast’
pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice v zmysle stavebného zakona.

Navrhovatel v zmysle rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu KoSice ¢. KPUKE-
2019/25674, KPUKE-2020/1260-1/3134/DU 1z 16.01.2020, vykona archeologicky vyskum
podla § 36 ods. 3 zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov.

Projektova dokumentécia pre stavebné konanie bude obsahovat’ aj pokladku a uloZenie kabla
TCEPKPFLE 5x4x0,6 od bodu napojenia na existujucu odbocku az po nov OST tak, ako je to
uvedené vo vyjadreni spolocnosti Teplaren Kosice, a.s., ¢. TEK0/2020/001408 z 14.01.2020.

Navrhovatel’ k ziadosti o vydanie stavebného povolenia predlozi sthlas na povolenie stavby
malého zdroja znecistovania ovzdusia v zmysle ust. § 27 ods. 1 pism. ¢/ zakona ¢. 137/2010
Z.z2. 0 ovzdusi, Vv platnom zneni.

V projektovej dokumentacii stavby pre stavebné povolenie zohladnit' a reSpektovat’
podmienky Dopravného uradu uvedené vo vyjadreni ¢. 3810/2020/ROP-009-P/13319
2 05.05.2020, a to najma:

- najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na strechach jednotlivych
stavebnych objektov (kominy, reklamné zariadenia, antény, vzduchotechnika, technologie a
pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a
maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové Gpravy, nesmie prekroc¢it’ nadmorska vysku
253,1 — 2546 m n.m.Bpv vsklonel:70 (1,43%) vsmere od prahu 19 vzletovej
a pristavacej drahy RWY 01/19 letiska, t.j. vySku cca od 16,1 — 17,6 m od arovne =+ 0,0
v zavislosti od polohy posudovaného bodu. Presah je akceptovatelny ochranou pred
bleskom s rozmermi ty¢e do priemeru 0,03 a vysky 3,0 ),

- najvyssi bod stavebnych mechanizmov, pouzitych pri realizacii stavby (veza, tiahlo,
maximalny zdvihramena Zeriava, resp. maximalny zdvih mobilného Zeriava, betonpumpy
a pod.) nesmie prekroc¢it nadmorska vysku 270,0 m n.m..Bpv, t.j. vySku cca 33,0 m od
urovne + 0,0,
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- na povrchovu Upravu stavebnych objektov, pripadne na povrchovu tpravu inych objektov a
zariadeni umiestnenych v rieSenom tzemi je stavebnik povinny pouzit’ materialy a farby s
nereflexnou Upravou, resp. pouzit takl upravu, ktord by nemohla svojim charakterom
odputat’ pozornost’ posadky lietadiel, pripadne ich oslepit’,

- svetelny lu¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie stavebnych objektov, arealu, spevnenych
ploch, komunikacii a pod. bude nasmerovany priamo na povrch osvetlovanej plochy tak,
aby nemohlo dojst’ k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel; v tomto priestore je tatiez
zakazané pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosililovanie
elektromagnetického ziarenia (lasery) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena
bezpecnost’ leteckej prevadzky.

Navrhovatel' je povinny minimélne 30 dni pred podanim ziadosti o vydanie stavebného

povolenia na prislusny stavebny trad, predlozit’ Dopravnému tradu k odsthlaseniu:

- projektova dokumenticiu s preukazanim splnia podmienok uvedenych vo vyjadreni
¢. 3810/2020/ROP-009-P/13319 zo dna 05.05.2020 s presnym vyskovym rieSenim
stavebnych objektov, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche jednotlivych
stavebnych objektov, resp. na hornej hrane plochy pylénu (napr. kominy, vzduchotechnika,
reklamné zariadenia, konstrukcie, antény, technologie a pod.),

- projekt organizdcie vstavby suvedenim presnych typov vySkovych stavebnych
mechanizmov pouzitych pri realizécii spolu s ich vySkami (veza, tiahlo, maximalny zdvih),
polomerom ramena Zeriava, s ich vy$kami a dobou ich pouzitia, aby mohol Dopravny trad
stanovit’  pripadné podmienky leteckého prekdzkového oznalenia stavebnych
mechanizmov).

Projektova dokumentécia stavby pre stavebné konanie musi byt podl'a ust. § 45 ods. 2c,4 a 5
stavebného zédkona vypracovana opravnenou osobou podla zdkona ¢. 138/1992 Zb.

o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorSich
predpisov.

Projektova dokumentacia predlozena k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v rozsahu
podla ust. § 9 vyhlaSky ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zdkona, reSpektujuc ust. §§ 47 - 53 stavebného zdkona, ktorymi st ustanovené
vSeobecné technické poZiadavky na navrhovanie a uskutocniovanie stavieb.

Podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentéacie stavby, bude dokumentacia pre
uzemné konanie, ktort vypracoval Ing. Ladislav Hanuliak, HALA projekt s.r.o., Palmova 8§,
Kosice - autorizovany architekt (registracné ¢islo *1990 AA*).

Projektova dokumentécia predlozend k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v sulade
S ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami S obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie aso zohladnenim
a reSpektovanim prislusnych zdkonnych a technickych noriem STN EN a VZN mesta KoSice.

K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia musia byt’ predlozené vsetky naleZitosti podl'a ust.
§ 8 vyhlasky MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Poziadat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni a zariadeni o ich presné vytycenie. Projekt
stavby navrhnut’ tak, aby reSpektoval ochranné pasma jestvujucich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni v sulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto
sieti. Dodrzat’ prislusné STN EN. V pripade nevyhnutného zasahu do ochranného pasma
poziadat’ prislu$ny spravny organ o udelenie vynimky.



21. Dalsi stupeti projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie predlozit’ dotknutym organom
a spravcom inzinierskych sieti na vyjadrenie - odstihlasenie primerane k povahe predmetnej
stavby (to neplati v pripade, Ze v iIzemnom konani bolo vyjadrenie vydané uz aj k stavebnému
povoleniu a nedoslo k zmenam v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie). Tunajsi
urad navrhovatela - nésledne stavebnika upozornuje, ze v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie stavby je povinny reSpektovat podmienky - pripomienky uvedené v
jednotlivych vyjadreniach vydanych dotknutymi organmi a dotknutymi prislusSnymi spravcami
inZinierskych sieti.

Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania:
Ucastnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili namietky k umiestneniu stavby
podla predloZenej projektovej dokumentacie.

V zmysle ust. § 40 ods. 1 stavebného ziakona, rozhodnutie o0 umiestneni stavby plati
dva roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’. Nestraca vSak platnost’, pokial’ bude
v tejto lehote podana Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia.

Uzemné rozhodnutie je zivizné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatela
a ostatnych ucastnikov konania (§ 40 ods. 4 stavebného zakona).

Odovodnenie

Navrhovatel: CASSOVIA LAND s.r.0., Pri pracharni 5, 040 11 Kosice /47 860 057/,
v zastipeni Ing. Ladislavom Hanuliakom, HALA projekt s.r.o., Palmova 8, KoSice podal dna
19.02.2020 na tunajSom Urade navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby pod ndzvom:
LOBCHODNO ADMINISTRATIVNE CENTRUM - ,AURA““  na ulici Pri pracharni
v Kosiciach. Stavba je ¢lenend na nasledovné stavebné objekty:
SO 001 Administrativna budova
SO 002 Predajna
SO 003 Cesty, parkoviska, spevnené plochy
SO 004 InZinierske siete
SO 005 Reklamny totem
SO 006 Terénne a sadové Gpravy
SO 007 Bezdotykova autoumyvaren

Stavba o0 horeuvedenej objektovej skladbe je navrhovana na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla
501/329, 501/330, 501/12, 501/19, 501/229, 501/209 a 501/537 v katastralnom tzemi Juzné mesto.
Diia 21.02.2020 bol uhradeny spravny poplatok a diia 09.03.2020 bolo podanie dopliiované.

Dniom podania ndvrhu bolo zacaté izemné konanie o umiestneni stavby.

Predmetom tUzemného konania je objekt obchodného centra, ktory je tvoreny prizemnou
Castou — predajnym priestorom a vyskovou c¢astou - kancelarskymi priestormi. Stavba bude
napojend na existujuce verejné inZinierske siete — verejny vodovod, kanalizdcia  a verejny rozvod
elektrickej energie. Zdrojom vykurovania bude kompaktnd odovzdédvacia stanica s napojenim na
Teplaren KoSice. V ramci stavby su navrhované nové spevnené plochy (chodniky, pristupové cesty
a parkoviskd). Parkovacie plochy st situované pri predajni vo vstupnej Casti a pri bezkontaktnej
autoumyvarke. Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest je 69 stojisk, z toho 3 stojiska pre
imobilnych. Sucastou stavy je aj umiestnenie inzinierskych sieti: pripojka pitnej vody, splaskova
kanalizacia, dazd’ova kanalizacia, verejné osvetlenie, pripojka tepla, pripojka plynu a NN pripojka.



Objekt bude napajany z existujicej betonovej transformacnej stanice kablovymi vedeniami
ulozenymi v zemi. V juznej Casti stavby je navrhovany reklamny totem, ktory bude sluzit’ bude na
oznacenie a identifikaciu firiem v objekte predajne a administrativnej budovy. V ramci terénnych a
sadovych uprav je navrhovana vysadba zelene ako krajinného prvku v okoli navrhovanej stavby.
Navrh riesi d’al$i stavebny objekt - bezdotykova autoumyvaren, ktora bude pozostavat z troch
prejazdnych umyvacich boxov prekrytych ocelovou konstrukciou a jednym bez prestreSenia
uréenym na umyvanie vyssich vozidiel. Zdrojom tepla bude plynovy kotol.

Vlastnikom pozemkov KN-C parcelné ¢isla 501/329 a 501/330 v katastralnom tzemi Juzné
Mesto, je na zdklade vypisu z listu vlastnictva cislo 13979 vyhotoveného Okresnym uradom
Kosice, katastrdlnym odborom dina 27.12.2019 spolocnost INVEST CASSOVIA PLUS s.r.o0.,
Ruzova 12, Mal4d Ida. Vlastnik nehnutelnosti dna 01.01.2020 wudelil sthlas k vystavbe
navrhovaného objektu.

Vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/12 v katastralnom tzemi Juzné Mesto, je na
zaklade vypisu zlistu vlastnictva c¢islo 13881 vyhotoveného Okresnym tradom KosSice,
katastralnym odborom dna 27.12.2019 navrhovatel: CASSOVIA LAND s.r.o0., Pri pracharni 5,
Kosice.

Vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/19 v katastralnom tzemi Juzné Mesto, je na
zaklade vypisu z listu vlastnictva ¢islo 11650 Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice. Vlastnik
nehnutelnosti na zaklade podanej ziadosti a predloZenej projektovej dokumentéicie suhlasi
S umiestnenim navrhovanej stavby, ¢o je uvedené vo vyjadreni ¢. MK/A/2020/07773 zo dna
15.06.2020.

Vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/229 v katastralnom Gzemi Juzné Mesto, je
na zaklade vypisu z listu vlastnictva ¢islo 13372 spolo¢nost: AUTO-VALAS s.r.o., Pri pracharni 7,
Kosice. Navrhovatel’ predlozil pisomny sthlas vlastnika.

Vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/209 v katastralnom tzemi Juzné Mesto, je
na zéklade vypisu z listu vlastnictva ¢islo 13624 spolo¢nost: ARCOLA, a.s., Pri pracharni 4,
Kosice. Navrhovatel” predlozil stthlasné stanovisko Vvlastnika zo dia 19.12.2019.

Vlastnikom pozemku KN-C parcelné ¢islo 501/537 v katastralnom tizemi Juzné Mesto, je
na zaklade vypisu zlistu vlastnictva c¢islo 14085 spolo¢nost: RAS Immobilien SK s.r.o.,
Roznavska 32, Bratislava. Navrhovatel’ predlozil sihlasné stanovisko vlastnika zo dia 11.10.2019
azo dna 16.12.2019.

Pozemky, na ktorych je navrhovand stavba administrativnej budovy s predajiiou, sa
nachadzaju v uzemi, ktoré je v zmysle tzemnoplanovacej dokumentacie - Zmeny a doplnky
Uzemného planu hospodérsko — sidelnej aglomeréacie Kogice, definované ako plochy mestského
a nadmestského obcianskeho vybavenia. Pozemok, na ktorom je navrhovand bezdotykova
autoumyvarefi je v zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie - Zmeny a doplnky Uzemného planu
hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kosice, sucast'ou ploch, ktorych funkéné vyuzitie je v zmysle
uzemného planu definované ako plochy polyfunkéného vyuzitia, ato plochy mestského
a nadmestského obcianskeho vybavenia a plochy Sportovorekreacného vysSieho vybavenia.
PredloZeny navrh a dokumenticia pre izemné konanie vypracovana autorizovanym architektom
Ing. Ladislavom Hanuliakom, svojim obsahom reS$pektuje funkéné vyuzitie daného tizemia na
stanoveny ucel.

Tunaj$i stavebny trad oznamil zacatie konania vSetkym ucastnikom konania verejnou
vyhlaskou a dotknutym organom svojim oznamenim pod ¢. MK/A/2020/10704-01/IV-MIS zo dna
10.03.2020 a zaroven zvolal ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutocnilo diia 05.maja 2020.



Na uskutoénenom Ustnom pojedndvani tunaj$i stavebny turad prerokoval névrh
na umiestnenie predmetnej stavby so zucastnenymi ucastnikmi konania podla § 37 stavebného
zakona, v stlade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a v sulade s vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a zistil, Ze umiestnenie
zodpoveda hladiskdm starostlivosti o Zivotné prostredie a vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu.

Na tstnom pojednavani ani v ¢ase pred nim nikto z ucastnikov konania nepodal ziadne
namietky ani pripomienky k stavbe. Navrhovatel' dolozil primerane povahe stavby suhlasné
stanoviska dotknutych organov. Na ustnom pojednavani vSak nebol predlozeny suhlas vlastnika
nehnutelnosti parcelné ¢islo 501/19 v katastralnom tzemi Juzné Mesto (pozemok evidovany
Vv registri ,,C*), ktorym je podla listu vlastnictva ¢. 11650 Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice.

Z uvedené¢ho dovodu tunajsi stavebny trad vyzval navrhovatela, aby v stanovenej lehote
svoje podanie doplnil a konanie dna 22.05.2020 prerusil rozhodnutim pod ¢. MK/A/2020/10704-
03/1V-MIS. Dna 29.06.2020 bolo podanie o suhlas vlastnika nehnutel'nosti doplnené. Vzhl'adom
k tomu, Zze bolo podanie doplnené, tunaj$i stavebny trad upovedomil ucastnikov konania a
dotknuté organy o predloZeni doplnenych podkladov rozhodnutia a zaroven stanovil lehotu, na
podanie vyjadreni k podkladom rozhodnutia. Upovedomenie o doplneni podania malo povahu
verejnej vyhlasky podla ustanovenia § 36 ods. 4 stavebného zédkona a ust. § 26 ods. 2 spravneho
poriadku abolo vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli obce formou zverejnenia na
internetovej stranke Mesta KoSice.

V ramci lehoty na podanie namietok a pripomienok k doplneniu podania bolo na tunajsi
stavebny urad dia 20.07.2020 dorucené vyjadrenie Zdruzenia domovych samosprav (d’alej len
ZdruZenie), z obsahu ktorého je zrejmé, Ze sa Zdruzenie domaha postavenia tcastnika konania vo
vedenom UuUzemnom konani navrhovanej stavby. TunajS$i stavebny trad rozhodnutim ¢.
MK/A/2020/10704-06/IV-MIS zo dna 24.07.2020 Zdruzeniu nepriznal postavenie ucastnika
konania, ktoré v odvolacom konani nadobudlo pravoplatnost’ dna 22.09.2020. Na zaklade tychto
skuto€nosti ZdruZenie nemda postavenie ucastnika konania Z uvedeného doévodu sa podanymi
pripomienkami ZdruZenia tunajs$i stavebny turad nebude zaoberat’ ani ich nijako vyhodnocovat.

Pocas vedeného konania si nikto z ucCastnikov konania neuplatnil Ziadne namietky Kk
predlozenému navrhu umiestnenia stavby. Pripomienky dotknutych orgénov tunajsi stavebny trad
zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia. Vyjadrenia dotknutych organov a organizacii nie st
zaporné ani protichodné.

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti suhlasi bez pripomienok, ¢o je uvedené v stanovisku K projektovej dokumentacii na
ucely uzemného konania ¢. KRHZ-KE-OPP-100-005/2020 z 20.02.2020.

Regionalny urad verejného zdravotnictva v KoSiciach suhlasi s ndvrhom na uzemné konanie
navrhovanej stavby, ¢o je uvedené v zavdznom stanovisku ¢. 2019/07115-02/1261/PPL
z 15.01.2020.

Okresny urad Kogice, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ako organ §tatnej vodnej spravy vo vyjadreni ¢. OU-KE-OSZP3- 2020/010886-002
z0 dila 26.02.2020 uviedol, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je mozné, pricom stavebné objekty
inzinierskych sieti: SO 004.02 Pripojka pitnej vody, SO 004.03 Kanalizacia splaskova, SO 004.04
Kanalizacia dazd’'ova, maju charakter vodnej stavby a podliehaji stavebnému povoleniu
Specidlnym stavebnym tradom pre vodné stavby.



Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ako organ $tatnej spravy ochrany prirody a krajiny v zaviznom stanovisku ¢&. OU-KE-
OSZP3- 2020/012294-002 zo dna 23.01.2020 uviedol, ze nema namietky k vydaniu uzemného
rozhodnutia za predpokladu dodrzania podmienok, ktoré si predmetom realizacie stavby.

Okresny trad Kosice, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, ako organ §tatnej spravy odpadového hospodarstva vo vyjadreni ¢. OU-KE-OSZP3-
2020/011638-002 zo dna 09.01.2020 uviedol, ze nema namietky k predlozenej dokumentacii pre
vydanie izemného rozhodnutia.

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia po prestudovani dokumentacie k stavbe nema
z hl'adiska poziadaviek civilnej ochrany k predmetnej stavbe as jej realizaciou suhlasi, ¢o je
uvedené v stanovisku ¢. OU-KE-OKR1-2019/006732/400 zo dna 31.12.20109.

Okresny urad KoSice, pozemkovy alesny odbor neméd namietky k vydaniu uzemného
rozhodnutia, ¢o je uvedené v stanovisku ¢. OU-KE-PLO-2019/064148-2-Mer zo dna 16.12.2019.

Dopravny trad s vydanim tzemného rozhodnutia suhlasi, ¢o je uvedené vo vyjadreni ¢.
3810/2020/ROP-009-P/13319 zo dna 05.05.2020 s podmienkami, ktoré tunajs$i stavebny urad
primerane povahe zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia.

Krajsky pamiatkovy urad rozhodnutim ¢. KPUKE-2019/25674, KPUKE-2020/1260-
1/3134/DU zo dna 16.01.2020 rozhodol o povinnosti vykonat’ archeologicky vyskum podl'a § 36
ods. 3 zadkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, Vv zneni neskorSich predpisov.
Povinnost’ vykonat’ archeologicky vyskum tunajs$i stavebny trad zakotvil do podmienok tohto
rozhodnutia.

Mestska cast’ KoSice — Juh vydala dna 11.12.2019 pod ¢. 8353/3485/2019/0ORRaBP/ha
suhlasné stanovisko k navrhovanej stavbe pre ucely izemného konania.

Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v KoSiciach, krajsky dopravny in$pektorat vydalo dia
13.12.2019 pod ¢. KRPZ-KE-KDI-48-283/2019 suhlasné zavizné stanovisko k predmetnej stavbe
a jej dopravnému napojeniu.

Mesto KoSice ako prislusny spravny orgén v zmysle zédkona o energetike, vydalo dia
08.01.2020 pod ¢. MK/A/2020/07634 zaviazné stanovisko, v ktorom skonstatovalo, Ze navrhovand
vystavba sustavy tepelnych zariadeni je v sulade s Koncepciou rozvoja mesta KoSice v oblasti
tepelnej energetiky.

Navrhovatel' dolozil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu
uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by bréanili vydaniu rozhodnutia
o umiestneni predmetnej stavby.

Rozhodnutim o umiestneni predmetnej stavby podl'a podmienok uvedenych vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia, nedojde k ohrozeniu zaujmov spolo¢nosti ani neprimeranému obmedzeniu,
¢1 ohrozeniu prav a pravom chrdnenych zdujmov ucastnikov konania, preto bolo potrebné
rozhodnut’ tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa v zmysle § 42 ods. 2 stavebného zakona oznamuje verejnou vyhlaskou.
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Poucéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani

v zneni neskorsich predpisov podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho dorucenia na Mesto KoSice,
pracovisko KoSice — Juh, Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné
sudom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta

Spravny poplatok vo vyske 700 eur bol zaplateny podl'a Sadzobnika spravnych poplatkov,

ktory je sucastou zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni neskorsich predpisov.

Dorudi sa:

1.

CASSOVIA LAND s.r.o., Pri pracharni 5, 040 11 Kosice /47 860 057/, v zastipeni
spracovatelom dokumentécie Ing. Ladislavom Hanuliakom, HALA projekt s.r.0., Palmova 8,
Kosice (navrhovatel’)

2. INVEST CASSOVIA PLUS s.r.o., Ruzova 12, 044 20 Mala Ida

3. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice

4. AUTO-VALAS s.r.o., Pri pracharni 7, Kosice

5. ARCOLA, a.s., Pri pracharni 4, KoSice

6. Torysa Real Estate Company s. r. 0., Pri pracharni 4, KoSice

7. RAS Immobilien SK s. r. 0., Roznavska 32, Bratislava

8. Vychodoslovensky futbalovy zviz, Alejova 2, Kogice, PSC 042 96

9. Moris Slovakia s.r.0., Alejova 4, Kosice, PSC 040 11

10. Real - Moto s.r.o., Pri pracharni 7, Kosice, PSC 040 11

11. Ostatni Gcastnici konania t.j. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné
prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm moézu byt
rozhodnutim priamo dotknuté (§ 34 ods. 2 stavebné zdkona) sa oznamuju verejnou vyhlaskou
vyvesenou po dobu 15 dni na uradnej tabuli stavebného uradu formou zverejnenia na
internetovej stranke Mesta Kosice (www.kosice.sk), pricom vyssie uvedeni Gcastnici konania
sa upovedomuju aj formou verejnej vyhlasky vyvesenej po dobu 15 dni na uradnej tabuli MC
KoSice —Juh, ktora ma len informativny charakter

Na vedomie:

1. MC Kosice — Juh, Smetanova 4, Kosice

2. Mesto Kosice, oddelenie pravne a majetkové, Trieda SNP 48/A, KoSice

3. Mesto Kosice, oddelenie V,I,SU a ZP, referat dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

4. Mesto Kosice, oddelenie V,I,SU a ZP, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, Kogice

5. Mesto Kosice, oddelenie V,I,SU a ZP, referat ZP a energetiky, Tr. SNP 48/A, Kosice

6. Teplarenn KoSice, a.s., v skratke TEKO, a.s., Teplarenska 3, 042 92 Kosice

7. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o 7P, Komenského 52, Kosice

8. Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, 041 26 Kosice


http://www.kosice.sk/
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9. Krajské riaditel'stvo HaZZ v KoSiciach, Poziarnicka ¢.4, KoSice

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ipel'ska ¢.1, KoSice

11. Krajsky pamiatkovy urad KosSice, Hlavna 25, KoSice

12. Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava
13. DPMK, a.s., Bardejovska 6, 043 29 Kosice

14. SITEL s.r.o., pracovisko Kosice, Zemplinska 6, KoSice

15. ANTIK Telecom s.r.o., Carskeho 10, Kosice

16. Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2

17. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

18. KRPZ v Kosiciach, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, 041 02 KosSice
19. Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Mlynska ¢.31, Kosice

20. BPMK, s.r.o, Juzné nabrezie ¢. 13, KoSice

21. VVS, a.s., Komenského ¢. 50, KoSice

22. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

23. Slovak Telekom, a.s., PoStova ¢.18, KoSice

Informécie o spractivani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
0 ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tiradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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