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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, ako vecne
a miestne prislusny stavebny urad I. stupiia podl'a § 117 ods.1 zakona ¢.50/1976 Zb. o0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 65 ods. 1 a2 a § 66 stavebné¢ho zakona, v spojeni s ustanovenim § 4 a § 10
vyhléasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona a §
46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov

povol'uje

stavbu snazvom ,Polyfunkény objekt“, Tajovského 14/Timonova 25, KoSice, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 436, 437/2, 440/1, 440/2, 440/3 (hlavna stavba), parcelné Cislo
2533, 2537 (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé inzinierske siete v Gizemi), v
katastralnom tzemi Stredné Mesto, nachadzajucich sa na uzemi Mestskej pamiatkovej
rezervacie mesta KoSice,

pre stavebnika:

Real Estate MZ druZstvo, Pri Vagovni 1296/5, KoSice 040 17, 1CO 55504264.

Popis stavby:
Stavba pozostava z novostavby nebytovej budovy — apartmanového hotela, ktory je situovany

na narozi ulic Timonova a Tajovského v Kosiciach, na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 440/1,
440/2, 440/3, 436 a437/2, katastralne tzemie Stredné Mesto, na mieste zaniknutych a
asanovanych stavieb. Objekt novostavby ma nepravidelny pddorys tvaru L, so Sikmou uli¢nou
fasadou kopirujucou liniu pdvodnej zastavby a dvorovou Castou. Novostavba pozostava zo
Styroch nadzemnych podlazi a suterénu, vo dvorovej Casti je ma dve nadzemné podlazia. Na



pozemku KN-C 440/1 sa nachadza cast' prizemného poskodeného objektu, ktory bude
obnoveny. V suteréne stavby je zabezpeCené parkovanie SO 14-timi parkovacimi miestami,
vjazd do podzemnych garazi je cez rampu z ul. Tajovského. Pesi prechod do nadvoria je
situovany z Timonovej ulice.

Konstrukcia novostavby je riesend ako Zelezobetonovy skelet s pozdiznymi ramami v 0sovej
vzdialenosti 5 m. Stropné konstrukcie st navrhnuté Zelezobetonové viacpolové dosky
podopierané ramami. Steny s vypliiové murované, strecha je kombinovana - ¢iasto¢ne rieSena
ako dreveny krov, Ciastone ako zelezobetonova doska. Zaklady su tvorené zelezobetonovou
monolitickou zédkladovou doskou. Pre zabezpecenie stability vykopu a pre zvysenie inosnosti
podlozia pod existujucim susednym objektom KN parcelné cislo 435, katastralne uzemie
Stredné Mesto, ul. Tajovského 12, KoSice je navrhnuta realizécia tryskovej injektaze pod jeho
Stitovou stenou, podrobnejSie podl'a overenej projektovej dokumentacie.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SOO01 - Navrhovany objekt (polyfunkény objekt)
SO 01.1 — Spevnené plochy
SO02 - Existujuci objekt 32 m? so stpisnym ¢islom 760
SO04 - Pripojka vody
SO05 - Kanaliza¢na pripojka
SOO07 - Pripojka elektro NN - Tajovského

Bilancie pléch
zastavana plocha SO 01 — Navrhovany objekt 457,15m?

zastavana plocha SO 02 existujuci objekt 32,00 m?
zastavana plocha spolu 489,15 m?
SO 01.1 — Spevnené plochy: zdmkova dlazba 44,7 m?
Zamkova dlazba nad suterénom 100,7 m?
Plocha zelene 72,74 m?
Pocet parkovacich miest 14 p.m.
Pocet apartmanov 14

Pocet odbytovych priestorov 1
Uzitkova plocha 1. PP 547,98 m?
Uzitkova plocha 1. NP 605,59 m?
Uzitkova plocha 2. NP 418,22 m?
Uzitkova plocha 3. NP 281,66 m?
Uzitkova plocha 4. NP 206,97 m?
Celkova uzitkova plocha 2060,42 m?

Stavba pozostava:

1. podzemné podlazie:

Stavebny objekt SO 01 - podzemné parkovisko, technicka miestnost’, schodisko, chodba,
predsien, vytahova Sachta

Stavebny objekt SO 02 — technicka miestnost’

1. nadzemné podlazie

Stavebny objekt SO 01: chodba, schodisko, sklad bielizne, Satia zamestnanci, umyvaren,
zamestnanci WC, recepcia/restauracia, salonik, chodba, upratovacka, WC Zeny, predsien WC
zeny, WC imobilni, WC muzi predsien, WC muzi, sklad, priprava ranajok, chodba, odpad,
chodba, schodisko

Apartman - A.01 - obyvacia izba, chodba, kupelna

Rampa, zelena plocha, nadvorie




Stavebny objekt SO 02: sklad

2.

nadzemné podlazie:

Stavebny objekt SO 01: chodba, schodisko, chodba

Apartman - A2.01 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kiipel'na
Apartman - A2.02 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kiipel'na
Apartman - A2.03 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na
Apartman - A2.04 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na
schodisko, chodba

Apartman - A2.05 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na
Apartman - A2.06 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na

balkon

3.

nadzemné podlazie

Stavebny objekt SO 01: chodba, schodisko, chodba

Apartman — A3.01 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kiipel'na
Apartman — A3.02 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kiipel'na
Apartman — A3.03 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na
Apartman — A3.04 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipelna

balkén

4.

nadzemné podlazie:

Stavebny objekt SO 01: chodba 2x

Apartman — A4.01 — spalna, obyvacia izba/kuchyna, kiipel'na
Apartman — A4.02 — chodba, spalna, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na
Apartman — A4.03 — chodba, Satnik, spalia, obyvacia izba/kuchyna, kipel'na

balkén

Predmetna stavba ma v zmysle § 43¢ ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter nebytovej
budovy t.j. hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty.

Stavba sa povoluje presne v rozsahu predlozenej projektove] dokumentéicie stavby
vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym uradom, ktora tvori nedelite'nt sucast’
tohto stavebného povolenia.

Na uskutonenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

1.

Stavebné prace budu realizované podl'a dokumentécie overenej v stavebnom konani
stavebnym turadom, ktord je sucastou tohto rozhodnutia. Projektovii dokumentaciu
vypracoval Ing. arch. Igor Hradsky, Slovenskej jednoty 48, Kosice, autorizovany
architekt, ¢. osvedéenia *2495AA*. Pripadné zmeny sa nesmu uskutocnit bez
predchadzajticeho suhlasu stavebného uradu.

Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumenticie podla § 45 ods.2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentacie nemozu byt zrealizované
bez predchadzajiuceho povolenia stavebného turadu.

Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii osadenia, ktora je sucast'ou overenej
projektovej dokumenticie a to v zmysle rozhodnutia o umiestneni stavby C¢.
MK/A/2021/07560-09/I/KUS zo dna 14.7.2021, vydaného mestom Kosice, pracovisko
Kosice — Staré¢ Mesto.

Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit' vytyCenie stavby fyzickou osobou,



10.

1.

12.

13.

14.

15.

alebo pravnickou osobou opravnenou vykonéavat’ geodetické a kartografické ¢innosti.
VytyCovanie stavby sa robi podla vytyCovacich vykresov v stlade suzemnym
rozhodnutim.

Doklady o vytyceni priestorovej polohy stavby predlozi stavebnik stavebnému tradu
pri kolaudac¢nom konani.

Pred zacatim zemnych vykopovych prac je stavebnik povinny zabezpecit' vytyCenie
vSetkych existujucich podzemnych vedeni, ktoré sa nachadzaji na stavenisku, resp.
modzu byt stavbou dotknuté, jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat’ opatrenia
proti ich poskodeniu. ReSpektovat ochranné pasma, jestvujicich podzemnych
a nadzemnych vedeni, resp. zabudovanych zariadeni. Dodrzat priestorovii normu.
V pripade nevyhnutného zisahu do ochranného pasma poziadat’ prislusny spravny
organ o udelenie vynimky.

V mieste krizovania a sibehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny ru¢ny
vykop. V pripade obnazenia existujicich podzemnych vedeni je ich mozné znova
zasypat’ iba so suhlasom prislusného spravcu podzemnych vedeni.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel’ stavby bude uréeny vo vyberovom
konani. Stavebnik je povinny v zmysle § 62 ods. 1 pism. d/ stavebného zdkona oznamit’
zhotovitel'a stavby (ndazov a sidlo) stavebnému tradu do 15 dni po ukonceni
vyberového konania. Stavbu bude vykonavat’ stavebnik dodéavatel'sky spolo¢nostou,
ktora bude v zmysle § 44 stavebného zakona opravnena na uskuto¢nenie stavby podla
osobitnych predpisov a vedenie uskutociiovania stavby bude vykonavat stavbyveduci a
bude zodpovedna za uskutocnenie stavby podl'a overenej projektovej dokumentacie.
Stavba bude napojena na inZinierske siete novymi zrekon$truovanymi pripojkami na
elektricka siet, kanalizaciu a vodovod. Zdrojom tepla a chladenia buda 2 tepelné
¢erpadla vzduch— voda.

Pristup k stavebnému pozemku a dopravné napojenie stavby je zabezpecené cez vjazd
z Tajovského ulice, ktory bol povoleny rozhodnutim mesta KoSice, Tr. SNP 48/A,
Kosice, odd. dopravy a zivotného prostredia ¢. MK/A//2024/12753-1 zo dia 5.4.2024.
V zmysle STN 73 6110/Z2 je pre ucely stavby potrebné vytvorit’ 2 parkovacie miesta,
stavebnik vytvara 14 parkovacich miest, ktoré si umiestnené v suteréne navrhovanej
stavby. Pre povolenie stavebného objektu SO 01.1 — Spevnené plochy vydal prislusny
Specialny stavebny urad pre miestne a ucelové cesty, Mesto KoSice, Tr. SNP 48/A,
Kosice zavazné stanovisko pod ¢. MK/A/2025/16360-2 zo dna 8.4.2025.

Pri realizacii pripojok inzinierskych sieti je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

a. pred zaCatim vykopovych prac investor zabezpeCi vytycenie vSetkych
podzemnych sieti a zabezpeci ich ochranu,

b. pocas vystavby prisposobit’ prekrytic vykopov a ich zabezpelenie potrebam
obcanov, hlavne na miestach sustredené¢ho pohybu pesich,

C. investor zabezpeci, aby pri krizovani a subehu nového rozvodu s inZinierskymi
sietami boli dodrzané horizontalne a vertikalne odstupy v sulade s STN EN,

d. pred zasypanim odkrytych inZinierskych sieti je stavebnik povinny prizvat
spravcov dotknutych inZinierskych sieti kvoli kontrole nepoSkodenosti ich
vedenia.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlaSky Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

Pri stavbe a jej uskutociovani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e,
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§ 47 az §53 stavebného zdkona, ktoré definuju zakladné poziadavky na stavby
a vieobecné a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.
Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poziadavky na vystavbu a
prislusné technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné
vyrobky v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov a pouzivat’ material vyhovujuici platnym normém
v zmysle § 43f stavebného zdkona. Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozi
doklady o vhodnosti pouzitych vyrobkov.

Stavebnik je povinny v zmysle § 431 ods.3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci su povinni viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d
stavebného zdkona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo ku
sposobeniu Skody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena statickd bezpecnost’ susednych objektov.
Pocas stavebnych prac stavebnik zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli
zneCistované miestne komunikécie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.
Stavebny material skladovat na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho
povolenia spravcu komunikacie je zakdzané skladovanie materidlu na verejnom
priestranstve.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom
a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnici su povinni dodrzat’ VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Kosice ¢. 238: O
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi mesta
Kosice.

Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ podmienky uvedené
Vv zaviznom stanovisku Okresného uradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/021201-
002 zo dna 16.03.2020:

a. Zakazuje sa podl'a § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
ulozit, alebo ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to urCenom,
zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako v stulade s tymto zakonom.

b. Drzitel' odpadu je povinny podla § 14 ods. 1 pism. ¢/ zékona o odpadoch
odovzdat’ odpad len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a tohto zdkona,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sdm a dodrziavat
ustanovenia § 77 zakona o odpadoch.

c. Stavebny odpad vyuZite'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom
alebo spracovatel'om tychto odpadov.

d. Nerecyklovatelny a nevyuzitelny stavebny odpad ukladat’ na riadent skladku
odpadov.

e. Stavebnik pred podanim navrhu na kolaudiciu stavby poZiada organ Statnej
spravy  odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii
Vv kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zakona o odpadoch.
K ziadosti prilozi doklady o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli
Vv priebehu realizacie stavby a kopiu tohto vyjadrenia.

V pripade nélezu chraneného Zivocicha pocas realizacie stavebnych prac, stavebnik je
v zmysle § 127 stavebného zdkona povinny ihned’ oznadmit’ ndlez chraneného Zivocicha
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stavebnému uradu a organu ochrany prirody a Krajiny a urobit’ nevyhnutné opatrenia,
aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, do doby, kym o filom nerozhodne stavebny urad
po dohode s organom ochrany prirody.

Stavebnik je povinny pri vykonavani stavebnych prac dodrzat’ podmienky ochrany
prirody uvedené v zaviznom stanovisku Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, Statna ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-
2023/039450-002 zo dna 12.09.2023.

Stavebnik je povinny pri uskuto¢tiovani stavby dodrzat poziadavky uvedené
V rozhodnuti av zaviaznom stanovisku Krajského pamiatkového tradu Kosice, ¢.
KPUKE-2019/21020-3/83345/MK,KI,LDU zo dna 17.10.2019 ac¢. Z-PUSR-
082756/2024/MK zo dna 16.10.2024.

V zmysle vyjadrenia Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Kosice, ¢.
RUVZKE/OHZPaZ/10737/28051/2024 zo diha 19.12.2024 je stavebnik povinny
v ramci kolauda¢ného konania predlozit’ vysledky objektivizacie a hodnotenia hluku vo
vnutornom prostredi ubytovacich priestorov abytov, a to minimalne v jednom
ubytovacom priestore - apartmane na kazdom podlazi. Meranie, ktoré musi byt
vykonané v dennom, veCernom a no¢nom ¢ase, odborne sposobilou osobou, ktora je
drzitelom osvedcenia o akreditacii podl'a zdkona bude sluzit’ ako doklad na preukdzanie
dostato¢nej ochrany vnutorného prostredia budovy pred hlukom z vonkajsieho
prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych potrebnych vlastnosti vnutorného
prostredia. Pred kolaudaciou stavby vykonat mimoriadnu kontrolu kvality pitnej vody
z novych rozvodnych systémov pitnej vody a to v rozsahu minimalnej analyzy podla
prislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 91/2023 Z. z.

V stadiu realizdcie stavby je stavebnik povinny dodrzat opravnené podmienky
vyjadreni, stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgénov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych
prac po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prislusnému stavebnému tradu.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na
viditelnom mieste oznacit’ §titkom ,,STAVBA POVOLENA".

V zmysle § 8lc stavebného zakona stavebny turad upusta od kolaudacie pripojok
inZinierskych sieti rodinného domu.

Stavba sa mdze zacat’ uzivat iba na zéklade pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.
Navrh na kolaudaciu stavby podaju stavebnici v stilade s § 79 stavebného zakona na
tunajSom stavebnom urade po ukonceni stavby.

K navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia a k tstnemu pojednavaniu budu
dolozené vSetky nalezitosti v sulade s § 17 a 18 vyhlasky €.453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie 0 namietkach uéastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zakona, stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho

platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou mozno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle

§ 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do 2
rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.



Odovodnenie

Mestu Kosice, pracovisku Kosice - Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice ako vecne
a miestne prislusnému stavebnému uradu podl'a § 117 ods. 1 zék. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov bola dna
20.5.2024 dorucena ziadost' stavebnika, Ing. Mariana Zelinského, Pri Vagovni 5, KoSice
zastupovaného v konani HEST CO Building, s.r.0., Zinkova 10, KoSice o stavebné povolenie
na stavbu nazvanu: ,,Polyfunkcny objekt®, Tajovského 14/Timonova 25, KoSice, na pozemkoch
KN-C parcelné Cislo 436, 437/2, 440/1, 440/2, 440/3 (hlavna stavba), parcelné ¢islo 2533, 2537
(napojenie na dopravnt siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v izemi), v katastralnom
uzemi Stredné Mesto, nachadzajicich sa na tizemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta
Kosice. Uvedenym ditom bolo zacaté stavebné konanie.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Staré Mesto diia 29.5.2024 vyzval stavebnika na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dita dorucenia pisomnej vyzvy. Spravny
poplatok vo vyske 1 000,- € slovom tisic eur bol stavebnikom dia 7.6.2024 zaplateny v zmysle
pol. 60 pism. g) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zadkona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Na stavbu: ,,Polyfunk¢ny objekt”, Tajovského 14/Timonova 25, Kosice, na pozemkoch
KN-C parcelné ¢islo 436, 437/2, 440/1, 440/2, 440/3 (hlavna stavba), parceln¢ ¢islo 2533, 2537
(napojenie na dopravnt siet’ a pripojky na jednotlivé inZinierske siete v izemi), v katastralnom
uzemi Stredné Mesto, nachadzajucich sa na tizemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta
Kosice, bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby pod ¢. MK/A/2021/07560-09/1/KUS zo
dia 14.7.2021 a vydané prediZenie platnosti izemného rozhodnutia pod ¢. MK/A/2023/19509-
08/I/KUS zo dina 30.11.2023.

Stavebny turad, pracovisko KoSice — Staré¢ Mesto, po preskumani ziadosti zistil, ze
ziadost’ neposkytuje dostatoény podklad pre povolenie predmetnej stavby v zmysle § 62
stavebného zakona, v spojeni s § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a predmetné stavebné konanie prerusil rozhodnutim ¢.
MK/A/2024/16499-06/1/KUS dna 19.7.2024. Lehota na doplnenie Ziadosti bola stanovena 90
dni odo dia dorucenia rozhodnutia.

Dnia4.9.2024 a 18.10.2024 splnomocneny zastupca stavebnika doplnil ¢ast’ chybajtcich
dokladov a zaroveii poziadal o prediZzenie lehoty na doplnenie chybajucich dokladov
preruSeného stavebného konania. Dna 23.10.2024 stavebny urad listom ¢. MK/A/2024/16499-
11/1/KUS suhlasil s prediZzenim lehoty o d’alich 90 dni. Diia 20.1.2025 splnomocneny zastupca
stavebnika doplnil ¢ast’ dokladov a 2x ,,aktualizovanu®“ PD (s ditumom 05/2023) a ziadal
0 pokracovanie v konani. Stavebny trad kratkou cestou informoval zdstupcu stavebnika, ze
takto predloZena projektova dokumentacia podla projektu protipoZiarnej bezpecnosti stavby
zasahuje do prav a pravom chranenych zaujmov vlastnikov susednych nehnutelnosti. Dna
26.2.2025 bol stavebnému uradu doruc¢eny novy projekt protipoZiarnej bezpec€nosti stavby (z
02/2025), avsak bez posudenia OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Kosiciach.

Po opakovanom preskiimani doplnenych dokladov stavebny trad, pracovisko KoSice —
Staré Mesto, konstatoval, Ze ziadost' nad’alej neposkytuje dostatoény podklad pre povolenie
predmetnej stavby v zmysle § 62 stavebného zakona, v spojeni s § 8a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona. Z tohto dovodu stavebny
urad opakovane prerusil stavebné konanie rozhodnutim ¢. MK/A/2025/08367-13/I/KUS zo dna



19.3.2025 avyzval na doplnenie pozadovanych dokladov. Dna 9.4.2025 a 30.4.2025
splnomocneny zastupca doplnil pozadované doklady. Diia 30.4.2025 splnomocneny zastupca
oznamil zmenu stavebnika a poziadal o rozSirenie Zziadosti o povolenie na subor stavieb.
Stavebnikom v uvedenej veci je Real Estate MZ druzstvo, Pri Vagovni 1296/5, KosSice 040 17.

Stavebnik je vlastnikom nehnutelnosti na pozemkoch KN-C parcelné ¢islo 436, 437/2,
440/1, 440/2, 440/3 v katastralnom tuzemi Stredné Mesto, podla listu vlastnictva ¢. 10123.

Pre tcely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny trad uvadza sumarnu
vel'kost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 1135,46 m?,

V zmysle § 65 ods. 1 stavebného zédkona So stavebnym konanim sa spajaju, pokial’ to
nevylucuje povaha veci alebo ak osobitné predpisy neustanovuju inak, aj iné konania potrebné
na uskutocnenie stavby. Spravne organy prislusné na ich uskuto¢fiovanie maju v stavebnom
konani postavenie dotknutého organu podla § 140a.

V zmysle § 65 ods. 2 stavebného zakona, ak je predmetom stavebného konania subor
stavieb, na povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych tradov, konanie vedie
a stavebné povolenie vyda stavebny tirad, ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby suboru
stavieb. Ostatné stavebné trady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podla
§ 140a. Ak st pochybnosti 0 prislusnosti stavebnych uradov na konanie ,rozhodne Urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len,, Grad®).

Po doplneni chybajtcich dokladov stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
oznamil verejnou vyhlaskou dna 30.4.2025 podla § 61 stavebného zadkona zacatie stavebného
konania ucastnikom konania a dotknutym organom a dna 29.5.2025 vykonal miestne Setrenie
spojené s ustnym pojednavanim. Verejna vyhlaska bola zverejnena na tiradnej tabuli spravneho
organu, prislusnej mestskej ¢asti a na webovom sidle www.kosice.sk vyvesena diia 02.05.2025
a zvesena dna 19.05.2025.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zakona zacatie stavebného konania o povoleni liniovej
stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast’ rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym
poc¢tom ucastnikov konania, oznami stavebny trad ucastnikom stavebného konania verejnou
vyhlaskou. Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 59 stavebného zékona.
Zaroven stavebny Urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgédny, ze svoje namietky
a pripomienky moézu uplatnit najneskér pri Gstnom pojednavani, inak k nim nebude
prihliadnuté. Namietky nepodal nikto z Gi€astnikov konania. Na pripomienky a namietky, ktoré
boli alebo mohli byt uplatnené pri prerokovani izemného planu zony, sa neprihliada.

Do terminu Gstneho pojednavania neboli vznesené od Gicastnikov konania a dotknutych
organov ziadne namietky a pripomienky voci navrhovanej realizicii stavby. Pri Ustnom
pojednavani tunajsi stavebny urad obozndmil pritomnych ucastnikov konania s predlozenou
ziadost'ou, dokladmi a projektovym rieSenim stavby. Pritomni Ucastnici konania nevzniesli
voci navrhovanej realizicii stavby ziadne namietky a pripomienky.

Ziadatel' predlozil projektovii dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a
§ 9 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.


http://www.kosice.sk/

K Zziadosti bola dolozena projektova dokumentacia, doklady a vyjadrenia dotknutych organov:

- splnomocnenie

- stanovisko odd. Utvaru hlavného architekta mesta Kogice, &. MK/C/2023/00803-2 zo
dia 30.6.2023

- zavazné stanovisko Mesta Kosice, Specidlneho stavebného tiradu pre miestne a ucelové
cesty, ¢. MK/A/2025/16360-2 zo dia 8.4.2025

- stanovisko Mesta KoSice, ref. parkovania, udrzby ciest a verejn. osvetlenia C¢.
MK/A/2024/10283 zo dna 31.1.2024

- rozhodnutie mesta Kosice, Tr. SNP 48/A, KoSice, odd. dopravy a zivotného prostredia
¢. MK/A/2024/12753-1 zo dna 5.4.2024

- Vyjadrenie mesta Kosice, odd. dopravy a zivotného prostredia ¢. MK/A/2024/12753-2
zo dna 5.3.2024

- zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Kosice ¢. KPUKE-2019/21020-
3/83345/MK,KL,LDU zo dna 17.10.2019 a¢. Z-PUSR-082756/2024/MK zo dna
16.10.2024

- stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach, ¢. ORHZ-KE4-
2025/000106-011 zo dna 7.4.2025

- vyjadrenie  Regionalnecho  tradu  verejného  zdravotnictva  KoSice, ¢.
RUVZKE/OHZPaZ/10737/28051/2024 zo diia 19.12.2024

- vyjadrenie Okresného uradu KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
sprava odpadového hospodarstva, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/021201-002 zo dna
16.03.2020

- vyjadrenie Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana
prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/039450-002 zo dna 12.09.2023.

- vyjadrenie Okresného tradu KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna
vodna sprava ¢. OU-KE-OSZP3-2023/039386-002 zo dna 16.8.2023

- stanovisko Vychodoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s., ¢. 67158/2023/Ma zo dina
8.6.2023

- stanovisko Vychodoslovenskej distribu¢nej, a.s., z. ¢. 24ZVS00008278282 zo dna
21.8.2023

- odborné stanovisko E.I.C. engineering inspection company s.r.0., ¢. S2023/01219/EIC
IO/STA zo dia 26.5.2023.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene
a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) doterajsie predpisy V zneni G¢innom do 31.
marca 2025 sa pouZziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca 2025
na ziadost’ stavebnika.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani preskiimal predloZzent Ziadost' o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného
zdkona a posudil aj vyjadrenia UCastnikov konania a dotknutych organov a zistil, ze
uskuto€nenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zakona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby wuzivané 0sobami
S obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.
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Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zdujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona oznamené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dhiom dorucenia.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Staré Mesto,
Hviezdoslavova 7, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vy¢erpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
vedtceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecat'ou

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods. 2 stavebného zdkona ozndmené verejnou
vyhlaS8kou amusi byt vyvesené na tUradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je diom dorucenia.

Doruci sa verejnou vyhlaskou

Stavebnik: Real Estate MZ druZstvo, Pri Vagovni 1296/5, Kosice 040 17

Ing. Marian Zelinsky, Pri Vagovni 5, Kosice

HEST CO Building, s.r.o., Zinkova 10, KoSice

Projektant - Ing. arch. Igor Hradsky, OON Design, ul. Slovenskej jednoty 48, Kosice
Ucastnici konania (t.j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju
Kk takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto
pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté — nehnutel'nosti KN-C
parcelné Cislo 435, 437/1, 439, 441, 442, 2537, 2533)

aogkrwnPE


http://www.kosice.sk/
http://www.kosice.sk/
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Na vedomie:

1. Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice + verejna vyhlaska

2. Mesto Kosice, organ tizemného planovania, Tr. SNP 48/A, Kosice

3. Krajsky pamiatkovy trad KoSice, Hlavna 25, Kosice

4. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, odpadové
hospodarstvo, Komenského 52, KoSice

5. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, Kosice

6. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné  prostredie, Statna vodna
sprava, Komenského 52, KoSice

7. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, ochrana ovzdusia,
Komenského 52, Kosice

8. OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Kosiciach, Ipel'ska 1, Kosice

10. Mesto Kosice, ref. Specidlneho stavebného uradu pre miestne a ucelové cesty, Tr.
SNP 48/A, Kosice

11. Mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia, Tr. SNP 48/A, KoSice

12. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, Kosice

13. Mesto Kosice, ref. dopravy, Tr. SNP 48/A, KoSice

14. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, KoSice

15. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

16. Vychodoslovenska distribu¢na a.s. KosSice, Mlynska 31, KoSice

17. SPP — distribucia a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava 82109

18. Vychodoslovenskd vodarenskd spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50,
Kosice

19. Tepelné hospodarstvo s.r.o., Komenského 7, KoSice

20. MH Teplarensky holding a.s., Teplarenska 3, KoSice

21. UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, KoSice

22. Orange Slovensko a.s., Aupark Tower, Protifasistickych bojovnikov 11, KoSice

23. Veolia Energia Vychodné Slovensko s.r.o., Moldavska cesta 8/A, KoSice

24. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

25. Delta OnLine s.r.o., Zizkova 30, Kosice

26. SWAN KE s.r.o., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

27. Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

28. MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice

29. Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, KoSice

30. Okresny trad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, Kosice

Informécie o spractvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o0 ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych idajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tiradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/
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POTVRDENIE

Toto rozhodnutie méa podla § 69 ods. 2 zakona Cislo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov povahu verejnej
vyhlasky a musi byt vyvesené na uradnej tabuli mestskej casti po dobu 15 dni.

Po uplynuti tejto lehoty a vyznaceni datumu zvesenia je potrebné toto potvrdenie zaslat’
na mesto KosSice, pracovisko KoSice — Staré¢ Mesto, Hviezdoslavova €. 7, KoSice.

Cislo rozhodnutia: MK/A/2025/08367-20/1/KUS  zo diia 30.06.2025

Vyvesené dna: Zvesen¢ dna:



