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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Identifika¢né udaje

Nazov katastralneho tizemia: 827209 Saca
Kod obce: 5999841
Kéd okresu Kosice 11: 803

Kod kraja: 08

Plocha rieSeného izemia: 2,66 ha

1.2. Hlavné ciele a ilohy UPN-Z

Dévodom obstarania Uzemného planu zony (UPN-Z) Kosice - Saca, IBV Kastiel je zaujem mesta Kogice
vytvorit’ nastroj izemného planovania na usmernenie vystavby rodinnych domov (RD) pri reSpektovani
danych obmedzeni - ako su pamiatkovo chraneny objekt neskorobarokového kastiel’a, ktory je evidovany
v UZPF pod ¢. 4127/1 a jeho ochranné pasmo a evidovana chranena rastla zelen.

Navrh UPN-Z riesi hlavne dotvorenie obytnej zony s uz &iastoéne vybudovanou technickou a dopravnou
infrastrukturou (okrem chodnikov, cestnych priekop a ukoncenia povrchovej upravy pristupovych
komunikécii k navrhovanym RD).

Hlavnym ciefom celkového rozvoja tizemia lokality ,,Kosice - Saca, IBV Kastiel’ je vytvorenie obytnej
zOny vylucne samostatne stojacich RD poskytujicej zaujemcom kvalitné obytné prostredie v koexistencii
s existujucim arealom kastiel'a a chranenou rastlou zelefiou.

Dal§im cielom je uréit’ podmienky umiestnenia stavieb na navrhovanych pozemkoch rodinnych domov.

1.3 Udaje o sulade rieSenia tizemia so zadanim pre UPN-Z

Spracovany UPN-Z IBV Kastiel' re$pektuje poziadavky stanovené v Zadani anavrhuje rieSenie
problémov vyty¢enych v jeho jednotlivych bodoch.

Zadanie pre spracovanic UPN-Z IBV Kastiel bolo schvalené na XXII. zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Kosiciach dna 8.02.2021 uznesenim ¢.568.

2.  RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

2.1. Vymedzenie hranice rieSeného tuzemia suvedenim parcelnych ¢isiel vSetkych
regulovanych pozemkov

Riesené Gizemie pre UPN-Z Kosice - Saca, IBV Kastiel je situované v severozapadnej Gasti povodnej
zastavby, v sti¢asnosti obostavanej objektmi novych rodinnych domov. RieSené uzemie je vymedzené zo
zapadu ajuhu ulicami novej zastavby, zo severu hranicou pozemku kastiel'a a z vychodu verejnou
zeletiou a ul. Semsianskou. Rozloha rieseného uzemia je 2,66 ha.

RieSené uzemie tvoria nasledovné regulované pozemky v katastralnom izemi Saca:

Cislo parcely Kultara Majitel Poznamka
358/104 Zahrada Géza Jozef
Gézova Jana
358/103 Zahrada Tomka Rudolf
Tomkova Cubomira
r. Mackova
358/105 Zahrada Ficeri Marek
358/106 Zahrada Saksa Jozef
Ing. Saksova Lucia




358/4 Zahrada Novak Jakub
Ing. Novakova Barbora
358/107 Zahrada Luk4s Muchal
Muchové Gabriela
358/108 Zahrada Bc. Zeliznak Marko
Ing. Zeliziiakova Martina
358/109 Zahrada Ing. Soltésova Eva Chréanené stromy
r. Soltésova
358/2 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
358/110 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
358/111 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
354 Zastavana plocha Ing. Homa Cubomir Kastiel
Ing. BajtoSova Maria
r. Fabianova
355 Zastavana plocha Ing. Homa Cubomir Park v aredli kastiel'a
Ing. BajtoSova Maria
r. Fabianova
356 Zahrada Ing. Homa Cubomir
Ing. BajtoSova Maria
r. Fabianova
353 Zastavana plocha Ing. Homa Cubomir
358/101 Zahrada Tomka Rudolf
Tomkova Cubomira
358/100 Zahrada Gyure Zoltan
Ing. Gyure Monika
358/143 Cesta MC Kogice - Saca
358/133 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
358/202 Zastavana plocha Gyure Zoltan Rodinny dom
Ing. Gyure Monika
358/208 Zastavana plocha Tomka Rudolf Rodinny dom
a nadvorie Tomkova Cubomira
358/147 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
358/102 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
358/209 Zastavana plocha Saksa Jozef
a nadvorie Ing. Saksova Lucia
358/68 Zahrada MC Kogice - Saca
358/148 Zahrada Ing. Soltésova Eva
r. Soltésova
Poznamka

Parcely cislo: 358/202, 358/208, 358/147, 358/102, 358/209, 358/68, 3588148 vznikli dodato¢ne

rozdelenim pozemkov a st stiCastou rieSené¢ho Gizemia zony v sulade so schvalenym Zadanim.

2.2. Popis rieSeného uizemia

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom uzemi MC Saca k 1.1.1990 ama v sacasnosti funkciu

zmieSanej zony s dominantnejSou funkciou historického parku kastiel’a.

V juznej Casti v ramci verejnej zelene sa nachadza skupina 28 chranenych stromov - Sacianske tisy, ktoré

si chranenou drevinou najmi kultirneho a vedeckého vyznamu.




Plocha pre vystavbu rodinnych domov je lokalizovana v zapadnej &asti rieSeného Uzemia pozdiz
existujicej miestnej obsluznej komunikacie, v si¢asnosti je pokryta neupravenym trvalo travnatym
porastom.

2.3. Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zaviznych casti uizemného planu obce

Navrh UPN-Z Kosice - Saca, IBV Kastiel' je v stlade s funkénym vyuZitim ploch podla regulativov
zavaznej ¢asti UPN HSA Kosice, v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

2.4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia

Limity vyuzitia zdrojov a potencialu uizemia

- Riesené uzemie zony Kosice - Saca, IBV Kastiel' spada do stredného radénového rizika.
Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho vyuzitia Gzemia.
Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit’ podl'a zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.

- Do rieSeného uzemia nezasahuju uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii, ktoré
nie su vhodné pre stavebné ucely.

- Cast’ severovychodného rieseného tizemia zény sa nachadza v zaplavovom tizemi vodného
toku Ida.

Ochranné pasma a chranené uzemia

Vyznamné ochranné pasma obmedzujice vyuZitie izemia

Druh OP | | Podmienky | Poznamka

Ochranné pasma dopravnych systémov

OP letovej prevadzky Navrhovanym vyuzitim Gizemia Neuplatiiujt sa ziadne
nebude OP naruSené poziadavky

Ochranné pasma vedeni a zariadeni technickej vybavenosti

OP verejnych 1,5 m na obe strany pri DN do 500 442/2002 Z.z. § 19

vodovodov a kanalizacii | mm

OP 22 kV podzemného | 1 m na obe strany 656/2004 Z.z. § 36

vedenia

OP distribucnej 10 m od konstrukcie trafostanice

trafostanice

Obmedzenia z dovodu ochrany NKP a prirody

V rieSenom tizemi sa nachddza Narodna kultiirna pamiatka - kastiel, ktory je evidovany v UUPF
pod & 4127/1. Jedna sa o neskorobarokovy kastiel' rodiny Semseyovej, ktory bol postaveny
v roku 1776. Jednd sa o prizemnu budovu s ovalnou ustrednou sélou.

Podla stanoviska Pamiatkového tradu SR v Bratislave zo dna 15.5.2004 je mozné na zapadne]
Casti ochranného pasma (OP) kastiela uvazovat snovou regulovanou vystavbou v ramci
schvaleného UPN Saca, avsak sobmedzenym poétom vytvorenia novych jednopodlaznych
objektov ukon€enych nizkymi strechami s vylucenim ich zoskupenie do radovej zéstavby s min.
40 m vzdialenosti obvodovych murov novych objektov od zapadnej fasady kridiel kastiel’a.
Kazda stavebna &innost viizemi OP je podmienena suhlasnym rozhodnutim KPU Kosice
a nevyhnutnost’ou vykonat’ zachranny archeologicky vyskum.

Do rie$eného tzemia zasahuje nasledujuci prvok MUSES:

Biocentrum miestneho vyznamu (BC-M)
- 32 - Park pri neskorobarokovom kastieli v MC Saca



V juzZnej Casti rieSeného zemia v ramci verejnej zelene sa nachadza skupina 28 chranenych stromov -
Sacianskeé tisy.

Negativne javy:
- Neupravené plochy verejnej zelene
- Chyba liniova zelen v uli¢nych koridoroch

Pozitivne javy:
- Upravené parkové plochy v areali kastiel'a

2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funk¢éného usporiadania izemia a funk¢éného
vyuZitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

RieSené tzemie tvori polyfunkénu zonu, v ktorej su v stcasnosti zastipené funkcie - verejnej zelene,
parku kastiel’a, neupravenych trvalo travnych porastov a byvania v RD.

RieSenie UPN-Z v sulade so zadanim tizemie urbanisticky a funkéne upravuje. Uzemia neupravenych
trvalo travnych porastov navrhuje pre funkciu byvania.

Samotné funkcné a priestorové rieSenie ¢leni rieSené tizemie na 3 funk¢né Casti.
1 Obytna zéna

2 Zona verejnej zelene

3 Zobna parku kastiel'a

1 Obytna zéna

Uzemie obytnej zony je tvorené plochami bytovej zastavby vo forme individualnych rodinnych
domov, pozemkov a dopravnej a technickej vybavenosti.
V ramci obytnej zony je navrhovana verejna zelen pri obratisku.

Bilancia bytov a obyvatelstva

Pocet existujucich RD

Pocet navrhovanych RD

Priemerna obloznost’ na 1RD - predpoklad
Pocet obyvatel'ov
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2 Zona verejnej zelene

V ramci tejto zony je potrebné re$pektovat’ skupinu 28 chranenych stromov - Sa¢ianske tisy.

Estetické stvarnenie tejto plochy verejnej zelene tu hra vyznamnu tlohu pri dotvarani celkovej atmosféry
a posobenia tohto tizemia. Preto je d6lezité dbat’ na vysoki troven sadovnickych navrhov tohto priestoru
so zohl'adnenim potreby jednotného vyrazového pdsobenia.

3 Zona parku kastiel’a

Je tvorena historickym parkom, ktorému dominuje kastiel’.

Jedna sa o neskorobarokovy kastiel' rodiny Semseyovej, ktory bol postaveny v roku 1776. Podorys je
v tvare hranatého U, uprostred ma ovalne rieSenu slavnostnu salu, pre¢nievajiucu nad Groven objektu.
Sucastou tejto zony je aj zahrada v severozapadnej Casti aredlu kastiel’a.



2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o uzemie v ochrannom pasme nehnutel'nej narodnej kultirnej pamiatky
(NKP) kastiel'a v KoSiciach Saci je nutné objemovt charakteristiku novych rodinnych domov zostladit’
s meritkom a vyrazom jestvujiceho objektu NKP.

a) Z hladiska urbanistickej kompozicie

- Zachovat’ kastiel’ ako charakteristicki dominantu
- Zachovat’ vizualne vnimanie kastiel’a

b) Z hladiska vyuzitia kulturnej pamiatky

Pripustné vyuzitie:

- Rodinné domy nepresiahnu vysku jedného nadzemného podlazia a obytného podkrovia

- Zastavana plocha rodinnym domom a spevnenymi plochami nepresiahne 40 % plochy pozemku

- Orientacia hlavnej fasady rodinnych domov bude smerovat do novovzniknutej ulice (miestna
obsluzna komunikacia K-3)

- Vzdialenost stavebnej ¢iary novej zastavby ma byt vzdialena od zapadnej fasady kastiel'a min. 40 m

Vylucujuce vyuZitie:
- Zoskupenie rodinnych domov do radovej zastavby
- Realizacia viacpodlaznej zastavby
- Obcianske vybavenie, vyroba, sluzby

2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Medzi stavebné pozemky nemozno zaradit’ pozemky verejnej zelene, pozemky zahrad a pozemky parku
kastiela, vyznacené vo vykresovej Casti, (parc. ¢. 356, 355, 358/111, 358/110, 358/2, 358/109, 358/103,
358/102, 358/133).

2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych
pozemkoch, s ur¢enim mozZného zastavania a unosnosti vyuZitia izemia

Zastavovacie podmienky navrhovanej zastavby rodinnymi domami vychadzaju z filozofie, Ze zastavba
rodinnymi domami ma tvorit' zdhradné mesto, to znamend, Ze na pozemku RD bude iba dom, zahrada
a pripadne altanok.

Z tychto dovodov nebude mozné umiestnit’ na pozemku RD Ziadne doplnkové drobné stavby (pristresok,
samostatnii garaz, pomocny objekt domového prislusenstva a pod.) ataktiez nebude mozny chov
hospodarskych zvierat. Tymto rieSenim sa zachova vizudlne vnimanie kastiel’a.

2.9. Umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku najmi
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej ¢iary, stanovenie hibky,
Sirky a vySky zastavania (podlaZnosti) vo vzt’ahu k urovni terénu a napojenia stavby
na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo icelovej komunikacie, na hranicu
susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia izemia, na
existujuce stavby a plochy zelene

- Vzdialenosti od susednych pozemkov budu v sulade s vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z.

- Vzdialenost stavebnej ¢iary bude 5 m od uli¢nej ¢iary u vSetkych pozemkov

- Hibka zastavby od stavebnej &iary bude max. 15 m u rodinnych domov na parcelach &islo: 358/104,
358/105, 358/106, 358/4; a max. 21 m u rodinnych domov na parcelach ¢islo: 358/107, 358/108

- Podlaznost’ 1 nadzemné podlazie + podkrovie u vSetkych rodinnych domov
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Vsetky rodinné domy budu spristupnené zo slepej existujicej miestnej obsluznej komunikacie (K-3)
a napojené na existujuce inzinierske siete (vodovod, kanalizacia, elektrina).

2.10. Intenzitu zastavania a urcenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla
druhu stavieb aich ucelového vyuZitia najmid rozsah a mieru stavebného vyuZitia
vyjadrené Koeficientom zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami
a plocho pozemku), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi
a plochou pozemku), Koeficientom stavebného objemu (kol’ko m’ stavby je
pripustnych umiestnitt na 1 m’ plochy pozemku), podielom zelene vratane
nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl’a druhu stavby

Navrhované pozemky obytnej zastavby formou rodinnych domov

Pozemky urcené:
Pre byvanie formou rodinnych domov samostatne stojacich. V ramci rodinného domu bude rieSeny aj
priestor pre domové prisluSenstvo. Garaze prednostne riesit’ ako vstavané v ramci jednotného korpusu
rodinného domu.

Na pozemkoch je nepripustné umiestiovat’
Ziadne ostatné stavby a drobné stavby (pristreSok, samostatna garaz, pomocny objekt domového

prisluSenstva a pod.), okrem altanku a taktiez nebude mozny chov hospodarskych zvierat.

Kz: koeficient maximalnej zastavanosti (podiel zastavanych ploch stavbami a spevnenymi plochami
k celkove ploche pozemku)

Kzo: koeficient maximalnej zastavanosti objektmi (podiel zastavanych ploch budovami k celkovej
ploche pozemku)

Ipp: index podlaznych ploch (podiel medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku)

Kso: Koeficient stavebného objemu (kolko m’ stavby je pripustnych umiestnit na Im’ plochy pozemku)
Kz: max. 0,40

Kzo: max. 0,30

Ipp: max. 0,36

Kso: max. 1,22

Existujice pozemky verejnej zelene

Pozemky urcené:
Pre parkovo upravenu zelen.

Na pozemkoch je pripustné umiestiiovat:
Pesie komunikacie, oddychové plochy s lavickami, drobnu architektaru, detské ihriska, technické
vybavenie.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Pri realizacii parkovych Gprav je potrebné re$pektovat’ skupinu 28 chranenych stromov - Sagianske tisy.
Hlavna funkcia bude rekreacna, doplnkova ekologicka. Podiel vysokej zelene max. 80 %. Pri realizacii
parkovych uprav je mozné pripustit’ ticto zasahy:

- Presvetlit’ jednotvarne porasty
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- Odstranit’ zarastené Casti za ucelom vytvorenia oddychovych ploch a vyhl'adov
- Dosledne likvidovat’ invazne druhy drevin a bylin

Navrhované pozemky verejnej zelene

Pozemky urcené:
Pre verejnu zelen.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Existujice pozemky parku kastiel'a

Pozemky urcené:
Pre parkovo upravenu zelen.

Kastiel’ ako charakteristickd dominanta rieSeného izemia je v sucasnosti vyuzivany ako rodinné sidlo
a taktiez pre kulttrno-spolocenské podujatia.

Na pozemkoch je pripustné umiestiiovat:
Pesie komunikacie, oddychové plochy s lavickami, drobnu architekturu, technické vybavenie.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Zelen ma byt sadovo upravend, skladat’ sa ma z domacich druhov, podiel vysokej zelene (kroviny
a dreviny) ma byt max, 35 %.

Kz: max. 0,40
Kzo: max. 0,15

Existujuce pozemky zahrad

Pozemky urcené:
Pre pestovanie zeleniny a ovocia pre vlastnu potrebu.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Existujuci pozemok zahrady v areali kasStiela ma byt’ aj v buducnosti jeho sticast'ou.
Stroje a naradia potrebné pri pestovani zeleniny a ovocia budl umiestnené v existujucich hospodarskych
budovach lokalizovanych v areali kastiel’a.

2.11. Urcenie pripustného architektonického riesenia stavieb

- Podlaznost rodinnych domov - 1 nadzemné podlazie + podkrovie

- Orientacia hlavnej fasady rodinnych domov bude smerovat do novovzniknutej ulice (miestna
obsluzna komunikacia K-3)

- U rodinnych domov zachovat’ jednotny typ Sikmych striech s orienticiou hrebenia kolmo na miestnu
obsluzni komunikaciu K-3

- Krytina striech - krytina tvarovana plechova s povrchovou tpravou, farba terakota, siva
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- Farebnost’ fasdd domov rieSit’ v tradicnych farbach: svetlo hneda, svetlo siva, s podmienkou
obmedzenia (vyliéenia obkladov fasdd (kamen, drevo, plech, ai.) - ako nosnych vyrazovych
materialov fasad RD

2.12. Popis dopravného a technického rieSenia a urcenie pripustného pripojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie tizemia s uvedenim jeho kapacity najmé trasovanie
a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti
vratane napojenia na pozemok, s ur¢enim sposobu odvozu alebo zneSkodnenia odpadu
Navrh dopravy a dopravnych zariadeni

Navrhovana zastavba rodinnych domov a parkovo upravena verejna zelen budu dopravne
spristupnené zo slepych existujicej miestnej obsluznych komunikacii (K-3, K-4).

Slepé komunikacie su zrealizované v parametroch C3-MOK?7,5/40 a st ukon¢ené obratiskami tvaru
T pre potreby osobnych automobilov a automobilov technickej obsluhy tizemia.

Areal kastiela je spristupneny z ulice Semsianskej.

Staticka doprava
Parkovanie osobnych vozidiel obyvatel'ov RD bude rieSené individualne v ramci pozemkov RD v pomere
2 parkovacie stojiska/RD.

Pesie komunikacie
Pozdlz existujucich miestnych obsluznych komunikacii st navrhované jednostranné chodniky $irky 1,5 m
(podra stavebného povolenia).

Navrh rieSenia technickej infrastruktiry

Distribu¢né rozvody jednotlivych sieti TI su v predmetnom uzemi zrealizované (vodovod s pripojkami,
kanalizacia s pripojkami, NN vedenie s pripojkami a verejné osvetlenie).

Zasobovanie pitnou vodou
Rozvodné siet’ je vybudovana z plastovych rur profilu DN 100 a pozostava z dvoch vetiev (V1, VI1-1).
Na rozvodnej sieti st pre Gcely protipoziarneho zabezpecenia mesta umiestnené nadzemné hydranty.

Vypocet potreby vody:

Potreba bola vypoéitand podla prilohy k Vyhlaske MZP SR ¢&.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych poziadavkach na navr. Projektovi dokumenticiu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Pocet rodinnych domov navrhovanych .................. 6
POCEt e 6 RDx4=24

Priemernd dennd potreba pitnej vody Q,
24 obyv. x 145 l/obyv.deii = 3,480 m*/deti = 0,040 I/s

Maximalna dennd potreba pitnej vody Q. = Q, x kq, (ka = 1,2)
3,480 m’/dei x 1,2 = 4,176 m’/denr = 0,048 I/s

Maximalna hodinova potreba Q, = Qp, X ki, (ky, = 1,8)
4,176 m’/defi x 1,8 = 7,5168 m’/defi = 0,3132 m’/h = 0,087 I/s

Vypocet potreby akumulacie vody pre obytny subor IBV Kastiel’.

Vyuzite'ny objem zasobnych vodojemov je stanoveny na 60 % maximalnej dennej potreby.



13

Quax = 7,5168 m®* - 60 % =4,5101 m’

Kanalizacia

Kanaliza¢na siet’ je vybudovana z plastovych rar DN 300 a pozostava z jednej vetvy (K-3), ktora je
zaustena do kanaliza¢ného zbera¢a DN 300 prechadzajticeho po pravej strane koridoru vodného toku Ida.

Vypocet mnozstva splaskovych vod podl'a STN 75 6101.

Maximalne mnozstvo splaskov Qumax splas = Qp X Kb max
3,480 m’/defi x 1,50 = 5,220 m’/defi = 0,2175 m’/h = 0,060 /s

Minimdalne mnozstvo splaskov Qumin spias = Qp X K min
3,480 m’/defi x 0,60 = 2,088 m’/deti = 0,087 m’/h = 0,024 1/s

Dazdové vody

Odvedenie dazdovych vod zo spevnenych ploch (komunikacie, chodniky) je rieSené cestnymi
prickopami po jednej strane komunikacie. Cestné prieckopy maju sklon rieSeny tak, ze sa spajaju
v jednom bode kde je navrhovana vtokova Sachta s lapa¢om splavenin, z ktorej vody budia d’alej odtekat’
popod komunikaciu a cez vyustny objekt do vodného toku Ida.

Zasobovanie plynom
V rieSeni UPN-Z sa neuvazuje s napojenim navrhovanej zastavby na rozvod plynu.

Zasobovanie elektrickou energiou

NN rozvodna siet’ je zabezpedend z existujiicej transformaénej stanice TS0229-0012 Saca pri Kastieli
napojena z podzemného kablového VN vedenia.

NN rozvod je zrealizovany podzemnym kablovym vedenim cez rozpojovacie skrine SR.

Vypocet potreby clektrickej energie
Celkovy pocet napojenych RD 6 RD
Kategoria B1 s pripravou pokrmou elektrickou energiou

Sb /kVA/bj/ = 1,6 + 6,4/\n = 2,38 kKVA
Pre navrhovany pocet 6 RD je potreba el. energie:
Sb=6x2,38 kVA/bj = 14,28 kVA

Verejné osvetlenie
Verejné osvetlenie je zrealizované zo samostatnych sadovych osvetl'ovacich stlpov VO.

2.13. Dalfie podmienky vyplyvajice z hlavnych ciePov a tloh rieSenia, napr. zniZovanie
negativnych vplyvov na zloZky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov,
rieSenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie,
rieSenie protipoZiarnych a protipovodiiovych opatreni

Navrhovana urbanisticka koncepcia ¢leni rieSené izemie na tri zony: obytnu zoénu, zonu verejnej zelene
a zonu parku kastiela.

Podl'a MUSES mesta Kogice &ast’ rie§eného tizemia leZi v Biocentre miestneho vyznamu (BC-M) - Park
pri neskorobarokovom kastieli v MC Saca. Vychodnej Casti rieSeného tizemia sa dotyka Biokoridor
regionalneho vyznamu (BK-R) - Lesny komplex kodydom - potok Ida - Perinske rybniky (KE okolie).

Ochrana podzemnych vod
Vzhl'adom nato, Ze na rieSenom tizemi je vybudovana splaskova kanalizacia je predpoklad, ze podzemné
vody nebudt znecistené odpadovymi vodami z navrhovanej zastavby rodinnych domov.
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Hluk
RieSené tzemie sa nachadza mimo zdrojov hluku, ktoré prekracuji pripustné hodnoty hluku 60 dB(A)
pre denni dobu a 50 dB(A) pre no¢na dobu.

Ochrana ovzdusia

Navrhovana zastavba bude rieSena ako nizkoenergeticka. Na vykurovanie a ohrev vody sa bude okrem
elektrickej energie vyuzivat’ aj alternativne zdroje energie.

Na rieSenom uzemi sa predpokladaju tieto zdroje znecistenia ovzdusia:

- Vyfukové plyny automobilovej dopravy

- Krby rodinnych domov

Ochrana proti radonu

RieSené uzemie spadd do stredného radonového rizika. Stredné radonové riziko moéze negativne
ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom stredného radoénového rizika je potrebné
posudit’ podl'a zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Odpady
RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby ako aj prevadzky bude rieSené v zmysle zakona ¢.
223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Sposob zneskodnovania odpadu

Pre jednotlivé objekty rodinnych domov bude zabezpeCeny systém a priestory pre separovany zber
odpadu v zmysle platnej legislativy.

Kazdy rodinny dom bude mat’ vlastné nadoby na separovany zber.

Ochrana pred velkymi vodami

Vychodnou ¢ast'ou rieSeného tizemia zony preteka vodohospodarsky vyznamny vodny tok Ida (HCP 4-
33-01) rkm cca 25,800, ktory je v tejto lokalite upraveny.

Na zaklade Mapy povodnového ohrozenia sa konStatuje, Ze Cast’ severovychodného rieSeného tizemia
zOny sa nachadza v zaplavovom uzemi vodného toku Ida.

RieSenie uzemného planu zony reSpektuje priebeh zaplavovej Ciary pre prietok Qqo9 roénej velkej vody
toku Ida a navrhovanu vystavbu rodinnych domov navrhuje mimo uzemia ohrozeného povodnami.

Pre vykon spravy vodnych tokov rieSenie izemného planu zoény ponechava vol'ny nezastavany pas Sirky
10 m (manipulaéné pasmo) pozdiZ pravého brehu vodohospodarsky vyznamného vodného toku Ida.

Protipoziarne opatrenia

Potreba vody na hasenie bude z existujiceho verejného vodovodu DN 100 na ktorom su osadené
nadzemné hydranty.

V zmysle § 82 ods.1 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 94/2004 Z.z. musi viest’
k objektom aspon spevnena komunikacia, Siroka najmenej 3,0 m a ukon¢ena najviac 30,0 m od stavby
a vchodu do nej. Pristupova komunikacia ktora vedie k rodinnému domu musi viest’ najviac 50 m od
stavby a vchodu do nej. Existujice pristupové komunikacie st riesené az k jednotlivym objektom RD.
Pristupova komunikacia musi mat’ trvalo vol'na Sirku najmenej 3,0 m s Ginosnost’ou na zat'azenie jednou
napravou vozidla najmenej 80 kN. Do trvalej volnej $irky sa nezapocitavaji parkovacie pruhy.

Tymto poziadavkdm vyhovuju existujuce komunikacie funkcnej triedy a kategoérie C3-MOK?7,5/40
svojou unosnostou, svojimi Sirkami, sklonom, polomermi oti¢ania a pozdiznym sklonom do 12,5 %.
Minimalna $irka jazdnych pruhov 3,0 m pre pristupovi komunikaciu vyhovuje.

Pristupové obsluzné komunikacie su $irky 6,0 m. V koncovych polohach st ukoncené obratiskom pre
nékladné vozidla do dizky 16,0 m vsulade s § 82 ods. 5 vyhlasky Ministerstva vnétra Slovenskej
republiky ¢. 94/2004 Z.z.
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2.14. Etapizacia avecna acasova koordinacia uskuto¢iiovania vystavby, asanacii,
ochrannych pasiem, zmeny vyuZitia izemia a inych ciePov a tiloh

Vecna a casova koordindcia uskutocnenia vystavby

Z hladiska vecnej a ¢asovej koordinacie pri realizacii stavieb je potrebné:

-V predstihu dokon¢it’ dopravn a technicku infrastruktaru (chodniky, cestné priekopy)

- Vysporiadat’ vlastnictvo pozemkov verejnej zelene do vlastnictva mesta

- Spracovat projektovi dokumentaciu

- Realizovat’ investi¢né zamery stkromnych investorov, pripadne mesta na uréenych pozemkoch
rodinnych domov, parkové Gpravy verejnej zelene, verejnu zelen, parkové upravy parku kastiel’a.

Ochranné pasma

Pamiatkovy trad Slovenskej republiky vydal dia 16.01.2004 rozhodnutie, ktorym vyhlasil ochranné
pasmo narodnej kultirnej pamiatky: kastiel' v Kosiciach - Saca, Semsianska 4, Kogice - Saca, evidovany
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &. 4127/1, parcela &. 354.

V zmysle § 49 ods.6 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
nevyhlasené pasmo tvori tizemie chraneného stromu v plo§nom priemere jeho koruny, ktory je zvacSeny
o jeden apol metra, najmenej vSak v okruhu 10 m od kmena stromu, a plati v ilom primerane druhy
stupen ochrany.

2.15. Pozemky na vykonanie asanacie

Pozemky na vykonanie asanacie sa na rieSenom uzemi nenavrhuju.

2.16. Civilna ochrana obyvatel’stva

3.1.  Vychodiskové podklady

- UPN-Z Kosice - Saca, IVB Kastiel

- Vyhlaska MV SR 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informa¢ného systému CO

- Vyhlaska MV SR ¢. 328/2012 Z.z. ktorou sa ustanovujui podrobnosti o evakuacii

- Vyhlaska MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany

- Vykres Komplexny urbanisticky navrh, navrh dopravy

3.2. Zabezpecenie zaujmov CO na tizemi zony

Dolozka CO knavthu UPN-Z IBV Kastiel stanovuje zasady, ktoré je potrebné re$pektovat

a konkretizovat’ priamo v jednotlivych projektoch stavebnych objektov v izemnom a stavebnom konani.

Pre zabezpeCenie zaujmov CO sa vychadza zo zakladnych urbanistickych, tzemnoplanovacich

a socialnoekonomickych podkladov, navrhovanych v UPN-Z KoS$ice - Saca pre rieSenie objektov

a zariadeni civilnej ochrany.

3.2.1. Vymedzenie Gizemia

Riesené uzemie UPN-Z Kogice - Saca je vymedzené v nasledovnom rozsahu:

- Lokalita IBV Kastiel

3.2.2. Charakteristika tizemia z hl'adiska CO

Zdroje mozného ohrozenia izemia MC Saca
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Potencialne zdroje ohrozenia tizemia MC:

- Seizmicka ¢innost’ - rozrusenie budov

- Poziar

- Ohrozenie zaplavovou vinou

- Zimna kalamita

- Preprava nebezpeénych latok po cestnych komunikaciach

3.2.3. Demografia (vypis z UPN-Z)

Lokalita Byvanie
Celkova plocha Objem Pocet bytov Pocet
vm’ obyvatel'ov
Rodinné domy 1920 6 400 8 32
Kastiel 6 800* 8 500* 1 4
Spolu 8 720 14 900 9 36

* odhad celkovej plochy a objemu
3.3. Analyza a zhodnotenie stavu rieSené¢ho tizemia

3.3.1. Monitorovanie tizemia
V rieSenom uUzemi sa nenachadzaji prevadzky manipulujuce s nebezpeénymi alebo radioaktivnymi
latkami, preto si izemie nevyzadujice monitorovanie ich tnik do prostredia.

3.3.2. Varovacie a vyrozumievacie zariadenia

Prostriedky na varovanie a vyrozumenie obyvatel'stva pre rieSent zoénu st vybudované v ramci varovacej
siete CO. Zvukovy signal sirén je dopliiovany hovorenym slovom priamo z varovacieho zariadenia, alebo
relaciami v mestskom rozhlase a v masovokomunikac¢nych prostriedkov.

Vcasné varovanie obyvatel'stva a vyrozumenie os6b c¢innych pri rieSeni mimoriadnej udalosti
zabezpecuje hlasna sluzba CO.

3.3.3. Individualna ochrana obyvatel'stva

Individualna ochrana obyvatel'stva bude zabezpeCovana prostriedkami individualnej ochrany (PIO)
civilnej ochrany zverenej §taitom do starostlivosti mestskej ¢asti.
Zabezpecenie obyvatel'stva PIO v MC Saca je na 100 % centralizované v skladoch CO.

3.3.4. Kolektivna ochrana

a) Evakuacia obyvatel'stva

Evakuaciou sa rozumie odsun ohrozenych osdb, hospodarskych a domacich zvierat, pripadne veci
z urCitého uzemia. Evakuacia obyvatel'stva z uzemia ohrozeného uéinkami, po vzniku mimoriadnej
udalosti, patri medzi zakladné opatrenia v ramci kolektivnej ochrany. Ugelom a poslanim evakuécie je
vytvorit’ také organiza¢né, vykonavacie, technické a materidlne opatrenia, ktoré v maximalnej miere
zabezpecia ochranu zdravia a Zivotov evakuovaného obyvatel'stva.

Vyhlasenie evakuacie je rozhodnutie na vykonanie ochrany obyvatel'stva jeho odsunom z ohrozeného
priestoru, ktoré je urCené organom, organizaciam, ohrozenym tradom, obciam a podnikatel'om a zahfiia
pripravu, riadenie, vykonavanie a odborné zabezpecenie evakuacie.

Pre zabezpeenie organizovaného a ¢asovo &o najrychlejsicho vykonanie evakuacie obyvatelstva MC
Saca st uréené evakuaéné zariadenia.
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Evakuaénym zariadenim je evakuatné zberné miesto, evakuacné stredisko, stanica nastupu
evakuovanych, regula¢né stanoviste, miesto ubytovania evakuovanych a kontrolné stanoviste. Jednotlivé
ulohy pre ¢innost’ evakuacnych zariadeni riadi Evakua¢na komisia podl'a spracovaného planu evakuacie.

Na uzemi rieSenej zony nie je potrebné vytvarat zvlaStne technické zariadenia pre realizaciu
evakuaénych opatreni.

b) Ukrytie

Na zaklade analyzy Gzemia a v zmysle ustanoveni vyhlasky MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany je
ukrytie obyvatel'stva v pripade mimoriadnej udalosti rieSené na predmetnom tzemi nasledovne:

- v jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne (JUBS) v rodinnych domov a v kastieli.

V zmysle zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. O civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov st
zariadeniami civilnej ochrany ochranné stavby a stavby alebo ich ¢asti a technologické sucasti, ktoré su
preduréené na plnenie tloh civilnej ochrany, pricom za ochranné stavby sa povazuju:

- Ochranné a ukrytové priestory vSetkych typov a kategorii - v zmysle vyhlaska MV SR 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienkach
zariadeni civilnej ochrany

- Chranené pracoviska, ktoré sluzia potrebam civilnej ochrany

Névrh

Za Ukryty pre obyvatelov sa doporucuju vhodné podzemné a polozapustené (v menSej miere aj
nadzemné) priestory v objektoch RD a kastieli.

Rozmiestnenie ukrytov v rieSenom tUzemi doporucujeme tak, aby do nich spadali v prevaznej miere
obyvatelia Styroch RD. Navrhovana kapacita 1 JUBS je vratane cca 15 %-nej rezervy.

Kapacita 3 navrhovanych ukrytov o po¢te 43 ukryvanych oséb pokryva predpokladany narast pocétu
obyvatel'ov do roku 2035, ked’ v rieseni UPN-Z je uvazované s poétom 36 obyvatelov.

Prehl’ad ukrytia obyvatel'stva v rieSenom tzemi

Lokalita Poget |Odolné a plynotesné oUaPU % JUBS %
obyv. |ukryty spolu zabez. |spolu zabez.
ouU PU v v
OU a JUBS
Po¢. | Kap. |PoC. |Kap. |Po¢. |Kap. |pj Po¢. |Kap.
Rodinné 32 - - - - - - 0 2 38 88,4
domy
Kastiel 4 - - - - - - 0 1 5 11,6
Spolu 36 - - - - - - 0 3 43 100,0
3.4, Zaver

Navrhované poziadavky a opatrenia civilnej ochrany k UPN-Z tvoria podklad pre ich posudzovanie
a odsuhlasenie v d’al§ich stupfioch pripravnej a projektovej dokumenticie v uzemnom a stavebnom
konani.

Prilohy: Dolozka civilnej ochrany - Graficka Cast’ izemného planu zony
- Lokalita IBV Kastiel
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3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

3.1. Regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuzivania pozemkov a stavieb
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov stavieb su graficky
zdokumentované na vykrese ¢.2 , Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy“ v M 1:1000, na

vykrese ¢.3 ,,Technicka infrastruktira® v M 1:1000 a na vykrese ¢.4 ,,Regula¢ny navrh* v M 1:1000.

Podla konkrétnej funkénej a urbanistickej poziadavky sa stanovuje nasledovna regulacia pripustného
funkéného vyuZitia ploch:

3.1.1. Navrhované pozemky obytnej zastavby formou rodinnych domov

Pozemky urcené:

Pre byvanie formou rodinnych domov samostatne stojacich. V ramci rodinného domu bude na pobyt
vonku rieSend terasa na vychodnej strane napojend na kuchyiu a taktiez priestor pre domové
prisluSenstvo. Garaze prednostne riesit’ ako vstavané v ramci jednotného korpusu rodinného domu. Na
pozemku rodinného domu bude mozné umiestnit’ altanok.

Na pozemkoch je nepripustné umiestiovat’
Ziadne ostatné stavby a drobné stavby (pristreSok samostatni garaz, pomocny objekt domového
prisluSenstva a pod.) a taktieZ nebude mozny chov hospodarskych zvierat.

Kz: koeficient maximalnej zastavanosti (podiel zastavanych ploch stavbami a spevinenymi plochami
k celkove ploche pozemku)
Kzo: koeficient maximalnej zastavanosti objektmi (podiel zastavanych ploch budovami k celkovej
ploche pozemku)
Ipp: index podlaznych ploch (podiel medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku)
Kso: Koeficient stavebného objemu (kolko m’ stavby je pripustnych umiestnit na Im’ plochy pozemku)

Kz: max. 0,40
Kzo: max. 0,30
Ipp: max. 0,36
Kso: max. 1,22

3.1.2. Existujiice pozemKy verejnej zelene

Pozemky urcené:
Pre parkovo upravenu zelen.

Na pozemkoch je pripustné umiestiiovat:
Pesie komunikacie, oddychové plochy s lavickami, drobnu architektaru, detské ihriska, technické
vybavenie.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Pri realizéacii parkovych tprav je potrebné respektovat’ skupinu 28 chranenych stromov - Sagianske tisy
a ich ochranné pasmo (parc. ¢. 358/107, 358/108, 358/109) bez zastavby.

Hlavna funkcia bude rekreacna, doplnkova ekologicka. Podiel vysokej zelene max. 80 %. Pri realizacii
parkovych uprav je mozné pripustit’ ticto zasahy:

- Presvetlit’ jednotvarne porasty
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- Odstranit’ zarastené Casti za ucelom vytvorenia oddychovych ploch a vyhl'adov
- Dosledne likvidovat’ invazne druhy drevin a bylin

3.1.3. Navrhované pozemky verejnej zelene

Pozemky urcené:
Pre verejnu zelen.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

3.1.4. Existujice pozemky parku kastiel'a

Pozemky urcené:
Pre parkovo upravenu zelen.

Kastiel’ ako charakteristickd dominanta rieSeného izemia je v sucasnosti vyuzivany ako rodinné sidlo
a taktiez pre kulttrno-spolocenské podujatia.

Na pozemkoch je pripustné umiestiiovat:
Pesie komunikacie, oddychové plochy s lavickami, drobnu architekturu, technické vybavenie.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Zelen ma byt sadovo upravend, skladat’ sa ma z domacich druhov, podiel vysokej zelene (kroviny
a dreviny) ma byt max, 35 %.

Kz: max. 0,40
Kzo: max. 0,15

3.1.5. Existujiice pozemky zahrad

Pozemky urcené:
Pre pestovanie zeleniny a ovocia pre vlastnu potrebu.

Na pozemkoch nie je pripustné umiestnovat’:
Akékol'vek ostatné stavby.

Existujuci pozemok zahrady v areali kasStiela ma byt’ aj v buducnosti jeho sticast'ou.
Stroje a naradia potrebné pri pestovani zeleniny a ovocia budl umiestnené v existujucich hospodarskych
budovach lokalizovanych v areali kastiel’a.

3.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spdsob
napojenia, uréit’ zavizny sposob umiestnenia skriniek technickej infrastruktiary
v ramci oploteni rodinnych domov

3.2.1. Doprava
- Dopravné napojenie navrhovanej zastavby RD bude z existujicej slepej miestnej obsluznej

komunikacie K-3
- Parkovo upravena verejna zeleit bude dopravne spristupnend z existujicej slepej miestnej
obsluznej komunikacie K-4



20

- Chodniky pre pesich realizovat’ v Sirke 1,5 m s bezbariérovym pohybom chodcov v uliénom priestore
a vodiacimi prizkami pre nevidiacich na prechodoch chodcov

- Vjazdy na pozemok riesit zuli¢nej strany v zmysle vykresu ¢.2 (presné situovanie vjazdu bude
rieSené v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie

- Parkovanie osobnych vozidiel obyvatel'ov RD bude rieSené individualne v ramci pozemkov RD v
pomere 2 parkovacie stojiska /RD

3.2.2. Vodovod

- Rozvodna vodovodnd siett DN 100 aj s pripojkami je vybudovand a pozostava z dvoch
vetiev (V1, V1-1)

- Na rozvodnej vodovodnej sieti si vybudované nadzemné hydranty pre zabezpecenie
poziarnej vody

3.2.3. Kanalizacia

- Kanalizacné siet’ DN 300 a;j s pripojkami je vybudovana a pozostava z jednej vetvy (K-3)

- Realizovat' odvedenie dazdovych vdd zo spevnenych pléch (komunikacie, chodniky) cestnymi
prickopami po jednej strane komunikacie. Cestné priekopy z komunikacie K-3 a K-4, maja sklon
rieSeny tak, Ze sa spajaju v jednom bode kde je navrhovana vtokova Sachta s lapacom splavenin,
z ktorej vody budu d’alej odtekat’ potrubim popod komunikaciu cez vyustny objekt do vodného toku
Ida

- Zadrziavanie dazd’'ovej vody zo strechy a spevnenych ploch realizovat na pozemku investorov
s moznym vyuzitim na uzitkové Ucely (napr. zavlaZzovanie, zachytavanie v nadrziach, jazierkach,
pripadne volI'nym vsakovanim do zeme)

- Navrhovat' odvadzanie dazdovych vOd arealizovat' opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku
v uzemi tak, aby odtok z daného tzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
pripadnej navrhovanej zastavby aaby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v stlade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 268/2010 Z.z. podla § 9.

3.2.4. Zasobovanie elektrickou energiou

- NN siet’ podzemnym kablovym vedenim a pripojkami je zrealizovana.

- Nové rozpojovacie skrine st osadené na hranici parciel s pristupom z verejného uli¢ného priestoru

- Respektovat existujuce VN kablové podzemné 22 kV vedenie z trafostanice TS0229-0012 Saca pri
kastieli do trafostanice TS0229-0028 Saca

3.2.5. Verejné osvetlenie
- Verejné osvetlenie je zrealizované zo samostatnych sadovych osvetl'ovacich stlpov VO

3.3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s ur¢enim zastavovacich podmienok

3.3.1. Priestorové usporiadanie stavieb na pozemkoch obytnej zastavby

- Respektovat’ miestnu obsluzni komunikaciu (K-3) ako kompozi¢nt os zastavby

- Respektovat’ uli¢nu Ciaru, ktorou sa vymedzuje verejny (uliény) priestor oproti funkénému priestoru
regulovaného izemia

- Dodrzat’ jednotnu stavebnu ¢iaru 5 m od uli¢nej Ciary

- Vzdialenost stavebnej ¢iary novej zastavby od zapadnej fasady kastiela min. 40 m

- Dodrzat’ vzdialenost’ rodinného domu od susedného pozemku 2 m

- Dodrzat vzdialenost medzi susednymi objektmi RD min. 7 m (v zmysle vyhlasky 532/2002
o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu)

- Hibka zastavby od stavebnej &iary bude max. 15 m u rodinnych domov na parcelach &islo: 358/104,
358/105, 358/106, 358/4; a max. 21 m u rodinnych domov na parcelach ¢islo: 358/107, 358/108

- Podlaznost: 1 nadzemné podlazie + podkrovie u vSetkych rodinnych domov
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Rodinné domy budu realizované v rozsahu jednej bytovej jednotky

Rodinné domy nepresiahnu vysku jedného nadzemného podlazia a obytného podkrovia, pricom vyska
rimsy (odkvapovej hrany) strechy nepresiahne vyskovi hladinu 5 m nad uroven miestnej obsluznej
komunikacie K-3 a zvisla vyska steny podkrovia nepresiahne polovicu vySky nadzemného podlazia
a Sikma konstrukcia krovu bude realizovana nad celym podorysom stavby

Orientacia hlavnej fasady rodinnych domov bude smerovat do novovzniknutej ulice (miestna
obsluzna komunikacia K-3)

Vyska rodinnych domov od rastlého terénu max. 7,5 m (vyska hlavného hrebena strechy)

Respektovat’ sklon strechy v rozmedzi 35 - 40 stupiiov

U rodinnych domov zachovat’ jednotny typ Sikmych striech s orientaciou hrebena strechy kolmo na
miestnu obsluznti komunikaciu K-3

Dodrzat’ uroven 1. nadzemného podlazia max. 0,5 m nad upravenym terénom

Dodrzat’ jednotna vysku oplotenia 1,8 m

Oplotenie medzi pozemkami RD a pozemkom kasticl'a ma byt transparentné, priCom pripustna je aj
forma zeleného (krovitého oplotenia)

Minimalna plocha zelene na pozemku rodinného domu bude 60 % z celkovej plochy pozemku
Vlastnici pozemkov do ktorych zasahuja ochranné pasma chranenych stromov (Saéianske tisy) buda
zaviazani povinnost'ou nevykonavat’ v ochrannom pasme chranenych stromov ziadnu ¢innost’

Stredné radonové riziko predstavuje riziko stavebného vyuzitia izemia. Vhodnost' a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit podla zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR
¢.98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov
z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia

3.3.2. Priestorové usporiadanie na pozemkoch existujiicej verejnej zelene

Respektovat’ miestnu obsluznii komunikaciu (K-4) ako kompozi¢ni os zastavby

Respektovat’ uliénu Ciaru, ktorou sa vymedzuje verejny (uliény) priestor oproti funkénému priestoru
regulovaného izemia

Respektovat’ skupinu 28 chranenych stromov - Sagianske tisy

Realizovat presvetlenie jednotvarnych porastov

Odstranit’ zarastené Casti za u¢elom vytvorenia oddychovych ploch a vyhl'adov

Dosledne likvidovat’ invazne druhy drevin a bylin

Realizovat’ parkovll tpravu verejnej zelene

Podiel vysokej zelene max. 80 %

Realizovat’ pesie komunikacie, oddychové plochy s lavickami, drobnt architektiru, detské ihriska,
technické vybavenie

3.3.3. Priestorové usporiadanie na pozemkoch navrhovanej verejnej zelene

Realizovat’ plos$nu verejnu zelen s krovinami

3.3.4. Priestorové usporiadanie na existujucich pozemkoch parku kastiel’a

Udrziavat’ existujicu parkovu zelen arealu

Realizovat’ parkovu zelen v zapadnej a juznej Casti arealu

Podiel vysokej zelene (kroviny a dreviny) max. 35

Na ploche biocentra ,,Park pri neskorobarokovom kastieli je potrebné: - nezmenSovat plochy
porastov drevin na tzemi parku, nevyhnutné vyruby drevin je potrebné nahradit’ domacimi druhmi
listnatych a ihli¢natych drevin, - v zaujme vyuzitia plochy parku doplnit parkovi vysadbu na
disponibilnych a nevyuzitych plochach parku, najmi v okoli kastiela, - Gzemie biocentra je nutné
zachovat s terajSou funkciou parku, ktory predstavuje vyznamny pozitivny prvok v ekologickej
kostre stability tizemia v dotyku s obytnou zoénou

3.3.5. Priestorové usporiadanie na existujucich pozemkoch zahrad

Pestovat’ zeleninu a ovocie pre vlastni potrebu
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3.4. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Nevyhnutné vybavenie jednotlivych stavieb je predpisané stavebnotechnickymi a hygienickymi
predpismi v platnych zakonov, vyhlaskach a normach. Vybavenie bude Specifikované a kontrolované
v naslednych stupiioch projektovych dokumentacii vyhotovenia konkrétnych stavieb v rieSenom tizemi.

3.5. Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

- Respektovat ochranné pasmo nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky kastiela v Kosiciach - Saci

- V pripade nalezu archeologickych vykopavok v rieSenom Uzemi je takyto predmet vlastnictvom
Slovenskej republiky a je treba bezodkladne nahlasit’ takyto nalez krajskému pamiatkovému tradu
alebo mestu - postupovat’ v zmysle zakona ¢. 238/2014 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

- Navrhovanou zastavbou rodinnych domov vytvorit novi obytni zénu

- Uzemie dopravne napojit’ na dopravnu siet’ mesta pre pesiu dopravu

- Oplotenie realizovat’ zl'ahkych transparentnych pletivovych materialov, vylu¢uji sa murované
oplotenia a taktieZ zelezobetonové doskové oplotenia; navrh oplotenia je potrebne rieSit
a odsuhlasovat’ sicasne s projektom hlavnej stavby

- Pri parkovej Gprave verejnej zelene a uprave parku kastiel'a reSpektovat’ zasady vSeobecnej ochrany
prirody a krajiny ataktiez ich lokalizaciu v Biocentre miestneho vyznamu (BC-M) ,Park pri
neskorobarokovom kastieli v MC Saca“ Z hladiska ochrany prirody v dotknutom tzemi plati prvy
a druhy stupeni ochrany.

3.6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb
Rozhodnutie o umiestneni stavby sa nevyzaduje na Ziadne stavby.

3.7. Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

Nutnd tprava parcelacie v zmysle grafiky.

3.8. Pozemky na verejnoprospes$né stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uizemi obce

Pozemky na verejnoprospesné stavby:
Pozemky na verejnoprospesné stavby sa nenavrhuju.

Pozemky na vykonanie asanacii:
Pozemky na vykonanie asandacii sa nenavrhuju.

3.9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:
Verejnoprospesné stavby sa nenavrhuji

3.10. Schéma zaviaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb



Mestské zastupitelstvo v KoSiciach uznesenim €. 11 prijatym na svojom I. ustanovujucom
zasadnuti dfa 11. novembra 2022 v stlade s § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, § 10 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v
zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov ustanovuje:

Vseobecne zavazné nariadenie mesta Kosice
¢. 236
ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast Uzemného planu zény
,KosSice — Saca, IBV Kastiel“

NAVRH

Cl.1

1e¢

1. Vyhlasuje sa Zavazna ¢ast Uzemného planu zény , KoSice — Saca, IBV Kastiel“.

2. Zavaznou ¢astou Uzemného planu zény , KoSice — Saca, IBV Kastiel“ su:
Textova Cast: Navrh zdvaznej Casti vratane Schémy zavaznych Casti a verejno-prospesnych stavieb
(Priloha ¢. 1)

3. Graficka Cast obsahuje:
Vykres €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh, navrh dopravy (Priloha €. 2)
Vykres €. 3 — Technicka infrastruktura (Priloha €. 3)
Vykres €. 4 — Regulacny navrh (Priloha ¢. 4)
Vykres €. 5 — DoloZka civilnej ochrany (Priloha €. 5)

4. Prilohy €. 1, 2, 3, 4, 5 su nedelitelnou sucastou tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

Cl. 2
Dokumentacia schvéleného Uzemného plénu zény , KoSice — Saca, IBV Kastiel” je ulozend
a moino do nej nahliadnut na Magistrate mesta Kosice, Oddelenie Utvar hlavného architekta
mesta KoSice a Oddelenie stavebného uradu, na Okresnom Urade Kosice, Odbor vystavby
a bytovej politiky a na Mestskej ¢asti KoSice — Saca.

Cl.3

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda Gc¢innost 15. diom od zverejnenia na Uradne;j
tabuli.

Ing. Jaroslav Polacek
Zverejnené dna:  28.11.2022

primator mesta KoSice
Uginné od: 13.12.2022



Mestské zastupitel'stvo v KoS$iciach

Uznesenie
z 1. (ustanovujuceho) zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach,
zo diia 11. novembra 2022 ¢islo: 11

Uzemny plan zény Kosice — Saca, IBV Kastiel

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

podla § 26 ods. 3 a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a podl'a § 10 ods. 3 pism. e) zékona
€. 401/1990 Zb. o meste Kosice v zneni neskorsich predpisov

A. berie na vedomie

1.

2.

=

spravu o postupe obstarania a prerokovania navrhu Uzemného planu zény Kosice — Saca,
IBV Kastiel,

vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu Uzemného planu zény Kosice — Saca,
IBV Kastiel,

stanovisko Okresného uradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-KE-
OVBP1-2022/042747-002 zo diia 20.10.2022 k preskimaniu suladu navrhu Uzemného
planu zény Kogice — Saca, IBV Kastiel’ podl'a § 25 ods. 1 stavebného zékona,

. schvaluje

navrh Uzemného planu zény KoSice — Saca, IBV Kastiel,
navrh VSeobecne zavdzného nariadenia mesta KoSice, ktorym sa vyhlasuje Zavézna Cast’
Uzemného planu zony KoSice — Saca, IBV Kastiel, ktora je uvedena v jeho prilohe,

C. ziada

primatora mesta KoSice
zabezpecCit' prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstardvanie predmetnej
uzemnoplanovacej dokumentacie:

oznadenie textovej &asti, vykresovej &asti a zaviznej ¢asti Uzemného planu zény Kosice —
Saca, IBV Kastiel’ schvalovacou dolozkou podla § 28 ods. 1 stavebného zdkona,
vyhotovenie registratného listu podl'a § 28 ods. 5 stavebného zakona a jeho dorucenie
prislu$nému ministerstvu SR spolu s kopiou uznesenia o schvaleni Uzemného planu zony
Kosice — Saca, IBV Kastiel,

uloZenie ¢istopisu Uzemného planu zony Kosice — Saca, IBV Kastiel' na Meste Kosice,
Oddelenie stavebného uradu a Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta Kosice,
na Okresnom urade KoSice, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie uzemného
planovania a na Mestskej Casti Kosice — Saca, do 3 mesiacov od jeho schvélenia
V mestskom zastupitel’stve,
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- zverejnenie zaviznej ¢asti Uzemného planu zény Kogice — Saca, IBV Kastiel’ - vyvesenim
na uradnej tabuli najmenej na 30 dni, ako aj inym v mieste obvyklym spdsobom -
doruc¢enim dotknutym organom Statnej spravy.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta Kosice

Podpisal dna: 21.11.2022

Za spravnost: Mgr. Marcel Cop
Mgr. Matej Contofalsky

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova



