MK/A/2026/08833-18/IV/POP
Kosice, 09.06.2026
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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaSka

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova 4, KoSice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny urad I. stupiia podl'a § 15 ods. 1 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon
a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Stavebny zakon*) takto

rozhodlo:
podla § 60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z., o Struktire

a prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani
a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z.z.*) a § 46 a nasl.

%

zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

pre stavebnika: ISB s.r.o, so sidlom Bacikova 7, KoSice, (ICO: 36571504)
Nazov stavby: ,»Bytovy dom ul. Soltésovej a Ticha, KoSice*

Clenenie stavby: SO 01 Odstranenie existujiceho objektu
SO 02 Novostavba bytového domu

Stavebné pozemky: katastrdlne uzemie Juzné Mesto
KN-C parcelné ¢isla 1219, 1220/1, 1220/2 a 1221

Miesto stavby: ul. Soltésovej a Ticha, Kosice

Identifika¢ny kéd stavby: Bytova budova - 1120 viacbytova budova
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Udaje o stavbe:  jednoducha stavba, novostavba

Pozemky dotknuté pripojkami a vjazdom:
katastralne uzemie: Juzné Mesto, ulica Ticha, KoSice
KN-C parcelné ¢islo 3395/1

Pozemky, ktoré budu tvorit’ stavenisko:
katastralne izemie Juzné Mesto, ulica Soltésovej a Ticha, Kosice
KN-C parcelné ¢isla 1220/1 a 1221

Projektant: Ing.arch. Anton Reitzner, 3linea, spol. s.r.0., Jesenského 26, KoSice
¢. osvedCenia 1801 AA

Identifika¢né udaje dokumentacie:
nazov: ,,.Bytovy dom ul. Soltésovej a Tich4, Kosice*
datum vyhotovenia: 03/2025
zodpovedny projektant : Ing.arch. Anton Reitzner, 3linea, spol. s.r.o.,
Jesenského 26, KoSice

Zoznam ucastnikov konania:

1. ISB s.r.o, Bacikova 7, KoSice, zastlipena v konani: Herta Sucha, Jegorovovo ndm. 4, 040
22 Kosice

2. Ing.arch. Anton Reitzner, 3linea, spol. s.r.0., Jesenského 26, 040 01 Kosice (projektant)
Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo
iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim o stavebnom zamere
priamo dotknuté (pozemky: KN-C parcelné ¢isla 1222, 1242/12, 1242/13, 3394/8 a 3395/1
katastralne tizemie Juzné Mesto a stavby: bytovy dom Soltésovej 8, 10, Kosice na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1233 a 1234, RD ul. Ticha 16 na pozemku KN-C parcelné
Cislo 1224, nebytova budova ul. Ticha 4 na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1209 katastralne
uzemie Juzné Mesto)

(98]

Udaj o spdsobe dorucovania: verejnou vyhlaskou v stilade s § 51 ods. 3 Stavebného zakona
Podrobné tidaje o stavbe:

Predmetom rozhodnutia o stavebnom zamere je odstranenie existujiceho objektu
(SO 01) a novostavba bytového domu (SO 02).
SO 01 - existujtci prizemny podpivniceny objekt so sedlovou strechou so supisnym ¢islom 472
na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1219 a objekt garaZe na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1221
v katastralnom tzemi Juzné Mesto sa odstrania v plnom rozsahu. Zastavana plocha 300 m?.
Kanaliza¢na pripojka ostava zachovana.
SO 02 - novostavba bytového domu so 6 bytmi asjednym prevadzkovym priestorom
na prendjom na 1.NP bude umiestnena v naroznej polohe ulic Soltésovej a Tichej. Bytovy dom
s obdiznikovym pdodorysom 10,65 m x 23,7 m je navrhovany ako trojpodlazny s jednym
podzemnym podlazim. ZastreSeny bude vegetacnou valbovou strechou. Vjazdy pre auta buda
7o severozapadnej strany z ulice Tichda. Vstup pre peSich do bytovej Casti, ako aj ndjomného
priestoru pre sluzby bude z ulice Soltésovej. Parkovanie osobnych aut v poéte 9 je navrhované
v podzemnom podlazi, ktoré bude pristupné autovytahom. Parkovacie miesto pre imobilnych
je navrhované na vlastnom pozemku. Celkovy pocet parkovacich miest bude 10.
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Objekt bude napojeny na verejné inzinierske siete novo navrhovanymi pripojkami —
vodovodnou, elektrickou a existujiicou kanaliza¢nou. Priprava tepla a teplej Uzitkovej vody
bude prostrednictvom tepelnych cerpadiel. Dazd’ové vody budu odvadzané do akumulacného
zasobnika na vlastnom pozemku s prepadom do reviznej Sachty. Priestor na ukladanie odpadu
z domacnosti je situovany vedl'a stavby na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1221 v katastralnom
uzemi Juzné Mesto - na juhovychodnej strane bytového domu.
Dispozi¢né rieSenie:
1.PP: osobny vytah, chodba, 7x pivni¢na kobka, technickd miestnost’ — upratovacka,
autovytah, gardz - parkovanie vozidiel v pocte 9, spolo¢né schodisko
1.NP: spolocné priestory: osobny vytah, schodisko, chodba, zaddverie, miestnost’ pre koc¢iky a
bicykle, autovytah,
najomny priestor: zadverie, retailovy priestor, WC s predsienkou, kuchynka
BO1 - dvojizbovy byt: chodba, obyvacia izba s kuchynou, spalia, kipel'na s WC, kryta
terasa na teréne,
B02 - dvojizbovy byt: chodba, obyvacia izba s kuchynou, spalia, kipel'na s WC, kryta,
terasa na teréne,
2.NP: spolo¢né priestory: osobny vytah, schodisko, chodba,
B03 - Stvorizbovy byt: chodba, kuchyna, obyvacia izba s jedaliiou, 2x izba, spalia, 2x
Satnik, kupel'na, samostatné WC, lodzia a balkon,
B04 - dvojizbovy byt: chodba, kuchyna, obyvacia izba s jedéliiou, spalna, Satnik,
kupel'na, samostatné WC, lodzia a balkon,
3.NP: spolo¢né priestory: osobny vytah, schodisko, chodba,
BO5 - dvojizbovy byt: chodba, obyvacia izba s kuchynou, spaliia, Satnik, kapelna,
samostatné WC, streS$na terasa a balkon,
BO06 - stvorizbovy byt: chodba so Satnikom, izba, obyvacia izba s kuchyiou, pracovia,
spalna, kiipel'na, samostatné WC, streSna terasa a balkon.

Zastavovacie udaje stavby:

Zastavana plocha budovy v tirovni 1.NP: 252,4 m?
Zastavana plocha budovy v trovni 1.PP: 376,4 m?
Spevnené plochy: 58 m?

Plocha zelene: 219,4 m?

Percentudlny podiel zelene: 41%

Bilancia pldch stavby:

Celkova podlahova plocha: 789,1 m?

Podlahova plocha uréend na nebytové ticely pre sluzby: 28,6 m?
Podlahova plocha uréena na byvanie : 760,5 m?

Vyskové osadenie stavby :

Pocet nadzemnych podlazi : 3 NP

Max. vyska hrebena valbovej strechy bude na kéte + 10,9 m od kéty +0,00, ktora je na Grovni
prizemia (1.NP)

Odstupy stavby od hranic susednych:

e stavieb

na parcele ¢islo 1224 (t.j. juhozapadnej strany) - 8,09 m

na parcele ¢islo 1209 (t.j. severozépadnej strany) — 13,09 m
na parcele ¢islo 1233 (t.j. juhovychodnej strany) — 9,075 m

e pozemkov

od parcely ¢islo 3395/1 (t.j. severozapadnej strany) — 3,025 m



od parcely Cislo 3394/8 (t.j. severovychodnej strany) — 3,00 m
od parcely ¢islo 1242/13 (t.,j. juhovychodnej strany) — 2,075 m
od parcely Cislo 1224 (t.j juhozapadnej strany) — 4,38 m

Pocet parkovacich miest: 10
z toho: interiér na 1.PP: 9
exteriér: 1

Dopravné napojenie:

z existujicej miestnej komunikécie na Tichej ulici, na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3395/1,
katastralne uzemie Juzné Mesto prostrednictvom novozriadeného vjazdu, v sulade so zdviznym
stanoviskom cestného spravneho organu o povoleni zriadenia vjazdu pod ¢. MK/A/
/2026/12980-2 zo dna 30.01.2026.

Pripojenie na siete technického vybavenia uzemia :

Stavba bytového domu bude napojena na existujlice verejné rozvody inZinierskych sieti: vody,
kanalizacie a elektrickej siete s bodmi napojenia na Tichej ulici, na pozemku KN-C parcelné
¢islo 3395/1, katastralne tizemie Juzné Mesto, novozriadenymi pripojkami vody a elektricke;j
siete.

Zasobovanie el. energiou:
Stavba bytového domu bude napojend novozriadenou NN pripojkou z existujucej RIS-SR6 —
bod napojenia na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3395/1, katastralne tizemie Juzné Mesto.

Zasobovanie vodou:

Stavba bytového domu bude zdsobovana vodou zriadenim novej vodovodnej pripojky DN 50
Pre meranie spotreby vody bude osadeny vodomer vo vodomernej $achte VS, ktora bude
umiestnend na pozemku stavebnika. Bod napojenia na verejny vodovod pozemku KN-C
parcelné Cislo 3395/1, katastralne tizemie Juzné Mesto.

Splaskova kanalizacia:

Splaskové vody znovostavby budi odvedené do verejnej kanalizdcie na Tichej ulici,
na pozemku KN-C parcelné c¢islo 3395/1, katastralne uzemie Juzné Mesto, existujicou
kanaliza¢nou pripojkou DN 200 s osadenim novej reviznej Sachty na pozemku stavebnika.

Dazd’ové kanalizacia:
Zrazkové vody zo strechy stavby budi odvadzané navrhovanym dazdovym potrubim
do podzemného akumula¢ného zadsobnika umiestnenej na pozemku stavebnika.

Poziarny vodovod:

Voda na hasenie poziarov pre stavbu bude zabezpeCena z vnutornych hadicovych zariadeni
az 1 ks existujiiceho vonkajSiecho podzemného hydrantu DN8O na Tichej ulici, na pozemku
KN-C parcelné ¢islo 3395/1, katastralne izemie Juzné Mesto.

Zasobovanie teplom:
Zdrojom tepla bude kaskada dvoch tepelnych cerpadiel vzduch-voda.

Vykurovanie:
Zabezpecené prostrednictvom teplovodného podlahového vykurovania.



Zoznam zaviaznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

organ uzemného planovania, mesto Kosice odd. Utvaru hlavného architekta mesta Kosice,
¢. MK/C/2024/00877-4 zo dia 10.09.2024

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a krajiny,
¢. OU-KE-OSZP3-2024/040714-002 zo dna 13.08.2024

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
¢. OU-KE-OSZP3-2024/045095-002 zo dna 10.09.2024

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stitna vodna sprava,
¢. OU-KE-OSZP3-2025/060069-002 zo dna 03.10.2025

Okresny turad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana ovzdusia,
¢. OU-KE-OSZP3-2024/041369-002 zo diial4.08.2024

Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-KE-PLO-2025/045223-003 zo dna
24.07.2025

OR Hasi¢sky a zachranny zbor, KoSice ¢. ORHZ-KE4-2025/000064-004 zo diia 06.11. 2025
Regionélny urad verejného zdravotnictva Kogice I, ¢. RUVZKE/OHZPaZ /10280/25690/
2024 zo dna 25.11.2024

Mestska ¢ast’ KoSice - Juh, ¢. 1282/5496/2025/0ORRalV/Ru zo dna 09.07.2025

Mesto Kosice, odd. dopravy, ¢. MK/A/2026/12980-1, zo dna 30.01.2026 a ¢. MK/A/2026/
/12980-2 zo dna 30.01.2026

Mesto Kosice, odd. dopravy, ref. energii, ¢. MK/A/2026/11544-1, zo dia 19.01.2026
Slovak Telekom a.s., Bratislava, ¢. 6612514381 zo dia 28.11.2025

Vychodoslovenska distribu¢na a.s , Kosice, ¢. 13439/2024 zo dna 07.06.2024
Vychodoslovenska vodarenska spolocnost a.s OZ, Kosice, ¢. 73857/2024/Za zo dna
18.06.2024

SPP — distribucia a.s., Bratislava, ¢. TD/EX/04245/2025/W zo dna 28.05.2025

Uskutocnenie stavby:
Zhotovitel: urc¢i sa vo vyberovom konani

Lehota vystavby: stavba bude ukoncena do dvoch rokov od zacatia stavebnych prac,
po overeni projektu stavby podla § 65 Stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dodrzZat’ nasledovné:

Poziadavky dotknutych organov uplatnené v zaviznych stanoviskach a vo vyjadreniach
dotknutych pravnickych osob a to:

1.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
¢. OU-KE-OSZP3-2024/045095-002 zo dna 10.09.2024:
Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit, alebo ponechat’ odpad
na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zhodnotit’ alebo zneskodnit’ odpad inak ako
v sulade s tymto zdkonom.
Pévodca odpadu (ak ide o odpady vznikajice pri stavebnych pracach, vykondvanych
v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo inom mieste pdsobenia
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnick4 osoba alebo fyzicka osoba
— podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu; pri vykondvani
obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava)
je okrem povinnosti vyplyvajucich z § 14 ods. 1 pism. e) zdkona o odpadoch povinny:
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zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske zavaznych
cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢islo 3 k zdkonu
o odpadoch v ¢asti VI druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit' pripravu
na opitovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za iné
materialy v jednotlivom kalenddrnom roku najmenej na 70% hmotnosti takéhoto odpadu;
tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17 Katalégu odpadov okrem
nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300
m? zastavanej plochy,

stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit' a vystup z recyklécie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické
a organiza¢né podmienky dovol'uju,

zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykonévacim predpisom.

V pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizicii s opravnenim podla
platnych predpisov.

Stavebnik pred podanim ndvrhu na kolauddciu stavby poziada organ S$tatnej spravy
odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentacii v kolaudaénom konani

v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K Ziadosti prilozi doklady

o spdsobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto

vyjadrenia.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
¢. OU-KE-OSZP3-2024/040714-002 zo dna 13.08.2024 je ziadatel povinny dodrzat’ tieto

podmienky:
Pri realizacii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnu ochranu okolitej prirody

a krajiny pred poSkodenim. V pripade pouZitia stavebnych mechanizmov, nastrojov
a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality aj po ukonceni
stavebnych prac. Pri stavebnych pracach postupovat’ podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody
- OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

Okolité dreviny a krovité porasty reSpektovat’ tak, aby nedoslo k bezprostrednému alebo

naslednému znizeniu ekologickych a estetickych funkcii ich podzemnych a nadzemnych

Casti, resp. k ich odumretiu:

- trasu vykopovej ryhy v zelenych pasoch odklonit’ ¢o najd’alej od kmenov drevin,
- v blizkosti drevin prevadzat zemné prace rucnym spdsobom alebo pretlacanim,
- navazky vyhibenej zeminy uskladiiovat’ mimo kmefov drevin.

Pri vykopovych pracach a stavebnych pracach nenavéazat’ zeminu, stavebny odpad alebo

stavebny material do korenove; zény drevin, ani nezvySovat nepriepustnost pody

v koreniovej zéne drevin.

Hibenie vykopov nevykonavat' v korefiovom priestore drevin. Ak to vo vynimoénych
pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ ru¢ne a nesmie sa viest
blizsie ako 2,5 m od pity kmefa. Pri hibeni sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm.
Korene sa moZu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

V pripade, Ze je umiestnenie stavby v kolizii s existujucou zeletiou, investor predlozi na

stavebnom tUrade pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu ochrana prirody
a krajiny o sthlase na vyrub koliznych drevin a krovitého porastu v zmysle § 47 ods. 3

zakona.

vyrub koliznych drevin a odstranenie krovitého porastu sa uskutocni az po nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Pri realizacii stavebnych prac je nevyhnutné dodrzat’ nasledovné:
- predmetné stavebné prace realizovat na pozadovane] ploche ato tak, aby nedoslo
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k d’alSiemu zasahovaniu a poSkodzovaniu existujucej zelene v bezprostrednom okoli
stavby,
vSetky pouzivané mechanizmy musia byt vo vyhovujiicom technickom stave a musi byt
zabezpecend ochrana pody, vod abioty pred zneCistenim ropnymi latkami ako
pri ¢innostiach tak pri parkovani,
vSetky pouzivané mechanizmy sa budi pohybovat’ iba po stanovenych resp. existujucich
prijazdovych komunikaciach.
V okoli stavby nebudu vytvarané ziadne skladky odpadkov a odpadov.
Bezprostredne po ukonceni stavebnych prac uviest’ stavenisko do povodného stavu.
V pripade, ze sa na zdujmovom Uzemi vyskytuju invdzne druhy rastlin alebo drevin,
vlastnik alebo spravca pozemku je povinny postupovat’ podla zdkona ¢. 150/2019 Z.z.
o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepovodnych druhov a zmene
a doplneni niektorych zdkonov. Zoznam invaznych nepdvodnych druhov je zverejneny na
webovej stranke https://invaznedruhy.sopsr.sk/.
V zmysle vyjadrenia Okresného uradu Kosice, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-KE-PLO-
2025/045223-003 zo diia 24.07.2025 su stavebnici povinni dodrzat’ tieto podmienky:
Zabezpecit' zékladnt starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu, na ktori bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby.
Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody a zabezpelit jej
hospodarne aucelné vyuzitie na nezastavanej cCasti pozemku resp. jej ulozenim
a rozprestretim na inu parcelu pol'nohospodarskej pody.
Po realizécii vystavby (prip. realizacii rozostavanej stavby), za ucelom usporiadania
evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti podla § 3 ods. 2 zakona poziadat’
o zmenu pol'nohospodarskeho druhu pozemku na zastavani plochu s predlozenim
porealizacného geometrického planu, rozhodnutia o prideleni stupisného ¢isla na stavbu
(ak sa vydava, ak nie kolauda¢né¢ho rozhodnutia) atohto stanoviska. Zmenu druhu
pozemku vykona Okresny urad KoSice, katastralny odbor, Juzna trieda 82, KoSice.
Regionélny urad verejného zdravotnictva Kosice I, ¢. RUVZKE/OHZPaZ /10280/25690/
2024 zo dna 25.11.2024:
Vykonat’ v stilade s ust. § 131 ods.1 zakona ¢.87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o zmene
a doplneni niektorych zakonov také preventivne opatrenia, aby objemov=a aktivita
radonu vo vnatornom ovzdusi budovy pocas pobytu 0so6b v priamere za kalendarny rok
neprekradovala referenénti urovei 300 Bq.m™ za kalendarny rok, ak takd budova je
situovana alebo bude situovand na tizemi so zvySenym vyskytom radonu,
Zabezpecit podla § 27 ods. 3 zak. €. 355/2007 Z.z. ochranu vnitorného prostredia budov
pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri si€asnom zachovani ostatnych potrebnych
vlastnosti vnatorného prostredia.
Mesto KoSice, odd. dopravy, referat spravy a udrzby ciest ¢. MK/A/2026/12980-1 zo dna
30.01.2026 :
dodrzat prisluSné normy a zakony,
poZiadat’ o vyjadrenia vSetky stavbou dotknuté referaty Magistratu Mesta KoSice
pred zaCatim stavebnych prac je potrebné vytycCit’ vSetky inzinierske siete
v zmysle § 3b ods.1 cestného zakona poziadat’ prislusny cestny spravny organ o vydanie
povolenia ma zriadenie vjazdu, na zaklade suhlasného stanoviska spravcu pozemne;j
komunikacie, z ktorej sa chcete napojit’ a suhlasné stanovisko prislusného dopravného
inSpektoratu
zriadenim vjazdu neddjde k obmedzeniu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky ani
k zasahu do prav vlastnikov nehnutelnosti,
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udrzbu a opravy vjazdu zabezpedi vlastnik pril'ahlej nehnutelnosti na vlastné naklady, ak
sa so spravcom cesty nedohodne inak,

zriadenim vjazdu nedochddza k prevodu vlastnickeho prava, ani k obmedzeniu
vlastnickeho prava vlastnika miestnej cesty v prospech vlastnika pril'ahlej nehnutel'nosti,
pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v ramci pravidiel VZN ¢. 221 o vykone
spravy pri osobnom uzivani miestnych a ucelovych ciest,

v pripade prie¢neho prekopania miestnej cesty ziadame spétné upravy realizovat’ na celej
ploche prekopavky,

v pripade pozdiZneho prekopania miestnej cesty kryt opravit' v $irke jedného jazdného
pruhu a v celej dizke prekopavky,

pri pozdiznom prekopani chodnikov kryt opravit’ v celej $irke chodnika a v celej dizke
prekopavky,

pre potreby vydania docasného/trvalého dopravného znacenia, zvlaStneho uzivania,
uzavierky, obchadzky a odklony je potrebné poziadat’ prislusny cestny spravny organ na
zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej odborne sposobilou osobou,
odsuhlasenej prislusnym dopravnym inspektoratom a spravcom cesty,

spevnené a travnaté plochy, ktoré budi dotknuté vystavbou a budu poskodené v désledku
stavebnych prac je potrebné uviest do povodného stavu. Vyburany material nie je
dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochach,

pri stavebnych pracach ziadame dodrzat’ prislusné technické normy a postupovat’ v ramci
ustanoveni stavebného zakona. Pocas prac zabezpecit dopravné znacenie staveniska
v zmysle platnej vyhlasky.

6. VSeobecné podmienky:

Pred zaCatim zemnych vykopovych prac zabezpelit vytycenie vSetkych existujicich
podzemnych vedent, ktoré sa nachadzaju na stavenisku, resp. mo6Zu byt’ stavbou dotknuté,
jednotlivymi spravcami tychto sieti a vykonat opatrenia proti ich poskodeniu.
Respektovat’ ochranné pasma, jestvujicich podzemnych a nadzemnych vedeni, resp.
zabudovanych zariadeni. Dodrzat’ priestorovi normu. V pripade nevyhnutného zasahu do
ochranného pasma poZziadat’ prislusny spravny organ o udelenie vynimky.

V mieste kriZovania a subehu podzemnych vedeni so stavbou prevadzat’ opatrny rucny
vykop. V pripade obnaZenia existujicich podzemnych vedeni je ich moZné znova zasypat’
iba so sthlasom prislusného vlastnika resp. spravcu podzemnych vedeni.

Pri realizacii pripojok inZinierskych sieti dodrzat’ tieto podmienky:

pred zacatim vykopovych prac investor zabezpeci vyty€enie vSetkych podzemnych sieti
a zabezpeci ich ochranu,

pocas vystavby prisposobit’ prekrytie vykopov a ich zabezpecenie potrebam obcanov,
hlavne na miestach ststredeného pohybu pesich,

stavebnik zabezpeci, aby pri krizovani a sibehu nového rozvodu s inzinierskymi sietami
boli dodrzané horizontalne a vertikalne odstupy v sulade s STN EN,

pred zasypanim odkrytych inZinierskych sieti je stavebnik povinny prizvat’ vlastnikov
resp. spravcov dotknutych inzinierskych sieti kvoli kontrole neposkodenosti ich vedenia.
Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych
veci a rodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti
na zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri stavebnych pracach a pracach s nimi stivisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych ¢innosti.



Pri vystavbe musia byt’ dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

Stavebny materidl skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.

Pri uskuto¢iiovani stavebnych prac dbat, aby nedoslo ku spdsobeniu $kody na cudzich
nehnutel'nostiach a majetku.

Dodrzat’ VSeobecne zdvidzné nariadenie mesta KoSice ¢. 238: O nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta Kosice.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nakladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikacie a v pripade znecistenia zabezpeci ich Cistenie.

Povinnosti vyplyvajuce zo Stavebného zikona:

—

(98]

1.

12.

Stavebnik zodpoveda za splnenie povinnosti vyplyvajucich z ust. § 30 Stavebného zakona.
Projekt stavby musi byt vypracovany opravnenou osobou podla zdkona ¢. 138/1992 Zb.
o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich
predpisov (v zmysle § 34 ods. 2 Stavebného zakona). (alebo kvalifikovanou osobou podl'a
§ 34 ods. 4 pism. a) a ods. 5 Stavebného zdkona).

Projekt stavby musi byt spracovany v stlade so stavebnym zdmerom.

Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poZiadat’ stavebny urad o overenie projektu
stavby podla § 65 Stavebného zakona.
Pred zacatim stavebnych prac vsulade s § 30 ods. 3 Stavebného zdkona ozndmit
stavebnému uUradu zacCatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné
udaje o osobe zhotovitel'a stavby, odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby,
pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a pozemky na zriadenie staveniska.

Pred zacatim stavby zabezpecit’ vytycenie stavby opravnenou osobou - geodetom v stlade
s § 42 Stavebného zékona. VytyCenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat
podmienkam  vyplyvajicim z pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere
a vytyCovaciemu vykresu priestorovej polohy stavby.

Doklady o vytyceni priestorovej polohy stavby predloZi stavebnik stavebnému uradu pri
kolaudaé¢nom konani.

Poziadavky na oznacenie staveniska a stavby :

a. podla § 6 Stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre stavenisko.

b. podla § 6 ods. 3 pism. b) Stavebného zakona oznacit’ stavenisko s uvedenim zakladnych

udajov o stavbe a ucastnikoch vystavby.
Zhotovitel zodpoveda za splnenie povinnosti vyplyvajucich z ust. § 32 Stavebného zdkona.

. Stavebnik alebo zhotovitel’ stavby je povinny viest’ stavebny dennik v stlade s § 30 ods. 6

pism. g) Stavebného zdkona alebo § 32 ods. 3 Stavebného zékona.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom
a zabezpecit pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky a zhotovitel' stavby bude ureny az po overeni
projektu stavby. V zmysle § 60 ods. 1 pism. h/ Stavebného zékona stavebnik je povinny
oznamit’ stavebnému uradu do 15 dni od uzavretia zmluvy obchodné meno zhotovitel’a
stavby ameno apriezvisko stavbyvediceho. Stavbu bude vykonavat stavebnik
dodavatel'sky spolo¢nost'ou, ktora bude v zmysle § 31 Stavebného zadkona opravnena
zhotovovat alebo odstranovat’ stavby.
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13. V zmysle § 66 sa ods. 2 pism. 1) Stavebného zakona predlozit’ potvrdenie o uhradeni
miestneho poplatku za rozvoj alebo jeho splatky so splatnostou do datumu podania navrhu
na vydanie kolaudaéného osvedCenia, ak k stavbe vznikla poplatkovd povinnost
k miestnemu poplatku za rozvoj podla osobitného predpisu a obec vyrubila miestny
poplatok za rozvoj.

14. Dokoncenu stavbu alebo jej Cast’ spOsobill na samostatné uzivanie mozno uviest
do trvalého uzivania az po kolaudacii v zmysle § 66 Stavebného zékona.

15. Navrh na kolaudaciu stavby poda stavebnik v sulade s § 66 ods. 2 Stavebného zédkona
na tunajSom stavebnom turade po dokonceni stavby.

16. K navrhu na vydanie kolauda¢ného osvedcenia budu dolozené vSetky nalezitosti v sulade
s § 66 ods. 2 Stavebného zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh €. 20, 21 a 22.

17. Stavba sa mdze zacat’ uzivat’ iba na zaklade kolaudacného osvedcenia.

Rozhodnutie o0 namietkach ucéastnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli namietky proti rozhodnutiu o stavebnom zamere.

Rozhodnutie o rozpornych poziadavkach a stanoviskiach zo spravy o prerokovani
stavebného zameru postupom podla § 54 Stavebného zakona:
Neboli vznesené ziadne rozporné poziadavky.

Podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska:
Nevyzaduju sa Ziadne opatrenia na pozemkoch mimo staveniska.

V zmysle § 61 ods. 4 Stavebného zikona rozhodnutie o stavebnom zamere je zaviizné aj
pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Rozhodnutie o stavebnom zadmere plati v stlade s ust. § 61 ods. 1 Stavebného zédkona dva roky
odo dila, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost’, ak bude v tejto lehote podana
ziadost’ o overenie projektu. Rozhodnutie o stavebnom zdmere straca platnost’ dilom straty
platnosti overovacej dolozky.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavbu
mozno zacat’ realizovat’ aZ po overeni projektu stavby podl’a § 65 Stavebného zakona.

Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poZiadat® stavebny trad o overenie projektu
stavby podl’a § 65 Stavebného zikona.

Odovodnenie

Dna 16.04.2025 podala spolo¢nost’ ISB s.r.0, so sidlom Bacikova 7, Kosice, (ICO:
36571504) zastupeny v konani: Herta Suchd, bytom Jegorovovo nam. 4, KoSice, ziadost
o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu s nazvom: , Bytovy dom ul. Soltésovej
a Ticha, KoSice,“ na pozemkoch KN-C parcelné cisla 1219, 1220/1, 1220/2 a 1221
v katastralnom izemi Juzné Mesto (hlavna stavba) a na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3395/1
v katastralnom uzemi Juzné Mesto (napojenie na dopravnu siet’ a pripojky na jednotlivé
inZinierske siete v uzemi).
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Stavebny trad, pracovisko KoSice — Juh dna 17.04.2025 vyzval stavebnika na zaplatenie
spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo dia dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 1000 € slovom tisic eur bol stavebnikom dina 29.04.2025
zaplateny v zmysle pol. 59 pism. a) ods. 2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zékona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Vzhl'adom na to, ze predlozena ziadost’ neobsahovala predpisané¢ doklady, stavebny
urad, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova 4, KoSice vyzval Ziadatel'a na doplnenie potrebnych
dokladov Zziadosti a sucCasne konanie o stavebnom zdmere pod ¢. MK/A/2025/16884-
03/IV/POP dna 23.05.2025 prerusil. V diioch 17.06.2025 a 22.07.2025 Zziadatel’ doplnil cast’
predpisanych podkladov.

Diia 22.07.2025 Ziadatel' poziadal o predizenie lehoty na doplnenie chybajticich
dokladov. Po posudeni podanej ziadosti, stavebny urad listom ¢. MK/A/2025/16884-
06/IV/POP zo diia 04.08.2025 predizil lehotu na doplnenie podkladov. V ditoch 06.10.2025
a29.10.2025 ziadatel’ doplnil ¢ast’ predpisanych podkladov.

Dia 29.10.2025 Ziadatel' poziadal o prediZenie lehoty na doplnenie chybajticich
dokladov. Po posudeni podanej ziadosti, stavebny urad listom ¢. MK/A/2025/16884-
11/IV/POP zo dia 31.10.2025 prediZil lehotu na doplnenie podkladov. V ditoch 18.12. 2025,
06.02.2026 a 13.03.2026 ziadatel’ doplnil predpisané podklady.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 1219, 1220/1, 1220/2 a 1221 v katastralnom tizemi Juzné
Mesto st vo vlastnictve stavebnika podl'a listu vlastnictva ¢. 334.

Po doplneni chybajtcich dokladov stavebny urad, pracovisko KoSice - Staré Mesto,
oznamil verejnou vyhlaskou dia 07.04.2026 podla § 51 Stavebného zakona zacatie konania
ucastnikom konania, dotknutym orgdnom a dotknutym pravnickym osobam a dna 21.05.2026
nariadil Gstne pojednavanie spojené s miestnou obhliadkou.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli sprdvneho orgdnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesend dila 16.04.2026 a zvesena diia 30.04.2026.

V zmysle § 51 ods. 3 Stavebného zédkona ak pocet G€astnikov konania je vacsi ako 20,
alebo ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak
ucastnik konania alebo jeho pobyt ucastnikov konania nie je spradvnemu orgénu znamy, sa
oznamenie o zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto nie je dotknuté dorucenie
uradného dokumentu do elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych
0s0b.

Do terminu tstneho pojednédvania neboli vznesené od ucastnikov konania a dotknutych
organom a dotknutym préavnickych os6b Ziadne ndmietky a pripomienky voci stavebnému
zameru. Pri ustnom pojedndvani tunajs$i stavebny trad oboznamil pritomnych ucastnikov
konania s predlozenou Ziadost'ou, dokladmi a stavebnym zamerom. Pritomni Gcastnici konania
nevzniesli voci stavebnému zameru ziadne namietky a pripomienky.

Pre ucely aplikacie zakona ¢. 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, stavebny trad uvadza sumarnu
velkost nadzemnej ¢asti podlahovej plochy pre stavbu: 183,1 m2.

Stavebnik predlozil sprdvu o prerokovani stavebného zameru, stavebny zamer
a primerane povahe arozsahu stavby, vSetky potrebné¢ doklady k vydaniu rozhodnutia
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o stavebnom zamere, tak ako to ustanovuje § 50 ods. 2 Stavebného zdkona v spojeni s § 6
vyhléasky ¢. 60/2025 Z.z. a jej priloh €. 15 a ¢. 16 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z.z.

V zmysle § 84 ods. 11 pism. a) a d) zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zadkon a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ak
sa v osobitnych predpisoch pouziva pojem a) ,,uzemné konanie* podl'a predpisov ucinnych
do 31. marca 2025, rozumie sa tym od 1. aprila 2025 , konanie o stavebnom zamere* podla
tohto zakona, d) ,,zdvdzné stanovisko k tzemnému konaniu*“ podla predpisov ucinnych
do 31. marca 2025, rozumie sa tym od 1. aprila 2025 ,zavézné stanovisko k stavebnému
zémeru“ podl'a tohto zakona.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnik je povinny pre realiziciu stavby poZiadat’ stavebny trad o overenie projektu
stavby podl’a § 65 Stavebného zakona.

Na zéklade vyssie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvddza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zékona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova
4, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatelné spravnym sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere je podla § 61 ods. 3 Stavebného zakona
oznamené verejnou vyhlaSkou a musi byt vyvesené na Uradnej tabuli spravneho orgénu
a webovom sidle www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dhom
dorucenia.

Rozhodnutie sa dorucuje do vlastnych ruk téastnikom konania:

1. ISB s.r.o, Bacikova 7, KoSice, zastipena v konani: Herta Suchd, Jegorovovo nam. 4,
040 22 KoSice+ overeny stavebny zamer

2. Ing.arch. Anton Reitzner, 3linea, spol. s.r.0., Jesenského 26, 040 01 Kosice (projektant)

Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo

[98)


http://www.kosice.sk/

13

iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim o stavebnom zémere
priamo dotknuté (pozemky: KN-C parcelné ¢isla 1222, 1242/12, 1242/13, 3394/8 a 3395/1
katastralne Gzemie JuZné Mesto a stavby: bytovy dom Soltésovej 8, 10, Kosice na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 1233 a 1234, RD ul. Ticha 16 na pozemku KN-C parcelné
¢islo 1224, nebytova budova ul. Tiché 4 na pozemku KN-C parcelné Cislo 1209 katastralne
uzemie Juzné Mesto)

Rozhodnutie sa zasiela na vedomie:

Dotknuté organy:

1.
2.

3.

4,

5
6.
7.
8
9.
1

Mesto Kosice, odd. Utvar hlavného architekta MK, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice
Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, 040 01 KoSice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, 040 01 Kosice

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Komenského 52, 040 01 KoSice

Okresny urad KoSice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, 040 01 KoSice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, 040 01 KoSice

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, 040 11 KoSice
Mesto Kosice, odd. dopravy, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kosice

Mesto KosSice, ref. energii, Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice

0. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat, Kuzmanyho 8, 040 01 Kosice

Dotknuté pravnické osoby:

1. Mesto Kosice, ref. spravy a udrzby ciest, Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice

2. Dopravny podnik mesta KoSice a.s., Bardejovska 6, 040 11 KoSice

3. KR Policajného zboru, Krajsky dopravny in$pektorat, Kuzmanyho 8, KoSice

4. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

5. Vychodoslovenska distribu¢nd a.s. Kosice, Mlynska 31, KoSice

6. SPP — distribucia a.s., Platenicka 19013/2, Bratislava 821 09

7. Vychodoslovenskd vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Kosice, Komenského 50, KoSice
Na vedomie:

Mestska Cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 01 KosSice (RegByt)

Informacie o spracivani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na iradnej tabuli v priestoroch prevadzkovaterla.
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