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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Trieda SNP ¢.48/A, Kosice ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad podl'a § 117 zdkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zékon ) v zneni neskorsich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zikona, V spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46
anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov

povoluje

stavbu s nazvom ,,Sanacia lodZzii bytového domu Fabryho 13, KoSice,, na pozemku KN-C
parcelné ¢islo 3098, katastralne tzemie Furca pre stavebnika:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Fabryho 13, KoSice

Popis stavby:

V sucasnosti lodzie bytového domu vykazuji systémovi poruchu tj. trhliny v betéonovej hmote,
vypadavanie betonovej hmoty, kordziu kotvenia zibradlia a nosnej ocelovej konstrukcie,
zatekania dazd’ovej vody ¢im vznik4 tepelny most.
Projektova dokumentacia stavby riesi stavebné ipravy pozostavajuce v sanacii lodzii
bytového domu Fabryho 13, Kosice v rozsahu:
- odstranenie vSetkych podlahovych vrstiev vratane hydroizolacie,
- odstranenie zdegradovaného betonu tlakovou vodou a jeho vyspadovanie a oSetrenie
skorodovanej vystuze,
- vytvorenie novych podlahovych vrstiev vratane hydroizolécie, tepelnoizolacnej vrstvy
a oplechovania,
- zateplenie lodZiovej dosky aj nad vrchnou lodZiou.
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Podrobnosti o stavbe st zreimé z projektovej dokumentdcie, ktora tvori nedelitelnu
sucast’ tohto rozhodnutia.

Predmetna stavba méa v zmysle § 43b ods.1 pism. a) stavebného zdkona charakter bytovej
budovy t.j. bytovy dom.

Stavba sa povol'uje presne v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie stavby z 09/2020
vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym tiradom, ktora tvori nedelite'na sucast’
tohto stavebného povolenia.

Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie stavby overenej v stavebnom konani, ktora
je stcast'ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je autorizovany stavebny inZinier
Ing. Marta Tomkovéa, Tri horky 3, KoSice, ¢islo osvedc¢enia 1290*A*4-1.

2. Projektant stavby v zmysle § 46 ods.l stavebného zakona zodpoveda za spravnost
a uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 o0ds.2 stavebného zakona aaj za
jej realizovatelnost.

3. Pripadné zmeny oproti schvalenej projektovej dokumentacii stavby nemoézu byt urobené
bez predchddzajiceho povolenia stavebného tradu.

4. Stavbu bude vykonavat stavebnik dodavatel'sky spolo¢nostou STAVEX Kosice, s.1.0.,
Popradska 56/D, Kosice, ktorajev zmysle § 44 stavebného zakona opravnena na
uskutoCnenie stavby podl'a osobitnych predpisov a vedenie uskuto¢novania stavby
vykonava stavbyvedlici a bude zodpovedna za uskuto¢nenie stavby podla overenej
projektovej dokumentacie.

5. Pri uskuto¢iovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni podl'a vyhlasky v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci

arodiny Slovenskej republiky ¢.147/2013 Z. z. ktorou sa  ustanovuji podrobnosti na
zaistenie ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti.

6. Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, §

47 az §53 stavebneého zakona, ktoré definuju zakladné poZziadavky na stavby a vSeobecné

a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovujui podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientécie, a prislusné STN EN.

7. Pri vystavbe musia byt dodrzané vseobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzit¢ len vhodné stavebné vyrobky v stlade s
ustanoveniami zakona ¢. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a pouzivat material vyhovujuci platnym normam v zmysle § 43f
stavebného zakona. Ku kolaudacnému konaniu stavebnik predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov.

8. Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods. 3 stavebného zakona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.



9. Stavebnik je povinny dbat'na to, aby pri uskuto¢iovani stavebnych prac nedoslo ku
spdsobeniu $kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

10. Stavebné prace realizovat tak, aby stavebnou ¢innost'ou neboli nadmerne narusované
obmedzované prava vlastnikov susednych pozemkov a stavieb.

11. Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest’ stavebny dennik v stilade s § 46d stavebného
zakona.

12. Stavebny material skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
je zakézané skladovanie materialu na verejnom priestranstve.

13. V §tadiu realizacie stavby je stavebnik povinny dodrzat’ opravnené podmienky vyjadreni,
stanovisk, sihlasov a rozhodnuti dotknutych organov.

14. Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ peSej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

15. Stavebnik je povinny dodrzat’ VSeobecne zavdazné nariadenie mesta Kosice ¢.238: O
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta
Kosice.

16. V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP -2020/048768/NIK zo diia 25.11.2020
je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e Zakazuje sa podla § 13 ods. 3 pism. a/, b/ zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ulozit’,
alebo ponechat’ odpad na inom mieste ako na mieste na to ur¢enom, zneSkodnit’” odpad
alebo zhodnotit’ odpad inak ako v sulade s tymto zakonom.

e Povodca odpadu je povinny podla § 14 ods. 1 pism. e/ zakona o odpadoch odovzdat’
odpad len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a tohto zdkona, ak nezabezpecuje ich
zhodnotenie alebo zneskodnenie sam a dodrZiavat’ ustanovenia § 77 zakona o odpadoch.
e Stavebny odpad vyuziteI'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom alebo
spracovatel'om tychto odpadov.

17.V zmysle zavazného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2020/048773 zo dia 10.11.2020
je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

e Hniezdne dutiny na fasdde uzatvarat' len po kontrole inSpekénou kamerou,
Vv pripade zahniezdenia d’atl'ov alebo inych druhov vtadkov mdzu byt uzatvorené az
po ich vyhniezdeni. Obdobie hniezdenia Datl'ov prebicha od zaciatku aprila do
konca juna.

e Po wuzatvoreni hniezdnych dutin inStalovat’ avirepelentné makety datlov
prislusného druhu z dévodu vysokej pravdepodobnosti opakovaného osidlenia
izolécie steny d’atl’om vel'kym alebo ZInou zelenou.

e Ak by pocas stavby boli zistené dodatocné chranené zivocichy na inych miestach,
stavebnik alebo realizacna firma neodkladne kontaktuje stavebny urad alebo
spracovatel'a posudku, ktory je opravneny urcit’ potrebné opatrenia.

e Pri realizicii stavebnych prac stavebnik zabezpeci komplexnli ochranu okolite]
prirody a krajiny pred poskodenim. V pripade pouZitia stavebnych mechanizmoyv,
nastrojov a pomocok musi dbat’ na minimalizaciu poskodenia predmetnej lokality
aj po ukonceni stavebnych prac.

e Ku kolaudaénému konaniu stavby ziadame prizvat’ zastupcu tunajsieho uradu pre
ucely kontroly.



e ReSpektovat’ nutnost’ ochrany jestvujicej zelene V rieSenom Uzemi s tym, aby
vplyvom stavebnych prac nebol poskodeny resp. naruseny korefiovy systém
a koruna stromov.

18. Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac

po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

19. Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h/ stavebného zdkona oznamit® zacatie

stavby prislusnému stavebnému tradu.

20. Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 4 pism. j/ stavebného zdkona stavbu na viditeI'nom
mieste oznadit’ §titkom ,,STAVBA POVOLENA".

21. Stavba sa moze zacat’ uzivat’ iba na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Navrh na kolaudéciu stavby poda stavebnik v sulade s § 79 stavebného zdkona na tunajSom
stavebnom urade po ukonceni stavby.

22. K navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia a k tstnemu pojednavaniu budu dolozené
vSetky ndleZzitosti v stilade s. § 17 a 18 vyhlasky €.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju
niektoré¢ ustanovenia stavebného zakona.

Rozhodnutie 0 namietkach ti¢astnikov konania:
Ucastnici konania nevzniesli namietky proti realizacii stavby.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlaSky podl'a § 69 ods.2 stavebného zakona.

So stavbou moZno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle
§ 67 stavebného zakona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked” nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 3.1.2025 podali stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Fabryho 13, KoSice, zastupeni spravcom bytového domu DOMEX plus, s.r.o., Kriva 23,
Kosice, ICO: 44 873 298, ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu s nizvom
,» Sandacia lodzii bytového domu “ na ulici Fabryho 13, KoSice, na pozemku KN-C parcelné
¢islo 3098 v katastralnom tizemi Furca.

Zmena dokoncenej stavby bytového domu na ulici Fabryho 13 v KoSiciach spociva
V stavebnych upravach spocivajucich v sanacii lodzii bytového domu Fabryho 13, KoSice.

Dniom podania ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu bolo
zacaté stavebné konanie.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Vychod, dna 9.1.2025 vyzval stavebnikov na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-dnovej lehote odo dia doruc¢enia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok vo vyske 100,- € slovom sto eur bol stavebnikmi dia 15.1.2025
zaplateny v zmysle pol. 60 pism. ¢) 0ds.2 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zakona €.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.



Bytovy dom na Fabryho 13 v KoSiciach na pozemku KN-C parcelné ¢islo 3098 v katastralnom
uzemi Furca je vo vlastnictve stavebnikov podl'a listu vlastnictva ¢. 11458.

Stavebny urad, pracovisko KoSice - Vychod, ozndmil verejnou vyhlaskou dna
22.1.2025 pod ¢. MK/A/2025/11482-3/I1I/BEL podla § 61 stavebného zakona zacatie
stavebného konania ucastnikom konania a dotknutym organom a od ustneho pojednavania
upustil, nakol'’ko st mu dobre zname pomery staveniska a stanovil lehotu na 7 pracovnych dni
odo diia dorucenia oznamenia, dokedy mohli byt uplatnené namietky k realizacii predmetne;j
stavby.

Verejnd vyhlaska bola na turadnej tabuli spravneho organu ana webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 23.1.2025 a zvesena 6.2.2025 a informativne na mestskej Casti
Kosice-Dargovskych hrdinov vyvesena dia 27.1.2025 a zvesena dia 10.2.2025.

Stavebny urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgény, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskér Vv urcenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.
Namietky tykajuce sa realizacie stavby nepodal nikto z ucastnikov konania.

Stavebnici predlozili projektovi dokumentaciu stavby a primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu stavebného povolenia, tak ako to ustanovuje § 8 a
§ 9 vyhlasky MZP SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Dokumentacia stavby spliia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zadkona a prislusné ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavebny urad v uskutocnenom konani preskiimal predloZent ziadost o stavebné
povolenie z hl'adisk uvedenych v § 62 stavebného zdkona, a postdil aj vyjadrenia ucastnikov
konania a dotknutych organov a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené zaujmy
spolo€nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy
ucastnikov konania.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych orgénov nie su zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie sl ohrozené verejné zdujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny Urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.
Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo dia


http://www.kosice.sk/
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oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Vychod, Trieda
SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Toto stavebné povolenie je podla § 69 ods.2 stavebného zakona oznamené verejnou
vyhlaSkou a musi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho organu a na webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia.

Dorudi sa ui¢astnikom konania:

1. DOMEX plus, s.r.0., Kriva 23, KoSice 040 01

2. T.D. LINE, Ing. Marta Tomkova, Tri horky 3, Kosice 040 11

3. Utastnici stavebného konania (t.j. vlastnici bytov a nebytovych priestorov predmetného
bytového domu Fabryho 13, Kosice a 0soby, ktoré maju k tejto stavbe iné prava, ak ich
vlastnicke a iné prava k tejto stavbe mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté) - formou
verejnej vyhlasky

Na vedomie: (dotknuté organy)

1.0kresny urad Kosice, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, Kosice 041 26

2. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

3. Mestska ¢ast’ Kosice-Dargovskych hrdinov, PCL 1, Koice + informativne verejna vyhlaska

4. ORH a ZZ, Poziarnicka 4, Kosice

5. Sprava mestskej zelene, Rastislavova 79, KoSice 040 01

Informécie o spracuvani osobnych udajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov
a 0 vol'nom pohybe takychto tdajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov st zverejnené na webovom sidle
prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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