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Uvod:

KoSice su vyznamnym mestom vychodného Slovenska, a to nielen ako krajské mesto Kosického kraja,
ale predovsetkym ako prirodzené hospodarske a kultirne centrum rozsiahlych zemi medzi Polskom,
Ukrajinou a Madarskom. Prave blizkost a dostupnost tychto izemi bola rozhodujidcim faktorom
historického, ale aj stavebného vyvoja mesta v priebehu niekolkych storoci. Najma prudky stavebny
vyvoj mesta v poslednych Sestdesiatich rokoch znamenal vyrazné zasahy do urbanistickej Struktury
mesta a narusil prirodzené a organické rozrastanie mesta. Napriek tomu si mesto uchovalo velmi
cenné historické jadro, ktoré je dnes chranené ako mestska pamiatkova rezervacia .

Urbanisticka studia ma za Ulohu stanovit zakladné hodnoty vyskového usporiadania mesta a
predstavit mozné spbsoby novej zdstavby a zaroven urit sposoby ochrany najdélezitejsich hodnot
priestorového — vySkového usporiadania mesta.

Podklady a existujtica izemno-planovacia dokumentacia:

Katastralna mapa Uzemia — digitalna

Mapa vrstovnic odvodenad & 2 m — digitalna
UPN Hospodarsko-sidelnej aglomeracie KoSice
UP a RP vybranych mestskych ¢asti a obvodov
Orthofotomapa

Model terénu v systéme Terra Explorer
Historické mapy a veduty mesta

Bariéry a MUSES

Prieskumy v teréne

Panoramaticka fotodokumentacia

Vymedzenie rieSeného Gzemia:

Napriek tomu, Ze hlavnou Ulohou prace je stanovit vysSkové zonovanie a spdsob ochrany panoramy
mesta s ohfadom na historické centrum, vymedzenym Uzemim pre $tldiu je celé spravne Uzemie
mesta Kosice, tzn. vratane pridruZzenych obci a vratane zény Vychodoslovenskych Zeleziarni — dnes
U. S. Steel KoSice

Ako zaklad pre spracovanie Studie boli prevzaté funkéné plochy zastavanych a zastavitelnych Uzemi
podla UPN Hospodarsko-sidelnej aglomeracie KoSice. Toto st plochy, ktoré schematicky vo velkej
mierke (1:20000 a 1:10 000) davaju prehlad o struktire zastavby a o vzajomnych vztahoch,
urbanistickych blokoch a ich vazbach. Zaroven su tieto plochy pouzitelné na ro6zne mierky podla
potreby jednotlivych vykresov.

Charakteristika rieSeného uzemia

Charakteristiku Uzemia Kosic predurcuju jednak jej geomorfologické podmienky a v druhom rade
pomerne Specificky architektonicko-urbanisticky vyvoj mesta.



Morfoldgia

Centrum mesta a jeho historické jadro vzniklo na Uzemi uidolnej nivy rieky Hornad. Toto rovinaté
uzemie je vymedzené od vychodu hrebefiom svahov Vysny Heringes a VySné Opatske. Od severu
zovretym udolim Hornadu smerom ku Kostofanom n. H. a svahom vrchu Hradova. Na zapadnej strane
sa mesto dviha uz nedaleko centra terasou sidliskovych komplexov Lunik. Prave tato terasa je
doélezitym faktorom morfoldgie mesta. Bolo by teda vhodné chranit posledné zvysky zelenych svahov,
ktoré oddeluju tuto terasu od udolnej nivy Hornadu pre zachovanie charakteru morfolégie mesta.
Hreberiom svahov za Popradskou triedou mesto prerasta dalej cez Myslavu az k Upétiu Volovskych
vrchov.

Smerom na juh sa KoSice otvaraju do niziny smerom k Moldave a Madarsku a tu uz nemaju vyraznu
hranicu ¢&i opticky horizont Gzemia. Pozrite vykres 01 Sirsie vztahy.

Samotné administrativne hranice viak uz dnes presahuju priestor Uzemia vymedzeny prave
morfoldgiou okolia a ¢asto je len velmi tazké vnimat mesto ako priestorovy celok. Z hladiska ochrany
historicky cenného jadra mesta sme preto pristupili k vy$sie zmienenému vymedzeniu Gzemia. Pre
zjednodusenie pochopenia sme vyuzili vyhlad na okolie z veZze Dému sv. AlZbety. Tento stredobod
Uzemia je velmi Specifickym a logickym centrom mesta a tiez vyraznou historickou dominantou. Vo
vykrese limitov Uzemia je tak naznacend hranica ako vizualny horizont mesta (myslené horizont jeho

historického centra). Hranica nie je celkom exaktnou ciarou podla technickych parametrov, ale
horizont vnimania mesta. Pozrite vykres 02 Mapa reliéfu mesta a krajiny.




Stavebny rozvoj

Prvé historické zmienky o vzniku mesta sa datuju uz do roku 1230 a uz do konca 13. storocia bolo
mesto ako vojenska pevnost opevnené. Hradobny systém sa vyvijal v niekolkych fazach, jeho podoba
potom vrcholila v 16. — 17. storoci za vlady Habsburgovcov tzv. Bastionovym systémom. Jeho stopy
su Citatelné v Strukture mesta dodnes. Vyznamnu rolu v centre mesta mala aj predsunuta citadela.
Délezitym urbanistickym momentom bol pevnostny charakter mesta, ked tzemie okolo hradieb bolo

udrZiavané ako otvorené a volné priestranstvo. Neskor bolo toto Uzemie za hradbami vyuzivané ako
grofske zahrady.
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Zlom nastal v roku 1783, ked' cisar Jozef Il. zrusil pevnostny charakter mesta. Hradby postupne fyzicky

zanikali a na volnom predhradobnom tzemi vznikla v polovici 19. storocia nova zastavba a velkorysé
okruzné triedy. Stavebna ¢innost v 19. storoc¢i dominuje architektonickému charakteru historického
jadra Uzemia. Toto Uzemie si aj napriek vyznamnym stavebnym zasahom ponechalo do dnesnej doby
svoj pévodny urbanisticky charakter.
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Pomerne diametralne odliSny vyvoj nastdva v povojnovych rokoch a v druhej polovici 20. storocia. So
vznikom socialistickych priemyselnych zén a najma so vznikom Vychodoslovenskych Zeleziarni
nastava rychly stavebny rozvoj mesta, ktory postupne zapliuje idolnu nivu Hornadu a presudva sa na
okolité svahy. Postupne tak vznikaju sidlisko Nové mesto (Terasa — Lunik | aZ IX) na zdpade, Sidlisko
Dargovskych hrdinov na svahoch Heringesa a Opatske a, bohuZial, aj skupina blokov v priestore
Mlyndrskej a Vojvodskej a najma na juhovychodnom okraji pod Namestim osloboditelov v priamom
kontakte s historickym jadrom mesta na juhu. Sidliska vznikali pod velkym tlakom spolocenskej
objednavky svojej doby a vyskova regulacia bola skor vysledkom technickych moznosti socialistickej
stavebnej vyroby neZ uvdieného urbanistického konceptu. K vystavbe tychto sidlisk sa, bohuzial,
pridali aj niektoré typizované stavby priamo v centre mesta alebo v tesnej nadvaznosti — Policajné
riaditelstvo, Danové riaditelstvo aj diskutabilny hotel Slovan — dnes Hilton a pod.
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2. polovica 20. storocia
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Sucasny stav reliéfu mesta a vyskového usporiadania

Zdokumentovanie sicasného stavu mesta riesi dva aspekty, jednak zhodnotenie reliéfu mesta, jeho
vizualne kontexty a stanovenie hodnét doleZitych pre ochranu panoramy a integrity morfolégie
Uzemia s historickym centrom mesta.

Druhym aspektom je existujlca vyskova hladina zastavby na uzemi celého spravneho Uzemia a jej
dalsi rozvojovy potencial.

1. Reliéf mesta

Pre posudenie reliéfu mesta boli zdokumentované dva zdkladné typy panoramy mesta. Po prvé su to
pohlady na historickd a cennt ¢ast mesta z miest vyhladov, doleZitych prirodnych hran, vrcholov ¢i
kompozi¢nych osi. Tieto najdolezitejSie a aspon sCasti zachované panoramatické vyhlady su
zdokumentované panoramatickymi fotografiami. Fotografie si podrobené kompozi¢nej analyze a su
sucastou grafickej Casti Studie. Zaroven su tieto panoramy zanesené do problémovej mapy a sltzia
ako navrh limit Uzemia na ochranu panoramy mesta.

Druhym typom panoramy je, naopak, vyhlad z centralnej ¢asti mesta na okolie. Aj to by malo byt
predmetom ochrany reliéfu mesta. Ako podklad sme v tomto pripade pouzili vyhlady z uz
zmienovanej veze Dému sv. Alzbety ako prirodzeného stredu mesta. Aj tieto panoramy (S, J, V, Z) su
zdokumentované panoramatickymi fotografiami s jednoduchou kompozi¢nou analyzou a zahrnuté do
grafickej Casti Studie. Vysledkom tychto analyz je ochrana vyhladového horizontu, ktorému dominuju
najma vyrazné zalesnené zelené svahy predovsetkym na vychode. Aj tieto svahy a ich hrany
navrhujeme ako limitu uréenu na vizualnu ochranu.

Poslednou vyznamnou kategdriou v kompozicii mesta su jeho zdkladné osi. KoSice maju Styri
zakladné vyrazné osi. NajvyraznejSou historickou osou je os severnd, teda os Hlavnej ulice smerom na
sever na vrchol kopca Hradova. S Ddmom sv. Alzbety suvisia dve priecne osi, a to vychodna os od
Dému veduca Mlynskou ulicou smerom na Sidlisko Dargovskych hrdinov. Dalej os zépadnd veduca
AlZbetinou ulicou a juznd os veduca JuZnou triedou aZ na predmestie Barca.
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2. Vyskové usporiadanie mesta

Sucasny stav vyskového usporiadania je zdokumentovany na samostatnom vykrese. Zakladom pre
tento vykres sa opat stali funkéné plochy prevzaté z UPN Hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kogice.
Tieto plochy, ktoré velmi dobre mapujua zakladna urbanistickd Strukturu, boli rozdelené do
jednotlivych kategdrii podla priemernej vysky zastavby a charakteru zastavby. Boli stanovené tieto
zakladné kategorie.

1 -2 podlazia —ide o nizkopodlaznu zdstavbu najma rodinnych dedinskych domov. V okrajovych
Castiach mesta ide tiez Casto o priemyselné, skladové a komercné aredly.

3—4 podlazZia —tu ide jednak o samotné historické centrum mesta, dalej niektoré lokality
nizkopodlaznej obytnej zastavby ¢i komercnej zastavby.

5 — 6 podlaZi — skupina najma obytnej starSej zastavby v nadvaznosti na centrum mesta a dalej
skupina starsej sidliskovej zastavby

7 — 10 podlazi — jedna z najrozsSirenejsich skupin sidliskovej zastavby najma v oblasti zdpadnej Terasy,
Sidliska Dargovskych hrdinov a Tahanoviec.

11- 14 podlazi — najvyssia skupina zastupena vyskovymi panelovymi domami tvori kompaktné
skupiny na Sidlisku Krasna a Nad jazerom, skupina blokov v priestore Mlynarskej a Vojvodskej a na
zapadnej strane na Sidlisku KVP.
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3. Vyznamné dominanty mesta

Sucastou vykresu vyskového usporiadania st zdokumentované aj objekty, ktoré individualne lokalne
prevysuju okolitu zdstavbu a ktoré sa tak stavaju tak lokalnymi, ako aj celomestskymi dominantami.
Dominanty su rozdelené na historické a novodobé, ich pozitivny ¢i negativny vyznam je
dokumentovany v panoramatickych pohladoch.

A) historické dominanty vyskové

B) historické dominanty vyznamové

C) novodobé vyskové dominanty

D) vyskové dominanty s negativnym ucinkom

1A. DAm Sv. Alzbety — aredl Dému: kostol, Urbanova veza, Kaplnka Sv. Michala
2B. Statne divadlo

3B. Premonstratsky — Jezuitsky kostol

4A. Frantiskansky kostol

5A. Dominikansky kostol

6A. Ursulinsky kostol

7B. Grécko-katolicky kostol

8B. Evanjelicky kostol

9A. Kalvinsky kostol

10B. Zidovska synagéga (Puskinova ulica)

11A. Dom umenia, Statna filharmdnia

12C. Vojenska nemocnica

13D. Prokuratura

14D. Hotel Double Tree by Hilton

15B. Jakabov palac

16D. Gastrodom — obytna cast

17C. Zelezni¢na stanica — administrativna budova
18D. Danové riaditelstvo

19A. Stara radnica — miestny Urad Mestskej Casti Staré mesto
20C. Posta 3 — Komenského ulica

21D. Budova Okresného sudu

22C. Aupark — administrativna budova

23D. Budova policie

24C. Business Centrum Kosice
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25B. Kostol Sv. Ducha

26D. —28. Obytné bloky JuZna trieda

29D. — 32. Obytné bloky juzne od Nam. osloboditelov, za Domom techniky
33C. Obytny dom pri OC Tip Top

34C. Hotel Yasmin

35C. — 36. Obytné bloky Alvinczyho ul.

37C. Administrativne budovy Masarykova ulica / Lomena ulica
38C. —40. Obytné bloky Narodné namestie

41C. Narodna banka

42B. Kostol MC Barca — Kalvinsky kostol, Kostol svitého Petra a Pavla
43C. Festivalové ndmestie bytové domy

44C. Obytné bloky Kuzmanyho sidlisko

45C/D. Univerzitnad nemocnica Louisa Pasteura na Tr. SNP — areal — L6zkova cast + fakulta
46C. SOU Zelezniéné

47C. Cassovar (s kominom)

48A. Kalvaria — kostol

49C. Autobusova stanica — administrativna budova

50C. Polyfunkény dom na Pribinove;j ulici (8 posch.)

51C. InZinierske stavby Priemyselna ulica

52C. Internat leteckej vojenskej akadémie

53C. Internaty Veterina

54D. Kominy Magnezitka

55C. Slovensky vodohospodarsky podnik

56A. Kostol MC Tahanovce — Kostol svitej Anny

57C. Vezové bytové domy MC Tahanovce

58C. Ecopoint

59C. VezZiaky na hrane Furce

60A. Kostol KNV — Kostol svatého Ladislava

61C. Vodojem Furca

62B. Kostol MC Vy$né Opéatske — Kostol Bozského Srdca JeZi$ovho
63C. Rozhlasovy vysielac¢ Heringes

64D. Teplaren (negativna s ohfadom na funkciu)

65C. Frucona a vedlajsi objekt

66B. kostol MC Vy$né Opatske

67C. sila (byvalé vychodoslovenské mlyny a pekarne) administrativna budova
68B. kostol MC krasna nad Hornddom

69D. Spalovna (negativna s ohladom na funkciu)

70B. Kostol MC Sebastovce — Kostol svitého Jana Krstitela Trojice
71B. Kostol MC Pere§ — Kostol najsvitejsej Trojice

72B. Kostol MC Lorinéik — Kostol svitého Vavrinca

73B. Kostol MC Polov — Kostol svatého Michala Archanjela

74B. Kostol Saca

75C. Nemocnica Saca

76D. U. S. Steel areal — administrativna budova, atd".

77D. Objekty bane Bankov

78C. Administrativna budova byvalé KNV

79C. VeZové bytové domy Komenského

80C. Vyhliadkovd veZza Hradova

81B. Kostol MC Kave&any — Kostol svitého Petra a Pavla

15
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Navrh vyskového zénovania a vyskovej regulacie

Na zadklade spracovanych prieskumov, dokumentacie vyskového usporiadania mesta a dalsich
podkladov je pripraveny jednak vykres navrhnutych regulativov a vykres navrhu vyskového zénovania
mesta KoSice.

Navrh vyskovych regulativov:

- Kompozic¢né osi — Vizualna ochrana zékladnych kompozi¢nych osi mesta. Pre vymedzené a
vySSie opisané osi je vymedzeny priestor vizudlneho vnimania. Su to bud pohladové kuzele,
alebo pasy ochranného pdsma osi. Stavebné cinnosti vyZadujuce Uzemné rozhodnutie
v tomto priestore je nutné preverit na vizualny dopad stavieb z hladiska celomestského
vyznamu dialkovymi pohladmi a zdkresmi do déleZitych bodov vyhladu. NajddlezZitejSie osi su
osi prechadzajuce pomyselnym stredom mesta — namestim a Domom sv. AlZbety. Je to
predovietkym severna os smerom na vrchol svahu a rozhladiiu Hradova. Juzna os pozdi?
Juznej triedy, vychodna os prechadzajuca Mlynskou ulicou smerom na Sidlisko dargovskych
hrdinov (,,Fur¢a®) a zapadna os Alzbetinou ulicou smerom na Obvodové centrum Terasa.
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Nemenej ddleZité su viak aj dalsie lokdlne osi, napr. obce Tahanovce, Kosicka Nova Ves, Saca
a pod.

Ochranna zéna kompozicnych osi — rozsah ochrannej zény kompozi¢nych osi je stanoveny vo
vykresoch ako uhol — plocha. V tomto stanovenom priestore je nutné dbat na zvysenu
opatrnost pri posudzovani stavebnych Uprav jednotlivych stavieb a pri umiestfiovani novych
stavieb. Nové stavby a stavby navySujlce svoj objem — je nutné preverit zakresy do
prislusnych panoramatickych zaberov mesta a do zaberov a priehlfadov v danej ose

z prirodzeného horizontu parteru ulice.

Urbanistické osi a predely — ide o dalSie vyznamné kompozicné a vizuadlne hodnoty
v urbanistickej Strukture mesta, ktoré je nutné chranit.

Ochranna zéna urbanisticky osi a kompozi¢nych predelov — vo vykrese 06 Schéma
regulativov bola stanovend ochranna zéna osi Juznej triedy. Rozsah zény je stanoveny vo
vykresovej dokumentécii a ma chranit vizualne priehlady na centrum mesta, najma na
dominantny Dom sv. Alzbety. Stavebnu ¢innost v tejto zéne treba posudzovat prave

s ohladom na tieto hodnoty.

Body vyhladu — lokality a ¢asti Uzemi, verejne pristupné miesta, ktoré si zachovali
nenaruseny alebo iba ¢iasto¢ne naruseny panoramaticky ¢i inak vizualne zaujimavy pohlad na
mesto, najma jeho historicku ¢ast. Ide o pohladové kuzele, ktorych vizudlne panoramy je
nutné chranit pred neziaducimi stavbami, ale aj pred bariérou rozsirujlcej sa naletovej
zelene.

1. Vrchol a rozhladna Hradova — napriek tomu, Ze vrchol je pomerne vzdialeny od centra
mesta, v panorame a v kompozicii hra jednu z najdolezitejsich roli. Severnu os smerujuicu na
jeho vrchol je potrebné chranit. Dnes je napriklad velmi rusivym prvkom budova 18 Dariové
riaditelstvo.

2. Americka trieda — Tahanovce — Pozdlz Americkej triedy sa otvaraju zaujimavé pohlady na
centrum mesta od severu (napr. z pesej lavky cez Americku triedu). Napriek tomu, Ze sa
pocita v oblasti byvalych Magnezitarskych zavodov s vyskovou zastavbou, ¢ast priehladov by
bolo vhodné uchovat.

3. Terasa pred obchodom Metro — velmi atraktivne miesto s vyhladmi. Ponuka sa verejna
funkcia s moznostou panoramatickych vyhladov. Nutné ochranit pred naletovou zeleriou.

4. Dialni¢ny privadzac od PreSova — Pohlad v osi dialni¢ného privadzaca s atraktivnou
panoramou. Nutné ochranit pred neziaducimi billboardmi a nevhodnou zelenou.

5. Trieda armadneho generala Ludvika Svobodu — vyhlad z mosta pred postou KoSice 22.

6. Slivnik Sidlisko Dargovskych hrdinov — pohlad udolim medzi Sidliskom dargovskych hrdinov
(,Furéa”) a mestskou ¢astou Opatske.

7. Secovska cesta — hreben — v rozvojovych zemiach zachovat miesta s vyhladmi na mesto
v parteri verejne pristupné verejnosti.

17



8. Zahradkarska koldnia Heringes — jeden z najucelenejSich a najatraktivnejsich vyhladov na
centrum mesta, v rozvojovych Uzemiach zachovat miesta s vyhladmi na mesto v parteri
verejne pristupné verejnosti.

9. Zelezniky, Krakovska ulica — zaujimava lokalita, pri prestavbe tzemia s koléniou garazi
zachovat verejne pristupné miesta s vyhfadom na mesto. PrileZitost pre atraktivne objekty
s verejnou funkciou.

10. Gemerskd — atraktivna panordma historického centra v osi ulice.

11. Park Sturova — Zizkova — prileZitost vytvorit miesto s verejnou funkciou s atraktivnym
vyhladom na mesto.

12. Obvodové centrum Terasa OC Galéria. DOlezité kompozi¢né miesto v zapadnej osi
AlZbetinej ulice. PrileZitost vytvorit v kompozicii Gzemia miesta s atraktivnymi vyhladmi, ako
je existujuca terasa OC Galéria.

13. Cesta na Bankov — jeden z méla pohladov od severozapadu s ucelenym pohladom na
mesto. Kompozicne je velmi rusivd nemocnica.

14. Kalvéria — chranit vlastnu os a priehlady celej cesty.

15. Kriz — zjazdovka Zlaby — miesto s obmedzenym vyhladom na centrum. Cenné su viak
vyhlady na Cermel, Magnezitarsku a Tahanovce.

16. Peres — osa rychlostnej komunikacie

17. Secovska cesta — osa komunikacie

Ochranna zéna bodov vyhladu — rozsah ochrannej zény bodov vyhladov je stanoveny vo
vykresoch ako uhol — plocha. V tomto stanovenom priestore je nutné dbat na zvysenu
opatrnost pri posudzovani stavebnych Uprav jednotlivych stavieb a pri umiestriovani novych
stavieb. Nové stavby a stavby navysujlce svoj objem — je nutné preverit zakresy do
prislusnych panoramatickych zdberov mesta. Samotné miesta bodov vyhladov je tiez vhodné
chranit, tak aby miesta ich pribliznej polohy zostali pristupné verejnosti.

Zelené svahy — lokality, ktoré vyznamnou mierou prispievaju k vytvdraniu morfolégie Uzemia
a ktoré priestorovo oddeluju jednotlivé urbanizované Uzemia. Zelené svahy segmentuju
mesto a su jednou z hlavnych podmienok pre zachovanie morfologickej Struktiry mesta.
Prerastanie zastavby mesta cez tieto svahy posobi velmi negativne.
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Hranica regulacie vySkovych stavieb — Hranice bezprostredne nadvazujlce na mestsku
pamiatkovu rezervaciu a historické centrum. Vzhladom na ochranu vizualnej integrity
historického centra je obmedzena vystavba objektov presahujica stanovenu vyskovud hladinu
pre danu lokalitu. Hranica okrem vztahu k historickému centru kopiruje aj hranice nivy
Hornadu. ZvySovanim Urovne zdstavby by doslo k poruseniu prirodzenej morfoldgie mesta.
Odporucand je maximalna vyska zastavby do 6 podlazi v miestach mimo ochrannej zény
MPR. Neodporic¢ame najma stavat vyssie budovy na Upéti svahov Heringesa.

|
| |

Ochranna zéna vidieckej urbanistickej Struktury Myslava — PGvodna dochovana historicka
Cast obce Myslava dnes predstavuje vyraznua urbanistickd a krajinni hodnotu, ktord treba
chranit. Tuto hodnotu ohrozuje dalsia plosna vystavba v tesnej blizkosti. Vo vymedzenom

priestore navrhujeme realizacie iba mensich, jedno i dvojpodlaznych objektov,
podmienenych suhlasom pamiatkového uradu.

Vizualna hranica mesta — vizualna hranica mesta je pomyselny priestor vytvoreny na zaklade
vnimania hranic vizualnych, nie spravnych hranic mesta. Tato hranica vznikla pohladom

z veze DOmu sv. AlZbety na okolité horizonty, ¢i uz prirodné, alebo stavebné horizonty dané
vystavbou na svahoch prilahlych vrchov a vnimame ju ako pomocnu hodnotu pri priestorovej
analyze morfoldgie a urbanistickej Struktiry mesta. Nejde o striktny vymedzeny uzavrety
priestor, preto su v niektorych pripadoch stanovené dve hranice — napr. v priestore medzi

Myslavou a Sidliskom KVP je mozné hranicu vnimat tak v prvom, ako aj v druhom optickom
plane.
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Uzemie vyzadujlice zmenu tzemného planu — vzhladom na celkovi koncepciu vygkového
zénovania navrhujeme chranit aj celkovu priestorovid a morfologickud Struktdru mesta. Na
zaklade podrobnych terénnych prieskumov boli vytypované lokality, pri ktorych z vyssie
uvedenych dévodov navrhujeme Upravy alebo zmeny v si¢asnom platnom Uzemnom pldne
mesta. Rozsah tychto lokalit je vymedzeny vo vykrese 06 Schéma regulativov 1 —26

Lokalita 1 — vyrazny terénny Utvar — zalesneny svah oddelujuci dialnhi¢ny privadzac od Sidliska
Tahanovce. Navrhujeme zmenu na nezastavatelné plochy.

Lokalita 2 — 6 — podobne ako pri lokalite 1 ide o vyrazny morfologicky uUtvar — svah, ktory
oddeluje Sidlisko dargovskych hrdinov I. od priestoru nivy Hornadu. Navrhujeme lokality
zmenit zo zastavatelnych ploch na nezastavatelné plochy s vysokou ochrannou zeleriou.
Lokalita 7 — 9 — charakter lokalit 7 — 9 je velmi podobny ako pri lokalitdch 2 — 6. Aj tu
navrhujeme chranit zelené svahy a hrany pozdiz Se¢ovskej cesty prevedenim zo
zastavatelnych pléch na plochy chranenej zelene.

Lokalita 10 — 14 — Lokality 10 — 14 st déleZité plochy pozdi? brehov rieky Hornad. V ramci
revitalizacie Hornadu ako doélezZitého fenoménu mesta navrhujeme chranit priestory jeho
brehov pred dal$ou vystavbou a vytvorit pozdi? Hornadu rekreaéné zelené plochy.

Lokalita 15 — 17 — podobne ako pri lokalitach 2 — 9 navrhujeme chranit vyrazné zelené svahy
a hrany morfologickych Utvarov pod HeringeSom prevedenim zo zastavatelnych ploch na
plochy chranenej zelene.

Lokalita 18 — Zvysky zelenych pléch pod ulicami Krakovska a UZzhorodskd umoziuju jedny

z najzaujimavejsich pohladov na centrum mesta Kosice. Vo vztahu so zeleriou Verejného
cintorina navrhujeme chranit tento svah pred dal$im zastavanim zaradenim tGzemia do
nezastavatelnych ploch.

Lokalita 19 — Kompozi¢ne exponovana a cenna mala lokalita s vysokou zelefiou na hrane
svahu. Navrhujeme zachovat zelené plochy prevedenim do nezastavatelnych ploch.

Lokality 20 — 23 — Ide o zvysky zelenych svahov, ktoré oddeluju Struktiru historickej zastavby
v nive Hornadu od novodobej vystavby na Terase. Odporicame zachovat tuto stopu v
Struktire mesta prevedenim pléch na nezastavatelné uzemia.

Lokalita 24 — Tato lokalita bola vyhodnotend ako kompozi¢ne vhodna na umiestnenie
vySkovych a dominantnych stavieb. Stcasny Uzemny plan a regulaény plan obvodového
centra tu vykazuje nizkopodlaznu obytnu zastavbu. Navrhujeme v suvislosti s dalsim
preverovanim lokality umiestnit plochy so zmiesanymi a verejnymi funkciami.

Lokalita 25 — Ide o vyrazny terénny svah s vysokou zelenou, ktory posobi ako prirodzené
rozhranie medzi pévodnou zastavbou obce Krasna pozdiz rieky Hornad a novovznikajicou
zastavbou na vychodnych svahoch nadvazujice na hreben Heringesa. Navrhujeme zaradit do
nezastavatelnych ploch.

Lokalita 26 — Na zaklade sucasného platného tzemného planu a komplexného navrhu
vySkového usporiadania dochadza v danej lokalite k stretu sucasnej nizkopodlaznej zastavby
rodinnymi domami s navrhovanou plochou pre stvorpodlazné obytné domy. Navrhujeme
oddelit tieto dve Struktury rekrea¢nou plochou s vysokym podielom zelene.

Navrh lokalit pre umiestfiovanie vyskovych stavieb

Ide o lokality, ktoré boli na zaklade vyssie uvedenych rozborov vytypované ako potencidlne miesta

pre umiestiovanie individualnych vyskovych stavieb presahujucich vSeobecnu hladinu zastavby danu

navrhom vyskového zénovania. Tieto Uzemia by si vyZiadali dodato¢né zmeny v Uzemno-planovacej
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dokumentdcii a bola by podmienend podrobnou urbanistickou studiou celej lokality. Navrh vyskovych
stavieb by bol podmieneny zakresmi do panordmy mesta z vopred vybranych a Utvarom hlavného
architekta stanovenych bodov vyhladu. Stavby odpori¢ame podmienit uskutoénenim
architektonickych sutazi.

Navrhom nie st dotknuté povinnosti dodrziavat technické limity vystavby, najma ochranné pasma
vzletovej a pristavacej drahy letiska KoSice.

- 1 -lokalita Magnezitarska — Ide o vacsie prestavbové Gzemie s moZznostou umiestnit viac
vyskovych stavieb na severnej hranici mesta blizko dialni¢ného pristupu. Ide o prilezitost, ked'
uzemie ma potencial na vznik novej, komercéne administrativnej zony. Lokalita sa nachadza
pri severovychodnom vstupe do mesta a vyskové budovy by mohli vhodne dotvorit
kompoziciu Gzemia. Pozdi? Americkej triedy sa viak otvéraju priaznivé pohlady na panoramu
mesta od Sidliska Tahanovce. Uzemie je nutné overit priestorovou $tudiou tak, aby aspon
¢ast vyhladov na mesto zostala zachovana.

Navrhovand vyska 20— 25 podlaZi cca 80 m

- 2 -lokalita nemocnica — Nemocnica svojou proporciou pésobi v panoramach mesta ako
velmi rusivy prvok. Doplnenie kompozicie Uzemia o dalSie vyskové stavby by mohlo tuto
situdciu zlepsit. Miestom je rozvojova zéna priamo v kontakte s nemocnicou. Priestorova
urbanisticka studia by mala preverit najma Glohu meradla a proporcie doplriujucich stavieb.
Navrhovana vyska 20 podlazi cca 65— 70 m

- 3 -lokalita Obvodové centrum Terasa —ide o pomerne vyznamné Uzemie, ktoré vystavbou
obchodnej galérie a umiestnenim magistratu mesta nadobuda celomestsky vyznam. Je tu
pomerne zaujimavé Uzemie uréené na prestavbu a vyZiadalo by si zmenu tzemného a
regulacného planu. Vzhfadom na svoj vyznam a kompozi¢né umiestnenie na zapadnej osi
mesta je mozné toto miesto podciarknut umiestnenim vyskovych stavieb. Stavby by mali mat
aspon scasti verejny charakter a odpori¢ame umoznit verejnosti pristup na miesta, ktoré by
umoznovali panoramatické vyhlady na mesto.

Navrhovand vyska 15 podlaZzi cca 50 — 55 m

- 4 -lokalita ulica Bardejovska —v ose Triedy Slovenského narodného povstania. Lokalne
miesto pre individualnu vyskovi dominantu
Navrhovand vyska 12 — 15 podlaZi cca 45—-50m

- 5 -—lokalita Juzna — miesto vychodne od Juznej triedy. Stavby by za urcitych podmienok mohli
podporit vyznam juznej osi. Stavby by nemali negativne ovplyvnit kompoziéné priehlady a
bude nutné overit ich vizualny kontext s vyraznym zelenym svahom historického cintorina.
Navrhovana vyska 20 podlaZzi cca 65—70m

- 6 -lokalita Slanecka cesta — vzhladom na vysoku Uroven zastavby a vyraznu pristupovu os od
obce Krasna mozno doplnit kompoziciu zapadne od Slaneckej cesty pasom vyskovych stavieb.
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Navrhovana vyska 15 podlazZi cca 50 — 55 m

7 - lokalita Hlavna stanica — Hornad - lokalita tvoriaca vynimku v hraniciach zakazu
vyskovych stavieb. Lokalita by mala dotvorit zakladni kompoziciu mesta dand dvomi
zakladnymi osami, a to severo-juznou a vychodo-zapadnou. Kazda z tychto osi, prechadzajuca
stredom mesta — Démom sv. Alzbety, ma svoje charakteristiky, priehfady a pripadné
dominanty. Severnému smeru dominuje pohlad na vrchol a rozhladriu Hradova. Pre juznu os
navrhujeme podporu vo vyskovych stavbach pozdi? Juznej triedy. V zédpadnom smere pri
priehlade AlZbetinou ulicou by vyraznou dominantou malo byt dotvorenie ,,Obvodového
centra Terasa“. Velmi citliva je otdzka priehladu vychodnou osou Mlynskej ulice. Vyraznou
bariérou je tu Mestsky park. V pohlade v druhom plane zostdvaju panelové domy Sidliska
Dargovskych hrdinov. Priemyselna zéna okolo Hornadu v tejto osi sa ponuka ako prestavbové
uzemie pre vznik administrativneho a obchodného centra v dostupnej vzdialenosti tak od
centra, ako aj priamo pri hlavnej Zelezni¢nej stanici. Lokalita nie je miestom pre vyrazné
vyskové stavby, ale mohla by byt akcentovana 2 — 3 lokdlnymi dominantami s vy$kou 9 — 11
podlazi. Bude nutné velmi starostlivo posudit ich proporcie a kompoziciu vo vztahu

k historickému centru a tiez k pohladom z Heringesa a Secovskej cesty.

Navrhovand vyska 8 — 10 podlazicca30—-35m
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