MK/A/2021/19960-05/IV/MIS
Kosice, 17.12.2021

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Juh, Smetanova 4, Kosice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad I. stupnia podl'a § 117 ods. 1 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podla § 82 ods. 1 stavebného zdkona, V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlaSky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46
a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov

povoluje uZivanie ¢asti stavby

s nazvom ,,BYTOVY DOM S POLYFUNKCIOU — LAGO*, Galaktickej ulici v Kosiciach,
nasledovne: SO 01 Bytovy dom I. Etapa, na pozemku KN-C parcelné cislo 1592/79
katastralnom uzemi Jazero a SO 08 Horicovodna pripojka — TEHO, na pozemkoch KN-C
parcelné ¢isla 3103, 3100, 3372/4, 3372/1, 1592/20 a 1592/18 v katastralnom tizemi Jazero,
pre navrhovatel’a:

LaGO development s.r.o., Cerrpel’ské 1, KoSice - mestska ¢ast” Sever 040 01
(ICO 50 383 965).

Objekt novostavby bytového domu s nazvom ,,BYTOVY DOM — LAGO I je zamerany
na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1592/79 katastralnom tUzemi Jazero, Vrozsahu podla
porealizatného zamerania - geometrického planu ¢. 31/2021 zo dna 24.03.2021, tradne
overeny Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, pod ¢. G1-296/2021 zo dna
11.05.2021.

Ugel uzivania stavby : bytova budova - bytovy dom.
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Vonkajs$i potrubny rozvod sndzvom “Horucovodnd pripojka — TEHO® je zamerany
na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 3103, 3100, 3372/4, 3372/1, 1592/20 a 1592/18
v katastralnom uzemi Jazero, V rozsahu podl'a porealizaéného zamerania ¢. 182/2019 zo dna
29.10.2019, vypracovanym spolo¢nostou SK GEO s.r.o0, autorizatne overenym prof. Ing.
Vierou Pelcovou.

Ugel uzivania stavby : zabezpe&enie tepla pre bytovy dom LAGO 1.

Popis stavby:

Predmetom kolauda¢ného rozhodnutia je novostavba bytového domu LAGO |I. bez
polyfunkcie na Galaktickej ulici v KoSiciach. Bytovy dom je sedempodlazny objekt
s parkovacimi miestami zrealizovanymi na 1.NP a bytmi na 2.NP — 7.NP.

Na 1.NP sa nachadza 48 parkovacich miest (z toho 6 parkovacich miest pre osoby so
zdravotnym postihnutim) a technické zazemie — technické miestnosti a miestnost
s odovzdavacou stanicou.

Na 2.NP sa nachadza 11 bytov (8 dvojizbovych, 2 trojizbové a jeden 1,5-izbovy byt),
11 skladov a spolo¢né priestory.

Na 3.NP sa nachadza 10 bytov (6 dvojizbovych, 3 trojizbové a jeden 1,5-izbovy byt),
10 skladov a spolo¢né priestory.

Na 4.NP sa nachadza 9 bytov (5 dvojizbovych, 2 trojizbové, 1 Stvorizbovy a jeden
1,5-izbovy byt), 9 skladov a spolo¢né priestory.

Na 5.NP sa nachadza 9 bytov (5 dvojizbovych, 3 trojizbové a jeden 1,5-izbovy byt),
9 skladov a spolo¢né priestory.

Na 6.NP sa nachadza 8 bytov (4 dvojizbovych, 3 trojizbové a jeden 1,5-izbovy byt),
8 skladov a spolo¢né priestory.

Na 7.NP sa nachadza 7 bytov (3 dvojizbové, 2 trojizbové, 1 Stvorizbovy a jeden
1,5-izbovy byt), 7 skladov a spolo¢né priestory.

Spolu je v bytovom dome 54 bytov. Stresna konstrukcia objektu je zrealizovana
formou pochodznej terasy a nepochddznej zateplenej plochy strechy.

Zastavana plocha bytoveho domu: 1287,0 m?
Uzitkova plocha bytového domu:  4608,1 m?
Obytna plocha bytového domu: 2833,5 m?

Bytovy dom je napojeny na verejny rozvod elektrickej energie, verejny vodovod
a verejnt kanalizaciu. Dazd’ové vody st odvadzané do vsakovacieho objektu. Bytovy dom je
vykurovany z centralneho zdroja tepla hortcovodnou pripojkou, pricom vymennikova
stanica je umiestnena v objekte.

Predmetna stavba ma v zmysle § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zakona charakter
bytovej budovy t.j. bytovy dom.

Pre trvalé uzivanie stavby stavebny urad, urCuje podla § 82 ods. 4 stavebného
zakona V spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona tieto podmienky:
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1. Pri uzivani stavby dodrzat' vSetky do uvahy prichadzajice hygienické, protipoziarne
a bezpecnostné predpisy vyplyvajuce z ustanoveni stavebného zdkona a prisluSnych
technickych noriem.

2. PoCas uzivania stavby je uzivatel povinny dodrzat' ustanovenia stavebného zakona,
platnych technickych noriem a suvisiacich predpisov, bezpe¢nostné a prevadzkové
predpisy vyrobcov zariadeni a prevadzkové predpisy stavby. Je povinny udrziavat’ stav
zariadenia podla prislusnych noriem a predpisov a vykonavat pravidelné prehliadky
a skusky zariadenia.

3. Stavebnik je povinny ozndmit’ tunajSiemu stavebnému uradu termin ukoncéenia Casti
stavby, ktora nebola predmetom tohto rozhodnutia (SO 02 Bytovy dom II. Etapa a SO 05
Sadové upravy, ihriskd) pred jej uvedenim do trvalého uzivania a poziadat’ v zmysle § 79
stavebn¢ho zakona o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, priCom ndvrh ma obsahovat
nalezitosti v sulade s § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

4. Vlastnik stavby je povinny v zmysle § 103 stavebné¢ho zakona dokumentaciu skuto¢ného

realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as jej uzivania, pri zmene vlastnictva ju odovzda

novému nadobudatel’'ovi a pri odstraneni stavby stavebnému tradu.

Stavbu mozZno uZivat’ len na Gcel uréeny v tomto kolauda¢nom rozhodnuti.

6. Vsulade s§ 85 stavebného zdkona je mozné stavbu uzivat' len na ucel urCeny
kolaudaénym rozhodnutim. Akékol'vek zmeny v uzivani stavby, resp. jej Casti, ktoré
spocivaji v zmene spOsobu uzivania stavby, ktoré by mohli ohrozit’ zivot a zdravie I'udi
alebo zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného tradu o zmene Vv uzivani
stavby.

o

Odovodnenie

Diia 17.09.2021 podala spoloénost’ LaGO development s.r.0., Cermel'ska 1, Kosice -
mestska ¢ast’ Sever 040 01 (ICO 50 383 965), v zastapena spolo¢nostou HEST CO spol.
s r.0., Zinkova 10, Kos$ice navrh na kolaudaciu stavby bytového domu, a to stavebné objekty:
SO 01 Bytovy dom I. Etapa, SO 08 Horucovodna pripojka — TEHO, na Galaktickej ulici
v Kosiciach. Bytovy dom na tcely byvania je zrealizovany na pozemkoch KN-C parcelné
Cisla 1592/79 a 1592/18 v katastralnom uzemi Jazero. Horicovodna pripojka je zrealizovana
na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 3103, 3100, 3372/4, 3372/1, 1592/20 a 1592/18 v
katastralnom uzemi Jazero.

Predmetna stavba bola zrealizovana na zaklade stavebného povolenia vydaného,
mestom Kosice, pracovisko Kosice — Juh pod ¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo dna
28.11.2018 (pravoplatné 02.04.2019), rozhodnutia 0 povoleni zmeny stavby pred jej
dokoncenim pod ¢. MK/A/2019/14855-03/IV-MIS zo dna 19.07.2019 (pravoplatné
28.08.2019), rozhodnutia 0 povoleni zmeny stavby pred jej dokonfenim ¢. 2 pod
¢. MK/A/2020/09811-03/1VV-MIS zo dna 05.05.2020 (pravoplatné 17.06.2020) a rozhodnutia
0 povoleni zmeny stavby pred jej dokon¢enim ¢. 3 pod ¢. MK/A/2021/013741-07/1V/IMIS,
zo dna 04.08.2021 (pravoplatné 17.09.2021).
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Geometrickym planom ¢. 31/2021 zo dna 24.03.2021, tiradne overenym Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom pod ¢. G1-296/2021 zo dna 11.05.2021 bol objekt
novostavby zamerany na pozemku KN-C parcelné cislo 1592/79 v katastralnom tzemi
Jazero z parcely c¢islo 1592/79 a 1592/18 pre tcely vystavby.

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal rozhodnutie pod
¢. OU-KE-0OSZP3-2017/008453 zo dna 19.04.2017, v ktorom v ramci zist'ovacieho konania,
posudil navrhovanu Cinnost' z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej Cinnosti, miesta
vykonavania navrhovanej ¢innosti, najmé jeho tnosné¢ho zatazenia a ochrany poskytovanej
podl'a osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva, suladu s izemno-planovacou dokumentéciou a Grovne spracovania zdmeru.

Mesto Kosice, pracovisko Kosice - Juh dna 22.09.2021 vyzvalo navrhovatela na
zaplatenie spravneho poplatku v 15-diiovej lehote odo diia dorucenia pisomnej vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dia 06.10.2021 zaplateny vo vyske 150 €
(slovom Stopéatdesiat eur) podl'a pol. 62a pism. a) bod 2) a podla pol. 62a pism.e) bod 2)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zakona ¢islo 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 1592/18 a 1592/79 v katastralnom uzemi Jazero ako aj
rozostavana stavba na pozemku KN-C parcelné ¢islo 1592/79 v katastralnom uzemi Jazero
je podla LV ¢&. 14201, vo vlastnictve stavebnika: LaGO development s.r.0., Cermel’ské 1,
Kosice.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1592/20 v katastralnom uzemi Jazero je podla LV
¢. 1894, vo vlastnictve stavebnika: LaGO development s.r.0., Cermel'ska 1, Kosice.

Pozemky KN-C parcelné ¢isla 3103, 3100, 3372/4 a 3372/1 v katastralnom uzemi
Jazero su podl'a LV ¢. 1704 vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KoSice.

Kolauda¢né rozhodnutie pre stavebny objekt SO 03 Spevnené plochy a komunikacie
— vnutroarealové, bolo vydané Mestom Kosice, Specialnym stavebnym uradom pre miestne
a ucelové komunikacie, pod ¢ MK/A/2021/14909-8 dina 06.09.2021, pravoplatné dna
29.10.2021.

Kolaudac¢né rozhodnutie pre stavebny objekt SO 04 Spevnené plochy a komunikacie
- pristupova komunikécia, bolo vydané Mestom KoSice, Specidlnym stavebnym tradom pre
miestne a tcelové komunikacie, pod ¢. MK/A/2021/16698-5 dna 06.09.2021, pravoplatné
dia 22.10.2021.

Kolaudacné rozhodnutie pre stavebny objekt SO 06 Pripojka NN, bolo vydané
Mestom Kosice, pracoviskom Kosice — Juh pod ¢. MK/A/2021/07650-04/IV-MIS  dna
03.03.2021, pravoplatné dna 07.04.2021.

Na stavebny objekt SO 07 Pripojka slabopradu — TELEKOM bolo Mestom Kosice,
pracoviskom Kosice — Juh vydané rozhodnutie 0 umiestneni stavby pod
¢. MK/A/2017/19966-04/1V, MK/A/2018/04993-03/IV-MIS zo dna 07.05.2018, pricom dna
11.11.2019 bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby elektronickej komunikacnej siete
pre predmetnu stavbu bytového domu navrhovatel'ovi Slovak Telekom,a.s., Bajkalksa 28,
Bratislava, pravoplatné 18.12.2019.

Kolauda¢né rozhodnutie na stavebné objekty SO 09 Pripojka vody a SO 10
Kanaliza¢na pripojka, Lapol, bolo vydané Okresnym uradom Kosice, odbor starostlivosti
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0 zivotné prostredie, Specialnym staecbnym uradom pre vodné stavby, pod ¢. OU-KE-OSZP3-
2021/008009-004 zo dna 04.03.2021, pravoplatné dna 10.04.2021.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Juh, oznamil dna 13.10.2021 zacatie
kolauda¢ného konania a dna 19.11.2021 vykonal ustne pojednavanie spojené s miestnym
zistovanim.

V kolauda¢nom konani bolo zistené, ze stavba bola uskuto¢nend v sulade s
projektovou dokumentaciou overenou v stavebnom konani a v konaniach o zmene stavby
pred jej dokonCenim ako aj podmienkami  uréenymi v  stavebnom povoleni
a v rozhodnutiach o0 zmene stavby pred jej dokon¢enim. Pri Gistnom pojednavani spojenom s
miestnym zistovanim bolo zistené, ze predmetna stavba je zrealizovana podl'a projektovej
dokumentacie overenej Vv stavebnych konaniach. Pri isthom pojednavani bola predlozena
projektova dokumetnacia v stupni - porealiza¢né zameranie.

Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal pod ¢. OU-KE-
0SZP3-2021/040053 zo dna 22.11.2021 zavizné stanovisko 0 stilade navrhu na vydanie
kolauda¢ného konania stavby v rozsahu objektovej stavebnych objektov: SO 01 Bytovy dom
I. Etapa, SO 08 Horticovodna pripojka — TEHO so zdkonom a s podmienkami uréenymi v
predmetnom rozhodnuti zo zistovacieho konania.

Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani neboli na stavbe zistené ziadne
nedostatky. Konstatuje sa, Ze ucCastnici konania nepodali Ziadne namietky ani zasadné
pripomienky proti kolaudacii predmetnej stavby.

K navrhu a na Gstnom pojednavani navrhovatel’ dolozil, primerane povahe a rozsahu
stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia v zmysle § 17 a § 18
vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Bola predlozena projektova dokumentacia skutkového stavu stavby, porealizaéné
zameranie stavby, doklady o vysledkoch predpisanych skuSok a revizne spravy, doklady
0 vhodnosti pouzitych materidlov a vyrobkov a energeticky certifikdt bytového domu
¢. 204245/2021/21/003312007/EC zo dna 10.10.2021.

Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava
odpadového hospodarstva k predlozene;  dokumentacii v kolaudacnom konani nema
namietky, ¢o je uvedené vo vyjadreni ¢ OU-KE-OSZP3-2020/051498/NIK zo dna
01.12.2020.

Regionalny urad verejn¢ho zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, vydal dia
08.12.2021 pod ¢. 2021/06168-05/4313/HZPZ zavéazné stanovisko, v ktorom je uvedené, ze
sa suhlasi s ndvrhom Ziadatel'a na kolaudéciu stavby.

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v KoSiciach s vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia zhladiska protipoziarnej bezpe€nosti stavby  suhlasi
S pripomienkou (bolo nutné predlozit’ doklad preukazujici splnenie poziarnej odolnosti EI 45
min poziarnej steny v garizi na 1.NP), ¢o je uvedené v stanovisku ¢. ORHZ-KE4-151-
016/2021 zo dna 22.11.2021. Potrebny doklad bol predloZzeny na stavebny trad.



Inspektorat prace Kosice listom ¢. IPKE/IPKE_BOZP-IKO/BEZ/2021/285-
2021/14093 z 26.10.2021 oznamil, ze sa nezOcastni kolauda¢ného konania a nebude si
uplatinovat’ formou zavidzného stanoviska poziadavky na zaistenie bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri prace k predmetnej stavbe.

Stavebny urad zistil, ze uzivanie stavby nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb, zZivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni. Stavba je ukoncend, funkéné a schopna bezpecéného uzivania.

Na zaklade tychto skutocnosti stavebny turad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny trad mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, Smetanova
4, Kosice. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Proti tomuto rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podl'a osobitného predpisu,
ma pravo podat odvolanie podla § 140c ods. 8 stavebného zakona aj ten, kto nebol
ucastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu. Podla § 140c ods. 9 stavebného zdkona lehota na
podanie odvolania podla odseku 8 je 15 pracovnych dni a za¢ne plynit’ odo dna zverejnenia
tohto rozhodnutia.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta

Doruci sa
1. LaGO development s.r.o., Cermel'skd 1, Kosice - mestska ¢ast’ Sever 040 01 v zastupeni
spolo¢nostou HEST CO spol. s r.0., Zinkova 10, KoSice (navrhovatel’)
2. Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
4. LaGO development s.r.0., Cermel'ska 1, Kogice - mestska &ast’ Sever 040 01

w



Na vedomie

1.
2.
3.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Ing. arch. Andrej Rodzinak, Slobody 25, Kosice (projektant)

COLAS Slovakia, a.s., Oresianska 3168/7, 917 01 Trnava (zhotovitel’)

TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost9, Kosice s rudenim obmedzenym Kosice,
Komenského 7, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, KoSice

Okresny turad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Komenského 52, KoSice

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o 7P — EIA, Komenského 52, Kosice

OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice

Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice

. In§pektorat prace, Masarykova 10, KoSice
. Mesto KoSice, ref. Zivotného prostredia a energetiky, Tr. SNP 48/A, KoSice
. Mesto Kosice, ref. Specialneho stavebného tradu pre miestne a tc¢elové cesty, Tr. SNP

48/A, KoSice

Mesto Kosice, oddelenie pravne a majetkové, Trieda SNP 48/A, KoSice

Sprava mestskej zelene v KoSiciach, Rastislavova 79, KoSice

Mesto Kogice, oddelenie V,I,SU a ZP, referat dopravy, Tr. SNP 48/A, Kosice

Mesto Kosice, oddelenie V,I,SU a ZP, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, KoSice

MC Kogice — Nad jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KosSice

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Dopravny trad, divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stef4nika, 823 05 Bratislava
Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Odstepny zavod Kosice,
Dumbierska ¢. 14, 041 59 Kosice

Informacie o spracuvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady

(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto tdajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov st
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana turadnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.


http://www.kosice.sk/

