MK/A/2026/08377-12/1/STS
Kosice, 15.06.2026

MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE

Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, s poukazom na § 84 ods. 8 zakona ¢.25/2025
Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podl'a § 117 ods.1 zédkona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, takto

rozhodlo:

Podla § 39, § 39a stavebného zdkona v sulade s § 4 vyhlasSky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 a nasl. zékona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s nazvom ,IBV Arméria II, I1I, IV*, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 6928/1, 6928/2, 6927/29,
6927/30, 6927/35, 6927/36, 6927/38, 6927/40, 6927/44, 6927/46, 6927/50, 6927/51, 6927/52, 6927/54,
6927/57, 6927/58, 6927/59, 6927/60, 6927/61, 6927/62 v katastralnom tzemi Severné Mesto tak, ako
je to zakreslené v navrhu umiestnenia stavby, ktory tvori neoddelitenu sucast’ tohto rozhodnutia, pre
stavebnika:

J.M.T.V. DruZstvo, Slanska 20D, 080 06 Presov, ICO 53 639 391.

Popis stavby:
Projektova dokumentacia stavby rie$i umiestnenie 171 rodinnych domov (513 bytovych

jednotiek) v casti lokality planovaného obytného stboru Arméria, ktory je navrhnuty v zmysle
schvéalenej Uzemnoplanovace; dokumenticie zony KoSice - POD BANKOVOM. Navrhované
umiestnenie stavieb reSpektuje funkéné a priestorové usporiadanie a zavdzné urbanistické limity
uzemia. Rodinné domy st navrhnuté s réznym charakterom zéastavby. V hraniciach rieSené¢ho tizemia
st navrhované rodinné domy jednak ako samostatne stojace, dvojdomy, ako zhluky troch vedla seba
stojacich domov, a aj ako zhluk vedl'a seba stojacich radovych domov.

St navrhnuté:

* Rodinny domy typu Al — 76 rodinnych domov

* Rodinné domy typu A2 — 5 rodinnych domov

* Rodinné domy typu A3 — I rodinny dom

* Rodinné domy typu B1 — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu B2 — 8 rodinnych domov

* Rodinné domy typu C1 — 5 rodinnych domov

* Rodinné domy typu D1 (D2) — 12 rodinnych domov

* Rodinné domy typu E1 (E2) — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu F1 (F2) — 16 rodinnych domov

* Rodinné domy typu G1 (G2) — 16 rodinnych domov
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IBV Arméria II bude pozostavat’ zo 48 rodinnych domov typu Al, A3, B1, B2, C1. Zaujmové
rieSené Uzemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestnd komunikacia. Na zapadnej strane cesty je
navrhovanych 6 blokov radovych rodinnych domov typu Bl a B2 a jeden samostatne stojaci rodinny
dom typu B2. Na protil'ahlej vychodnej strane stoja 4 bloky radovych rodinnych domov typu A1, ktoré
st prerusené¢ dvomi dvojdomami z rodinnych domov typu Cl a jedného samostatne stojaceho
rodinného domu typu C1 a typu A3. Domy radovej zastavby typu A1, A3 maji dve podzemné podlazia,
jedno nadzemné podlazia, a jedno ustipené podlazie nad 1.NP. Domy radovej zastavby typu B1 a B2
st dvojpodlazné s jednym podzemnym podlazim a dvomi nadzemnymi podlaziami. Domy typu C1 Su
dvojpodlazné s jednym podzemnym podlazim, dvomi nadzemnymi podlaziami a jednym ustipenym
podlazim nad 2.NP.

Zakladné kapacity RD

Typ Pocet Pocet Podlahova
RD RD b.j. plocha

1 RD (m?)
Al 20 60 394,80
A3 1 3 395,20
B1 15 45 426,80
B2 7 21 415,00
C1 5 15 392,60

IBV Arméria III bude pozostavat’ zo 76 rodinnych domov typu Al, A2, B1, B2, D1, D2, E1,
E2,F1,F2, G1, G2. Zaujmové rieSené izemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestna komunikécia.
Na zapadnej strane cesty je navrhnutych 6 blokov radovych rodinnych domov. Prvy a Siesty blok
zéastavby je z radovych rodinnych domov typu D1 a D2, ktoré¢ st situované kolmo na cestnu
komunikaciu. Radové domy typu D1 maju hlavny vstup a vstup do garaze otoCeny smerom na sever a
radové domy typu D2 na juh. Radovy dom D2 je zrkadlovym obrazom radového domu DI1. K
jednotlivym domom vedie prijazdova cesta, ktora je kolma na cestni komunikaciu. Druhy az piaty
blok radovej zastavby je tvoreny z domov typu El, F1, G1 a E2, F2, G2. Radové domy typu E1, F1,
G1 maja hlavny vstup a vstup do garaze otoCeny smerom na sever a radové domy typu E2, F2, G2 na
juh. Radové domy E2, F2, G2 su zrkadlovym obrazom radovych domov E1, F1, GI1. K jednotlivym
domom vedie prijazdova cesta, ktora je kolma na cestn1 komunikéciu. Posledny, siedmy, blok zastavby
tvori dvojdom z domu typu B2 a B1. Na protil'ahlej vychodnej strane stoji 8 blokov radovych rodinnych
domov typu A2 a Al. Rodinné domy typu A1 maju dve podzemné podlazia, jedno nadzemné podlazie
a jedno ustupené podlazie nad 1.NP. Rodinné domy typu A2 maji jedno podzemné podlazie a dve
nadzemné podlazia. Rodinné domy typu B1, B2 maju jedno podzemné a dve nadzemné podlazia.
Rodinné domy typu D1, D2 st dvojpodlazné s dvomi nadzemnymi podlaziami. Rodinné domy typu
El, E2, F1, F2, G1, G2 majt jedno podzemné a dve nadzemné podlazia.

Zakladné kapacity RD

Typ Pocet  Pocet Podlahova
RD RD b.j. plocha

1 RD (m?)
Al 33 99 394,80
A2 5 15 321,80
Bl 1 3 426,80
B2 1 3 415,00
DI1(D2) 12 36 341,90
EI(E2) 8 24 469,00
F1(F2) 8 24 427,20
G1(G2) 8 24 461,00
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IBV Arméria IV bude pozostavat’ zo 47 rodinnych domov typu Al, El, E2, F1, F2, G1, G2.
Zaujmové riesené uzemie je rozdelené do 2 Casti, ktoré pretina cestna komunikécia. Na zapadnej strane
cesty su navrhnuté 4 bloky radovych rodinnych domov typu E1, F1, G1 a E2, F2, G2. Radové domy
typu E1, F1, G1 maji hlavny vstup a vstup do garaze otoceny smerom na sever a radové domy typu
E2, F2, G2 na juh. Radové domy E2, F2, G2 su zrkadlovym obrazom radovych domov El, F1, G1. K
jednotlivym domom vedie prijazdova cesta, ktora je kolmé na cestni komunikaciu. Na protilahlej
vychodnej strane stoji 6 blokov radovych rodinnych domov. Prvy az treti blok je z piatich radovych
rodinnych domov typu Al, stvrty tvori dvojdom z radovych rodinnych domov typu Al a piaty a Siesty
blok tvoria tri radové rodinné domy typu Al. Rodinné domy typu Al maji dve podzemné podlazia,
jedno nadzemné podlazie a jedno ustupené podlazie nad 1.NP. Rodinné domy typu E1, E2, F1, F2, G1,
G2 maju jedno podzemné a dve nadzemné podlazia.

Zakladné kapacity RD

Typ Pocet  Pocet Podlahova
RD RD b.j. plocha

1 RD (m?)
Al 23 69 394,80
E1(E2) 8 24 469,00
F1(F2) 8 24 427,20
G1(G2) 8 24 461,00

Technickd infraStruktara lokality bola rieSend v rdmci samostatného povol'ovacieho procesu
Arméria — infrastruktira, ktora rieSila technickti a dopravni vybavenost' navrhovaného obytného
stiboru v rozsahu - komunikécie, verejny vodovod, vodojem, verejna splaskova a dazd’ova kanalizacia,
elektrické VN a NN rozvody, rozvody plynu, verejné osvetlenie. Sucast'ou rieSenych stavebnych
objektov boli povolené aj vodovodné, kanaliza¢né splaskové a dazd’ové pripojky, pripojky NN a OEZ,
plynové pripojky a slabopriadové rozvody. Na technickt infrastruktaru lokality bolo vydané stavebné
povolenie ¢.MK/A/2023/09093-03/I/STS zo dna 09.01.2023, pravoplatné dna 10.02.2023.

Sucastou stavby budi aj oporné mury, oddychové zony s novovysadenymi stromami a dve
plochy detskych ihrisk s travnatym povrchom. Rodinné domy budu napojené na inzinierske siete a
komunikacie povolené v ramci stavby Arméria - infrastruktura. Zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo.
Dazd’'ova voda zo striech rodinnych domov bude odvddzand do domovych reten¢nych nadrzi a
dazd’ovej kanalizacie. V ramci navrhovanej stavby sa vybuduje 1010 parkovacich stojisk umiestnenych
na teréne pred rodinnymi domami resp. v garazach rodinnych domov.

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO-01 Rodinné domy
SO-02 Odberné elektrické zariadenie
SO-03 Kanaliza¢né pripojky
SO-04 Pripojky dazd’ovej kanalizacie
SO-05 Vodovodné pripojky
SO-06 Dopravné pripojky
SO-07 Terénne upravy, oporné mury, odkladaci priestor pre zberné nadoby, oplotenia
SO-08 Pripojky telekomunika¢ného vedenia
S0O-09 Oddychové plochy a detské ihriska

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude umiestnena podl’a dokumentécie overenej v uzemnom konani, ktora je neoddelitel'nou
stcastou tohto rozhodnutia. Stavba sa osadi presne podl'a zakreslenia v situdcii umiestnenia stavby
— koordinacnej situécii. Projektantom stavby je Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, Postova 13, Kosice,
autorizovany architekt, ¢.osvedcenia *2193 AA*.

2. Vyska najvyssieho bodu plochej strechy navrhovanych stavieb rodinnych domov nepresiahne vysku
na kote +8,000 od povodného terénu.
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. Pristup k stavebnému pozemku je z existujicej komunikacie napojenej na miestnu komunikaciu na

pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 5500/1 a 4304/2 v katastralnom tizemi Terasa, Trieda KVP.

. Projektovd dokumentacia stavby musi byt vypracovand opravnenou osobou podla zakona

¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni
neskorsich predpisov.

. Projektovéa dokumentacia predlozend k stavebnému konaniu musi byt’ vypracovana v rozsahu podl'a

ust. § 9 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona,
reSpektujic ust. §§ 47 az 53 stavebného zdkona, ktorymi st ustanovené vseobecné technické
poziadavky na navrhovanie a uskutoc¢iiovanie stavieb.

. Projektova dokumentacia predlozend k stavebnému konaniu musi byt vypracovana v sulade s

ustanoveniami vyhlasky ¢.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a so zohladnenim a
reSpektovanim prisluSnych zdkonnych a technickych noriem a VZN mesta Kosice.

. V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a sposob nakladania so vzniknutym odpadom

v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov a podl'a zdkona
NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.

. Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnit tak, aby spifiali minimalnou poziadavku pre

globalny ukazovatel’ horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle Vyhlasky ¢. 364/2012 Z.z.
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, ktorou sa vykonéava
zékon €.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsSich predpisov.

. Podkladom pre vypracovanie projektovej dokumentacie stavby bude dokumentécia pre izemné

konanie, ktoru vypracoval Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, Postova 13, KoSice, autorizovany architekt,
¢. osvedCenia *2193 AA*, v septembri 2025.

10. Pri projektovej priprave stavby reSpektovat’ existujiice podzemné inZinierske siete a ich ochranné

1.

pasma v stulade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zdkona o EIA sa pre navrhovanu ¢innost’,,IBV

Arméria II, III, IV uréuju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie zneCistovania

zivotného prostredia, uvedené v zavdaznom stanovisku zo zistovacieho konania ¢.OU-KE-OSZP3-

2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 pravoplatné dia 18.02.2026, vydaného Okresnym uradom

Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek

zivotného prostredia, t.j.:

e Pocas realizacie navrhovanej Cinnosti pouzivat stavebné stroje a mechanizmy, dopravné
prostriedky v dobrom technickom stave, vykonavat' ich pravidelné technické prehliadky a
udrzbu, aby nedoslo k neZelanym tnikom ropnych latok do pody, podlozia a do podzemnych i
povrchovych vod.

e Zabezpecit’ maximalne znizenie prasnosti pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti - ¢istenim
stavebnych strojov, kropenim staveniska a prikryvanim stavebnych strojov, vozidiel a materialov
za Ucelom obmedzenia negativnych vplyvov na ovzdusie.

e Sposob nakladania s odpadmi, ktoré vzniknu pri vystavbe a néslednej prevadzke navrhovanej
¢innosti realizovat’ v zmysle platnej legislativy v odpadovom hospodarstve a v stlade so
vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta KoSice.

e Zabezpecit’ v lokalitdich novo - navrhovanych objektov povinnost’ materidlneho a kapacitného
zabezpecenia zberu zmesového komunélneho odpadu a triedeného komunalneho odpadu a
triedeného zberu biologicky rozloziteI'ného komunalneho odpadu.

e Zabezpecit’ prepravu vSetkych druhov odpadov organizaciou, ktora je opravnena na prepravu
odpadov v zmysle zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o odpadoch*)

e Poziadat prislusny orgéan Statnej vodnej spravy v zmysle § 16a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,vodny zdkon*) o vydanie
zavédzného stanoviska.
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V posudzovanej lokalite zriadit' iba malopodlazné rodinné domy s maximalnym pddorysnym
rozmerom 20 x 20 metrov.

Jednotlivé stavebné objekty zriadit’ ako staticky nezavislé a oddilatované.

Zaklady stavieb zabezpecit’ Zelezobetonovou armatirou.

Pri projektovani a vystavbe rodinnych domov ako aj prislusnych objektov obcianskej
vybavenosti a inzinierskych sieti dodrzat’ poziadavky STN 73 00 39.

Pred zriadenim stavieb zamerat’ vyskovo aj polohovo sucasny stav terénu.

Pri vystavbe na povrchu zriadit’ stabilizované merac¢ské body banského polohového a vyskového
bodového pol'a podl'a Vynosu Ministerstva hospodarstva SR ¢. 1/1993.

V pripade trvalého odiatia pol'nohospodarskej pody poziadat’ o vydanie stanoviska v zmysle ust.
§ 17 ods.3 zakona o ochrane pol'nohospodarskej pody resp. poziadat’ o vydanie rozhodnutia v
zmysle ust. § 17 ods. 1 a 6 zdkona o ochrane pol'nohospodarskej pody.

Respektovat’ prvok miestneho vyznamu biokoridor (BK — M ¢. 10) ,,Raci potok* zasahujuci do
rieSeného uzemia, aj s dodrzanim ekostabilizacnych opatreni a ndvrhu rezimu, v pripade jeho
CiastoCnej degradacie a redukcie postupovat’ v zmysle § 3 ods. 3 zdkona €.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o ochrane prirody a
krajiny*‘) nasobne ho nahradit’ a podporit’ ho ako aj neobmedzovat jeho funk¢nost.

Stavebné objekty situovat’ tak, aby sa zamedzilo zasahu, resp. aby sa minimalizoval zasah do
biokoridora miestneho vyznamu (BK — M ¢. 10) ,,Raci potok®. V pripade zasahu do biokoridora
postupovat’ v zmysle § 3 ods.3 zak.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Pri realizécii stavby zamedzit’ deponovaniu ¢i ukladaniu stavebnych materidlov alebo zeminy,
vstupu stavebnych mechanizmov a vozidiel na plochu vsetkych v okoli nachadzajucich sa
biokoridorov a biocentra.

Navrhovanu c¢innost’ realizovat’ tak, aby nedoSlo k zédsahu do existujucej v blizkosti
nachadzajucej sa mimolesnej zelene. V pripade potreby nevyhnutného vyrubu drevin rastucich
mimo les je ziadatel’ povinny poziadat’ organ ochrany prirody o sthlas na jej vyrub podla § 47
zékona o ochrane prirody a krajiny. Vyrub drevin realizovat na zaklade pravoplatného
rozhodnutia prislusného orgdnu ochrany prirody a krajiny o stihlase na ich vyrub, vylu¢ne v
mimovegetatnom obdobi od 01.10. do konca februara bezného kalendarneho roka a po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.

Pri zemnych pracach zamedzit’ dovozu zeminy kontaminovanej semenami, spérami, odrezkami
invaznych druhov rastlin. V okoli navrhovanej ¢innosti nevysadzat' nepévodné tzv. invazne
druhy.

Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti overit’ stilad existujiicej dopravnej infrastruktary s aktudlnymi
poziadavkami prislusSnych STN a TP, najmé v oblasti bezpecnosti a plynulosti dopravy.
Odsuhlasit’ stavbu so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

Dopravné parametre navrhnit’ v stlade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi.
Respektovat’ existujlicu a planovanu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma.

Néroky navrhovanej Cinnosti, jej vplyvy na bezpecnost’ a plynulost” dopravy v predmetnom
uzemi aj na prilahlych pozemnych komunikéciach preukdzat’ vypracovanym dopravno-
kapacitnym posudenim v néaslednych povolovacich stupnioch, stfasne overit vhodnost' a
kapacitu dopravného napojenia na Tr. KVP.

Pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii je nevyhnutné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pAsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy v stilade s vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

Zabezpecit', aby stavebné prace neprekracovali najvyssiu pripustnt hladinu hluku vo vonkajSom
prostredi, napr. sprdvnou organizaciou pracovnej ¢innosti, vypinanim motorov stavebnych
strojov v Case nutnych prestavok.

V rémci realizacie projektu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zdkona o energeticke;j
hospodarnosti budov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).
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12. Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky uvedené v stanoviskdch Dopravného turadu
¢.30997/2025//ROP-002-P/830702 zo dna 24.11.2025 a ¢.15852/2026/ROP-002-P/33188 zo dna
08.05.2026.

13. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku Obvodného banského tradu
v Kosiciach, ¢. OBUKE 562-1410/2025 zo dna 20.05.2025.

14. Navrhovatel’ je povinny dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku orgdnu ochrany
prirody a krajiny, ¢.OU-KE-OSZP3-2026/005004-003 zo dna 09.04.2026 vydanom Okresnym
uradom Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia.

15. Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku organu Statnej
vodnej spravy ¢.OU-KE-OSZP3-2026/05200-004 zo diia 09.04.2026 vydanom Okresnym tradom
KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, podla § 73 ods. 18 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s § 140b zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

16. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku organu Statnej
vodnej spravy z hladiska zaujmov ochrany vod podla § 16a ods.1 vodného zdkona ¢. OU-KE-
0SZP2-2026/009341-004 zo dina 13.03.2026 vydanom Okresnym turadom KosSice, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloziek Zivotného
prostredia kraja, ktoré konStatuje, Zze sa pred povolenim stavby nevyzaduje vynimka
z enviromentalnych ciel'ov uvedenych v § 16 ods. 6 pism. b) vodného zékona.

17. Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné zohl'adnit’ pripomienky dotknutych organov
a organizacii.

18. Navrhovatel’ ku ziadosti o stavebné povolenie predlozi vSetky nalezitosti podla § 8 a § 9 vyhlasky
MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

19. Navrhovatel’ je povinny k ziadosti o stavebné povolenie v zmysle stavebného zakona preukazat’,
ze ma k dotknutym pozemkom, stavbam vlastnicky vztah, (alebo Ze ma k pozemkom, stavbam
iné pravo podla § 139 ods.1 stavebného zdkona). To neplati, ak tieto skutocnosti preukazal v
uzemnom konani a po pravoplatnosti uzemného rozhodnutia nedoslo k zmene (§ 58 ods. 2
stavebného zakona).

Rozhodnutie o namietkach téastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby.

V zmysle § 40 ods.4 stavebného zdkona uzemné rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych
nastupcov jeho navrhovatela a ostatnych ucastnikov uizemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods.1 stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o vydanie stavebného
povolenia.

Toto rozhodnutie mé povahu verejnej vyhlasky podla § 42 ods. 2 stavebného zakona.

Odovodnenie

Dna 13.03.2025 podal navrhovatel’ JM.T.V. Druzstvo, Slanska 20D, 080 06 PresSov, zast.
spolo¢nostou ESVE, s.r.o., Razusova 45, KoSice, na tunaj$i Urad navrh na vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby s nazvom ,,IBV Arméria I1, III, IV*, na pozemkoch KN-C parcelné cisla 6928/1,
6928/2, 6927/29, 6927/30, 6927/35, 6927/36, 6927/38, 6927/40, 6927/44, 6927/46, 6927/50, 6927/51,
6927/52, 6927/54, 6927/57, 6927/58, 6927/59, 6927/60, 6927/61, 6927/62 v katastrdlnom Uzemi
Severné Mesto. Diiom podania navrhu na vydanie zemného rozhodnutia o umiestneni predmetne;j
stavby bolo zacaté izemné konanie.
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Podrla § 38 ods.2 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,environmentalny zakon‘)
,Povolujici organ vo vzt'ahu k povolovaniu navrhovanej ¢innosti bezodkladne zverejni na svojej
uradnej tabuli a na svojom webovom sidle:
a) ziadost’ o zacatie povol'ovacieho konania,
b) miesto, kde je rozhodnutie vydané v povol'ovacom konani k nahliadnutiu verejnosti,
¢) podmienky na realizaciu navrhovanej ¢innosti uvedené v povoleni,
d) hlavné opatrenia na predchadzanie, znizenie, a ak je to mozné, kompenzacie vyznamnych

nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak bolo udelené povolenie,

e) informaciu o Ucasti verejnosti v povol'ovacom konani a
f) datum nadobudnutia pravoplatnosti povolenia.

Tunajsi stavebny trad v zmysle § 35 ods. 2 stavebného zékona v spojeni s § 38 ods. 2 pism. a)
zédkona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov zverejnil kopiu navrhu na vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo zistovacie konanie podla osobitného
predpisu na svojej Uradnej tabuli a na svojom webovom sidle.

Spravny poplatok bol navrhovatel'om zaplateny vo vyske 4600,- €, podla pol.59 pism.b)
Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je sti¢astou zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,
v zneni neskorSich predpisov.

Umiestnenie navrhovanej stavby je v stilade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-sidelnej
aglomeracie Mesta KoSice a s UPN-Z Kosice - Pod Bankovom.

Majetkopravne vztahy:

Vlastnikom pozemkov KN-C parcelné cisla 6928/1, 6928/2, 6927/29, 6927/30, 6927/35,
6927/36, 6927/38, 6927/40, 6927/46, 6927/50, 6927/51, 6927/52, 6927/54, 6927/57, 6927/58, 6927/59,
6927/60, 6927/61, 6927/62 v katastralnom izemi Severné¢ Mesto, je podl'a vypisu z listov vlastnictva
€.15262, ¢.15263, €.15264, ¢.15266, ¢.15267 navrhovatel’ - J.M.T.V. Druzstvo, Slanska 20D, Presov.
Vlastnikom pozemku KN-C parcelné Cislo 6927/44 v katastralnom uzemi Severné Mesto, je podla
vypisu z listu vlastnictva ¢.15926 Tomas Varholik, ktory stihlasi s umiestnenim navrhovanej stavby.

Pre navrhovanu ¢innost’ “IBV Arméria II, III, IV®, navrhovatel'a J.M.T.V. Druzstvo, Slanska
20D, 080 06 Presov, ICO 53 639 391, bolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢.24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (zdkon o EIA). Okresny trad KoSice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
odd. ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného prostredia, vydal zdvdzné stanovisko zo
zistovacieho konania ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 pravoplatné dna
18.02.2026, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a zakona o EIA.

Citované pravoplatné zdviazné stanovisko zo zistovacieho konania Okresného uradu KoSice,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 je
uverejnené na webovej stranke organu, ktory ho vydal (IBV Arméria II. II1, IV | Enviroportal)

V ramci zaviazného stanoviska zo zistovacieho konania Okresného uradu KoSice, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025 pravoplatného dia 18.02.2026, boli uloZzené
opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania Zivotného prostredia, ktoré boli zohl'adnené,
zapracované, a su aj predmetom dokumentacie pre uzemné rozhodnutie stavby. Tieto opatrenia st
podrobne rozpracované v projektovej dokumentécii stavby a st odcitované vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia, v bode ¢.11. Podmienok pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu.


https://www.enviroportal.sk/eia/detail/ibv-armeria-ii-iii-iv

Overenie splnenia podmienok vyplyvajucich zo zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania
vydaného Okresnym uradom Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025
pravoplatného dina 18.02.2026, je vyhodnotené v projektovej dokumentécii pre izemné rozhodnutie
stavby, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tohto rozhodnutia.

Vzhl'adom na to, Ze predlozend ziadost' neobsahovala predpisané doklady, stavebny urad,
pracovisko Kosice - Staré Mesto, vyzval navrhovatel'a na doplnenie potrebnych dokladov Ziadosti a
sticasne uzemné konanie prerusil rozhodnutim ¢.MK/A/2025/14882-03/I/STS zo dia 10.10.2025.
Stavebnik dna 23.02.2026 a 10.04.2026 doplnil chybajtiice doklady.

Stavebny urad po preskimani ndvrhu a doplnenych dokladov oznamil dia 27.04.2026 v sulade
s § 36 ods.1 aods.4 stavebného zdkona zaCatie izemného konania verejnou vyhlasSkou vsetkym
znamym Ucastnikom konania a dotknutym organom a stcasne nariadil na prejednanie predlozeného
navrhu Ustne pojednavanie na den 27.05.2026.

Verejna vyhlaSka bola na uradnej tabuli spravneho orgéanu a na webovom sidle www.kosice.sk
vyvesena dila 07.05.2026 a zvesena dia 25.05.2026 a informativne na mestskej Casti KoSice - Sever,
vyvesena dna 08.05.2026 a zvesena diia 25.05.2026.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 34 stavebného zakona. Zaroven stavebny
urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgény, Ze svoje nadmietky a pripomienky mozu
uplatnit’ najneskor pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude prihliadnuté. Na tstnom pojednavani
bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania boli oboznameni s majetkovopravnym
stavom veci, s projektovou dokumentéaciou stavby a predlozenymi dokladmi a vyjadreniami resp.
stanoviskami dotknutych orgédnov. Namietky nepodal nikto z ucastnikov konania.

Podl'a § 21 ods.1 a 2 spravneho poriadku, spravny organ nariadi ustne pojednavanie, ak to
vyzaduje povaha veci, najma ak sa tym prispeje k jej objasneniu, alebo ak to ustanovuje osobitny zakon.
Ak sa ma pri ustnom pojednavani uskutocnit’ ohliadka, uskutociiuje sa stne pojednavanie spravidla
na mieste ohliadky. Na ustne pojednavanie spravny organ prizve vSetkych ucastnikov konania a
poziada ich, aby pri ustnom pojednavani uplatnili svoje pripomienky a namietky. Osobitné zakony
ustanovia, v ktorych pripadoch sa na neskor uplatnené pripomienky a namietky neprihliada; na tato
skuto¢nost’ boli uiCastnici konania vyslovne upozorneni.

V zmysle § 36 ods.1 stavebného zakona, stavebny trad oznami zaCatie uzemného konania
dotknutym organom, vSetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s
miestnym zistovanim. Sicasne ich upozorni, ze svoje namietky mozu uplatnit’ najneskorsie pri Gstnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne.

V zmysle § 36 ods.3 stavebného zédkona v rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska aj dotknuté
organy, inak sa ma za to, ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov stuhlasia. Ak niektory
z organov §tatnej spravy potrebuje na riadne posidenie navrhu dlhsi ¢as, je povinny poZiadat’ tunajsi
stavebny tirad o prediZenie uvedenej lehoty pred jej uplynutim.

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zdkona zaCatie tizemného konania o umiestneni liniovej
stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom
ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuZiti izemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami stavebny trad Gcastnikom izemného konania verejnou
vyhlaSkou. Stavebny urad ozndmi zacatie izemného konania verejnou vyhlasSkou aj v pripade, Zze mu
Ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.


http://www.kosice.sk/

Stavebny urad v ozndmeni o zacati uzemného konania zaroven poziadal Okresny urad Kosice,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia, ako prislusny orgéan, ktory podl'a zékona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov vydal zavdzné
stanovisko zo zistovaciecho konania ¢.OU-KE-OSZP3-2025/023989-017 zo dna 30.05.2025
pravoplatné dia 18.02.2026, o zaslanie pisomného zavdzného stanoviska podla § 140c stavebného
zakona k iIzemnému konaniu pre hore uvedenu stavbu.

Okresny urad KosSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako dotknuty organ, zaslal v lehote na to urcenej, zavdazné
stanovisko ¢.OU-KE-OSZP3-2026/036975-004 zo dna 08.05.2026, v ktorom potvrdzuje sulad
predlozenej Ziadosti navrhovatel'a a projektovej dokumentacie stavby so zakonom aj s opatreniami
uréenymi v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania.

K podaniu navrhovatel’ dolozil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavby tak, ako to ustanovuje vyhlaska ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

V zmysle § 84 ods. 4 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zdkon) doterajSie predpisy v zneni u€innom do 31. marca 2025 sa
pouziji na vybavenie konania zacatého na stavebnom tirade do 31. marca 2025 na Ziadost’ stavebnika.

Stavebny trad v ramci uzemného konania presktimal predlozeny navrh a prislusnu projektovu
dokumentéciu a usudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stulade so vSeobecnymi poziadavkami
na vystavbu obsiahnuté najma § 47 stavebného zakona ako aj s vyjadreniami dotknutych organov a
obce podl'a povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Staré Mesto, posudilo ndvrh na umiestnenie stavby podl'a
§ 37 stavebného zakona, v sulade s § 3 vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona predpisov a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpovedd hladiskam
starostlivosti o zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudu ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania nad pripustni mieru.
Umiestnenie stavby je v stilade s platnym Uzemnym planom hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kogice.

V konani bolo posudené, ze dokumentacia pre tzemné konanie je spracovand opravnenou
osobou v zmysle ust. § 45 ods.2 pism.b) stavebného zakona. Stavebny trad izemnym rozhodnutim o
umiestneni predmetnej stavby urc¢il podmienky pre umiestnenie stavby a podmienky pre projektova
pripravu stavby, pricom vychadzal z vyjadreni a zavdznych stanovisk dotknutych organov a
organizécii. Vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumentacie, vyplyvajice z pisomnych
vyjadreni ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov inzinierskych sieti, stavebny tirad zahrnul do
podmienok, uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotného
uskutoc¢novania stavby, resp. jej budiiceho uzivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v
nasledujucich konaniach. Navrhovatel’ doloZil, primerane povahe stavby, vSetky potrebné doklady k
vydaniu izemného rozhodnutia o umiestneni stavby.

Na zéklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Toto uizemné rozhodnutie je podl'a § 42 ods.2 stavebného zdkona oznamené verejnou vyhlaskou
a musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgdnu a webovom sidle www.kosice.sk po dobu 15
dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.



http://www.kosice.sk/
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 53 a § 54 zékona ¢.71/1967 Zb.o spravnom konani

(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov podat’ na stavebny urad, pracovisko Kosice - Staré
Mesto, Hviezdoslavova 7, KoSice, odvolanie do 15 dni odo dia jeho dorucenia. Toto rozhodnutie je
preskumatel'né sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Doruci sa
Ucastnici konania:

1.
2.

J.M.T.V. Druzstvo, Slanska 20D, PreSov
Ucastnici konania podl'a § 34 stavebného zdkona

Na vedomie

1.

PRI RN

9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

ESVE, s.r.0., Razusova 45, KoSice

Mestska Cast’ KoSice - Sever, Festivalové nam. 2, KoSice

Mesto KoSice, odd. utvar hlavného architekta, Tr. SNP 48/A, KoSice

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KosSice

Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Komenského 52, KoSice
Okresny urad Kosice, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, Komenského 52, Kogice
Okresny urad Kosice, pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52, Kosice

Dopravny trad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, KoSice
Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, Kosice
Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Obvodny bansky urad v Kosiciach, Timonova 23, KoSice,

Vychodoslovenska vodarenska spol., a.s., Komenského 50, KE

Vychodoslovenska distribucna, a.s., Mlynska 31, Kosice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

SPP-Distribtcia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Alvinczyho 14, Kosice

MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, 831 04 Bratislava

Tepelné hospodarstvo s.r.o0., Komenského 7, Kosice

ANTIK Telecom, s.r.o., Carskeho 10, Kosice

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, Bratislava

SITEL s.r.o0., Zemplinska 6, KoSice

Slovanet a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2

DELTA ONLINE s.r.o., Pri salasi 2, KoSice

SWAN KE s.r.0., Nam.osloboditel'ov 3/A, KoSice

DPMK a.s., Bardejovska 6, Kosice

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Park obrancov mieru 1, KoSice

MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, KoSice

Informdcie o spracivani osobnych uidajov podla clanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018
Z.z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplnent niektorych zakonov su zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela
www.kosice.sk a na uradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.
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