VEREIJNA VYHLASKA

¢. MK/A/2019/12157-03/11/GAZ
v Kosiciach, 17.6.2019

STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Tr. SNP 48/A, KosSice ako vecne a miestne
prislusny stavebny trad podla ust. § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon), posudilo
a prerokovalo Ziadost’ zo dna 5.4.2019 spolo¢nosti Blue one, s.r.0., Klincova 37, v Bratislave,
podanu V zastupeni spol. ENG-PRO s.r.o., Huskova 73, KoSice, splnomocnenou na celé
konanie, o vydanie stavebného povolenia pre stavebné upravy nebytovych priestorov, so
zmenou ucelu na byty a apartmany, podla ust. §§ 58-62 a § 85, ods.2 stavebného zakona
V spojeni s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len spravny zakon).

Na zaklade vysledku uskutocnen¢ho konania, podla ust. § 66 stavebného zakona a
vsulade sust. § 10 vyhlaSky MZP SR ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré

ustanovenia stavebného zakona, v spojeni s § 46 zakona spravneho zakona, sa pre stavebnika:

Blue one, s.r.0., sidlo Klincova 37, 821 08 Bratislava, ICO 44750536

povoluje

Zmena dokoncenej Casti stavby bytového domu supisné Cislo 11.2336, na pozemku KN-C ¢.
2927, katastralne izemie Terasa, Tr. SNP 61/B, v Kosiciach (byvaly KOSIL), spo¢ivajuca
Vv stavebnych upravach Nebytovych priestorov ¢.1, ¢.2 a ¢.3, na 2.NP_(1. poschodie) bytového
domu, so zmenou uc¢elu na:

BYTY - 13 bytovych jednotiek a nebytové priestory — 2 apartmany.

Popis stavby:

Zmena stavby spociva v stavebnych Upravach pdvodnych nebytovych priestorov, ktorymi
dojde k dispozicnému prerieSeniu priestoru na ucel vytvorenia novych bytovych jednotiek a
apartmanov. Na navrhovany ucel budu uskuto¢nené stavebné upravy v rozsahu :

- vybudovanie novych zvislych deliacich konstrukeii

- vytvorenie Styroch novych dvernych otvorov v nosnych zelezobetonovych stenach
a suvisiace buracie prace,

- vymena podlahovych naslapnych vrstiev, nové interiérové omietky zvislych konstrukeii,
vymena rozvodov jednotlivych médii v dotknutych priestoroch — vymena vodoinstalacie
studenej vody, teplej uzitkovej vody, kanalizatnych rozvodov, vykurovania, doplnenie
nového hydrantu, nové rozvody elektroinstalacie a suvisiace baracie prace...



Pre uskuto¢nenie stavebnych Uprav sa primerane podl'a 66, ods.1 stavebné¢ho zékona,

stanovuju tieto podmienky:

1.

Stavebné upravy budu uskutocnené v rozsahu podla projektovej dokumentacie
vypracovanej projektovou spolo¢nostou AM-ARCH s.r.o., Jilemnického 8, KosSice,
v 12/2018, overenej autorizovanym architektom Michalom Zoféikom *1852 AA*.
Projektova dokumentécia bola schvalena v stavebnom konani a tvori nedelite'na stc¢ast’ou
tohto rozhodnutia.

Pripadné zmeny mozu byt uskutocnené len na zaklade predchadzajuceho suhlasu

tunajSieho Uradu v zmysle ust. § 68 stavebného zakona.

Uskuto¢novanie stavebnych uprav bude vsulade so vSeobecnymi technickymi

poziadavkami na uskuto¢iiovanie stavieb zakotvenymi v ust. § 48-53 stavebného zdkona

a v sulade s ustanoveniami vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji

podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych

technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

Pri uskuto¢novani stavebnych tprav je potrebné reSpektovat’ vSetky platné pravne

predpisy hlavne na tseku bezpecnosti prace, poziarnej ochrany, ochrany zdravia l'udi

zivotného prostredia najma je nutné dodrziavat’ :

e ustanovenia §46, §47, §§ 48-53 stavebného zdkona, upravujice poziadavky na
navrhovanie a uskutoc¢iiovanie stavieb

e ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie,

e predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni podla vyhlasky
¢. 374/1990 Zb., dbat na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
bezpecnosti technickych zariadeni v stlade sust. vyhlasky ¢&. 508/2009 Z.z.,
dodrZziavat’ ustanovenia vyhlasky €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a dalSie platné predpisy na Useku poziarnej ochrany, Zivotného prostredia,
bezpecnosti prace a ochrany zdravia l'udi.

e zabezpeCitt bezpecnostné azdravotné poziadavky na stavenisku v stlade
S poziadavkami nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe¢nostnych
a zdravotnych poZziadavkach na stavenisku.

6. S odpadmi vznikajucimi pri vystavbe je nutné nakladat’ v sulade s § 18 a § 19 ods. 1

zakona NR SR ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov:
e zakazuje sa podla §13 pism. a, b, zdkona o odpadoch ulozit’ alebo ponechat’ odpad na
inom mieste ako na mieste na to urCenom,
zneSkodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak ako v stlade s tymto zdkonom
e drzitel' odpadu je povinny podla §14 ods. 1, pism. e, zdkona o odpadoch, odovzdat
odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla §77 tohto zékona, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,
e drzitel’ odpadu je povinny odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi
podrla tohto zadkona, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam
e stavebny odpad vyuziteI'ny ako zdroj druhotnych surovin odovzdat’ vykupcom alebo
spracovatel'om tychto odpadov
¢ iny recyklovatel'ny stavebny odpad neznecisteny skodlivinami odovzdat’ na recyklaciu
e nerecyklovatel'ny a nevyuziteI'ny stavebny odpad ukladat’ na riadent skladku odpadov
e stavebnik je povinny predlozit’ doklad o sposobe nakladania s hore uvedenymi
odpadmi v priebehu kolaudacie.

7. Stavbu bude stavebnik realizovat’ dodavatel'sky na zaklade vyberu zhotovitel'a. Podl’a ust.

§ 44 ods. 1 mdze stavbu uskutocnovat’ pravnicka alebo fyzickd osoba opravnend na
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vykonavanie stavebnych prac podl'a osobitnych predpisov (§2 Obchodného zakonnika) a
vedenie uskutoCfiovania stavby vykondva stavbyveduci v rozsahu podla ust. § 46a
stavebného zékona.

8. Vsulade sust. § 62 ods. 1 pism. d, stavebného zdkona, stavebnik oznami tunajSiemu
uradu do 15 dni po ukonceni vyberového konania zhotovitela stavby a predlozi
zivnostensky list resp. vypis z obchodného registra, ktorym preukdze, ze zhotovitel’ je
opravneny pre uskutocnenie stavby.

9. Vsulade sust. § 46d, ods. 1, stavebného zdkona, bude na stavbe vedeny stavebny
dennik, so zapisom vSetkych doélezitych udajoch o stavebnych pracach a inych
¢innostiach ovplyviujucich stavebné prace a priebeh vystavby, spdsobom v zmysle ods.
2 a 3, citovaného ustanovenia.

10. Zabezpecit', aby pocas realizacie stavby nedochédzalo k neprimeranému znecistovaniu
okolia obytného domu a miestnych komunikécii.

11. Stavebné prace realizovat' tak, aby stavebnou ¢innostou neboli nadmerne naruSované a
obmedzované prava vlastnikov, najomcov a uzivatelov bytovych a nebytovych priestorov
(dodrziavat’ domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit Cistotu spolocnych priestorov).

12. Montaz elektrickych zariadeni mo6zu vykonavat’ len osoby s platnym opravnenim, pocas
montaze dodrzat’ prislusné bezpecnostné predpisy pre pracu na elektrickych zariadeniach
podl’a prislusnych STN EN.

13. Stavenisko musi primerane spiiiat’ predpisané naleZitosti podla ust. § 43i, ods. 3 a5,
stavebného zédkona, najmé musi byt’ zabezpecené pred vstupom cudzich o0sob.

14. Pripadné Skody vzniknuté na cudzich nehnutelnostiach realizaciou stavebnych uprav,
resp. Skody vzniknuté v dosledku ich preukazate'ného vplyvu na konS$trukcie objektu, je
stavebnik povinny odstranit’ na vlastné néklady, podl'a v§eobecne platnych predpisov o
zodpovednosti a ndhrade Skody ( Obciansky zdkonnik ).

15. Na stavbe budu pouzivané vhodné stavebné vyrobky podla § 43 f, stavebného zékona a
stavebnici predlozia ku kolaudacnému konaniu doklady o overeni vlastnosti vyrobkov
pouzitych na stavbe podla zakona ¢&. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v jeho
uplnom zneni.

16. Stavebnik je povinny v stlade sust. § 66 ods. 2 pism. h, stavebného zdkona oznamit
tunajSiemu Uradu termin zacatia stavby.

17. Termin ukoncenia stavebnych tprav sa stanovuje do 12 mesiacov od zacatia prac.

18. Zmenu stavbu mozno zacat’ uzivat’ len na zéklade kolauda¢ného rozhodnutia.

19. Stavebnik po ukonceni stavby poda navrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia podla
§ 79 stavebného zakona, s podkladmi v primeranom rozsahu k povahe veci, podla ust.
§ 17 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.

Stavebné prace mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.
Toto rozhodnutie straca platnost, ak sa do dvoch rokov odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti so stavbou nezacne.

Odovodnenie

Dna 5.4.2019 podala spoloc¢nost’ Blue one, s.r.o., Klincova 37, v Bratislave, v zastipeni
spol. ENG-PRO s.r.o., Huskova 73, KoSice, splnomocnenou na celé konanie, Ziadost 0
stavebné povolenie stavebnych uprav nebytovych priestorov na 2.NP v bytovom dome na Tr.
SNP 61/B, v Kosiciach (byvaly KOSIL).

Podl'a projektovej dokumentacie, navrhované stavebné Upravy vymedzenej casti
bytového domu (2.NP) stuviseli S navrhovanou zmenou ucelu nebytovych priestorov povodne
uzivanych ako ubytovia, na navrhovany ucel ako bytové priestory v rozsahu 13 novych bytov
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a nebytové priestory zariadenia na kratkodobé ubytovanie, v rozsahu 2 apartméanov, podla ust.
§ 85, ods.2, stavebného zakona.

K ziadosti o vydanie stavebného povolenia boli primerane povahe veci predlozené
doklady podla ust. §§ 8 a 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona, Vv postacujucom rozsahu pre riadne posudenie veci
ziadosti. Po splneni poplatkovej povinnosti ziadatelom na zadklade vyzvy tunajSieho tradu,
stavebny urad dia 16.5.2019 oznamil zacatie stavebného konania podl'a ust. § 61, ods. 1 a 2
stavebného zakona, ucastnikom konania a dotknutym organom. Na prerokovanie ziadosti bolo
zvolané ustne pojednavanie diia 6.6.2019. Ucastnikom konania - spoluvlastnikom stavby
bytového domu bolo z dovodu ich velkého poctu, v stlade sust. § 61 ods. 4 stavebného
zakona v spojeni sust. § 26 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni,
zacatie stavebného konania oznamené formou verejnej vyhlasky, vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli spravneho organu — Meste KoSice pracovisku KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢.
48/A, Kosice (budova Magistratu mesta) a sucasne na internetovej stranke tunajSieho uradu.
Utastnici konania a dotknuté organy sa mohli k predmetu konania vyjadrit do terminu
ustneho pojednavania. V uvedenej lehote neboli uplatnené k navrhovanym stavebnym
upravam a vydaniu stavebného povolenia ziadne namietky, ¢i pripomienky. Stanoviska
dotknutych organov vydané z hl'adisk podl'a osobitnych predpisov, dolozené k Ziadosti boli
kladné, ich realiza¢né podmienky boli stavebnym tradom zapracované do podmienok pre
uskutocniovanie zmeny stavby v tomto rozhodnuti.

V stavebnom konani stavebny urad posudil navrhovant zmenu stavby z hladisk
uvedenych vust. § 62 stavebného zdkona pricom zistil, ze projektova dokumentécia je
spracovana odborne spdsobilym projektantom podla osobitnych predpisov, zohladiuje
vSeobecno - technické poziadavky na uskutociiovanie stavieb zakotvené v ust. §§ 47 a 48
stavebného zdkona, vSeobecné technické poziadavky na stavby podla vyhl. €. 532/2002 Z.z.,
ako aj poziadavky technickej normy STN 73 4301, platnej pre budovy na byvanie.
Navrhovana zmena u€elu nevyZaduje vytvorenie novych parkovacich miest. Podla
projektovej dokumentacie, pozadovanu kapacitu pévodného tucelu v poéte 20 parkovacich
miest, mala stavba zabezpefenu na pdvodnych prilahlych parkoviskach. Pre navrhovant
zmenu ucelu je v zmysle stcasnych platnych predpisov potrebnych 17 parkovacich miest.
Kapacitné poZiadavky pre navrhovany Gcel neprevySuju existujlice kapacity povodného tucelu.
Uskuto¢novanie zmeny stavby je zabezpecené opravnenym zhotovitelom podla ust. § 44,
ods. 1 stavebného zédkona, podmienkou stavebného povolenia €. 7 a 8.

Stavebnik preukézal pravo stavby podla ust. § 58 ods. 2 stavebného zakona, vypisom
z listu vlastnictva ¢. 16111, v zmysle ktorého je vlastnikom nebytovych priestorov ¢.1, ¢.2
ac¢.3 na 1. poschodi (2.NP), so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve bytového domu.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP 48/A, KoSice ako vecne a miestne
prislusny stavebny turad, po preskimani a vyhodnoteni Ziadosti postdilo, ze povolenim
navrhovanej zmeny stavby pri reSpektovani podmienok zakotvenych vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia nebude ohrozeny zivot, zdravie osob ani zivotné prostredie. Zaroven posudil, Ze
vydanim stavebného povolenia neddjde k ohrozeniu zaujmov spolo¢nosti ani prav a pravom
chranenych zaujmov ucastnikov konania. Vyhovel preto ziadosti a rozhodol tak, ako je to
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie sa 0zndmi ucastnikom konania - spoluvlastnikom stavby bytového domu
Tr. SNP 61/B, v Kosiciach, v stlade s ust. § 69, ods.1 a 2 stavebného zakona, v spojeni s ust.
§ 26 spravneho zdkona verejnou vyhldskou, ktord bude vyvesend po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu — Mesta KoSice, pracovisku KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢.
48/A a na internetovej stranke tunajSieho tradu www.kosice.sk,
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http://www.kosice.sk/

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v sulade s ust. §§ 53 a 54 zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov do 15 dni odo diia dorucenia,
na Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Tr. SNP 48/A, Kosice. Pri doruceni verejnou
vyhlaskou sa za den dorucenia povazuje 15-ty den vyvesenia vyhlasky. Preskimanie tohto
rozhodnutia sidom je mozné podla osobitného predpisu, az po vy€erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Peter Garaj
veduci referatu stavebného uradu

Spravny poplatok vo vyske 100 € bol uhradeny stavebnikom podla polozky €. 60 pism. c,
ods. 2, zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Priloha: projektova dokumentacia overena stavebnym uradom

Dorucuje sa:

ENG-PRO s.r.o0., Haskova 73, KoSice

AM-ARCH s.r.0., Jilemnického 8, KoSice

Ing. Jana Hlubeniova, PhD., Tr. SNP 61/B, KoSice

Ing. Daniel Hluben,, Tr. SNP 61/B, KoSice

Ostatni ucastnici konania, spoluvlastnici bytového domu Tr. SNP 61/B, Kosice - verejnou
vyhlaskou.

arONE

Na vedomie:

MC Kogice Zapad, Trieda SNP 39, 040 11 Kogice

Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Ipel'ska 1, KoSice

Okresné riaditel'stvo HaZZ, Poziarnicka 4, KoSice

Okresny urad Kosice, Odbor SoZP, Odd. OP a VZ ZP, SSOH, Komenského 52, Kosice

© 0o

Informacie o spractvani osobnych udajov podla &lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov a 0 volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana uradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.
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