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1. Dévody na obstaranie Uzemného plinu zény ,,Obytna zéna Kosice - Girbes I«

Dévodom obstarania Uzemného pléanu zony ,,Obytna zéna Kosice - Girbes I ( d’alej len UPN Z ,,Obytn4 zéna
Kosice - Girbe§ I“ je zaujem mesta KoSice ako organu tzemného planovania vytvorit' néstroj uzemného
planovania, sluziaceho na podrobnu regulaciu funkéného vyuzitia pozemkov, priestorového usporiadania
a zastavovacich podmienok stavieb na pozemkoch v rieSenom Gzemi.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,,Obytna zéna KoSice - Girbes I¢ sii :

- UPN HSA Kogice v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Kosice na roky 2014 — 2020

- Overovacia Studia ,,Obytna zéna Kosice - Girbes I Ing. arch. Branislav Ivan, LIVINARK s.r.o0. Kosice

2. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja tizemia, ktoré sa ma riesit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja izemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja rieSeného uzemia vymedzenom Uzemnym planom HSA Kosice v zneni
neskors$ich zmien a doplnkov , je vytvorenie obytnej zony pod nazvom ,KoSice — Girbes I,“ poskytujlicej
zaujemcom o byvanie v bytovych domoch kvalitné obytné prostredie, vybavené nevyhnutnymi zariadeniami
obcianskeho vybavenia, komplexnou technickou infrastruktirou, dopravnymi komunik4ciami a vnutroaredlovou
zeletiou.

2.2. Specifické ciele rozvoja izemia:

Specifickymi cielmi rozvoja rieSeného tizemia sii:

- vyrieSenie hmotovo - priestorovej Struktury obytnej zony, zohl'adiiujiicej existujuce priestorové pomery tvorené
povodnou zastavbou bytovych domov, zariadeni obCianskeho vybavenia, miestnym biokoridorom a terénnou
konfiguraciou,

- uréenie podmienok umiestnenia stavieb bytovych domov, rodinnych domov, zariadeni obcianskeho vybavenia,
dopravného a technického vybavenia uzemia na navrhovanych pozemkoch

- urcenie pozemkov na umiestnenie miestnej komunikacie, spristupniujucej obytnu zénu ,,KOPA® z ulice Jana
Pavla II.

3. Vymedzenie rieSeného tizemia

3.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Riesené tizemie pre obstaranie UPN Z ,,Obytna zona Kosice - Girbes I je navrhnuté v overovacej studii ,,Obytna
zona KoSice — Girbes$ [* ako uzemie vymedzené regulacnymi blokmi B,D,E,F a ¢ast’ C, ktoré su charakteristické
vysporiadanymi vlastnickymi vztahmi asu kryté obytnou plochou viacpodlaznej zastavby a polyfunkénou
plochou obytnej zastavby a ob&ianskeho vybavenia podla zaviznej ¢asti UPN HSA Kogice v zneni zmien
a doplnkov.

Hranice uvedenych regula¢nych blokov v overovacej stadii su pouzité pre definovanie celkovej hranice
rieSeného uzemia v UPN-Z, ich vnutorny rozsah a geometria su pre UPN-Z iba smerné. Ich presné
vnutorné vymedzenie bude predmetom Navrhu UPN-Z.

Celkova vymera obytnej zony riesenej v UPN Z je 10,77 ha.
3.2. Charakteristika rieSeného tizemia

Riesené izemie tvori nezastavanu plochu na hranici intravilanu mestskej ¢asti KVP, resp. Myslavy. V zmysle
katastralneho urcenia druhu pozemku sa jedna prevazne o ornu podu, toho casu neobrabanu, udrziavanu kosenim.
Juhovychodnll Cast’ tvoria trvalo trdvnaté porasty s vySSou a krovitou zelefiou. Juhovychodna cast’ rieSeného
uzemia nadvédzuje na nedadvno budovani zastavbu obcianskej vybavenosti (bufet, reStauracia, ubytovanie) a v
stromovej zeleni s umiestnené docasné stavby obcerstvovacieho charakteru.
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Dotyk rieseného tizemia so sidliskom KVP je tvoreny obratiskom autobusov na konecnej linke trasy 71, v mieste
ulice Jana Pavla II, ktorej juzna strana je obostavana 8 podlaznymi bytovymi domami a severna strana je toho casu
funkéne vybavena vyhradne obcianskou vybavenostou v podobe obchodného domu Lidl, zdravotnickeho
zariadenia ProCare, klastora Karmelitanok, resp. technického vybavenia v podobe vodojemu.

V dotyku s rieSenym Uzemim je rozostavany obytny subor Povrazy a zamer rozsirenia arealu ,,Zlatd Podkova“
o rodinné domy.

Urcujtcim limitom rieSeného uzemia je zvazujuci sa terén smerom do udolia.

Riesené uzemie planovanej obytnej zony ,,Girbes I zabera plochu 10,77 ha a nachadza sa v nadmorskej vyske
od 299 m.n.mdo 342 mn.m. Bpv.

V sucasnosti je rieSené izemie spristupnené zbernou komunikaciou — ulica Jana Pavla II, kategorie MZ 8,50/50 so
Sirkou komunikacie 6,50m s tym, Ze za krizovatkou tvaru ,,T* s Klimkovicovou ulicou kategorie MZ 8,50/50 so
Sirkou komunikacie 7,00 m je situovana otocka pre autobusy ako ukoncenie ulice Jana Pavla II. Popri ulici Jana
Pavla II a Klimkovicovej ulici su aj obojstranne vedené trasy pre pesich, ktoré st od vozovky pre automobily
oddelené pasom zelene. Vychodnou hranicou rieSeného uzemia vedie pesSia komunikacia vyuzivana aj ako
cyklochodnik bez znacenia, spevnend panelmi, vedica smerom Bankov, Jahodnd. V rieSenom uzemi sa v juznej
polohe nachadza existujuce privodné vodovodné potrubie DN 700 sliziace k napojeniu existujuceho vodojemu s
gerpacou stanicou KVP Z1+CS 2x6000 m3 (kéta dna 330 a max. hl. 335,5 m. n. m.), ktoré lezia v dotyku
rieSeného tzemia v juho - vychodnej polohe.

V jeho bezprostrednom okoli rieSeného uzemia na vychode a severe je trasované privodné vodovodné potrubie DN
500 sluziace k zasobovaniu severne umiestneného vodojemu KVP Z-2 2x3000m3 (kota dna 359,5 a max. hl.
365,0 m. n. m.) a zasobné vodovodné potrubie DN 600.

Samotné rieSené izemie sa vySkovo nachadza medzi vrstevnicami 299 ,0 m. n. m. az 335,0 m. n. m. , ¢o znamena,
ze patri do 2. tlakového pasma, vodojemu umiestnené¢ho na KVP — Z-2, az po vrstevnicu 330,0 m. n. m.

V rieSenom uzemi sa nenachadza Ziadna existujuca kanalizacia.

Vlastné riesené Gizemie krizuje existujuce vzdusné 22kV vedenie v juhovychodnej a v severozapadnej polohe.

V dotyku rieseného uzemia s mestskymi c¢astami KVP a Myslava sa nachadza 6 existujtcich trafostanic.

V dotyku s juznou hranicou rieSené¢ho uzemia realizovany STL plynovod DN 300 a DN 100.

Riesené Gzemie je nezastavané, nie je v niom vybudovany ziadny CO kryt ani iny priestor, objekt alebo zariadenie
civilnej ochrany.

Pozemky v rieSenom uzemi p. ¢. KN-C vicsinou maju zalozené listy vlastnictva, ich vlastnikom je spolocnost’
MONTE spol. sr.0. Kosice parcely UO-E maju znamych vlastnikov, pricom dominantnym vlastnikom resp.
spoluvlastnikom pozemkov spolo¢nost MONTE spol. s r.o. KoSice. Ostatné parcely st vo vlastnictve inych
fyzickych ¢i pravnickych osob, cast’ parciel vlastni mesto Kosice a ¢ast’ Slovenska republika

4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu HSA KoSice v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Riesené tzemie bolo spolu s plochami v $irSom zibere predmetom Zmien a doplnkov (ZaD) UPN HSA Kogice,
lokalita Girbe$ I a v rozsahu navrhovanych Z a D bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo
1023/20009.
MsZ Kogice schvalilo uznesenim ¢. 890 /2014 UPN HSA Kosice, Z a D 2013, v ramci ktorych bola schvalena
zmena dopravného pripojenia lokality ,,Na Kope* na ul Jana Pavla II a na ul. Klimkovic¢ovu.
Z Uzemného planu HSA Kogice, schvaleného uznesenim MsZ ¢&. 451/1994 v zneni vysSieuvedenych zmien
a doplnkov vyplyvaju pre navrh UPN Z ,,Obytn4 zéna KoSice - Girbe§ I* nasledovné poziadavky:
- primerane redpektovat’ vieobecné regulativy zéviznej casti UPN HSA Kogice v zneni zmien a doplnkov,

kap. A - CH
- reSpektovat’ funkEné a priestorové regulativy:
Sucastou zaviznej Casti je aj graficka priloha, kde st vyznacené a ocislované jednotlivé regulované zony, kde su
vyznacené lokality pre umiestnenie zastdvok MHD a zakladnej obchodnej vybavenosti, materskych §kol,
zakladnych, strednych alebo umeleckych $kél, dominantné polohy a polohy pre architektonicky vyrazné stavby,
trasy zbernych komunikacii a cyklochodnikov a hlavné pesie a cyklorekreacné tahy.
V nasledujtcej tabulke su uvedené kapacitné udaje jednotlivych regulovanych zén s max. moZnou celkovou
intenzitou vyuZitia izemia.

CAsT PLOCHA FUNKCIA KZO KZ IPP
1 2,9 B,OV 0,3 0,4 1,5
2 7,8 B,OV 0,4 0,5 1,7
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3 4,9 B,OV,P 0,4 0,5 1,5
4 3,6 B,0oV 0,3 0,5 1,2
5 1,0 oV 0,5 0,6 2
6 2,6 B 0,3 0,5 1,2
7 43 B,0V 0,3 0,5 1,5
8 10,7 B,0V 0,3 0,5 1,5
9 7,6 B 0,4 0,5 1,7
10 2,6 ov,Z 0,3 0,4 1,2
11 6,8 B 0,4 0,5 1,7
12 3,2 OV.B 0,3 0,5 1,5
13 3,8 B 0,3 0,5 1,2
14 1,2 OV.B 0,5 0,6 2
15 11,5 RD 0,3 0,4 0,6
16 2,8 RD 0,3 0,4 0,6
17 9,9 RD 0,3 0,4 0,6
Celé uzemie 1,36
spolu 87,2 zastavané uzemie- byvanie, vybavenost

18 2,5 S

19 7,5 (W /
20 1,9 Z
21 5,7 Z,8
22 3.4 z
spolu 21,0 plochy zelene , Sportu a cintorin
B2 10,2 D zberné komunikacie
K1-2 13,3 RD IBV v ramci UPN-Z Myslava
SPOLU 134,7 celé rieSené tizemie v hektaroch

Pre rieSené izemie su relevantné Casti 1,2,4 a 5

Pre mensie ucelené Casti uzemia je nutné pred zacatim vystavby navrhnut’ a schvalit uzemny plan zény
Zakladnu vybavenost’ riesit’ ako sucast’ obytnych okrskov. Zakladné obchody umiestnit’ v blizkosti zastavok
MHD. Predskolské zariadenia integrovat v parteri bytovych domov, (¢astiach 8,9,3,4)

V taziskovej polohe na vychodnej strane rieSeného uzemia navrhnit' zhromazdovaci priestor vo
forme peSej obchodnej ulice, alebo namestia s polyfunkénymi domami, (Cast'l). Tento priestor v d’alSich
etapach prepojit’ na zapadnu stranu cez zbernu komunikaciu do obchodného centra (Cast'S). Obidva centralne
priestory (Cast’ 5 a 10) prepojit’ vychodozapadnym smerom cez sanovanu terénnu ryhu s
navthnutymi  parkovymi  tUpravami a $portoviskami. (Sast’ 21) Sportoviska budu slazit' budicej $kole aj
miestnym obyvatel'om.

Juznu Cast’ terénnej ryhy (Cast’ 22) riesit’ tiez parkovou upravu, v severnej casti (Cast’ 20) charakter zelene po
uprave ponechat’ vo forme prilahlych lesnych porastov.

Respektovat’ hlavné pesie tahy

ob&iansku vybavenost (obchod, administrativa) ststredovat pozdiz zbernej komunikacie hlavne v
dominantnych polohach.

Doplnkové sluzby a drobntl vyroba stvisiacu s prevadzkou cintorina (Cast’ 19) a Specifickych potrieb obytného
suboru, realizovat’ v polyfunkénom okrsku (Cast’ 3 za koridorom vytlacnych vodovodov )

vylucit’' zastavbu na ploche CHLU, za ¢iarou medznych vplyvov, moznost’ vyuzitia ploch len pre skladové
ucely a pod, respektovat’ podmienky banského tiradu.

V parteri bytovych domov vo vhodnych polohach (napr. narozie a pod.) umiestnit  doplnkové funkcie
drobného vybavenia, sluzieb a malych nezavadnych pracovisk.

V pripade situovania bytov na prizemi viacpodlaznych obytnych domov vybavit' ich predzahradkami,
atriami a pod., zabezpec€ujucimi intimitu byvania a kompenzujicimi nevyhody byvania na prizemi

Zabezpecit odstupovu vzdialenost’ fasad celne oproti sebe stojacich budov v nasledovnej velkosti:

- v smere sever juh min 1,5 nasobku vysky
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- v smere vychod zapad min 2 nasobku vysky.

- Preslnenie vsetkych bytov zabezpecit’ minimalne v rozsahu normovych potrieb a viac, s cielom maximalne
vyuzit juzni orientdciu na tepelné zisky zo slnecnej energie a prirodzené tienenie v letnom obdobi.

- Kvoli ¢lenitosti terénu a vyskovym obmedzeniam z titulu leteckej dopravy vysky objektov obmedzit’ nasledovne:
- navrhované vyskové profily budi posudzované v prieCnych rezoch terénom robenych v urcitych intervaloch, (
50-100 m) alebo v presne zadanej polohe podla potreby, kolmo na stipajucu os hlavného hrebena. Maximalna
vyska zastavby na hrebeni svahu a na tizemi, ktoré uz presahuje vysky stanovené ochrannym pasmom kuzelovej
plochy vo vychodnej Casti rieSeného uzemia je 15 m. Tyka sa to aj vSetkého vybavenia stavieb, stavebnych
mechanizmov a zelene. Spojnice v prieénych rezoch medzi max vySkou na hrebeni a max vysSkou na uzemi z
vychodnej strany, budi vyskovym obmedzenim aj pre ostatné uzemie, s terénom klesajucim k terénnej ryhe.
Nepdjde vsak o zarovnanie vsetkych vySok na tejto irovni, skér o hrani¢nii hodnotu v ktorej sa mozno
pohybovat, s moznost'ou pridavat’ niekol’ko podlazi nizSie polozenym budovam a s cielom vytvorit' vyskovo
rozmanitejSie obytné prostredie nezafixované len na jednej urovni.

- Respektovat’ vSeobecny princip poklesu intenzity a vysky zastavby smerom od centralnej zbernej komunikacie k

okrajovym poloham

- Dodrzat’ priemerni vysku zastavby 4 NP, v urbanisticky odovodnenych pripadoch je mozné vytvorit
akcent navySenim vysky zastavby, za podmienky sthlasu Leteckého tiradu SR

- Zasahy do biotopov su podmienené revitalizaciou, resp. finan¢nou nahradou do vysky ich spoloc¢enskej hodnoty

Technicka infrastruktara

1- Realizovat’ hlavné koridory mestskych zbernych komunikacii triedy B2 ako dvojpradové komunikacie s
rozSirenim o odbocCovacie pruhy v miestach krizovatiek. Sucast'ou tychto komunikécii st sprievodné zelené
pasy, hlavné chodniky, cyklochodniky, zastavky MHD, nasypy a mostové telesa.

2- Realizovat’ hlavné rozvody inzinierskych sieti v koridore zbernych komunikécii vratane napojovacich bodov
do vnutroblokovych priestorov. Si to VN a NN rozvody elektrickej energie, verejné osvetlenie,
stredotlaky plynovod, slabopriidové rozvody.

3- Realizovat’ zékladni vodovodnu siet’, ktorda nemusi byt’ Uplne totozna s trasou zbernych komunikacii lebo sa
bude pripajat’ z roznych stran podl’a osobitnych rozvodov jednotlivych tlakovych pasiem.

4- Realizovat’ hlavné rozvody dazdovej kanalizacie v priestore terénnej ryhy vratane rieSenia zachytenia a
zdrZania privalovych vod.

5- Splaskovu kanalizéciu zaustit' do zberaca D VI DN 800 na ul. J. Pavla II. (byvald Lechkého ulica). Pri
realizacii uprednostnit’ hlavné rozvody splaskovej kanalizacie gravitacné odkanalizovatelnych casti izemia.

6- Vystavba na rieSenom uzemi, ktora bude pristupnd cez Klimkovicovu ul. alebo ulicu Jana Pavla II. je
podmienena dobudovanim prepojenia Moskovska-Klimkovi¢ova (Cast pldnovanej zbernej komunikécie
Klimkovicova).

7. Realizovat” dopravné pripojenie lokality ,,Na Kope* na ul. Jana Pavla II a ul. Klimkovi¢ovu miestnymi cestami
funkénej triedy B3 — MZ 8,5/50 s min. jednostrannym chodnikom.

5. Poziadavky vyplyvajtce zo SirSich vzt’ahov rieSeného tizemia zény k mestu
z hPadiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo sirsich vztahov rieSeného uzemia obytnej zoény ,,Kosice — Girbes I“ k mestu KoSice z hl'adiska rieSenia
dopravy, obcianskej vybavenosti a technického vybavenia, vyplyvaju pre navrth UPN Z ,,Obytna zéna KoSice -
Girbes [ tieto poziadavky:

- reSpektovat’ koncepciu dopravného pripojenia lokality Girbes I na ulicu Jana Pavla II. miestnou
komunikaciou funkénej triedy B2, kategérie MZ 8,5 ( 8,00 ) /50

- reSpektovat’ dopravnu funkciu obratiska autobusov MHD na konci ulice Jana Pavla 11

- reSpektovat’ koridor pre miestnu komunikaciu funkénej triedy B3, kat. MO 7,5/40 dopravne spristupiiujucu
lokalitu ,,Na Kope® z navrhovanej miestnej komunikacie funkcne;j triedy B2.

- repektovat’ liniu biokoridoru pozdiz vychodnej hranice rieseného izemia obytnej zony

- riegit prelozku vzdugného vedenia VN 22 kV pozdiZ vychodného okraja rieseného izemia obytnej zony
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6. Poziadavky vyplyvajice zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navth UPN Z ,Obytna zéna Kogice- Girbe§ I“ nevyplyvaji zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognéz rozvoja mesta Kosice 3pecifické poziadavky. UPN Z , Obytna zona Kosice-
Girbes I bude rieSeny na vymedzenych funkénych plochéach viacpodlaznej obytnej zastavby v stlade so zavéznou
¢astou UPN HSA Kogice v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Pri prognézovanej stagnacii demografického rastu
mesta Kosic bude uskuto¢nenie stavieb bytovych domov a zariadeni ob&ianskeho navrhovanych v UPN Z zavisiet
od ekonomickej sily a konkurencieschopnosti jednotlivych developerov podnikajtcich v segmente polyfunkénych
rezidenénych projektov.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Néavrh UPN Z ,,Obytna zona Kogice- Girbe§ I“ bude riesit obytni zonu v rozsahu vymedzeného riesené¢ho
uzemia ( regulacné bloky B,D,E,F a cast’ C ) ako polyfunként obytni zénu viacpodlaznych bytovych domov so
zariadeniami ob¢ianskeho vybavenia v parteri bytovych domov, situovanych pozdiz hlavnej kompozi¢nej osi.

Na tvorbu urbanistickej kompozicie riesené¢ho tizemia v navrhu UPN Z ,,Obytna zéna Kosice-Girbes I vyplyvaji
z vysledkov Overovacej Studie nasledovné poziadavky:

- redpektovat priestorové ¢lenenie rie$eného uzemia UPN Z podla néavrhu prerokovanej Overovacej $tadie
,Obytna zoéna Kosice — Girbes I, na regulacné bloky B,D,E.,F a ¢ast C. Regula¢né bloky st v ramci
celkovej priestorovej urbanistickej koncepcie Obytnej zony Girbes I uzemim so sustredenou formou
viacpodlaznych bytovych domov, navizujucou na hmotovi §truktiru stavieb pozdiz ulice Jana Pavla II.

- vo vstupnom priestore do obytnej zony od ul. Jana Pavla II. reSpektovat’ existujuici biokoridor s moznym
umiestnenim stavieb bytovych domov a obcianskeho vybavenia v jeho severovychodnej okrajovej polohe

- za hlavni kompozi¢nll urbanisticku os povazovat’ navrhovanu miestnu komunikéciu funkénej triedy B2,

- za vedlajSiu kompozi¢nu os povazovat’ miestnu komunikaciu funkcnej triedy B3, dopravne spajajlicej
lokalitu ,,Kopa®“ s Obytnou zénou ,,Girbes I a miestnu komunikaciu funkénej triedy C3, prepajajucu
rieSenu obytnll zonu s priestorovym blokom existujucich zariadeni obc¢ianskeho vybavenia

- priestor vymedzeny priese¢nou krizovatkou uvedenych kompozi¢nych osi urbanisticky riesit’ ako tazisko
hmotovo - priestorovej kompozicie celej obytnej zony ,,Kosice — Girbes I, umiestnenim viacpodlaznych
stavieb ( 5 — 9 NP ) s polyfunkénym parterom, orientovanym do pesich verejnych priestranstiev.

- pozdiz useku hlavnej kompozinej osi riesit po jej oboch stranach —umiestnenie polyfunkénych
viacpodlaznych bytovych domov s parterom pre zariadenia réznych druhov obcianskeho vybavenia,
vhodného do obytnej zony

- pozdiz vedlajiej kompoziénej osi riesit umiestnenie malopodlaznych bytovych domov v kombinacii
s viacpodlaznymi bytovymi domami

- pozdiz seku hlavnej kompozitnej osi riesit’ obojstranné pasy zelene s umiestnenim vzrastlych stromov
tak, aby neprekéazali umiestneniu inzinierskych sieti v pasoch zelene.

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z ,,0Obytna zona KoSice - Girbes$ [ si nevyZaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asandcie stavieb
na rieSenom Uzemi.

9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov

V rieSenom uzemi vymedzenom regula¢nymi blokmi B,D,E,F a ¢ast’ C, navrhnutymi v Overovacej §tadii ,,Obytna
zona Kosice — Girbes I je pre navrh UPN Z ,,Obytna zoéna Kosice - Girbe$ I - nutné vychadzat' z max. limitov
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danych UPN HSA Kosice. Overovacia §tidia predstavuje smerny priestorovo-kapacitny obsah jednotlivych
regulacnych blokov.

9.2: Pre pozemky a stavby miestnych komunikacii a inzinierskych sieti:
- hlavna pristupova komunikacia: miestna zberna, funkénej triedy B2, kat. 8,5/50
- ostatné miestne komunikacie:
v regula¢nom bloku B: funk¢na trieda B3, kat. MO 7,5/40; C3 MO 6,5/40
v regula¢nom bloku D: funkéna trieda C3, kat. MO 6,5/40
v regula¢nom bloku E: funk¢éna trieda C3, kat. MO 6,5/40
v regulacnom bloku F: funk¢na trieda C3, kat. MO 6,5/40

9.3: Pre pozemky verejnych priestranstiev
( pre pesi pohyb, pohyb cyklistov, pre doplnkovu zelen, vytvarné diela )
- minimalna a maximalna plocha verejnych priestranstiev prilahlych k parteru bytovych domov
a obcianskeho vybavenia
- regulacné prvky architektonicko — vytvarného stvarnenia verejnych priestranstiev

10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu
prirody a Krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny v urbanizovanom
prostredi, zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia sa na navrh UPN Z ,,Obytna zona Kogice -
Girbes I kladen¢ nasledovné poziadavky:

V urbanistickom rieSeni obytnej zony zohl'adnit’ :

- existujucu terénnu konfiguraciu rieSeného uzemia

- existujuci biokoridor a krajinnu zeleii na severovychodnom okraji rieSen¢ho tizemia

- ostatné plochy zelene, vymedzené UPN HSA Kosice v rieSenom tizemi

11. Poziadavky z hl’adiska ochrany pol’'nohospodarskej pody, kultiirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem a civilnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuzivania pol'nohospodarskej pody nevyplyvaju pre tvorbu zony Specifické poziadavky.
Polnohospodarska poda v rieSenom tizemi je su¢astou zastavaného tzemia rieseného v UPN HSA Kogice podla §
139 a stavebného zakona a vztahuje sa na fiu suhlas organu PP s perspektivnym zaberom polnohospodarske;j
pody na stavebné zamery.

Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pasiem nevyplyvaju

~

pre riesenie navrhu UPN Z ,,Obytna zéna Kogice - Girbes 1“ ziadne poziadavky.

Z hladiska civilnej ochrany pre navth UPN Z , Obytna zéna Kosice - Girbes I vyplyva z vyhl. &. 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. & 55/2001 Z .z. o UPP a UPD
a zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane. CO dolozka ma z hl'adiska jej praktickej vyuzitelnosti v realizacii
obytnej zony smerny charakter.

12. Poziadavky z hl’adiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia uzemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia vyplyvaju pre rieSenie
UPN Z ,,Obytna zona Kogice - Girbes I tieto poziadavky:
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respektovat’ polohu otoc¢ky autobusov MHD na ul. Jana Pavla II a primeranou technickou tpravou zabezpecit
jej funkcnost’ v systéme dopravnej obsluhy ulice Jana Pavla II

riesit hlavnu pristupovi komunikaciu podla zaviznej ¢asti UPN HSA Kogice v zneni zmien a doplnkov vo
funk¢nej triede B2

riesit’ prestavbu krizovatky Trieda KVP — ul. Jana Pavla II. ako podmienujucu investiciu navrhovaného
obytného suboru podl'a vystupov dopravno-kapacitného posudenia

riesit’ dopravné prepojenie hlavnej pristupovej komunikécie a existujuceho obytného suboru ,,Na kope
podl’a koncepcie dopravy, dokumentovanej v Overovacej Stadii ,,Obytna zoéna KoSice - Girbes I

riesit’ obojstranné chodniky Sirky 3 m po oboch stranach zbernej komunikacie funkénej triedy B2
parkovacie statia ani stojiska pre odpadové nadoby nesituovat’ v miestach trasy vedeni, objektov a zariadeni
verejnej technickej infrastruktary, slaziacich na ich nepretrzita prevadzku a vyzadujucich pravidelna udrzbu

113

parkovanie pri bytovych domoch zabezpec€it’ primarne v parkovacich domoch (vo viacerych urovniach) ako
sucast’ bytovych domov, na teréne realizovat’ parkovacie stojiska pre navstevy, dopravnu obsluhu a zlozky
integrovaného zachranného systému

rie$it  obojstranné pasy zelene ramcovej Sirky 7 m  pozdiz tseku zbernej komunikacie, s moznym
umiestnenim cyklistickej trasy v ramci tohto pasu a pozdiznych odstavnych stani prilahlych k miestnej
komunikacii funk¢nej triedy B2 a C3

riesit’ zdsobovanie pitnou vodou v II. tlakovom pasme pre stavby situované v regula¢nych blokoch B, E
napojenim na jestvujuci zasobny rozvod vodojemu umiestneného na KVP — Z-2 o objeme 2 x 3000 m3 , / kota
dna 359,5 a max. hl. 365,0 m. n. m./

riesit’ zasobovanie pitnou vodou v III. . tlakovom pasme pre stavby situované v regulacnych blokoch D,F
vystavbu nového vodojemu Z-3, s kotou dna 395,0 m. n. m. nad jestvujicimi vodojemami Z-1 a Z-2

riesit’ zabezpecenie poziarnej vody poziarnymi hydrantmi rozmiestnenymi na rozvodnej vodovodnej sieti
podl'a STN 736620.

rozvodni vodovodnll siet’ navrhovat v o najvacSej mozZnej miere zokruhovanu

riesit odvedenie splaskovych vod zregulacnych blokov B, E gravitacnou delenou kanalizaciou do
kanaliza¢ného zberaéa DN 600 umiestneného v koridore Klimkovi¢ovej ulice, resp. ak sa toto rieSenie ukaze
ako v dohl'adnej dobe nerealizovatelné navrhnut alternativnu tlakovi kanalizaciu pre tieto bloky , odvedenie
splaskovych vod z regulacnych blokov D,F gravitatnou delenou kanalizaciou do kanalizaéného zberaca DN
800 umiestneného v koridore ul. Jana Pavla II.

parkovacie stdtia, ani stojiskd pre odpadové nadoby nesituovat v miestach trasy verejného
vodovodu/kanalizacie, objektov a zariadeni verejného vodovodu a kanalizacie, sliiziacich na ich nepretrzit
prevadzku a pravidelnt tdrzbu

roz$irenie verejnych sieti vodovodu a kanalizacie situovat’ na verejnych, vol'ne pristupnych pozemkoch

riesit’ zasobovanie elektrickou energiou pre regulacné bloky B,D,E,F acast C umiestnenim dvoch
transformacnych stanic TS 01 G 2K+T a TS 02G 2K +T s menovitym vykonom 630 kVA

riesit trasu VN kablovej pripojky zo stipa jestvujiicej vzdusnej VN siete ¢. 473 a ukonéit’ v trafostanici TSO1G.
riesit’ verejné osvetlenie miestnych komunikacii podla STN TR 13201-1 a STN TR 13201-2.
riesit’ zasobovanie plynom STL rozvodom plynu s domovymi pripojkami a regulatormi plynu STL/NTL. Pri
rieSeni dodrzat’ ustanovenia STN 386413, 386415, 386441, 42,43 ; STN 733050, 73
napojenie obytnej zony riesit’ v dvoch bodoch napojenia: napojenie na STL plynovod DN 100 pred parc. €.
2773 ulica Huskova a napojenie na STL plynovod DN 100 pred parc. ¢. 1747/1 pri krizovani ulic
Klimkovicova a Janigova.

riesit’ zasobovanie teplom obytnej zony jej napojenim na stustavu CZT Kosice. Bodom napojenia pre Obytnu
zonu Kosice, Girbes I je primarny horacovodny rozvod 2xDN350, 26.etapy SCZT KoSice, nachadzajuci sa na
krizovatke ulic Trieda KVP - Jana Pavla II.

- riesit’ uloZenie chraniciek pre ulozenie elektronickych rozvodov

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

Na rieSenom izemi obytnej zony, vymedzenej regulaénymi blokmi B,D,EF a ¢ast C budu navrhované pozemky
pre nasledovné stavby:
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- bytové domy monofunk¢éné

- bytové domy polyfunkéné

- obcianska vybavenost’

- miestne cesty

- komunikacie pesie

- komunikacie cyklistické

- technické vybavenie Uzemia ( verejny vodovod akanalizacia, vytlatny vodovod, zésobovaci vodovod,
trafostanice, rozvody NN, rozvody STL plynovodu, verejné osvetlenie, elektronické rozvody )

- liniova zelen

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb je potrebné povazovat’:

- celkovi vymeru pozemkov uréenych na reparcelaciu na buduce pozemky pre bytové domy monofunkéné,
bytové domy polyfunkéné, ob¢iansku vybavenost’, miestne cesty, komunikacie peSie a zelen

- koeficient zastavanosti pozemkov stavbami bytovych domov a stavbami ob¢ianskeho vybavenia

- koeficient zastavanosti stavieb bytovych domov a stavieb obcianskeho vybavenia

- uli¢nu Ciaru ako hranicu medzi verejnym a sikromnym priestorom uli¢ného interiéru

- stavebnu ¢iaru, urcujlicu minimalny odstup stavby od uli¢nej ¢iary

- vzdjomné odstupové vzdialenosti jednotlivych stavieb

- maximalnu vysku stavieb bytovych domov a ob¢ianskeho vybavenia

14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie

V navrhu UPN Z ,,Obytna zéna Kogice - Girbes I“ je potrebné rieit’ podl'a vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.:
Bezbariérovy pohyb chodcov v uliénom priestore, vodiace prizky pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov,
odstavné stania pre vozidla osob s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navth UPN Z ,Obytna zéna Kosice - Girbe§ I“ musi rie$it vymedzenie pozemkov pre nasledovné
verejnoprospesné stavby:

- Miestne cesty a chodniky

- Komunikécie pesie

- komunikacie cyklistické

- Verejny vodovod vytlacné potrubie, zdsobné potrubie
- Kanalizacia dazd’ova

- Kanalizacia splaskova

- STL plynovod

- Trafostanice

- Privod VN 22 kV k trafostaniciam

- Rozvod NN kablovy

- Rozvod verejného osvetlenia

- Elektronické rozvody

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré sa maju rieSit’

V navthu UPN Z , Obytna zéna Kogice — Girbes I “ nie su poziadavky na varianty a alternativy rieSenia
urbanistickej koncepcie
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17. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z ,, Obytna zona Kogice — Girbe$ I “ su tieto poziadavky:

- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieseného tizemia, uvedeného v bode 3 navrhu Zadania.

- navth UPN Z bude dokumentovany v grafickej Gasti na podklade katastrdlnej mapy, doplnenej o vyskopis
rieSen¢ho tizemia

- text zaviznej Casti UPNZ bude obsahovat presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo
homogénne jednotky a jednotlivé pozemky, vychadzajiice zo zastavovacich podmienok na umiestiovanie
stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. ¢. 55/2001 Z.z. ktoré urcuji spdsob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju
alebo podmienuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

Dokumentacia UPN Z ,, Obytna zona Kogice — Girbe$ I “ bude spracovana poéitatovou technolégiou. Vystupy

pre ucel prerokovania, zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice a ulozenia budi konvertované do  formatu

PDF.

Spracovatel’ zabezpe¢i pre organ izemného planovania kompletny vystup UPN Z , Obytna z6na Kogice — Girbes

[ v listovej podobe a na CD vo formate PDF.

Obsahovi §truktira navrhu UPN Z ,, Obytna zéna KoSice — Girbe$ I
I. Textova ¢ast’ :

1. zakladné udaje

1.1. identifikacné udaje

1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z

1.3. tudaje o sulade rie$enia (izemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie izemného plinu zény

2.1. vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych ¢isiel vSetkych regulovanych pozemkov

2.2. popis rieSeného tizemia

2.3. vézby vyplyvajlce z rieSenia a zavédznych Casti uzemného planu obce

2.4. vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

2.5. urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného vyuzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb ( rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie tizemia

2.6. zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

2.7. urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

2.8. zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych pozemkoch, s uréenim
mozného zastavania a unosnosti vyuZzivania uzemia:

2.9. umiestnenie stavby na pozemku aurcenie polohy stavby na pozemku najmd vymedzenie hranice na
umiestnenie stavby, uliénej a stavebnej &iary, stanovenie hibky, $irky a vysky zastavania (podlaznosti) vo
vztahu k arovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikécie alebo ucelovej
komunikécie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia izemia, na
existujuce stavby a plochy zelene,

2.10. intenzitu zastavania aurCenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podla druhu stavieb aich
ucelového vyuzitia najméi rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti (pomer
medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaznosti (pomer medzi plochou
nadzemnych podlazi a plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu (ko’ko m® stavby je
pripustnych umiestnit’ na 1 m? plochy pozemku ), podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku
a limitmi podl'a druhu stavby

2.11. urcenie pripustného architektonického riesenia stavieb

2.12. popis dopravného a technického rieSenia a urcenie pripustného pripojenia na verejné dopravné a technické

vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity najmé trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb
verejnej dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s ur¢enim spdsobu odvozu alebo
zneskodnenia odpadu

12



Zadanie pre Uzemny plan zény ,,Obytd zéna Kosice — Girbes I
Navrh na prerokovanie podla §20 stavebného zdkona

2.13. dalSie podmienky vyplyvajtce z hlavnych ciel'ov a lloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych vplyvov na
zlozky zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych osobami
s obmedzenou schopnostiou pohybu a orientacie, rieSenie protipoziarnych a protipovodnovych opatreni.

2.14. etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskutoCiiovania vystavby, asanacii, ochrannych péasiem, zmeny
vyuzitia izemia a inych ciel'ov a uloh

2.15. pozemky na na vykonanie asandcie

3. navrh zaviznej Casti:

Zavazna cast’ izemného planu zoény obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkcne a priestorovo

homogénne jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajice zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie

stavieb, ktoré urcuju sposob vyuzitia izemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmieiiuji umiestiiovanie stavieb na

pozemku.

3.1. regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2. regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spdsob napojenia

3.3. regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urcenim zastavovacich
podmienok

3.4. urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

3.5. regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych z6n a do
ostatnej krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré¢ sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

3.8. pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi obce

3.9. zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10. schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. dokladova cast’

- Oznamenie o zadati obstaravania UPN Z ,, Obytna zéna Kosice — Girbes I

- Uznesenie o schvaleni Zadania pre UPN Z ,, Obytna zéna Kogice — Girbes I «

- Rozhodnutie Okresného uradu Kogice, odboru starostlivosti o ZP zo zistovacieho konania strategického
dokumentu podl'a § 4 ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z.z.

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,, Obytna zéna Kogice — Girbes I “ s dotknutymi organmi

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,, Obytna zona Kogice — Girbes I “ s verejnostou

- Oznamenie o prerokovani UPN Z ,, Obytn4 zona Kosice — Girbe§ I “ s vlastnikmi regulovanych pozemkov

- Zaznamy z prerokovania UPN Z ,, Obytna zona Kogice — Girbes I «

- Stanoviské a pripomienky k navrhu UPN Z ,, Obytna zona Kosice — Girbes I«

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k ndvrhu UPN Z ,, Obytna zéna Kosice — Girbes I «

- Stanovisko Okresného tradu Kosice, Odboru vystavby a bytovej politiky k preskimaniu navrhu
UPNZ,, Obytna zoéna Kosice — Girbes I podla §25 ods. 1 s.z.*

II. Graficka cast’:

a. SirSie vztahy so zameranim na limity vyuzitia izemia, na koordindciu suicasnej a navrhovanej verejnej
dopravnej atechnickej vybavenosti,na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability v ramci obce, s vyznacenim hranice rieSeného izemia
(m= 1:5000)

b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tizemia a dopravy s vyznacenim vstupov na pozemok ( m
=1:1000)

c. vykres technickej vybavenosti (m = 1: 1000)

vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi Ciarami, urenie zastavovacich podmienok regulovanych

priestorov a pozemkov (m = 1: 1000)

e. dolozku civilnej ochrany (m = 1: 1000 )

e
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Zadanie pre Uzemny plan zény ,,Obytd zéna Kosice — Girbes I
Navrh na prerokovanie podla §20 stavebného zdkona

Dokumentécia navrhu UPN Z , Obytna zéna Kosice — Girbe$ I “ bude expedovana nasledovne:

- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 5.z, v listove] POdODE........ceevverierierieiieieiieeee e 3x
- na ucel prerokovania podl'a § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF e 1Ix
- na ucel preskiimania podl'a § 25 s.z. v liStoVe] POAODE......cc.eecviriieieriieieeiee e e Ix
- na ucel schvalovania v MSZ v liStOVE] POAODE.........ccuivieriieieriieienieeieeeee sttt ees 2x
- CIStOPIS V IISEOVE] POAODE. ....c.vieeiieieieciieiieieieete ettt sttt s e be e b e beesbesseenseeseenseeseenseeneenseennas 6x
- Cistopis na CD nosici vo formate PDF a editovatelnych formatoch dwg; dgn; shp Ix

V Presove, Jin 2021
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Zadanie pre Uzemny pléan zény ,, Obytnd zéna Kosice — Girbes I “

Navrh na prerokovanie podla §20 stavebného zdkona

Priloha :

s

regulacny blok - B

Celkova plocha: 2,2 Ha

Zadanie pre Uzemny plan zény

L_s“ Obytna zéna KoSice - Girbe$ I”

] Funkcia: Byvanie ov
Druh: BD-viacpodlazné obchod, sluzby, stravovani - ] % 14 2 . 4
| Podlaznost’ max.9np (29m od P.T) OV-v parteri {1np) o VymFdzenle rleseneho uzemia, Jun 2021
Potet bytov: %63 s S W //M / /Z
Pocet obyvatelov/hustotal 1158-1389 / 526-631 ob./Ha | --- p Ny
| Plocha (celkova hruba): 30 108 m* 1300 m* . v . . o
Potet parkovacich miest. | 69% 25 ~RieSené uzemie ’
Z ¢ > o S
regulacny blok - C Celkova plocha: 2,09 Ha . -
4 Funkcia: 0V+§port 7y P z
Druh: skolstvo, stravovanie, sluzby, halové Sporty 3z -
4 Podlaznost: 3np / max. 15m od P.T. . 22\
Pocet bytov: - - _z
Potet obyvatelov/hustotal —-- - z )
{{ Plocha (celkova hruba): | 7000 m* .
Pocet parkovacich miest: | 87 - -
TS z s NALAAGNNANAN MTVNANY -
regulacny blok - D Celkova plocha: 1,03 Ha
o Funkcia: Byvanie ov
Druh: BD-viacpodlazné kancelarie, obchod, sluzby h -
Podlaznost’ 6np / max. 20m od P.T. 4np / max. 16m od P.T. .
4 Pocet bytov: 104 . A\ -
Pocet obyvatelov/hustotal 260-312 / 252-347 ob./Ha - . ‘\. -
Plocha (celkovd hruba): 780 3400 m” ) p
([ Pocet parkovacich miest: | 156 13 AW
AN ALLLRLL L LR RANL N NN N VTN -\\ \ .
regulacny blok - E Celkova plocha: 1,82 Ha »
A Funkcia: Byvanie oV
A/ Druh: BD-viacpodlazné obchod,sluzby, stravovanie
{| Podlaznost: max.7np / max. 25m od P.T. | OV-v parteri (Inp)
Pocet bytov: 388 - . -
I Pocet obyvatelov/hustotal 970-1164 / 532-639 ob/Ha - .
Plocha (celkova hruba): | 25 250 2300 m” Blok |
Potet parkovacich miest: [ 583 46 - g
. - - \ -
S = ) A\ . C
: VRD p Blok G
= e » ] ~.
T T Blok E
. », . <
e 73 » ’ lok C
; & \ . Blok F
o oD > [ . - " -
<Y .
: o2\ Blok B
\ J .
\ 4 A \7
9 L) = Blok A Blok D £ ’ ° -
0 < .
3 \
’
- =\ X e
i 7 . /' X
- . 7 o
=& T - - < K A !
- | - ) " H 0
- L 4 ¥ * K AY
- -\0 b S S : “ ﬂ ./ < T -
| - a S q WA s A *
regulacny blok - F Celkova plocha: 1,55 Ha
Funkcia: Byvanie oV [
Druh: BD-viac.a_malopodlazné obchod,sluzby,stravovanie }
| Podlaznost": nax.5np / max.17m nad P.T. [ OV-v parteri (1np)
Pocet bytov: 71 .
Pocet obyvatelov/hustotal 678-813 / 437-524 ob./Ha -
| Plocha (celkova hrubd): -I 7 646 2400 m?
Potet parkovacich miest: | 407 48

15



