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UvVoD

Sprava o ¢innosti hlavného kontrolora a vysledkoch kontrol je predkladanid v zmysle § 18f
ods. 1 pismeno d) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni. Od posledného zasadnutia Mestského
zastupitel'stva v Kosiciach konaného v diioch 12. — 13. 12. 2019 boli odborni zamestnanci Utvaru
hlavného kontroléra mesta Kosice (d’alej len ,,UHK®) povereni vykonat kontroly podla planu
kontrolnej ¢innosti a inych podnetov?! tykajucich sa Magistratu mesta KoSice (dalej len ,,MMK*).

[1] KONTROLOVANY SUBJEKT — MESTO KOSICE — MAGISTRAT MESTA KOSICE
TRIEDA SNP 48/A

a) Sidlo kontrolovaného subjektu: Trieda SNP 48/A Kosice

b) Predmet kontroly: kontrola dodrziavania Zasad hospodarenia s majetkom mesta,
povinnosti pri prenajimani pozemkov vo vlastnictve mesta vo vybranych lokalitach,
dodrziavania postupu a urCovanie vySky ndjomného, vedenie evidencie
pozemkov, nakladanie s pozemkami a uzivanie pozemkov bez pravneho titulu

c) Konanie kontroly: od 22. 10. 2019 do 17. 01. 2020 (s prerusenim)

1 VSEOBECNE UDAJE

Kontrola bola zamerana na dodrziavanie povinnosti pri prenajimani pozemkov vo vlastnictve
mesta, ktoré neboli zverené do spravy mestskym Castiam ani mestskym organizaciam a neboli
ani prenajaté mestskym obchodnym spolo¢nostiam. Kontrole bolo podrobené nakladanie
S pozemkami mesta vo vlastnej sprave. Kontrola nebola zamerana na Skolsky majetok.

Kontrola uzivania pozemkov vo vlastnictve mesta bola vykonand pomocou programovej
aplikacie Geograficky informaény systém mesta (d’alej len ,,GISPLAN*), prostrednictvom programu
NORIS a zaroven nahodnymi fyzickymi obhliadkami. V jednotlivych obrazkoch su ¢ervenou farbou
na podklade vyznaCené parcely registra C a zelenou farbou na podklade su vyznacené parcely
registra E.

1.1 Pravidla prenajimania majetku mesta KoSice aurfovanie minimalnej vysSky
najomného

Pravidla prenajimania majetku mesta KoSice (d’alej len ,,mesto”) a urCovania minimalnej
vysky ndjomného (d’alej len ,,Pravidla), ktoré boli Mestskym zastupitel'stvom v KosSiciach (d’alej
len ,,MZ*) uznesenim ¢. 928 prijaté na rokovani dna 27. 06. 2002 v Druhom diele UrCovanie ceny
najomného za pozemky - § 12 Kategorizicia pozemkov, ponimali o ¢leneni pozemkov pre ucely
prendjmu nasledovne:

a) nepodnikatel'ské, u ktorych sa ro¢na vyska najomného stanovuje podla vyhlasky

FM SR ¢. 465/91 Zb.,

b) podnikatel'ské, u ktorych sa minimalna roéna vyska najomného stanovuje podla hodnotovej
mapy mesta Kosice.

Stanovenie zakladnej vysSky ndjomného podla § 13 bolo upravené tak, Ze pozemky
pre podnikatel'ské ucely boli zaradené¢ do kategorii zohladiiujucich vyhodnost polohy podla
hodnotovej mapy mesta KoSice schvalenej uznesenim MZ ¢. 276 z roku 1993 tak, ze zakladna vyska
ro¢ného najomného pozemku za 1 m? bez DPH bola 10 % z hodnoty pozemku podl'a hodnotovej

! Poslanecké a obgianske podnety
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mapy mesta a pevne uréena cena ro¢ného najmu za 1 m? pozemku bez DPH na tcely (vybudovania)
pristupovej komunikacie bola 4 Sk (0,13 €).

Pravidla presli postupne niekol’kymi zmenami a doplneniami a uznesenim MZ ¢. 883 zo dna
27. 10. 2005 boli v § 12 Stanovenie zakladnej vysky najomného upravené tak, ze zakladna vyska
ro¢ného najomného za pozemky, okrem pozemkov osobitne neupravenych v § 13 bola stanovena
vo vySke 10 % z hodnoty pozemku urcenej podla hodnotovej mapy mesta KoSice alebo 10 %
z hodnoty pozemku urcenej znaleckym posudkom, ak je vyhotoveny. Pravidla boli zrusené
10. 08. 2010, kedy nadobudli t€innost’ Pravidl4 prenajimania majetku mesta KoSice a zriad'ovania
vecnych bremien na nehnutel'nom majetku mesta.

Preverovanim na jednotlivych oddeleniach, referdtoch a v Archive mesta KoSice bolo zistené,
7e uvedena hodnotova mapa mesta nebola vypracovana.

1.2 Pravidla prenajimania majetku mesta KoSice a zriad’ovania vecnych bremien
na nehnute’'nom majetku mesta KoSice

MZ uznesenim ¢. 1172 prijatym na rokovani dna 29. 06. 2010 podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o majetku
obci) a § 6 ods. 2 pism. b) Statitu mesta Kosice schvélilo nové Pravidla prenajimania majetku
mesta KoSice a zriadovania vecnych bremien na nehnutelnom majetku mesta Kosice (d’alej len
»Pravidla prenajimania majetku mesta Kosice*). Druhy diel Urcovanie ceny ndjomného za pozemky
v § 10 Stanovenie minimalnej vysky najomného stanovoval minimalnu vysku ro¢ného najomného
za pozemky, okrem pozemkov osobitne upravenych v § 11 na 10 % z hodnoty pozemku urcenej
znaleckym posudkom v danej lokalite.

V tomto zneni sa neposudzovali ceny najomného podl'a neexistujicej hodnotovej mapy mesta,
ale len podl'a ceny urcenej znaleckym posudkom. V Pravidlach prenajimania majetku mesta Kosice
vsak nebolo ani konkrétne aani adresne definované, aky stary moéze byt dany posudok,
a v akom okruhu danej lokality a posudzovaného tizemia mesta bude platit’.

1.3 Statiit mesta Kogice

Od 01. 07. 2017 je v u¢innosti Statut mesta Kosice (dalej len ,,Statut*), ktory prijalo MZ
uznesenim ¢. 739. Tymto zakladnym legislativnym dokumentom boli zruSené aj Pravidla
prenajimania majetku mesta KoSice. V siedmej Casti Zasady hospodarenia s majetkom mesta
v Stvrtej hlave Prenajimanie majetku mesta st zadefinované zakladné podmienky najmu, doba
najmu, osobitné ustanovenia, najomné a postupy pri prendjme majetku. V Prilohe & 4 Statitu
su stanovené¢ minimalne finanéné nahrady za uzivanie majetku mesta. Urcenie vychodiskovej
vSeobecnej hodnoty minimalneho najomného pozemkov je zadefinované v bode B.3, kde je
minimalna vyska ro¢ného najomného za najom pozemku na prislusny ucel, ktory nie je osobitne
uréeny inak, stanoveny podielom zo v§eobecnej hodnoty pozemku.

2 UZIVANIE POZEMKOV - VYSLEDKY RIESENIA KONTROLNYCH ZISTENI

V roku 2017 vykonali zamestnanci UHK na Magistrate mesta Kogice (d’alej len ,,MMK*)
kontrolu dodrZiavania zakona o majetku, pri ktorej bolo zistené uZzivanie pozemkov vo vlastnictve
mesta uvedenych v Tab 1 bez pravneho titulu. UHK listom ¢& MK/A/2018/06836 zo dia
10. 01. 2018 opakovane zaslal vedeniu mesta kontrolné zistenia a ziadal o zaslanie vysledkov
Setrenia jednotlivych zisteni.
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Tab 1 Neopravnené uzivanie pozemkov mesta

Bod Cislo Parcely Cislo %istu Katastralne izemie Stavby na pozemku
registra vlastnictva
1. 4680/415 C-KN 12576 Terasa rodinny dom
2. 999/11 C-KN 11620 Severné Mesto oplotenie
3. 1477 C-KN 12576 Terasa garaz
4. 5018/2 E-KN 15038 Terasa oplotenie
5. 5435 C-KN 15038 Terasa stavba
6. 1043/6 C-KN 11620 Severné Mesto rodinny dom
7. 1143 C-KN 11620 Severné Mesto rodinny dom
8. 2754/19 C-KN 11620 Severné Mesto -

Kontrole boli opdtovne podrobené nehnutel'nosti uvedené v Tab 1, pri ktorych boli zistené
nedostatky.
Zo strany mesta boli realizované nasledujtice opatrenia:

Bod 1. Parcela registra C-KN ¢ 4680/415 zapisand na liste vlastnictva (d’alej len ,,LV*)
¢ 12576 katastralne uzemie Terasa (d’alej len . k. u“,)
Parcela C-KN ¢&. 4680/415 o vymere 318 m? na ktorej je postaveny rodinny dom (d’alej
len ,,RD*) — kontrolou bolo zistené, Ze parcela je vo vlastnictve mesta.
Rozsudkom Okresného sudu Kosice II a Rozsudkom Krajského sidu v KoSiciach bolo urcené,
ze vyluénym vlastnikom je J. N. Majetok bol vyradeny zevidencie mesta dina 25.10.2019
na zaklade Protokolu o vyradeni majetku z pouzivania ¢. Z109190061/VM.

Bod 2. Parcela registra C-KN ¢& 999/11 zapisand na LV ¢& 11620 K. 1. Severné mesto

Vysledky predchadzajticej kontroly poukazali na nezrovnalosti na parc. ¢. 999/11 - ulica
Za amfiteatrom - Cast’ je neopravnene ohradena a uzivana vlastnikmi susednych parciel.

Referat evidencie majetku zistil nesulad vymery parcely medzi grafickou a popisnou cast'ou
operatu katastra nehnutelnosti. Okresny trad KoSice — katastralny odbor (d’alej len ,,0U%)
na zaklade ziadosti o preSetrenie vydal rozhodnutie ¢. X-91/2018-Orl zo dna 14. 09. 2018 o oprave
vymery. Nésledne na zaklade Ziadosti mesta adresovanej OU diia 21. 12. 2018 bol vydany Protokol
ooprave chyby v katastralnom aparite vo vektorovej katastralnej mape. OU Rozhodnutim
¢. X-96/2019-Orl zo dna 31. 07. 2019 opravil hranice parcely C-KN €. 999/11 a aktualne zobrazuje
novovytvorené parc. C-KN ¢. 999/27 o vymere 41m? a parc. ¢. 999/28 o vymere 54 m? vo vlastnictve
mesta.

Referat evidencie majetku listom zo dia 02. 09. 2019 odstupil spis referatu nakladania
S majetkom na d’alSie konanie o neopravnenom ohradeni a uzivani majetku mesta.

Bod 3. Parcely registra C-KN & 1477 a 1576 zapisané na LV & 12576 K. 4. Terasa

Na parcele uvedenej v bode 3. Tab 1 bolo zistené, Ze je na nej postavena garaz so stpisnym
¢islom (dalej len ,,s5.6.) 5650 vedend na LV ¢&. 9741 vo vlastnictve Spravcovského bytového
druzstva Kosice IV, Levocska 3 (d’alej len ,,SBD%).

Na zéklade kontrolnych zisteni mesto uzatvorilo so SBD Najomné zmluvy ¢. 2017002127
(parc. ¢. 1477) a2017002126 (parc. ¢. 1576), predmetom ktorych je prenajom vyssie uvedenych
parciel pod garazami.

Kontrolné zistenie:

Spolo¢nost SBD ma vo svojom vlastnictve aj dalSie garaze, ktoré s postavené
na parcelach vo vlastnictve mesta a si uzivané bez pravneho titulu. Uvedené sa tyka nehnutelnosti
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vedenych v registri C-KN, ato parciel vo vlastnictve mesta ¢.3457/1, 3392/4 vk.u. Letna
a parc. ¢. 7279, 6371 v k. u. Severné Mesto, na ktorych su postavené garaze vo vlastnictve SBD.

Bod 4. Parcela registra E-KN ¢ 5018/2 zapisand na LV ¢ 15038 K. u. Terasa

Kontrolou bolo zistené, Ze predmetnd parcela E-KN & 5018/2 o vymere 666 m?
je neopravnene uzivana bez pravneho vzt'ahu. Parcela sa uziva na uskladnenie stavebného materialu.
Nasledujuci Obrazok 1 vyhotoveny z programu GISPLAN preukazuje uzivanie parcely E-KN
¢. 5018/2. Na okolité parcely vo vlastnictve mesta je uzatvorend Najomna zmluva ¢. 2009000472
zo dna 04. 06. 2009 so spolo¢nostou ENTE spol. s r. 0. Predmetom najmu su parcely ¢. 5489/83,
5489/84, 5489/92, 5489/97, 5489/104 a 5489/105 o celkovej ploche 5603 m? Vyska najomného
bola ur¢ena dohodou zmluvnych stran v roku 2009 vo vyske 4 €/m?/rok.

BN . . “;(}s”_ ‘ e ?o’-(‘\mm

Obrézok.l Parcela ¢. 5018/2 vo vlastnictve mesta

Mesto KoSice =zaslalo spolo¢nosti ENTE spol. s r. o. dha 14. 02. 2018 vyzvu
na majetkovopravne usporiadanie pozemkov. Spolocnost’ ENTE spol. s r. 0. podala diia 17. 04. 2019
ziadost’ o Gpravu najomnej zmluvy na zaklade skutocne uzivanej plochy parciel. Prilohou ziadosti
boli aj najomcom navrhované vymery parciel, avSak celkova navrhovana vymera vratane parcely
registra E-KN ¢. 5018/2 je mensia ako vymera uvedend v uzatvorenej najomnej zmluve.

Referat nakladania s majetkom sa problematike venuje, v sucasnosti je spracovany dodatok,
ktory nie je podpisany zmluvnymi stranami.

Kontrolné zistenie:

Na Obrazku 1 st uvedené d’alSie parcely vo vlastnictva mesta, na ktorych st postavené garaze
asu uzivané bez pravneho titulu t. j. bez uzatvorenej najomnej zmluvy. Jedna sa o parcelu
v k. 0. Terasa ¢. 5492, na ktorej je postavend garaz so s.C. 3562 aparcelu ¢. 5496, na ktorej
je postavena garaz so s.¢. 3558.

Prilahli parcelu E-KN ¢. 5018/5 vo vlastnictve mesta evidentne vyuzivajii ako pristup
ku garazam ich vlastnici.
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Bod 5. Parcela registra C-KN ¢& 5435 zapisand na LV & 15038 k. . Terasa
Parc. ¢. 5435 vo vlastnictve mesta o vymere 718 m? uvedena na Obrazku 2 je oplotena
vlastnikom pril’'ahlych parciel. Na parc. ¢. 5435 je postavena stavba o vymere priblizne 77 m?.,

—'F.

,‘.‘
Obrazok 2 Parcela ¢. 5435

Mesto zaslalo vyzvu diia 09. 02. 2018 za Gcelom majetkovopravneho usporiadania pozemku.
Vlastnicka listom zo dia 29. 05. 2018 dorucila odpoved” k vyzve. V odpovedi, bolo okrem iné¢ho
uvedené, ze odmieta spristupnit’ nehnutel'nosti mesta cez svoje pozemky, ktoré uziva. Dochadzalo
by knartSaniu jej pokojného nazivania atento pripad nepovazuje za neopravnené uZzivanie.
Tiez uviedla, Ze predmetna stavba (pozn. umiestnena na parcele registra C-KN ¢. 5435, ktora patri
mestu) stoji uz vyse 100 rokov.

Mesto v uvedenom pripade viac nekonalo, zmluva sa neuzatvorila.

Bod 6. Parcela registra C-KN ¢. 1043/6 zapisand na LV ¢ 11620 K. . Severné mesto

Kontrolné zistenia poukazali na nedostatky na parc. ¢. 1043/6 o vymere 4 m? vo vlastnictve
mesta, ktora sa nachadza pod stavbou RD na ulici Terchovska tak, ako je znazornené na Obrazku 3.
Dalsie prilahlé parc. & 1043/5 a 1046/3, 1046/4 vo vlastnictve mesta si uzivané vlastnikmi
okolitych nehnutel'nosti. Kontrolu bolo poukazané na parc. ¢. 1043/5, ktora je v evidencii majetku
MMK uveden4 s vymerou 80 m? a V katastri nehnutel'nosti je uvedena vymera 76 m?.

Referat nakladania s majetkom rozdiel vo vymerach opravil ako net¢tovni zmenu.
Pri neopravnenom uzivani majetku parc. ¢. 1043/5, 1043/6 referat nakladania s majetkom zaslal
dna 09. 02. 2018 vyzvu vlastnikom RD, ktori uzivaji pozemky bez zmluvného vztahu.

Dna 28. 02. 2018 vlastnici nehnutel'nosti dorucili svoju odpoved’ na vyzvu, v ktorej suhlasili
s odstranenim neopravneného uzivania pozemkov. Referat atvaru hlavného architekta a Mestska ¢ast’
Kosice — Sever nemali namietky k predaju nehnutel'nosti. Na porade primatora, ktord sa konala
dna 17. 09. 2018 bol odstihlaseny prevod nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretela
a opakovane bol predmetom jednania na porade primatora konanej dna 04. 02. 2019 s rovnakym
zaverom (vratane parc. ¢. 1046/3, 1046/4).

Majetkova komisia na svojom rokovani dna 29. 04. 2019 odporucila z dovodu nizkych cien
uréenych znalcom objednat’ nové znalecké posudky na urcenie vySky najomného a so ziadate'mi
uzatvorit’ ngjomnt zmluvu. Majetkova komisia diia 05. 08. 2019 odporucila vysku prendjmu (vratane
parc. ¢. 1046/3, 1046/4). Mesto zaslalo dna 14. 08. 2019 list vlastnikom za i€elom prendjmu
pozemkov parc. ¢. 1043/5, 1043/6 s celkovou vymerou 80 m? za cenu 455 €/rok a finanént néhradu
za uzivanie pozemkov bez zmluvného vztahu vo vyske ndjomného za dva roky spétne.

Listom zo dna 20. 11. 2019 bolo advokatskou kancelariou dorucené na mesto oznamenie
0 oprave chyby v katastralnom aparate tykajiuce sa parc. ¢. C-KN 1043/5 a 1043/6. V uvedenom
pripade mesto viac nekonalo.
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Obrazok 3 Parcely & 1043/5, 6 a 1046/3, 4

K parc. ¢. 1046/3 vo vlastnictve mesta bola vlastnikovi parc. ¢. 1048, ktory ju neopravnene
uziva zaslana vyzva listom zo dna 12. 02. 2018. Vlastnik listom zo dna 28. 02. 2018 odpovedal
v zneni, ze aksa preukdZe, Ze uziva parcelu mesta, je ochotny uvedeny pozemok odkupit’
za primeranu cenu.

Mesto dfia 14. 08. 2019 zaslalo list so zimerom prendjmu parc. ¢. 1046/3 s vymerou 22 m?,

Vlastnik splnomocnil ini osobu v zastupovani vo vsetkych ukonoch vo vztahu k mestu
vo veci prengjmu. Dna 10. 09. 2019 bol na mesto doruCeny list, v ktorom bolo uvedené,
ze nezrovnalost’ chce vlastnik vysporiadat’ kiipou a nema zaujem o prendjom predmetného pozemku.

Mesto v tomto pripade viac nekonalo.

K parc. ¢. 1046/4 o vymere 44 m? vo vlastnictve mesta bola vlastnikom parc. &. 1046/1 listom
zo dna 12. 02. 2018 zasland vyzva na odstranenie neopravnen¢ho uZivania parciel
bez pravneho vztahu. Jeden z vlastnikov listom zo dna 14.03.2018 odpovedal, ze preferuje
pozemok odkupit. So zdmerom prenajat’ parc. ¢. 1046/4, zaslalo mesto vlastnikom list dia
14. 08. 2019.

Do dnesného dna vlastnici na list nereagovali. Po telefonickej urgencii zo strany mesta
vlastnici oznamili, Ze nemaji zaujem uvedenu problematiku riesit, nakol’ko svoju nehnutelnost
predavaju. Mesto v tomto pripade viac nekonalo.

Bod 7. Parcely registra C-KN ¢ 1142 a 1143 zapisané na LV & 11620 K. i. Severné mesto

Kontrolné zistenia poukazali na parcelu registra C-KN ¢&. 1143 o vymere 290 m? uvedent
na Obrazku 4, na ktorej je postaveny RD ana prilahla parc. & 1142 o vymere 241 m? obidve
vo vlastnictve mesta.
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Obrazok 4 Parcely ¢. 1143, 1142 vo vlastnictve mesta (Ul. Liptovska)

So zamerom odstranit’ neopravnené uzivanie parciel mesto zaslalo listom zo dia 09. 02. 2018
vyzvu vlastnikom RD. Vlastnici na vyzvu odpovedali listom zo diia 21. 02. 2018, v ktorom uviedli,
ze rodiCom boli parcely pridelené ako nahrada k odhatym pozemkom z dovodu vyhlasenia
asana¢ného pasma. Na RD bolo vydané stavebné a kolauda¢né rozhodnutie. Uvedent situaciu maji
zaujem doriesit.

Mesto listom zo dia 18. 04. 2018 wvyzvalo vlastnikov o predloZzenie vSetkych listin
preukazujtcich vztah k predmetnym pozemkom.

Referat nakladania s majetkom odstupil spis dna 21. 11. 2018 na referat pravny a legislativny
za Uucelom sudneho vymédhania naroku mesta na vydanie bezdévodného obohatenia. Po prevzati
a nastudovani predlozeného spisového materialu boli zo strany mesta vykonané ukony smerujuce
k zabezpeceniu  d’alSich podkladov nevyhnutnych pre vypracovanie a podanie zaloby
(0. 1. aj znalecky posudok). V sucasnosti sa v danej veci pripravuje Zaloba.

Bod 8. Parcela registra C-KN ¢ 2754/19 vedend na LV ¢ 11620 k. ii. Severné mesto

Kontrolné zistenia poukazali na nedostatky na parc. ¢. 2754/19 vo vlastnictve mesta K. 1.
Severné mesto o vymere 591 m? - obhliadkou bolo zistené, ze sa nachadza v uzatvorenom areali.
Stcastou aredlu je aj parc. ¢. 2754/18 o vymere 126 m? zobrazena na Obrazku 5. Parcely mesta
uziva vlastnik pril'ahlej nehnutelnosti - Ustredny kontrolny a sku$obny tstav polnohospodarsky
v Bratislave, Mataskova 21, Bratislava (d’alej len ,,UKSUP*).

© Copyright 2020 UHK Strana 8 z 36



A 4 S

Obrazok 5 Parcely ¢. 2754/18 a 2754/ 19 vo vlastnictve mesta 7

Mesto zaslalo listom zo dna 12. 02. 2018 vyzvu UKPSU na odstranenie neopravneného
uzivania parciel vo svojom vlastnictve. Vyzvalo vlastnikov o predloZenie vSetkych listin
preukazujtcich vztah k predmetnym pozemkom. Opakovana vyzva bola zasland dna 08. 06. 2018.
Odpoved na vyzvu zaslal UKPSU dna 13. 06. 2018, v ktorej uviedol, Ze ma zdujem o prendjom
parc. €. 2754/18 a 2754/19.

Na zéklade ziadosti zo dia 15. 11. 2018 vlastnik pril'ahlej nehnutelnosti parc. ¢. 2754/15
prejavil zaujem o prendjom uvedenych parciel.

Z poslednej koreSpondencie zo dna 22. 11. 2019 vyplyva, ze UKPSU ma zaujem odstranit
jestvujuci stav, avSak z dovodu ochrany majetku S$titu navrhuje rozdelit' parcelu ¢&. 2754/19
po hranici vedl'aj$ej nehnutelnosti a zaroveil zabezpecit’ pristup cez okolité pozemky.

Veduca referatu nakladania s majetkom vo svojom vyjadreni zo dna 15. 01. 2020, okrem
iného, uviedla:

., Setrenim sme zistili, Ze tento pozemok je ohradeny a uziva ho ako dvor na parkovanie
viastnik prilahlej nehnutelnosti, ktorym je Slovenskd republika a spravcom je UKPSU.

O uzivanie casti tohto pozemku prejavil zaujem aj viastnik susedného objektu. Material
0 riesSeni ndajmu tohto pozemku bol predlozeny do porady primdtora, ktorda odporucila prendjom
celého pozemku UKPSU za podmienky, Ze na cast' tohto pozemku uzatvori podndajomnu zmluvu
S viastnikom susednej nehnutelnosti. Uvedené podmienky boli oznamené obidvom Ziadatelom.

Drna 15.1.2020 sa uskutocnilo pracovné rokovanie s pracovnickou UKPSU, ktorda potvrdila
ich zaujem o prendjom casti prilahlého pozemku ku ich nehnutelnosti a zaroven vyjadrila nesiuhlas
S uzatvorenim podndjomnej zmluvy s viastnikom susednej nehnutelnosti. Ako dévod wuvaidza,
Ze vo dvore parkuju sluzobné vozidla, cez dvor je vstup do ich nehnutelnosti a teda nie je Ziaduce,
aby sa po dvore pohybovali tretie osoby. Uvedeny ndavrh bude opdtovne predlozeny na rokovanie

3

vedenia mesta.
3  NAJOMNE ZMLUVY

Dalsou kontrolovanou oblastou bola kontrola najomnych zmliv uzatvorenych v zmysle
ustanovenia § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika (d’alej len ,,Obciansky
zakonnik®) na prendjom pozemkov mesta za réznym ucelom (napr. za ucelom uzivania zahradky
pri rodinnom dome; za Gcelom vystavby a uzivania pesieho chodnika; za ucelom vjazdu a vyjazdu
a vytvorenia parkoviska; za G¢elom zasobovania novovzniknutej predajne; za tcelom umiestnenia
reklamnych panelov; za ucelom vystavby auzivania parkoviska a pristupovych komunikécii;
za uc¢elom uskladnenia a nasledne predaja stavebnych materialov; za G¢elom vybudovania vjazdu —
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dopravného napojenia, za Ucelom vybudovania pristupovych komunikacii a zastdvky mestskej
hromadnej dopravy (d’alej len ,,MHD*) v ramci stavby a in¢).

Kontrolna skupina sa zamerala na zmluvy uzatvorené v obdobi rokov 1994 — 2019 s cielom
posudit’ aktualnost’ platieb najomného za prenajom pozemkov mesta v roznych lokalitach. Pocas
obdobia, kedy boli jednotlivé zmluvy uzatvorené, boli v platnosti postupne rozne vSeobecno-zavazné
dokumenty mesta.

3.1 Najomné zmluvy uzatvorené podl’a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Ndjomna zmluva ¢ Nn/1/V/1994, int. & 1994000068

Zmluvné strany Mesto Kogice ako prenajimatel a G. S. ako nijomca dia 25. 05. 1994
podpisali najomnt zmluvu (dalej len ,zmluva®“) na dobu neurcitu, predmetom ktorej je,
ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi pozemok parc. ¢. 4680/458 o vymere 59 m? k. u. KoSice —
Zapad za najjomné urcené dohodou strdn vo vyske 4 Sk/m? (0,132 €) roc¢ne, spolu 236 Sk (7,83 €)
ro¢ne. V zmluve nebol zadefinovany ti¢el najmu predmetného pozemku.

Dodatkom ¢. 1 zo dna 03. 01. 2008 bol doplneny predmet zmluvy o Gctovni hodnotu
predmetu najmu vo vyske 800 Sk/m? (26,56 €), t. j. o celkovii hodnotu predmetu najmu na 47 200 Sk
(1 566,75 €) aucel najmu — uzivanie zahradky pri rodinnom dome. Najomné bolo uréené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 20 Sk/m?rok (0,66 €), tzn. 1 180 Sk (39,20€) ro¢ne za cely predmet
najmu.

Dodatkom bol doplneny ¢l. III zmluvy o 0ds. 4 Vv zneni: ,,Ak sa uznesenim MZ zmeni vyska
nagjomného urCovana Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice anajomca nepristupi
na pripadni upravu najomného dohodou v stlade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel’
pravo jednostranne upravit najomné vstulade suznesenim MZ a aktudlnymi Pravidlami
prenajimania majetku mesta““(pozn. v su¢asnosti uz platny Statt).

Vychadzajuc z Dodatku €. 1, kde bola stanovena uctovna hodnota predmetu najmu a podla
v stéasnej dobe platného Statiitu, mala byt cena za prenajom pozemku stanovena podl'a ustanovenia
B.3 Najom pozemkov ods. 1 pism. c6) Prilohy ¢&. 4 Statatu, t. j. 3,5 % podielom zo vieobecnej
hodnoty pozemku apodla ods. 2 pism. a) minimalna vy$ka roéného najomného nemoédze byt
na uzemi mesta KoSice nizsia ako 1,70 € za kazdy aj zaCaty m? zastavanej plochy a 0,90 € za kazdy
aj zaCaty m? nezastavanej plochy.

Podl'a podkladov, ktoré boli kontrolnej skupine doruéené referatom nakladania s majetkom,
kde st uvedené ceny podla znaleckych posudkov pre jednotlivé katastralne uzemia a druhy
pozemkov, by cena za vysSie spomenuty prenajimany pozemok mala byt na urovni priblizne 66 €/m?
vychadzajlc z ceny za Gzemie v najblizSom susedstve daného pozemku (pozn. vedlajsia ulica).

Spisovd dokumentacia k tejto zmluve nebola kontrolnej skupine dorucend z ddvodu
skartovania.

Ndjomna zmluva ¢ 2002/00265/NZM/32, int. ¢ 2002000558

Najomna zmluvu uzatvorilo Mesto Kogice s Uniou nevidiacich a slabozrakych Slovenska
dia 27. 08. 2002. Predmetom zmluvy je najom nehnutelnosti — pozemku, cast’ parcely ¢. 2851
ovymere 159 m? v k. 0. Severné mesto. U&tovnd hodnota pozemku je v zmluve stanovena
na 1576 Sk/m? (52,30 €), t. j. 250 584 Sk (8 317,90 €) za cely predmet najmu. Ugelom prenajmu
je zabezpecenie pristupu k budove vo vlastnictve ndjomcu a vytvorenie Styroch parkovacich miest.

Vyska najomného za uZivanie pozemku bola stanovend dohodou na 4 Sk/m?/rok (0,13 €),
t. j. spolu 636 Sk (21,11 €) rocne.

Podra aktualneho predpisu na stanovenie minimalnej ceny najjomného mala byt’ cena upravena
podla ustanovenia B.3 ods. 1 pism. cl) alebo c4) Prilohy &. 4 Statatu na prislusny percentualny
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podiel zo vSeobecnej hodnoty pozemku a podl'a ods. 2 pism. a) minimalna vys$ka ro¢ného najomného
nemdze byt na uzemi mesta nizsia ako 1,70 € za kazdy aj zaCaty m? zastavanej plochy.

Spisova dokumentacia ktejto zmluve nebola kontrolnej skupine dorucend z ddvodu
skartovania.

Najomna zmluva ¢. 2002/00363/NZM/32, int. ¢ 2002000670

Podla njjomnej zmluvy uzatvorenej snajomcom JOHNNY, spol. s r. o., ucinngj
od 28. 05. 2002 je predmetom zmluvy pozemok mesta na parc. ¢. 3698/270 o vymere 39 m?
vk. 0. Kosice — Juh. Uelom zmluvy je, Ze prenajimatel prenajima nidjomcovi pozemok
pod stankom na predaj zmrzliny a cukrarenskych vyrobkov. Najomné bolo urcené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 750 Sk/m?/rok (24,90 €), t. j. 29 250 Sk (970,92 €) za cely predmet najmu
roéne. Evidenéna hodnota prenajatého pozemku v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy bola 44 304 Sk
(1470,60 €).

Podla geografického informa¢ného systému mesta je vSak vymera prenajimanej
parc. ¢. 3698/270, k. . KoSice — Juh 61 m?. Podl'a vypoctu ndjomného na vyssiu vymeru malo mesto
urCit’ ndjomné vo vyske 1 518,90 € za cely predmet ndjmu rocne, resp. malo byt njjomné urcené
podra platného Statatu bod B.3 ods. 3 (cena najjomného by bola vo vyske 1 464€/rok).

Spisova dokumentacia ktejto zmluve nebola kontrolnej skupine dorucend z ddvodu
skartovania.

Ndjomna zmluva ¢ 2002/00467/NZM/32, int. & 2002000796

Mesto je vlastnikom pozemku na Zeleziarenskej ul., parc. ¢ 1113/3 v k. 1. Saca o vymere
652 m2 Od 01. 11. 2002 je u¢innd najomna zmluva uzatvorend so zdravotnickym zariadenim
za ucelom uzivania vyssSie uvedeného pozemku pod budovou rehabilitacného strediska s bazénom
v Saci. Eviden¢na hodnota prenajatého pozemku bola v ¢ase podpisu zmluvy 323 392 Sk (10 734,65
€). Najomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran v zmysle vyhlasky MF SR ¢&. 465/91 Zb.
vo vyske 4 Sk/m?/rok (0,13 €), t. j. 2 608 Sk (86,57 €) za cely predmet ndjmu rocne.

Na tomto pozemku, ktory je oploteny a je sucastou rehabilitaného centra, je vybudované
spoplatnené parkovisko sukromnej nemocnice.

Podla Statatu by hodnota minimalneho najomného mala byt uréend podla bodu B.3 ods. 1
pism. a3), t. j. 9 % zo vSeobecnej hodnoty pozemku. Podla bodu B.3 ods. 2 pism. a) Prilohy ¢. 4
Statatu minimalna vyska roéného najjomného na uzemi mesta Kosice neméze byt’ nizsia ako 1,70 €
za kazdy aj zaCaty m? zastavanej plochy.

Zmluva je stale platna, ale spisova dokumentacia k tejto zmluve nebola kontrolnej skupine
dorucena z dovodu skartovania.

Ndjomna zmluva ¢ 856/2008, int. ¢ 2008000871

Mesto ako prenajimatel’ uzatvorilo s najomcom J&P&J Slovakia s. r. o. (v stGcCasnosti
FLORIANSKA ROYAL s. r. 0.) dita 24. 07. 2008 Najomnii zmluvu &. 856/2008, predmetom ktorej
su nehnutel'nosti — pozemky, ¢ast’ parc. ¢. 3835/1 o vymere 449 m? a parc. ¢. 2040/3 o vymere 51 m?,
k. 0. Hustaky. Celkova vymera prenajimanych pozemkov je 500 m?. Uétovnid hodnota pozemku
Vv ¢ase uzatvorenia zmluvy bola 800 Sk/m? (26,56 €), tzn. 400 000 Sk (13 277,57 €) za cely predmet
najmu. Ulelom zmluvy je, 7e prenajimatel’ prenajal ndjomcovi pozemky za Gcelom vystavby
stavebného objektu SO 10 — pristupové komunikacie, chodniky, spevnené plochy, parkoviska
a vodné stavby a vystavby ostatnych pripojok inzinierskych sieti. Vyska najomného za uzivanie
pozemkov bola stanovena v zmysle sutaznych podkladov na obchodnt verejni stitaz a v sulade
s § 13 ods. (2) Pravidiel prenajimania majetku mesta Kosice po dobu vystavby do diia odovzdania
stavebného objektu do majetku mesta vo vyske 4 Sk/m?rok (0,13 €), tzn. za 500 m? spolu 2 000 Sk
(66,39 €) rocne.
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Podrla ¢l. VI. Osobitné ustanovenia bod 7., ak sa uznesenim MZ zmeni vySka najomného
ur¢ovand Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a najomca nepristupi na pripadntl upravu
najomného dohodou v sulade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel’ pravo jednostranne
upravit’ nagjomné v sulade s uznesenim MZ a aktudlnymi Pravidlami prenajimania majetku mesta
Kosice (pozn. v su¢asnosti uz platny Statut).

Tato zmluva mé jeden dodatok zo dita 19. 07. 2019, ktorym bol pozmeneny ¢l. III. Ugel
zmluvy, ktorého nové znenie je: ,,a) vystavba stavebného objektu SO 10 — pristupové komunikacie,
chodniky, spevnené plochy, parkoviska®.

Podla aktualneho predpisu by cena najmu pozemku mala byt stanovena podla bodu B.3
ods. 1. pism. a3), Prilohy ¢. 4 Statttu t. j. 9 % zo veobecnej hodnoty pozemku. Dalej podla bodu
B.3 0ds. 2 pism. a) Prilohy &. 4 Statatu miniméalna vy3ka roéného najomného na izemi mesta Kogice
nemoze byt nizsia ako 1,70 € za kazdy aj zaCaty m? zastavanej plochy a 0,90 € za kazdy aj zacaty m?
nezastavanej plochy.

Dal$ia najomna zmluva s tym istym najomcom tykajuca sa rovnakého projektu bola podpisana
dita 09. 08.2018. Celkova plocha na prenajom je 1 057 m?, k. 0. Terasa. Uétovna hodnota predmetu
najmu je vzmluve uvedend vo vyske 26,56 €/m? tzn. 28 073,92 €. V zmluve je stanovené,
7e prenajimatel’ prenajal ndjomcovi predmet najmu za ucelom vystavby pristupovej komunikacie,
chodnikov, spevnenych ploch a parkovisk k stavbe ,,Bytovy dom Florianska ulica, KoSice*. Najomné
bolo urc¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 7 075 € rocne za cely predmet najmu,
tzn. 6,693 €/m?/rok. Podl'a uznesenia MZ ¢. 1168 bol schvaleny prendjom pozemkov z dévodov
hodnych osobitného zretel’a, ktorymi je financovanie z vlastnych zdrojov, verejny charakter stavby,
komplexné rieSenie Uzemia. Parkoviska a chodniky budi mat’ verejny charakter abudu sluzit’
potrebam obyvatel'ov mesta.

Medzitym v roku 2014 uzatvorilo Mesto Kosice so spoloénostou FLORIANSKA ROYAL
s. 1. 0. Kipnu zmluvu ¢. 2014002313, ktorej predmetom bol predaj pozemkov — novovytvorena
parcela C-KN ¢. 1871/61, k. . Terasa o vymere 458 m? za dohodnuti cenu vo vySke 45 800 €,

t.j. 100 €/m?.

Ndjomna zmluva ¢ 2012001307
Mesto uzatvorilo dna 14. 07. 2012 N4jomna zmluvu ¢. 2012001307 s nagjomcom CERE Invest
Lorin¢ik s. r. 0. Predmetom najmu st nehnutel'nosti:
— Casti parciel E-KN ¢&. 249/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 216 m?,
— Casti parciel E-KN ¢&. 92/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 58,36 m?,
— parcely v celosti E-KN ¢&. 250/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m?,
— parcely v celosti E-KN ¢&. 92/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 161 m?,
— parcely v celosti E-KN €. 165/2, trvalé travnaté porasty o vymere 98 m?,
— parcely v celosti E-KN ¢&. 166, trvalé travnaté porasty a o vymere 78 m?,
— Casti parciel C-KN ¢&. 246/1, ostatné plochy o vymere 1 446 m?,
— Casti parciel C-KN ¢&. 246/4, ostatné plochy o vymere 26 m?,
— Casti parciel C-KN ¢&. 246/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 17 m?.
Celkova plocha na prengjom je spolu 2 381,36 m?,

Pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta, vedené v katastri nehnutelnosti na LV €. 867,
887, 673, 1763 v k. 0. Lorincik. Prenajimatel’ (mesto) prenajal najomcovi predmet ndjmu za ucelom
vybudovania pristupovych komunikacii a zastavky MHD v ramci stavby: ,,Obytny park KoSice —
Lorin¢ik, Haje“. Najomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,391 €/m?/rok,
tzn. 3313 € ro¢ne za cely predmet najmu. Zmluva bola uzatvorena na dobu neur¢itd. V zmysle
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¢lanku VII bod 8 najomnej zmluvy mesto prehlasilo, ze vzhl'adom na verejny charakter dopravnej
stavby — vybudovanti pristupovi komunikaciu a zastavku MHD, ktoré budu zrealizované
na prenajatych pozemkoch tieto prevezme do svojho majetku a spravy v pripade, ak o to ndjomca
poziada.

V spisovej dokumentacii nebol zalozeny znalecky posudok, bol v nej prilozeny list s datumom
01. 12. 2010 v zahlavi uvedené ,,ZP*, kde boli elektronicky uvedené obce Mala Lodina, Nizny
Klatov, Ruzin, Sokol, VySny Klitov a ru¢ne dopisané ,Lorincik 13,91 a Nové Tahanovce
zahradkarska lokalita — Pri Krematériu 3,01,

Najomnd zmluva ¢. 2013001695

Mesto uzatvorilo dna 25. 07. 2013 Najomnu zmluvu €. 2013001695 s ndjomcom CERE Invest
Lorin¢ik, s. r o. Predmetom n4jmu st nehnutel'nosti — casti parciel C-KN ¢. 264/1 ostatné plochy
ovymere 2481 m? 299/4 zastavané plochy anadvoria o vymere 1075 m?, C¢ast' parcely
C-KN ¢&. 788/1 trvalé travnaté porasty o vymere 243 m?, celkové plocha na prendjom 3 799 m?,

Pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta, vedené v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 673
v k. u. Lorin¢ik a LV €. 1209 v katastralnom uzemi Peres.

Prenajimatel’ (mesto KoSice) prenajal najomcovi predmet ndjmu za tcelom realizicie stavby:
»Prepojovacia komunikacia Pere§ — Lorin¢ik* (vystavba komunikécie, pesi chodnik, cyklisticky
chodnik a zastavky MHD). Najomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 3 300 € rocne
za cely predmet n4jmu. Zmluva bola uzatvorena na dobu neurcitq.

Mesto si Objednavkou ¢. 010307130354 zo dna 24. 05. 2013 objednalo vyhotovenie
znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov a stanovenie vSeobecnej hodnoty
najmu za m? na vyssie uvedené pozemky. Znaleckym posudkom &. 29/2013 zo diia 31. 05. 2013 bola
urcend vSeobecnd hodnota pozemkov spolu na 39 661,56 € - zaokruhlene 39 700 €. Vyska najmu
v znaleckom posudku bola znalcom stanovena na ¢iastku 3 300 €/rok.

Mesto a CERE Invest Lorincik, s. r o. uzatvorili dia 15. 02. 2013 Zmluvu o spolupraci,
predmetom ktorej je spolupraca zmluvnych stran na priprave a realizacii projektu ,,Prepojovacia
komunikécia Pere§ — LorinCik Cast’ Peres. V zmysle clanku II Zmluvy o spoluprici sa mesto
zaviazalo poskytnat’ spolupracu pri preberani predmetnej stavby do majetku mesta a spolo¢nost’
CERE Invest Lorin¢ik, s. r. 0. sa zaviazala po ukonceni projektu poziadat’ mesto o prevod ukoncene;j
stavby do majetku mesta.

Vyska najmu bola uréena na zdklade znaleckého posudku — stanovenia vSeobecnej hodnoty
nigjmu za m? kde znalec ur¢il nijom za m? vo vyske 0,869 €/rok. V zmluve je uvedené,
ze: ,,Najomné bolo urcené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,391 €/m?lrok, tzn. 3 300 €*.

Pri prepocte: 1,391 €/m?rok x celkova plocha na prengjom 3 799 m? by mala byt vyska
prendgjmu 5 284,40 €/rok. Cena najmu je vo vyske tak, ako ju urc¢il znalec a ako odporucila
majetkova komisia — 0,869 €/m?/rok. Ak by bola pouzitd vyska najmu 10 % zo stanovenej
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, cena nadjmu by bola 1,045 €/ m?rok, za cely predmet nijmu
by bola cena vo vyske3 970 € (rozdiel predstavuje 0,176 €/ m?/rok).

Najomnd zmluva ¢ 3154253, int. ¢ 2014000109

Najomca SK Sporthala ma uzatvorend s mestom nijomnti zmluvu uéinnii od 01. 01. 2007,
ktorej predmetom je pozemok parc. ¢. 265/20 vymere 740 m?, k. 0. Stredné Mesto. Najomca
ma na predmetnom pozemku postaventi budovu vo svojom vlastnictve. Zmluvné strany vzajomne
dohodli cenu za prendjom na rok vo vyske 150000 Sk (4 979,10 €). Dodatok ¢. 1 zo dna
22. 12. 2008 ponima iba o dudlnom zobrazeni cien v stvislosti s prechodom meny z Sk na EUR,
cena zostala nezmenena.
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Obéianske zdruzenie SK SPORTHALA poziadalo mesto v roku 2017 0 zniZenie ndjomného
z dovodu prebiehajucich stavebnych prac na pristupovej komunikacii z Moyzesovej ulice ako aj
v bezprostrednom okoli nehnutelnosti. Mesto po prerokovani a postdeni Zziadosti nesuhlasilo
so znizenim najomného.

Dokumentacia stivisiaca s tymto prendjmom nebola kontrolnej skupine predlozena.

Podl'a podkladov, ktoré boli kontrolnej skupine doru¢ené referatom nakladania s majetkom,
kde st uvedené ceny podla znaleckych posudkov pre jednotlivé katastralne tzemia a druhy
pozemkov by cena za vysSie spomenuty prenajimany pozemok mohla byt na urovni priblizne
120 €/m? vychadzajic z ceny za izemie v najbliz§om susedstve daného pozemku (pozn. o dve ulice
dalej).

V nadvéznosti na aktualny predpis by cena najmu pozemku mala byt stanovena podl'a bodu
B.3 ods. 1. pism. a3), Prilohy &. 4 Statatu t. j. 9 % zo vieobecnej hodnoty pozemku, t. j. 10,80 €/m>.

Ndjomnd zmluva ¢. 2014000111

Né4jomna zmluva uzatvorend medzi prenajimatelom Mestskd cast’ KoSice - Staré mesto
a najomcom Stavebny servis, s. r. 0. je u¢inna od 01. 04. 1999. Predmetom zmluvy je prenajom
pozemku zapisaného na LV €. 10527 ako parc. ¢. C-KN 79 — zastavana plocha o vymere 242 m?
aparc. ¢. 80/3 — zastavana plocha o vymere 153 m? k. 0. KoSice — Stred za ucelom zriadenia
plateného parkoviska a zabezpecenia pristupu k nehnutel'nostiam.

Najomné za uZivanie pozemku bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 40 000 Sk
(1327,76 €), $tvrtroéne vo vyske 10 000 Sk (331,93 €). Podla ¢l. IV. Cas najmu bola zmluva
uzatvorena s ucinnostou od 01. 04. 1997 na cas neurcity. V ¢l. VI. Zaverecné ustanovenia, bod 4.
je uvedené, ze zmluva nadobuda uc¢innost’ ditlom 01. 04. 1999. Najomna zmluva bola podpisana
dna 21. 04. 1999.

K zmluve je prilozend Dohoda uzatvorena medzi M. M. majitelom parc. ¢. 80/4 bezprostredne
susediacej s parcelami, ktoré si predmetom najomnej zmluvy (parc. & 79
a parc &. 80/3) a Vychodoslovenskym §tatnym divadlom (dnes Statne divadlo Kogice). Predmetom
Dohody je suhlas s rieSenim prijazdu do aredlu divadla po asfaltovej komunikacii cez sukromny
pozemok za predpokladu, ze divadlo nebude platit ziadne poplatky aze nema pripomienky
k vyuzivaniu neasfaltovanych ploch na parc. ¢. 79 a 80/3 ako adekvatnej plochy, po ktorej
by pristupova cesta do divadla mala viest’ (nutné spevnenie a asfaltovy koberec) pre parkovacie
ucely M. M. Tato Dohoda bola podpisana dia 29. 09. 1997.

Dalsia Dohoda o prejazde cez automatizovany systém parkoviska na Masiarskej ul. &. 11
v Kosiciach u¢inna od 01. 08. 2017 podrobne upravuje podmienky bezplatného prejazdu sikromnym
parkoviskom na parkovisko prisluchajice k budove riaditel'stva Statneho divadla Kosice kazdému
motorovému vozidlu zamestnancov ahosti Statneho divadla Kogice, ktori budt drZitelom
parkovacej karty.

Najomna zmluva ma sedem dodatkov, Vv ktorych sa postupne upravovalo najomné
za uZzivanie pozemku (najvysSie najomné bolo vo vyske 6 638,80 € upravené Dodatkom ¢. 2
s ii¢innost'ou od 01. 01. 2009). Dalsimi dodatkami bola vyska ndjomného ponizena a poslednym
Dodatkom ¢. 7, ktory bol podpisany dna 26. 09. 2012 bolo dojednané najomné vo vyske 2 100 €
ro¢ne (4,95 €/m?), ktoré plati v sicasnej dobe najomca Stavebny servis, s. r. 0. KoSice Stvrtro¢ne.
Dodatkom ¢. 2 bol upraveny aj predmet ndjmu, kde boli zadefinované prenajaté pozemky —
parc. ¢. 78 o vymere 182 m?, parc. ¢. 79 o vymere 89 m? a parc. ¢. 80/3 o vymere 153 m? spolu
424 m?,

V roku 2014 bol pozemok parc. €. 79 a parc. ¢. 80/3, k. 0. KoSice — Stred odnaty zo spravy
Mestskej Casti KoSice — Staré mesto a mesto sa stalo priamo prenajimatel'om predmetného pozemku
bez akejkol'vek upravy povodnej ndjomnej zmluvy.
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Na vysSie uvedenych parcelach je trvale prevadzkované stkromné zavorové platené
parkovisko.

Vzhladom na to, Ze nagjomnt zmluvu uzatvarala s ndjomcom mestska ¢ast’, kontrolnej skupine
nebola dolozena spisova dokumentacia.

Najomnd zmluva ¢. 2014001055

Mesto uzatvorilo diia 09. 05. 2014 Najomnt zmluvu ¢. 2014001055 (d’alej len ,,zmluva®)
s njjomcami Ing. P. R, Ing. S. R. aIng. M. T. Predmetom zmluvy je prenajom majetku mesta —
pozemku, ¢ast’ par. C-KN &. 1569/4 o vymere 26 m?, ktora je vo vlastnictve mesta, vedena v Katastri
nehnutelnosti na LV ¢. 1407 k. u. KaveCany ako zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere
981 m2 Mesto prenajalo ngjomcom pozemok za Ucelom realizicie a uzivania vjazdu na pozemok
vich spoluvlastnictve. Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené vo vyske 30 €/rok
(1,15 €/m%*rok) na zdklade vyhodnotenia cenovych ponik zo dia 07. 04. 2014 vzmysle
zverejneného ,,Zdmeru predaja a prenajmu nehnuteného majetku mesta Kosice* (kazdy najomca
plati 10 €/rocne).

V spisovej dokumentacii bol zalozeny Znalecky posudok ¢. 26/2011 (pozn. len strana 1, 6 a 7)
vypracovany dna 14. 09. 2011 — stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti LV ¢. 1407 —
Ciastoény, pozemok parc. &. 1273/2 o vymere 164 m? nachadzajuci sa v zdhradkarskej osade Kogice
I, obec Kosice — Kavecany, k. . Kavecany (jednotkovd hodnota pozemku bola urcend vo vyske
11,28 €/m?).

Uvedeny posudok bol vypracovany v roku 2011 (viac ako tri roky pred uzatvorenim Najomne;j
zmluvy ¢. 2014001055) na tzemie v zahradkarskej lokalite, priCom prenajaty pozemok
sa nachadza v zastavanom uzemi Mestskej Casti KoSice — Kavecany.

Kontrolné zistenia:

Z kontroly ndhodne vybranej vzorky najomnych zmliv vyplynuli takmer identické nedostatky.
Ngjomné zmluvy nie s prehodnocované a aktualizované. Absentuje dodatoéna kontrola
uzatvorenych zmlav, overenie, ¢i je zachovany zmluvne dojednany ucel zmluvy, ¢i zostal predmet
najmu v rozsahu, v akom bol v ¢ase uzatvorenia zmluvy dohodnuty a mesto neupravuje najomné
v sulade splatnym Stattom.

Odporucania:

— prijat’ systémové opatrenia tykajuce sa starostlivosti o uzatvorené najomné zmluvy, ktoré buda
zamerané na  zabezpeCenie  priebeznej  starostlivosti o  aktualizaciu  zmluv,
na zabezpedenie stiladu so Statitom a zamerat’ sa zvla3t' na ich individualne prehodnotenie,

— zamedzit’ uzivaniu pozemkov bez pravneho vztahu, stanovit’ presni vymeru prenajimaného
pozemku,

— zabezpeCit' kontrolu uzatvorenych najomnych zmliv pocas ich platnosti (plnenie ucelu,
prenajata vymera a pod.),

— vysku nagjmu uviest’ do stladu s platnym Statatom tak, aby sa priblizovala vieobecnej hodnote
za prenajom nehnutel’nosti v danych lokalitach.

© Copyright 2020 UHK Strana 15 z 36



4 POZEMKY POD GARAZAMI NA UZEMIi MESTA, POZEMKY REGISTRA C-KN

Kontrole bol podrobeny majetok mesta — pozemky pod garazami v réznych lokalitach.
Celkovo bolo preverenych 84 pozemkov pod garazami. Z uvedeného poctu bolo 69 pozemkov
pod garazami neprenajatych - majitelia uzivaju tieto pozemky bez pravneho titulu, bez financnej
nahrady (zadarmo) - s mestom nemajti uzatvorené najjomné zmluvy.

Pozemky pod gardaZami v lokalite ohranicenej ulicami Popradskda, Michalovska,
Bardejovska, k. u. Terasa
V uvedenej lokalite sa nachadza 23 pozemkov vo vlastnictve mesta, na ktorych su postavené
garaze. V 13-ich pripadoch vlastnici gardazi nemaji uzatvorené s mestom najomné zmluvy
na uzivanie uvedenych pozemkov. Uzivanie pozemkov pod garaZzami bez pravneho titulu
je vyznaéené na obrazku cervenym krazkom. Konkrétne st to tieto parcely vo vlastnictve mesta:
— 1394/38, 1394/26, 1394/2, 1216, 1217, 1229, 1186, 1176, 1174, 1161, 1152, 1104, 1087.

V ostatnych pripadoch ma mesto uzatvorené najomné zmluvy véacSinou zroku 2003,
resp. 2004, pricom vySka najmu je v zmluvach uvedend za cely predmet najmu - konkrétne
64 Sk/rok (2,12 €/rok), 68 Sk/rok (2,26 €/rok), vjednom pripade 320 Sk/rok (10,62 €/rok)
a Vv jednom pripade 360 Sk/rok (11,95 €/rok).

Obrazok 6 Uzivanie pozemkov pod garazami bez pravneho titulu

Pozemky pod gardaZami v lokalite ohranicenej ulicami Popradskda, Moskovska trieda,

k. u. Terasa

V uvedenej lokalite sa nachadzaji 4 pozemky vo vlastnictve mesta KoSice, na ktorych
su postavené garaze. K uvedenym pozemkom nie su evidované Ziadne najomné zmluvy, vlastnici
gardzi uzivaji pozemky pod gardzami bez pravneho titulu. Uvedené sa tyka tychto parciel: 4343,
4345, 4346, 4347 (predmetné parcely st na Obrazku 7 zakrizkované).
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Moskovska trieda i
Obrazok 7 Uzivanie pozemkov pod garazami bez pravneho titulu

Pozemky pod garaZami v lokalite pri ulici Popradska, k. u. Terasa

Mesto je vlastnikom parc. ¢. 4341/ 27 tak, ako je znazornené na Obrazku 8. Fyzickou
obhliadkou na tvari miesta bolo zistené, Ze na uvedenej parcele st postavené tri garaze (Obrazok 8 —
vyznacené zelenym krizkom) Vlastnici garazi nemaju tieto stavby zapisané v katastri nehnutel'nosti,
su vSak oznaCené supisnym ¢islom. Ndjomni zmluvu s mestom na uzivanie pozemku pod garazou
uzatvorenui nemaju.

Dalej bol zisteny zmluvny nesulad savisiaci s parc. ¢. 4339/2 k. 0. Terasa. Na uvedenej parcele
sa nachadza gardz. Kontrolou bolo zistené, ze k uvedenej parcele sa viaze N4jomnd zmluva
¢. 27/2004 zo dna 20. 01. 2004 uzatvorena medzi mestom a spolo¢nostou Akzentmedia, spol. s . 0.
Predmetom zmluvy je umiestnenie reklamnych panelov (na viacerych pozemkoch uvedenych
Vv najomnej zmluve), konkrétne aj na parc. ¢. 4339/2, kde je uvadzand vymera parcely 395 m?
Kontrolou v katastri nehnutelnosti bolo zistené, Ze parc. ¢. 4339/2 k. 0. Terasa, evidovana
na LV ¢. 15038 méa vymeru 20 m?. Uvedeny pozemok pod gardZou nie je prenajaty, vlastnik garaze
ho uziva bez pravneho titulu.

V uvedenej lokalite sa nachadza 18 garazi postavenych na pozemkoch mesta. K uvedenym
18-im pozemkom nie st evidované ziadne najomné zmluvy, vlastnici gardzi uzivaji pozemky
pod garazami bez pravneho titulu.

Uvedené sa tyka tychto parciel:

— 4339/2, 4341/30, 4341/3, 4341/6, 4341/8, 4341/32, 4341/33, 4341/17, 4341/16, 4341/15,
4341/13, 539/21, 539/4, 539/5, 539/6 (predmetné parcely si na obrdazku vyznacené cervenym
kriikom/obdlEnikom),
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— parc. ¢. 4341/27, na ktorej st postavené tri garaze s pridelenym stpisnym Cislom, avsak
nezapisané v katastri nehnutel'nosti (vyznadené na obrdazku zelenym kruzkom). \/ uvedenom
pripade nebolo mozné skontrolovat, ¢i vlastnici tychto troch garazi platia
dan z nehnutel'nosti, nakol’ko k uvedenym stavbam neexistuje list vlastnictva.

Pozemky pod gardazami v lokalite Raci potok, k. ui. Severné mesto/Terasa
V uvedenej lokalite kontrolnd skupina podrobila kontrole vzorku pozemkov vo vlastnictve
mesta, na ktorych si postavené garaze. Vzorka predstavovala 22 pozemkov pod garazami.
V 21 pripadoch vlastnici gardzi nemaju uzatvorené s mestom ndjomné zmluvy na uzivanie
uvedenych pozemkov a uzivaja ich bez pravneho titulu. Ide o tieto parcely:
— 704/9, 704/14, 610, 620, 621, 622, 5429, 666, 545, 543, 535, 494, 704/29, 704/33, 704/38,
670, 643, 655, 545, 636, 637.

Len vjednom pripade bola uzatvorend ndjomna zmluva (v roku 2007), vymera 25 m?
(pozemok pod garadzou), vyska najmu bola stanovena na 20 Sk/m? (0,66 €/m?), roény nijom
predstavuje 16,60 € (500 Sk/rok).

T L

Obrazok 9 Pozemky pod gardzami v lokalite Raci potok, k. ii. Severné mesto/Terasa

Pozemky pod gardaZami v lokalite ohranicenej wulicami Hroncova, Watsonova,

k. u. Severné mesto

V uvedenej lokalite sa nachadza 9 pozemkov vo vlastnictve mesta, na ktorych si postavené
garaze. V 8-ich pripadoch vlastnici garazi nemaju uzatvorené s mestom ndjomné zmluvy na uzivanie
uvedenych pozemkov. Uzivanie pozemkov pod gardzami bez pravneho titulu je vyznacené
na obrazku ¢ervenym krizkom. Ide o tieto parcely vo vlastnictve mesta:

— 2569, 2596/27, 2593, 2592, 2583, 2581, 2597, 2596/13 (predmetné parcely su na obrazku
zakriuzkovang).

Len v jednom pripade bola uzatvorena v roku 2012 ngjomna zmluva, vymera 21 m? (pozemok
pod garazou), vyska najmu 160 €/rok (pozemok parc. ¢. 2573).

AR

Obrazok 10 Pozemky pod garazami — k. ui. Severné mesto
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Pozemky pod gardZami v lokalite ohranicenej ulicou Popradskd, Hronskd, Slobody,
k. 4. Terasa
V uvedenej lokalite sa nachadza 8 pozemkov vo vlastnictve mesta, na ktorych su postavené
garaze. V 5-tich pripadoch vlastnici garazi nemaji uzatvorené s mestom najomné zmluvy
na uzivanie uvedenych pozemkov. UZivanie pozemkov pod garazami bez pravneho titulu
je vyznaéené na obrazku cervenym krazkom. Ide o tieto parcely vo vlastnictve mesta:
— 457,475,512, 518, 526.

V ostatnych pripadoch ma mesto uzatvorené nagjomné zmluvy — dve z roku 2003, pricom
vyska najmu v tychto zmluvach je:
1. 60 Sk/rok za cely predmet ndjmu (1,99 €/rok/cely predmet ndgjmu - 15 m?),
2. 76 Sk/rok (2,52 €/rok za cely predmet ndgjmu — 14 m?).

V jednom pripade bola najomna zmluva uzatvorena v roku 2013, vyS§ka najmu bola stanovena
na 58 €/rok za cely predmet ngjmu — 14 m?,

[ ka Hronské-r Hi ! ké H o ka 7 :
. A .
Hronska Hronska Hronska onska rons| Hronska Hronska
/ %
- -\
| \
g | w | ws w | e w b : 817 |
@ 3 || a o 1] o | >
W | @ o | K | IR L = .g
~ — v o 7 | e = a
3 w | ) | [ e - [ | = &% 0
S I g = = [ ) [ L (IS i 2
| pr o bt : w [ | Z) ‘ w |[ 5 £ 3
o | I I | o : id =
_an -
- i Kandl e Tan L Y | =)
B = % T | - 508 -
Bero |BRE s w | L
EEES o || ElEES 08

Obrazok 11 Pozemky pod gardazami - k. . Terasa

Z celkového poctu preverovanych pozemkov pod gardzami bolo zistené, Ze najomna zmluva
bola uzatvorena len v 15-ich pripadoch.

V zmysle Statutu, Prilohy &. 4 ,.Stanovenie minimdlnej financnej ndhrady za uzivanie pozemku
mesta*, ¢ast B.3 bod 1 pism. d) je minimalna vySka roéného najomného za najom pozemku na
prislusny ucel, ktory nie je osobitne urCeny d’alej, stanovena podielom zo vSeobecnej hodnoty
pozemku takto:

,»d) pozemky pod garazou, ktoré s sucastou hromadnej garazovej zastavby alebo ide

0 samostatne stojacu garaZ mimo uceleného izemia najomcom

d1) v zone plateného parkovania

d1-1) vlastnik garaze je podnikatel'om 12 %

d1-2) vlastnik garaze nie je podnikatel'om 10 %

d2) mimo zény plateného parkovania

d2-1) vlastnik garaZe je podnikatel'om 10 %

d2-2) vlastnik garaze nie je podnikatel'om 8,5 %

Minimalna vySka rocného najomného podla bodu 1 vSak s vynimkou ucelu podla bodu 1
pism. b) neméze byt
a) na Uzemi mesta KoSice nizSia ako 1,70 € za kazdy aj zacaty m? zastavanej plochy a 0,90 €
za kazdy aj zaGaty m? nezastavanej plochy.
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Dalej bolo kontrolou zistené, 7e nicktori majitelia gardZi nemajii tieto stavby zapisané
v katastri nehnutelnosti, priCom su postavené¢ na pozemkoch mesta (ndjomna zmluva nie je
uzatvorend). V tychto pripadoch nebolo mozné zistit’ su¢asnych majitel'ov garazi, ani skontrolovat’,
¢i si splnili voci mestu danové povinnosti (dan z nehnutelnosti).

Odporucania:

— prijat’ systémové opatrenia smerujice ku komplexnému rieSeniu situacie v garazovych
lokalitach na izemi mesta spocivajice, okrem iného, vo vykonani mimoriadnej inventarizacie
pozemkov vo vlastnictve mesta v garazovych lokalitach, v kontrole vsetkych garazi z pohl'adu
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v
kontrole dodrziavania Vseobecne zavidzného nariadenia mesta Kosice
¢. 132 o miestnych daniach a prijatia strategickych rozhodnuti z pohladu tizemného planu
hospodarsko-sidelnej aglomeracie,

— identifikovat majitelov garazi, ktori nemaji stavby zapisané v katastri nehnutelnosti
za U¢elom kontroly splnenia si dafiovej povinnosti vo¢i mestu, ako aj splnenia si povinnosti
uhrady finan¢nej nadhrady za uZivanie pozemkov pod gardZami.

5 UZIVANIE POZEMKOV BEZ PRAVNEHO TITULU

Kontrolou bolo zistené, zZe pozemky mesta su uzivané fyzickymi aj pravnickymi osobami
bez pravneho titulu (napr. dvory, niektoré zdhrady, uzivané ¢i uz za UCelom vystavby alebo
na podnikatel'ské ucely). Kontrolnd skupina zdokumentovala 33 pripadov uZivania mestskych
pozemkov inymi 0sobami.

1. Cislo parcely registra C-KN 5732/2 zapisanej na LV & 11620, k.ii. Severné mesto, vymera
91 m?, Mestskd cast’ (d’alej len ,, MC*) KoSice — Sever
Parcela je oplotenim pri¢lenena k pozemku parc. ¢. 5732/1 — zahrada a k pozemku parc.
¢. 5731 — zastavana plocha nadvorie - rodinny dom (d’alej len ,,RD) s.¢. 1455 vo vlastnictve
fyzickych osdb (d’alej len ,,FO).

Obrazok 12 Parcela registra C-KN ¢. 5732/2
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2. Cislo parcely registra C-KN 2239/33 zapisanej na LV ¢& 11620, k. ii. Severné mesto, vimera
111 m?
Cislo parcely registra C-KN 2224/5 zapisanej na LV & 11620, k. ti. Severné mesto, vymera
55 m?% MC KoSice - Sever
Na parcele ¢. 2239/33 sa nachadza ,,letna terasa“ ako stabilna sucast’ stavby s.¢. 1560 - budova
obchodu a sluzieb (pohostinstvo) postavena na parc. ¢. E-KN 2664/502, vo vlastnictve FO. Cast’
tejto budovy je postavena aj na parc. ¢. 2224/5 vo vlastnictve mesta.

T\ >

Obrazok 13 Parcela registra C-KN ¢. 2293/33

3. Cisla parciel registra C-KN 7132/37, 39, 94, 143, 144 zapisanych na LV & 11620, k. 1.
Severné mesto, vymera spolu 418 m?> (126 m?, 195 m?, 21 m?, 38 m?, 38 m?), MC Kosice -
Sever
Vsetky uvedené parcely st oplotenim pri¢lenené k prilahlym pozemkom vo vlastnictve FO
a su uzivané ako dvor a pristupy do garazi (parc. ¢. 7132/37, 39, 94). Na parc. ¢. 7132/143 a 144
su postavené garaze so s.C. 6263 a 6265 vo vlastnictve FO a na parc. ¢. 7132/37 je umiestnena stavba
bez stpisného Cisla.

Garaze so s.C. 6261 a 6262 vo vlastnictve FO st postavené aj na pozemkoch parc.
¢. 7132/178 o vymere 38 m? a parc. &. 7132/192 o vymere 21 m?,
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4. Cisla parciel registra C-KN 6224/243 a 244 zapisanych na LV & 11620, k. ii. Severné mesto,
vymera spolu 241 m? (224 m?, 17 m?), MC Kosice - Sever
Pozemky su uzivané ako zahrada, resp. zahrady k RD. Pozemky sa nachadzaji v zadnych
Castiach dvorov azo satelitnych zaberov (ortofotomapa) nie je zrejmé, ktorym vlastnikom
su uzivané.

5. Cisla parciel registra C-KN 6095 a 6096 zapisanych na LV & 11620, k. 1. Severné mesto,
vymera spolu 969 m? (235 m? a 734 m?), MC KoSice - Sever
Na parc. €. 6095 sa nachddza nehnutelnost — RD s.¢. 960 vo vlastnictve FO a prilahla
parc. €. 6096 je uzivana ako zahrada k RD. Pozemok je oploteny.

—_

1620 k. 1. Severné mesto

Obrazok 16 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢.

6. Cisla parciel registra C-KN 1184/2, 1185/2 a 1188/2 zapisanych na LV & 11620, k. i
Severné mesto, vimera spolu 338 m* (83 m?, 118 m?, 137 m?), MC Kosice - Sever
Pozemky na uvedenych parcelach su uzivané ako zahrady k pril'ahlym pozemkom a stavbam

vo vlastnictve FO nasledovne:
. 1184/1 a parc. ¢. 1183 so stavbou — RD s.¢. 2153,

O

— parc. ¢. 1184/2 — pril'ahlé pozemky parc.
— parc. €. 1185/2 — prilahlé pozemky parc. ¢. 1185/1 a parc. €. 1186 so stavbou — RD s.¢. 2152,
— parc. ¢. 1188/2 — pril'ahlé pozemky parc. ¢. 1188/1 a parc. ¢. 1187 so stavbou — RD s.¢. 2151.
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Obrazok 17 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 11620 k. 0. Severné mesto

7. Cislo parcely registra C-KN 5426/16 zapisanej na LV & 12576, k. ii. Terasa, vimera 668 m?,
MC Kosice - Zipad
Pozemok je pri¢leneny K pozemku parc. ¢. 5426/2, na ktorom je postaveny RD s.¢. 135
vo vlastnictve FO aje uzivany ako dvor — zahrada. Na casti pozemku vo vlastnictve mesta
su postavené aj stavby.

B, e — ” = &l _

Obrazok 18 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 12576 k. 0. Terasa

8. Cislo parcely registra C 5481 zapisanej na LV & 12576, k.ai. Terasa, vimera 266 m?,
MC KoSice — Zipad
Parcela je uzivana ako dvor, zdhrada k nehnutelnosti RD s.¢. 149 postavenom na parc.
¢. 5488/2 vo vlastnictve FO. Ako zahrada k RD s.¢. 149 a RD s.¢. 150 (parc. ¢. 5482) je uzivana
aj Cast parcely vo vlastnictve mesta parc. ¢. 3921/1.
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Obrazok 19 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 12576 k. 0. Terasa

9. Cislo parcely registra C-KN 4448/2 zapisanej na LV & 15038, k. ti. Terasa, vimera 153 m?,
MC Kosice - Zdpad
Parcela je oplotenim priclenend k pozemku parc. ¢. 4448/1 — dvor, zdhrada a zaroven
k pozemku parc. ¢. 4448/3, na ktorom je postaveny RD s.¢. 88 vo vlastnictve FO.

Obrazok 20 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 15038 k. 0. Terasa

10. Cisla parciel registra C-KN 5489/101 a 106 zapisanych na LV & 16140, k. i. Terasa, vymera
spolu 349 m? (263 m? a 86 m?), MC KoSice — Zipad (Popradskd ul., v blizkosti spolocnosti
ENTE spol. s r. 0. - stavebniny)

Na parcelach je postavena nebytova budova so s.C. 2048 — budova pre skolstvo,
na vzdelavanie a vyskum vo vlastnictve Technickej univerzity v KoSiciach. Nebytova budova
so s.¢. 2049 vo vlastnictve Technickej univerzity v KoSiciach je postavena aj na pozemku parc.
¢. C-KN 5489/102 0 vymere 27 m? a asti pozemku parc. ¢. E-KN 5086/1 0 vymere 749 m? (stavba
je na ploche cca 36 m?).

Cast’ susediaceho pozemku parc. &. 5489/107 vo vlastnictve mesta o vymere 538 m?
je uzivany ako sucast’ dvora k pozemku parc. ¢. 5489/98, ktory je vo vlastnictve FO.
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Obrazok 21 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 16140 k. 0. Terasa

. \ % -

11. Cislo parcely registra C-KN 7139/8 zapisanej na LV ¢ 12576, k. t. Terasa, vymera 132 m?,
MC Kosice - Zdpad
Parcela je oplotenim pri¢lenena k pozemku parc. ¢. 4358, kde je umiestnena stavba RD
s.¢. 33 vo vlastnictve FO. Taktiez parcely & 4365/2 o vymere 260 m? a parc. ¢. 4367/1 o vymere
361 m? st uzivané ako zéhrady k RD s.§. 36 na parc. & 4364 aRD s.8. 37 na parc. ¢. 4366
vo vlastnictve FO.

e MoskuvsksM
==

Obrazok 22 Parcela registra C-KN €. 7139/8

12. Cislo parcely registra C-KN 4680/915 zapisanej na LV & 12576, k.ai. Terasa, vymera
279 m?, MC Kosice - Zdpad
Parcela je oplotenim pri¢lenena k pozemku parc. ¢. 4680/299 a parc. ¢. 4680/733 so stavbou
RD s.¢. 1664 vo vlastnictve FO. Cast pozemku je uzivani ako zahrada a na Gasti pozemku
je postavena garaz bez supisného cisla. K zadnej Casti pozemku (zéhrade) je priclenena a uzivana
gast’ s parc. ¢. 6981/1 vo vlastnictve mesta 0 vymere cca 40 m?.

© Copyright 2020 UHK Strana 25 z 36



Obrazok 23 Parcela registra C-KN ¢. 4680/915

13. Cislo parcely registra C-KN 4697/229 zapisanej na LV & 12576, k.ai. Terasa, vymera
6 226 m?, MC Kosice - Zipad
Cast’ tejto parcely o vymere cca 1 200 m? (meranie cez Gisplan) je oplotenim pri¢lenend
a uzivana ako zahrady k nehnutel'nostiam — RD na parc. ¢. 4697/105 — 116.
Taktiez pozemok parc. ¢ 4697/151 vo vlastnictve mesta o celkovej vymere 667 m?
je oplotenim pri¢leneny k parc. ¢. 4697/56, 59, 61, 63, 65, 66 zastavanych RD a uzivanych
ako zahrady.

Obrazok 24 Parcela registra C-KN ¢. 4697/229

14. Cisla parciel registra C-KN 7080/41 — 49 zapisanych na LV & 12576, k.i. Terasa, vymera
spolu 539 m?, MC Kosice - Zipad
Parcely st oploteniami pri¢lenené k pozemkom a stavbam — RD s.¢. 1642, 1643, 2021, 1644,
1645, 1646, 1647, 1648 a 1649 vo vlastnictve FO asu uzivané ako zahrady. Z prednej Casti
uvedenych nehnutel’nosti su pozemky parc. ¢. 7080/52 — 66 vo vlastnictve mesta 0 celkovej vymere
787 m? uzivané vlastnikmi RD ako predzahradky, vstupy a vjazdy a ast’ tychto parciel (pozn. 6)
0 vymere 101 m?je zastavana RD.
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Oplotenim st k nehnutelnostiam vo vlastnictve FO pric¢lenené auzivané ako zahrady
aj pozemky vo vlastnictve mesta parc. ¢. 7080/6, 7, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
34, o celkovej vymere 1 321 m? a z prednych ¢asti tychto nehnutelnosti st pozemky vo vlastnictve
mesta taktiez uzivané ako predzahradky, vstupy a vjazdy.

UZivanie pozemkov vo vlastnictve mesta fyzickymi osobami bez pravneho titulu je v celej
danej lokalite.

Q—n} AlaviAl

Obrazok 25 Parcely v lokalite Bratislavskej ulice

15. Cisla parciel registra C-KN 194/1 — 3, 195/1 zapisanych na LV & 1010, k. ii. Barca, vymera
spolu 709 m?, MC KoSice — Barca (Bronzovd ul.)
Pozemky st oplotené auzivané ako dvor, zdhrada k nehnutelnosti RD s.6. 1196
vo vlastnictve FO.

Obrazok 26 Parcely registra C KN zapisané na LV ¢. 1010 k. u. Barca

16. Cislo parcely registra C-KN 2465/6 zapisanej na LV & 1010, k.. Barca, vymera 78 m?,
MC Kofsice - Barca
Parcela je oplotenim priclenend k pozemku parc. ¢. 1210/1 so stavbou RD s.¢. 276
aparc. ¢. 1210, na ktorej je postavena budova bez stupisného cCisla vo vlastnictve FO a je uzivana
ako dvor.
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Obrazok 27 Parcela registra C-K ¢. 2465/6

17. Cislo parcely registra C-KN 2049 0 vymere 19 m* a C 2050/1 0 vymere 36 m* zapisanych
na LV ¢& 11650, k.. Juiné mesto, MC Kosice - Juh
Na pozemku parc. ¢. 2049 je postavena gardz so s.C. 3582 vo vlastnictve FO. Pozemok
parc. ¢. 2050/1 je uzivany ako prijazdova plocha do garazi (s.¢. 3582 a 3181), aj ako parkovacia
plocha.

Obrazok 28 Parcely registra C-KN €. 2049 a 2050/1

18. Cisla parciel registra C-KN 2286/2 a C 2287/2 zapisanych na LV & 11650, k. . Juiné
mesto, vymera spolu 208 m?>, MC KoSice - Juh
Na pozemkoch je postavena stavba — garaze a oplotenim st priclenené k pozemku
parc. &. 2286/1 a parc. &. 2287/1 so stavbou RD s.&. 744 vo vlastnictve spoloénosti VRK REALITNA
AGENTURA s. 1. 0.
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Obrazok 29 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 11650 k. 0. Juzné mesto

19. Cisla parciel registra C-KN 2243/2 a 2244/2 zapisanych na LV & 11650, k. it. Juiné mesto,
vymera spolu 166 m? (2x83 m?), MC Kosice — Juh
Pozemky na uvedenych parcelach st uzivané ako zahrady k prilahlym pozemkom a stavbam
vo vlastnictve FO nasledovne:
— parc. €. 2243/2 — prilahlé pozemky parc. €. 2243/1, 2242/1 a parc. €. 2242/2 a 3 so stavbami
s.C. 699 a 3672,
— parc. €. 2244/2 — pril'ahlé pozemky parc. ¢. 2244/1 so stavbou s.¢. 701.

A

Obrazok 30 Parcely registra C-KN €. 2243/2 a 2244/2

20. Cislo parcely registra C-KN 1/1 zapisanej na LV ¢& 11620, k. ii. Letnd, vymera 2933 m?,
MC Kosice — Staré Mesto
Dodatkom ¢. 26 zo dna 31. 10. 2018 k Zmluve ¢. S-170/1993 0 zvereni majetku mesta
do spravy bola predmetna parcela odiiata zo spravy MC Kosice — Staré mesto.
Na casti pozemku je postavena nebytova budova s.¢. 1002 — budova Zeleznic a drdh
vo vlastnictve Slovenskej republiky, cast’ pozemku je uzivana ako dvor.
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Obrazok 31 Parcela registra C-KN ¢. 1/1

21. Cislo parcely registra C-KN 747/2 zapisanej na LV & 10527, k. ii. Stredné Mesto, vymera
92 m? MC KoSice — Staré Mesto
Pozemok je wuzivany ako dvor — letna zahrada, prevadzkovatelom je ReStauracia
12 apostolov.

Obrazok 33 ReStaurdcia 12 apostolov Obrazok 34 Restaurdcia 12 apostolov
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22. Cisla parciel registra E-KN 859/ 1 a 2 zapisanych na LV 11389, k. ii. Stredné Mesto, vimera
spolu 500 m? (378 m? a 122 m?), MC Kosice - Staré Mesto
Na pozemku parc. €. 859/1 je postavena obytna budova (bytovy dom) s.¢. 144 vo vlastnictve
FO. Pozemok parc. ¢. 859/2 je uzivany ako dvor.

I35

Obrazok 35 Parcely registra E-KN ¢. 859/1 a 2

23. Cisla parciel registra C-KN 240 a 242 zapisanych na LV 1407, k. ii. Kavecany, vymera spolu
808 m? (405 m? a 403 m?), MC Kosice — Kavecany (medzi ulicami K ihrisku a Nivky)
Pozemky su oplotenim pri¢lenené k pozemkom parc. €. 239 a 241, na ktorych st postavené

RD s0 s.¢. 324 a 310 vo vlastnictve FO uzivané ako dvor — zahrada.

Obrazok 36 Parcely registra C-KN 240 a 242

24. Cisla parciel registra C-KN 3319 a 3335 zapisanych na LV & 978, k. i. Nové Tahanovce,
vymera spolu 1116 m? (387 m? a 729 m?), MC Kosice — Sidlisko Tahanovce (zihradkdrska

lokalita)
Pozemky st uzivané ako zahrady k chatkam, ktoré su postavené na pozemkoch parc. ¢. 3320
(budova bez oznacenia s.C.) aparc. ¢. 3336 so zahradnou chatou s.¢. 2802 vo vlastnictve FO.

Pozemky pod chatkami su vo vlastnictve Slovenskej republiky.
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Obrazok 37 Parcely registra C-KN 3319 a 3335

25. Cisla parciel registra C-KN 3217 a 3218 zapisanych na LV ¢ 12274, k. i. Brody,
MC Kofice — Diungl’a, vymera spolu 408 m?
Pozemok je oplotenim pricleneny k pozemku parc. ¢. 3216 so stavbou — nebytova budova
s.C. 2492 vo vlastnictve Sukromne;j strednej umeleckej Skoly filmovej, Kosice.

Obrazok 38 Parcely registra C-KN ¢. 3217 a 3218

26. Cisla parciel registra C-KN 1121/19 a 1121/71 zapisanych na LV ¢ 1783, k. i. KoSickd
Novd Ves, MC KoSice — KoSickd Novd Ves, vimera 545 m* (133 m? a 545 m?)

Pozemok je oplotenim pricleneny k pozemku parc. ¢. 1121/19, na ktorom je postaveny RD

s.¢. 315 vo vlastnictve FO. Pozemok parc. ¢. 1121/19 je vlastnictvom mesta a Zmluvou 0 zvereni
majetku mesta ¢. 2016002222 je zvereny do spravy MC Kosice — Kogicka Nové Ves.

Obrazok 39 Parcely registra C-KN ¢&. 1121/19 a 1121/71
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27. Cislo parcely registra C-KN 1154/107 zapisanej na LV & 1050, k. ii. KoSickd Novd Ves,
MC KoSice — KoSickd Novi Ves, vymera 814 m? (za ihriskom Zdkladna Skola

Krosnianska 2)
Pozemok je uzivany vlastnikmi prilahlych nehnutel'nosti — RD orienta¢né ¢islo 15 —49.

Obrék 40 Parcela registra C-KN ¢&. 1154/ 1
28. Cisla parciel registra C-KN 2037/8, 10, 11, 14 a 16 zapisanych na LV & 12576, k. i
Hustiky, MC KoSice — Staré Mesto, vymera spolu 598 m*
Na pozemku parc. ¢. 2037/8 je postavena budova s.¢. 2916 a na pozemku parc. ¢. 2037/10
je postavena budova s.¢. 1401 vo vlastnictve FO, pozemky st uzivané aj ako dvor- zahrada.

29. Cisla parciel registra C-KN 721/ 2 a 3 zapisanych na LV ¢ 451, k. ii. Polov, MC KoSice —
Pol’ov, vimera spolu 489 m? (PaZitnd ul.)

Pozemky su pri¢lenené k pozemku parc. ¢. 722, na ktorom je postavena stavba RD s.¢. 222

vo vlastnictve FO a st uzivané ako dvor — zdhrada. Na casti pozemkov s postavené stavby

bez supisnych cisel.
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Obrazok 42 Parcely registra C-KN zapisané na LV ¢. 451 k. u. Pol'ov

30. Pozemky zapisané na LV ¢& 751 a 921, k. ii. Vy$né Opitske, MC KoSice — Vy$né Opatske
Pozemky &islo parcely registra C-KN 589/6 0 vymere 316 m? (LV ¢&. 751) a parc. &. 589/11,

12, 27, 29, 30 o vymere spolu 521 m? (LV & 921) sa uzivané ako zéhrady a na Gasti pozemkov
su postavené stavby bez stpisného Cisla.

Obrazok 43 Pozemky zapisané na LV ¢. 751 a 921 k. 0. Vys$né Opatske

31. Pozemky zapisané na LV ¢& 3547 k. ii. Krdsna, MC KoSice — Krdsna
Pozemky C¢islo parcely registra C-KN 7243 ¢ vymere 371 m?, C-KN 7246 o vymere 273 m?,
C-KN 7249 o vymere 258 m?, C-KN 7252 0 vymere 566 m?, C-KN 7255 0 vymere 541 m?> a C-KN

7258/1 0 vymere 457 m?vo vlastnictve mesta st uzivané ako zahrady k prilahlym nehnutel'nostiam —
RD vo vlastnictve FO, na niektorych pozemkoch st postavené aj stavby.

Taktiez pozemky parc. & 7238/3, 7239 7240/3 o celkovej vymere 850 m? st oplotené a uzivané
ako zahrady.
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Obrazok 44 Pozemky zapisané na LV ¢. 3547 k. 0. Krasna

32. Pozemky zapisané na LV & 965, k. ii. Myslava, MC KoSice — Myslava
Pozemky ¢&islo parcely registra C-KN 165/2, 166/2, 176/1, 179/3, 180/1, 181, 182/2 a 3,
2014/ 41, 42, 43, 45 a 46 o celkovej vymere 576 m? su uzivané ako dvory — zahrady k prilahlym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve FO. Na niektorych pozemkoch su postavené stavby.

Obrazok 45 Pozemky zapisané na LV ¢. 965 k. 4. Myslava
33. Pozemky zapisané na LV ¢ 1538, k. u. NiZny Klatov
Pozemky ¢&islo parcely registra C-KN 570, 575/1 a 2 o celkovej vymere 581 m? su pri¢lenené
k pozemkom a stavbe RD s.¢. 107 a uzivané ako zahrada, na Casti pozemkov st postavené stavby.
Pozemky ¢islo parcely registra C-KN 564 a 565 spolu 0 vymere 502 m? st pri¢lenené
k pozemku vo vlastnictve FO. Na parc. ¢. 564 je postavena stavba — RD.

Obrazok 46 Pozemky zapisané na LV ¢. 1538 k. . Nizny Klatov
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Kontrolné zistenia poukazali na:

— najomné zmluvy nie su prehodnocované a aktualizované,

— absentuje dodato¢na kontrola uzatvorenych zmlav, overenie, ¢i je zachovany zmluvne
dojednany ucel zmluvy,

— absentuje overenie, ¢i zostal predmet najmu v rozsahu, v akom bol v ¢ase uzatvorenia zmluvy
dohodnuty,

— mesto neupravuje ndgjomné v salade splatnym Statitom,

— pozemky pod garazami, pozemky ako napr. dvory, niektoré zahrady uzivané ¢i uz za ucelom
vystavby alebo na podnikatel'ské ucely st neprenajaté - majitelia uzivaji tieto pozemky
bez pravneho titulu, bez finan¢nej nahrady (zadarmo) - s mestom nemaju uzatvorené najomné
zmluvy,

— niektori majitelia gardzi nemaju tieto stavby zapisané v katastri nehnutel'nosti, pricom
su postavené na pozemkoch mesta (ndjomna zmluva nie je uzatvorend); v tychto pripadoch
nebolo mozné zistit' sucasnych majitelov garazi, ani skontrolovat, ¢i si splnili vo¢i mestu
danové povinnosti (dafi z nehnutel’nosti).

Povinna osoba v stanovenej lehote ku kontrolnym zisteniam nepodala namietky.

Ing. Pavol Gallo
hlavny kontrolér mesta Kosice

- Text spravy nepresiel jazykovou Gpravou -
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