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MESTO KOSICE

ROZHODNUTIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko Kosice — Vychod, Tr. SNP 48/A, KosSice, s poukazom na §
84 ods. 8 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prisluSny stavebny
urad I. stupiia podla § 117 ods. 1 zédkona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov takto

rozhodlo:

Podl'a § 39 a § 39a, § 1421 stavebného zdkona v spojeni s ustanovenim § 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a
nasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

s ndzvom ,,Rezidencia Pavlova hora bytovy dom A + B + infrasStruktira" na pozemkoch
KN-C parcelné cislo 1579/647, 1579/301, 1579/264, 1579/12, 1710/8, 1710/7 v
katastralnom tizemi Nizna Uvrat, na pozemkoch KN-C parcelné &islo 1188/7, 1188/6,
1251/10, 1242/9, 1242/10, 1242/1 v katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves, pozemkoch KN-
E parcelné Cislo 1436, 1577/2, 1713, 1913/501 v katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves,
pozemkoch parcelné Cislo KN-C 14330/1 v katastralnom tzemi Krasna, na pozemkoch KN-
C parcelné cislo 1085, 1084/6, 1084/1,1084/1 v katastradlnom tzemi Zdoba, na KN-E
parcelné cCislo  1-1913, 342/1 v katastrdlnom tuzemi Zdoba tak, ako je zakreslené
v situatnom vykrese umiestnenia stavby, ktory tvori neoddeliteI'nu sucast’ tohto rozhodnutia
pre navrhovatel’a:

PH Development, s.r.0., Misiarska 55, KoSice, ICO: 55857582



Popis stavby:

Projektova dokumentéicia rieSi vystavbu dvoch bytovych domov A + B,
lichobeznikového podorysného tvaru, radenych v smere sever — juh, sumiestnenim
v zépadnej Casti predmetnych parciel, s prislusnou infrastruktirou, ktora sa navrhuje pre
uzemie, pozostavajuce zo 4 bytovych domov, umiestenych v regulacnom bloku B2 platného
uzemného planu zény ,,Obytna zoéna Pavlova hora — KoSicka Nové Ves*. Bytové domy budia
pozostavat z dvoch podzemnych podlazi, Styroch nadzemnych podlazi a piateho
ustupujuceho podlazia. Celkovo je v BD A + B navrhnutych 93 bytov. Dopravne bude
lokalita napojena z vychodnej strany, na cestu 111/3410 KoSice — Sady nad Torysou stykovou
krizovatkou, veea v km 0,500, vo vzdialenosti cca 150 m od krizovatky JelSova.
Vnutroaredlové komunikicie su navrhnuté funkénej triedy C3, kategérie MO 6/30.
Komunikécie pre pesich st navrhované v minimalnych Sirkach od 1,5 m — 2,5 m. V pase
zelene, v sibehu s MK v ulici JelSovd, sa navrhuje samostatny dvojpruhovy obojsmerny
cyklochodnik, o Sirke 3 m Statickd doprava je rieSena hlavne ako vnutornd, situovana pod
vlastné navrhované objekty a v mensej miere ako vonkajSie exteriérové stojiska. Napojenie
lokality na privod vody je docasnou vodovodnou pripojkou na existujucu vodovodnu siet’
na ulici JelSov4, do doby vystavby d’alSej etapy, kedy sa cast vodovodu presunie na
vedl'ajSiu parcelu mimo spevnenu plochu a uz vybudované pripojky vody k jednotlivym
objektom, ako aj pripojky k hydrantom sa dopoja na tento vodovod. Na navrhovanej pripojke
bude vo vzdialenosti cca 12,7 m zriadend vodomerna Sachta. Z navrhovaného potrubia budu
vypustené 4 podruzné pripojky k jednotlivym objektom. Odkanalizovanie lokality je doCasne
rieSené tlakovou kanalizaciou do existujucej kanalizacie na ulici JelSova. K precerpavaniu
bude sluzit’ do€asna kanaliza¢nd Cerpacia stanica rieSena v podzemnej Sachte priemeru 2,5 m.
Po dobudovani v stii¢asnosti planovaného zbera¢a ,,Vychodné mesto” bude CS prebudovana
na sutokovu Sachtu, z ktorej budu splaskové odpadové vody gravitacne odtekat’ do zberaca
a nasledne odvedené do COV Kosice. Pripojenie lokality na elektrinu bude zabezpetovana
z vysokonapit'ového VN 22 kV nadzemného vedenia V 629 VSD, pripojkou do trafostanice
TS O01PH. Dazd’'ova voda bude zachytivana na pozemku stavebnika do trojice zariadeni
vsakovacich blokov kombinovanych so vsakovacimi studfiami. Pred zalstenim do
vsakovacich blokov bude umiestnena filtracno-usadzovacia Sachta a ORL.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 Vodné hospodarstvo —

SO 01.1 verejny vodovod,

SO 01.2 docasny vodovod,

SO 01.3 verejna splaskova kanalizécia,

SO 01.4 docasna tlakova splaskova kanalizécia,
SO 01.5 verejné splaskova kanalizacia — napojenie COV Kosice,
SO 01.6 dazd’ova kanalizacia,

SO 02 Komunikécie a spevnené plochy,

SO 03 Zasobovanie elektrickou energiou -

SO 03.1 VN rozvod,

SO 03.2 NN rozvod,

SO 03.3 Odberné elektrické zariadenia,

SO 03.4 Verejné osvetlenie,

SO 03.5 Slabopradové rozvody,



SO 101 Bytovy dom A,
SO 102 Bytovy dom B,
SO 103 Sadové upravy a oddychové zony

Clenenie stavby na prevadzkové stibory:
PS 03.1 Trafostanica

PS 101.1 Vytahy BD A,

PS 101.2 Vytahy BD B

Podrobnejsie - podl'a predloZenej a stavebnym uradom overenej projektovej dokumentacie.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcéuju tieto podmienky:

1.

(98]

Stavba bude umiestnend podla dokumentacie overenej v izemnom konani, ktord je

neoddelitelnou stcastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnend osoba

Ing. arch. Pavol Wohlfahrt, Wohlfahrt architekti s.r.o., Havlickova 5, Kosice, Cislo

osvedCenia 2193 AA.

Predmetna stavba bude sluzit’ na bytové tcely.

Vyska bytovych domov navrhovanej stavby bude na kote +16,00 m, od koty +0,00,

ktora bude na urovni prizemia (1.NP).

Bytové domy A + B budu pripojené na inzinierske siete: elektrina, docCasna pripojka

kanalizacie a do¢asné pripojka vody.

Pre jednotlivé pripojky inzinierskych sieti je potrebné spracovat’ projektova

dokumentéciu s naslednym odsuhlasenim technického rieSenia a bodov napojenia u

jednotlivych spravcov inzinierskych sieti.

Pre povolenie stavebnych objektov SO 01 vodné hospodarstvo — SO 01.1 verejny

vodovod, SO 01.2 docasny vodovod, SO 01.3 verejna splaskova kanalizacia, SO 01.4

docasna tlakova splaSkova kanalizacia, SO 01.5 verejna splaskova kanalizacia —

napojenie COV Kogice, SO 01.6 dazdova kanalizicia, je navrhovatel povinny

poziadat’ prislusny Specialny stavebny trad Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti

o zivotn¢ prostredie, odbor Statnej vodnej spravy, Komenského 52, Kosice.

Pristup k stavebnému pozemku bude cez novonavrhovant stykovl krizovatku z cesty

111/3410 KoSice — Sady nad Torysou, v katastralnom tzemi KoSicka Nova Ves

Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky zavézného stanoviska k napojeniu

navrhovanej stavby na cestu III/3410, vydaného prisluSnym cestnym spravnym

organom Okresnym uradom KoSice, odb. cestnej dopravy a pozemnych komunikécii,

¢islo OU-KE-OCDPK-2026/029024-003 zo diia 14.04.2026:

- Miesto napojenia okres KoSice I1I, km 0,500, z cesty III. triedy — I11/3410 na parc. €.
KN-E 1436, KN-C 12561/10, 1188/6, 1188/7, 1251/1 k.i. Kosicka Nova Ves

- Zriadenim napojenia nesmie byt ohrozena cesta 11I/3410 a bezpecnost’ premavky na
nej ato hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, jeho technickym
spracovanim alebo umiestnenim

- Stavebnik je povinny dodrzat podmienky spravcu cesty — Mesto KoSice,
MK/A/2026/08778-1 zo dia 19.02.2026: ,,Navrh napojenia na cestu I11/3410 bude
stavebnik povinny prepracovat’ v nadvédznosti na rieSenie krizovatky I1I/3410 —
JelSova ato po dopracovani projektovej dokumentacie tejto krizovatky. Upraveny
navrh organizécie dopravy musi zohl'adiiovat’ plny rozvoj Gizemia Pavlova Hora, ako
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to bolo pozadované v predchadzajicich stanoviskach*

- Bude dodrzana ¢asova postupnost’ povolovania a kolauddacie a to:

e Najskoér musi byt vydané samostatné pravoplatné stavebné povolenie na upravu
krizovatky I11/3410 — JelSova a az nasledne moze byt vydané stavebné povolenie
na stavbu ,,Rezidencia Pavlova Hora — Bytovy dom A + B + infrastruktura“

e Rovnako najskor musi byt skolaudovana Uprava krizovatky 111/3410 — JelSova
a az nasledne moze byt skolaudovana a uvedena do uzivania stavba ,,Rezidencia
Pavlova Hora — Bytovy dom A + B + infrastruktara®.

- Navrhované dopravné rieSenie nesmie byt posudzované izolovane. Je potrebné
dopracovat DKP, alebo ho doplnit’ o relevantné vystupy pre krizovatku JelSova —
I11/3410 tak, aby bola preukdzana jeho funkénost’ a prevadzkyschopnost aj
v kontexte kratkej medzikrizovatkovej vzdialenosti priblizne 150 m a vzajomného
ovplyviiovania oboch krizovatiek.

V nadvéznosti na stanovisko ¢. MK/A/2024/12247 opétovne uvadzame, ze napojenie na
cestu I11/3410 je mozné az po realizacii Upravy krizovatky 111/3410 — MK JelSov4, ktora
je vyvolanou investiciou nevyhnutnou pre bezpecnu a kapacitne vyhovujucu obsluhu
uzemia. Podmienkou vydania stavebného povolenia aj kolauddcie hlavnej stavby je
pravoplatné stavebné povolenie tejto upravy, obdobne je podmienkou kolaudacie
hlavnej stavby kolaudacia vyvolanej investicie.

V zmysle stanoviska Mesta KoSice, ref. spravy a udrzby ciest ¢. MK/A/2025/08778-1 zo

dia 19.02.2026 — stanovisko spravcu cesty pre ucely vydania zavdzného stanoviska

CSO, navrhovatel’ dodrzi najma:

- Napojenie na cestu 11I/3410 je mozné aZ po realizacii upravy krizovatky I11/3410 —
MK JelSova, ktora je vyvolanou investiciou nevyhnutnou pre bezpecnu a kapacitne
vyhovujicu obsluhu Uzemia. Podmienkou vydania stavebného povolenia aj
kolaudacie hlavnej stavby (Rezidencia Pavlova hora — bytovy dom A + B +
infraStruktira) je pravoplatné stavebné povolenie tejto Upravy, obdobne je
podmienkou kolaudacie hlavnej stavby kolaudacia tejto vyvolanej investicie.

- Navrh napojenia na cestu III/3410 bude  stavebnik povinny prepracovat
v nadvéaznosti na rieSenie krizovatky I11/3410 — JelSovéa a to po dopracovani PD tejto
krizovatky. Upraveny navrh organizicie dopravy musi zohladilovat’ plny rozvoj
uzemia Pavlova Hora, ako bolo poZzadované v predchadzajucich stanoviskach

- Bude dodrzana ¢asova postupnost’ povolovania a kolaudacie stavieb-najskor musi
byt vydané samostatné pravoplatné stavebné povolenie na upravu krizovatky
I1/3410-Jelsova a az nasledne mdze byt vydané stavebné povolenie na stavbu
Rezidencia Pavlova Hora

- Navrhované dopravné rieSenie nesmie byt posudzované izolovane. Je potrebné
dopracovat’ DKP alebo ho doplnit’ o relevantné vystupy DKP pre krizovatku JelSova
— 1II/3410 tak, aby bola preukdzand jeho funkcénost' a prevadzkyschopnost’ aj
v kontexte medzikrizovatkovej vzdialenosti cca 150 m

- Stavebnik je povinny predlozit' spravcovi cesty projektovi dokumenticiu pre
stavebné povolenie, aby mohol spravca cesty overit’ riadne zapracovanie vsetkych
podmienok uvedenych v tomto stanovisku

V zmysle stanoviska Mesta KoSice, ref. spravy a udrzby ciest ¢. MK/A/2025/16663-1 zo

dia 19.06.2025 navrhovatel’ dodrzi:

- Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia na hlavni stavbu je pravoplatné
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stavebné povolenie na upravu predmetnej krizovatky III/3410 MK JelSova, ako
vyvolanej investicie v sulade s poziadavkami spravcu cesty;

- Predlozit’ d’alsi stupent PD na postudenie

- Vramci PD pozadujeme spracovat’ vypocet statickej dopravy v zmysle revidovanej
STN 7361102021 uc¢innej od 04/2024

- Pri vypocte statickej dopravy pozadujeme zosuladit’ vSetky uvedené hodnoty napriec
predlozenou PD — graficka ¢ast’, textova cast’,

- Uprava krizovatky I11/3410-MK Jel$ova ako vyvolana investicia nie je predmetom
predlozenej PD je vSak nevyhnutnd z hladiska dopravnej obsluhy predmetného
uzemia

- Pred podanim ziadosti o stavebné povolenie na hlavnu stavbu je stavebnik povinny
zabezpeCit' samostatné pravoplatné stavebné povolenie na tUpravu krizovatky
I11/3410-MK Jelsova ako vyvolanej investicie spracované v sulade s poziadavkami
spravcu cesty, spracované v sulade s poziadavkami spravcu cesty

V zmysle stanoviska Mesta KoSice, ref. spravy a udrzby ciest ¢. MK/A/2026/08778-2 zo

dia 19.02.2026, k vydaniu vynimky na ¢innost' v ochrannom pasme a umiestneniu

stavby, navrhovatel’ dodrzi najma:

- Pri prekopani chodnikov a ciest postupovat’ v rdmci pravidiel VZN Mesta Kosice €.
221 o vykone spravy pri osobitnom uzivani miestnych a ucelovych ciest

- Pre potreby vydania doc¢asného /trvalého dopravného znacenia, zvlastneho uzivania,
obchadzky a odklony je potrebné poziadat' prisluSny cestny spravny organ na
zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej odborne spdsobilou osobou,
odsuhlasenej prislusnym dopravnym inSpektoratom a spravcom cesty

- Spevnené atravnaté plochy, ktoré budi dotknuté vystavbou abudi poskodené
v dosledku stavebnych prac je potrebné uviest do pdvodného stavu. Vyblrany
material nie je dovolené uskladiiovat’ na spevnenych a travnatych plochach.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu KoSice, odb. cestnej dopravy

a pozemnych komunikécii ¢. OU-KS-OCDPK-2026/010193-002 zo dia 06.03.2026,

vynimka z ochranného pasma komunikacie 11I/3410 v kumulativhom ckm cca 0,45 —

2,535 k.u. Kosickd Nova Ves stavebnik dodrZi podmienky najmaé:

- Pri vystavbe reSpektovat’ poziadavky stanovené¢ KR PZ v KoSiciach, KRPZ-KE-
KDI-2025/000858-495 zo dna 3.11.2025 a Magistraitu mesta KoSice, ¢.
MK/A/2026/08778-2 zo dna 19.02.2026

-V pripade zasahu do cesty 111/34100 je pred realizaciou predmetnej stavby stavebnik
povinny poziadat’ prisluSny cestny spravny organ o zvlastne uzivanie pozemnych
komunikacii, urCenie dopravného znaCenia a CiastoCnii uzavierku pozemne;j
komunikacie s prislusnymi dokladmi.

V zmysle stanoviska Spravy ciest KoSického samospravneho kraja zo dita 02.08.2024 €.

1U-2024/1848-8075 stavebnik dodrzi:

- Jednotlivé trasy (vodné stavby) budi vedené vo vzdialenosti min. 1,0 m za
vonkajSou hranou cestnej priekopy, resp. cestného rigola, resp. za pétou nasypového
svahu. PodrobnejSie podmienky budi spravcom cesty uvedené v stanovisku
k projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie.

Stavebnik vytvara 154 parkovacich miest, z toho 5 parkovacich miest pre osoby so

zniZenou schopnost'ou pohybu a orientacie. 95 parkovacich miest je umiestnenych na

1.PP v garazi objektov, 59 ks exteriérovych parkovacich miest - stojiska z ekorastru.

V zmysle stanoviska Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach
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. RUVZKE/OHZPaZ/10430/25849/2024 zo dita 27.11.2024:

ziadatel’ je povinny vykonat v stlade sust. § 131 ods. 1 zékona ¢. 87/2018 Z.z.
o radiacnej ochrane a ozmene a doplneni niektorych zdkonov také preventivne
opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnutornom ovzdu$i budovy pocas
pobytu 0séb v priemere za kalendarny rok neprekracovala referenént tirovein 300
Bq.m™ za kalendarny rok, ak takd budova je situovana alebo bude situovani na
uzemi so zvySenym vyskytom radonu,

zabezpecit’ podl'a § 27 ods. 3 zék.c. 355/2007 Z.z. ochranu vnatorného prostredia
budov pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnatorného prostredia.

V zmysle stanoviska Dopravného uradu ¢&. 10776/2024/ROP-002-P/9113 zo dna
18.03.2024 a ¢. 12471/2025/ROP-002-P/17316 zo dia 08.04.2025 stavebnik dodrzi:

Najvyssi bod bytového domu, vratane vsetkych zariadend umiestnenych na jeho
strechdch (kominy, vzduchotechnika, antény a pod.), ostatnych stavebnych objektov
a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom tUzemi, maximalny vzrast
drevin pouzitych na sadové upravy anajvyss§i bod stavebnych mechanizmov
pouzitych pri realizacii stavby svojou najvysSou Castou (veza, tiahlo, maximalny
zdvih), nesmie prekrocit’ nadmorsku vysku 350 m n.m.Bpv t.j. vysku cca 37,5 m od
trovne terénu (vy$kovy regulativ odsthlaseny vramci Uzemného planu
hospodarskosidelnej aglomeracie KoSice v lokalite Heringes, schvaleného VZN ¢. 39
MZ v Kosiciach uznesenim ¢. 675 zo dia 10.12.2008)
Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ Dopravnému tradu minimalne 7 dni vopred
zaCatie stavy s harmonogramom vystavby, sterminom pouzitia vySkovych
stavebnych mechanizmov na stavenisku, sudajom o pouZzitych typoch, ich
maximalnej pouzivanej vysky a doby ich pouZitia /tuto informaciu postaci zaslat’
elektronickou poStou na adresu ochranne.pasma@nsat.sk). V pripade, ze sa zisti
nutnost’ pouzitia stavebnych mechanizmov nad tUroven nadmorskej vySka urcenej
v podmienke ¢. 1, je stavebnik povinny vopred konzultovat’ s Dopravnym uradom
minimalne 60 dni pred ich pouzitim mozZnost udelenia vynimky z ochrannych
pasiem Letiska KoSice vratane ochranného pasma leteckého pozemného zariadenia —
okrskovy prehladovy radiolokdtor TAR/SRE/KZ pre pouZitie stavebnych
mechanizmov ako docasnej prekazky, ich maximalnu mozni nadmorskd vysku
pouzitia a d’al$i postup.
Stavebnik je povinny Dopravnému uradu najneskér do 3 dni odo diia dosiahnutia
konecnej vysky stavby predlozit pisomni spravu, ktord bude obsahovat
fotodokumentaciu zachytavajicu pohlad na bytové domy aich strechy, vratane
celkového zdberu na stavbu spolu s jej SirSim okolim (fotografie postaci zaslat
elektronicky na adresu katarina.kaya@nsat.s, avképii na adresu ochranne
pasma(@nsat.sk) a nasledujuce udaje stavby, spracované a overené autorizovanym
geodetom (v rozsahu podl'a ustanovenia § 6 pism. d) az j) zakona ¢. 215/1995 Z.z.
o geodézii a kartografii v zneni neskorSich predpisov) pozadované za ucelom
evidencie prekazok v zmysle Vykonavacieho nariadenia komisie (EU) &. 2017/373
zo dna 01.03.2017 v platnom zneni (,,zber idajov o prekazkach, kde v tejto polohe sa
jedna o objekty > nad terénom®):
a) Rovinné suradnice Y, X v systéme S-JTSK, realizacia JTSK (lomové body, stred
opisanej kruznice pddorysu daného bytového domu s jej polomerom a body
podl’a pism. c);
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b) Zemepisné suradnice B, L v systétme WGS-84 (lomové body, stred opisanej
kruznice pddorysu daného bytového domu s jej polomerom a body podla pism.
c);
c) Skuto¢ne zamerané¢ nadmorské vysky (Bpv) pity, atiky a najvysSieho bodu
daného bytového domu (vratane vsetkych zariadeni umiestnenych jeho streche)
d) Podklady v elektronickej forme (format *.dwg, resp. *dgn, *.jpg a *.pdf).
Geodetické prace pozadujeme vykonat podla ,,Postupu Dopravného uradu pre
vykonavanie geodetickych prac v civilnom letectve®, ktorého aktudlna verzia je
zverejnend na internetovej strdnke Dopravného uradu (vid link -
http://letectvo.nsat.sk/letiska-a-stavby/geodeticke-prace-2/) a pouzit’ formular
udajov/metaudajov leteckej prekazky: Formular OBST.

17. V zmysle stanoviska Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s. €islo 7781/40103/2025 z
01/2025 dodrzi najma:

18.

Stavba bude umiestnend v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie v stupni
DUR, zodpovedny projektant Ing. Pavol Pelikan z 11/2024

V pripade zmeny resp. akéhokol'vek doplnenia do projektovej dokumentécie
zasahujuceho do pravom chranenych zdujmov NDS, pozadujeme vopred predlozit
ziadost’ na posudenie s tym, ze budu v plnom rozsahu reSpektované nase opravnené
poziadavky

Dalsie stupne projektovej dokumenticie stavby pozadujeme predlozit NDS na
posudenie s tym, ze budu v plnom rozsahu reSpektované nase opravnené poziadavky
Pozadujeme, aby price pod mostnym objektom ev. €. R4-027 (M10249) boli
realizované vo vzdialenosti min. 1,5 m od okraja pilierov predmetného mostného
objektu

Pozadujeme resSpektovat’ vSetky inzinierske siete v majetku NDS ako aj cudzie,
zabudované v pozemkoch dial'nice R4, ktoré si je investor stavby povinny vytyc¢it
pred zahdjenim prac

Stavba nebude nijakym spdsobom napojend na inZinierske siete v majetku a sprave
NDS

Trasa liniovej stavby sa bude nachddzat’ v cestnom ochrannom pédsme dialnice R4
avzmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov je investor stavby povinny poziadat’ prislusny cestny
spravny organ o povolenie vynimky zo zdkazu ¢innosti v cestnom ochrannom pasme
dialnice R4, eSte pred vydanim uzemného rozhodnutia. (cestny spravny organ je
Ministerstvo dopravy SR)

Zaciatok a ukoncenie prac v cestnom ochrannom pasme dial'nice R4 ozndmi investor
vopred NDS, stredisku spravy audrzby rychlostnych ciest 4 Kogice (SSUR 4)
poverenému vedicemu Ing. Bohumir Tomasko, tel. ¢.t. 0903459962 a bude sa riadit’
jeho pokynmi

PoZadujeme, aby po ukonceni prac pri krizovani dial'nice R4 popod mostny objekt
ev.C. R4-027 (M10249) bol okolity terén uvedeny do pdvodného stavu vratane
zatravnenia.

Po ukonceni realizacnych prdc NDS pozaduje odovzdat odd. majetkovej spravy
projekt skuto¢ného vyhotovenia prac a geodetické zameranie v 2 vyhotoveniach
v tlaCenej a digitalnej forme DGN.

Dodrzat’ podmienky v zmysle stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky
Cislo 08483/2026/SCDPK/16039 zo dia 23.02.2026 - vynimka zo zakazu Cinnosti
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v cestnom ochrannom pasme dialnice R4 v useku km cca 25,950 — 26,100 po oboch
stranach, SO 01, SO 01.5 verejnd splaskova kanalizacia — napojenie COV Kosice,
najma:

Préace budu realizované podl'a PD spracovanej Ing. Pelikdnom z 11/2024

V pripade, aby by c¢innostou pocas predmetnej stavby mala byt priamo alebo
nepriamo obmedzena alebo ohrozena premavka na DaR, je nutné vykonat’ potrebné
opatrenia na jej odvratenie a v ¢innosti pokracovat’ az po obstarani nevyhnutnych
povoleni prislusného cestného spravneho organu (napr. zvlastne uzivanie DaR,
uzavierka DaR a urcenie pouzitia dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni na
DaR) v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Zodpovednou osobou za vykon ¢innosti bude ziadatel tel. ¢. +42109408170577

V pripade, ak by cinnostou pocas predmetnej stavby mala byt priamo alebo
nepriamo obmedzend alebo ohrozend premévka na DaR, je nutné vykonat’ potrebné
opatrenia na jej odvratenie a v ¢innosti pokracovat’ az po obstarani nevyhnutnych
povoleni prislusného cestné¢ho spravneho organu

Pri manipula¢nych c¢innostiach strojnymi zariadeniami nesmie byt za Zziadnych
okolnosti ohrozeny a obmedzeny dopravny priestor DaR.

Ziadatel' oznami minimalne 7 dni vopred zadiatok vykonu &innosti a nasledne jej
ukon¢enie 2 dni pred koncom prac  akcie na  kontakty: -
dopravne.obmedzenia@mindop.sk, dopravna.policia@minv.sk, spravca NDS, a.s.
Ing. TomaSko, tel.¢. +421903 459 962, pricom v predmetnom ozndmeni budu
uvedené mend atelefonne Cisla vSetkych zodpovednych os6b, ktoré maja
rozhodovaciu pravomoc v pripade, ak si to budi vyzadovat' naliehavé okolnosti
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky, ako aj v pripade verejného zauymu

Prace pod mostnym objektom ev.C. R4-027(M10249) buda realizované vo
vzdialenosti min. 1,5 m od okraja pilierov predmetného mostného objektu
Manipuldcia ani ziadne iné narabanie s oplotenim DaR a jej sti€asti nie je povolené
Po ukonceni prac investor odovzda NDS, a.s., oddeleniu majetkovej spravy projekt
skuto€ného vyhotovenia prac a geodetické zameranie v ochrannom péasme DaR
v tlaCenej a digitalnej forme DGN (obe Casti v dvoch vyhotoveniach)

Po ukonfeni prac Ziadatel' zabezpeli, aby terénne upravy dotknuté akciou boli
vratené do povodného stavu.

V zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu KoSice — okolie, odb. cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii ¢. OU-KS-OCDPK-2025/025134-002 zo dna 12.12.2025
navrhovatel’ dodrzi:

Vynimka plati pre stavebnll ¢innost’ v ochrannom pasme pozemnej komunikacie ¢.
I11/3410 v k.u. Zdoba za ucelom realizacie stavby ,,Rezidencia Pavlova hora BD A
+B + infrastruktara® v sulade so schvalenou PD

Pri vystavbe reSpektovat’ poziadavky v stanovisku Spravy ciest KSK ¢. IU-
2024/1848-8075 zo dna 02.08.2024 a stanovisku OR PZ v Kosiciach, ODI ¢. ORPZ-
KS-ODI-32-033/2024 zo dna 26.03.2024

V zmysle stanoviska Okresného tiradu Kosice — okolie, odbor starostlivosti o ZP, §tatna
vodna sprava, ¢. OU-KS-OSZP-2024/004732-002 zo dna 15.02.2024:

Z hladiska vodnych pomerov je stavba SO 01.5 verejna splaskova kanalizécia —
napojenie COV KoSice mozna

Predmetna stavba bude zasahovat’ do izemi viacerych okresov, preto investor stavby
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ma v zmysle § 60 ods. 1 pism. a) bod 2 vodného zdkona povinnost’ poziadat’ okresny

urad v sidle kraja o vydanie vodopravneho povolenia na uskuto¢nenie predmetnej

vodnej stavby

Dodrzat podmienky v zmysle stanoviska Okresného uradu Kosice — okolie, odbor

starostlivosti o ZP, odpadové hospodarstvo, &. OU-KS-OSZP-2024/004751-002 zo dia

28.02.2024.

Dodrzat podmienky v zmysle stanoviska Okresného tradu KoSice — okolie, odbor

starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a krajiny ¢. OU-KS-OSZP-2024/004758-002 zo

dna 14.02.2024:

-V pripade nutnosti vyrubu stromov alebo krovia je potrebné o sthlas poziadat
Okresny trad Kosice — okolie, odbor starostlivosti o ZP

- Dodrziavat’ zdsady na ochranu prirody a krajiny pri vykonavani stavebnych prac

Navrhovatel’ je povinny poziadat’ Okresny urad Kosice a Okresny urad Kosice — okolie,

pozemkovy a lesny odbor, pred zacatim stavebnych prac o vyjadrenie, podla ust. § 18

zdkona o ochrane polnohospodarskej pody ¢. 220/2004 Z. z., na pouzitie

pol'nohospodérskej pddy na nepol'nohospodérsky tcel na cas kratSi ako 1 rok. Ak sa
bude jednat’ o trvalé odnatie PP je potrebné poziadat’ o vydanie stanoviska v zmysle ust.

§ 17 ods. 3 zékona o ochrane PP, pripadne o vydanie rozhodnutia v zmysle ust. § 17 ods.

1-6 zakona o ochrane PP

V projektovej dokumentacii stavby riesit’ zatriedenie a spdsob nakladania so vzniknutym

odpadom v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog

odpadov apodla zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Dodrzat” podmienky v zmysle zavdzného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor

starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-

2024/056603-002 zo dna 21.11.2024.

Dodrzat’ podmienky v zmysle zavdzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor

starostlivosti o Zivotné  prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-

2024/014909-003 zo dia 19.02.2024.

Dodrzat” podmienky v zmysle zavdzného stanoviska Okresného tradu Kosice, odbor

starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava, ¢. OU-KE-OSZP3-

2024/057030-002 zo dna 17.12.2024:

- SO 01.1 verejny vodovod, SO 01.2 docasny vodovod, SO 01.3 verejné splaskova
kanalizacia, SO 01.4 docCasna tlakova splaskova kanalizacia a PS 01.1 PreCerpavacia
stanica, SO 01.5 verejna splaskova kanalizacia — napojenie COV Kogice, SO 01.6
dazd’ové kanalizacia podliehaji povoleniu organu Statnej vodnej spravy tunajSieho
uradu

- Vzhl'adom na to, Ze v navrhovanej trafostanici bude umiestneny olejovy
transformator, t4 podlieha vydaniu sthlasu SVS tunajsicho uradu v zmysle § 27
vodného zdkona este pred vydanim stavebného povolenia

- Dalsi stupet PD predlozit’ na vyjadrenie okresnému uradu este pred samotnym
zacatim stavebného konania

V zmysle stanoviska Slovenského pozemkového fondu ¢ SPFZ105880/2026

SPFS06732/2026/750 zo diia 27.05.2026, trva na tom, aby spolo¢nost’ PH Development,

s.r.0., preukdzala v zmysle § 58 ods. 2 stavebného zakona, ze ma k pozemku v sprave

a nakladani SPF vlastnicke alebo iné pravo podla § 139, ktoré ho opraviuje zriadit’ na

nom pozadovanu stavbu ato pred vydanim stavebného povolenia, resp. disponoval
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stuhlasnym vyjadrenim SPF k stavebnému konaniu.

Najneskér do zacatia stavebného konania, navrhovatel' uzavrie zmluvu o vecnom

bremene na uloZenie pripojok inzinierskych sieti s vlastnikom pozemku KN-C parc.

¢. 1242/1 kat. izemie KoSickd Nova Ves.

V zmysle stanoviska Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. ¢. 109266/2024

zo dia 27.08.2024 a stanoviska &. 152891/2024/0/A1/UVR zo diia 28.11.2024:

- VDSP je ziadice zaustenie vytlacného potrubia kanalizacnej pripojky riesit’
navrhom reviznej Sachty, z ktorej bude navrhnuty usek gravitacnej Casti kanalizacnej
pripojky so zatstenim do jestvujlicej verejnej kanalizacie DN 300. Revizna Sachta
bude umiestnena do max. 10 m od bodu napojenia

- Navrhovany objekt SO 01.6 Dazd’ova kanalizacia VVS, a.s. KoSice, neprevezmeme
za ucelom jej prevadzkovania

V zmysle stanoviska VSD, a.s., ¢. 28658/2025 zo dna 12.11.2025 navrhovatel’ dodrzi:

- Pred pripojenim nového odberného miesta alebo uprave maximadlnej rezervovanej
kapacity pripojenia je ziadatel' povinny uzatvorit' s PDS v zmysle prevadzkového
poriadku VSD, a.s. Zmluvu o pripojeni. V zmysle platnej legislativy je dalej
potrebné, aby mal ziadatel’ o pripojenie uzatvorené vsetky relevantné zmluvy.

- Pre pripojenie odberného miesta je potrebné splnit’ okrem technickych podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni aj obchodné podmienky pre pripojenie, konkrétne je
potrebné uzatvorit’ zmluvu o pripojeni s VSD, a.s. a takisto je potrebné uzatvorit’
zmluvu o zdruzenej dodavke elektriny s Vami vybranym dodéavatel'om elektriny

- Dovolujeme si Vas zaroven informovat, ze v zmysle prevadzkového poriadku
spolo¢nosti VSD, a.s. uzatvara spolo¢nost VSD, a.s., zmluvu o pripojeni do
distribu¢nej ststavy vylucne s vlastnikom pripdjaného  odberného elektrického
zariadenia

- Podla platnej legislativy je pripojenie Ziadatela o pripojenie do distribu¢nej stistavy
alebo zvySenie maximalnej rezervovanej kapacity pripojenia spoplatnené poplatkom
za pripojenie. Vyska poplatku za pripojenie je ur€end na zéklade rozhodnutia URSO
za aktuélny rok.

Projekt stavby bude respektovat’ existujice podzemné inzinierske siete a ich ochranné

pasma v stlade s vyjadreniami jednotlivych spravcov tychto sieti.

Navrhovatel’ je povinny zabezpecit' vytyCenie vSetkych existujiicich podzemnych

vedeni u ich spravcov ako podklad pre spracovanie projektovej dokumentacie.

Pri projektovani stavby a jej subehu a kriZzeni s inymi inZinierskymi sietami dodrzat

platné normy, pravne a bezpecnostné predpisy.

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie rieSit’ odvadzanie zrazkovych vod

zo stavby zachytavanim na pozemku navrhovatel'ov.

Nové budovy je potrebné stavebnotechnicky navrhnut tak, aby spliiiali minimalnou

poziadavku pre globalny ukazovatel horna hranica energetickej triedy A0, v zmysle

Vyhlasky ¢. 364/201 Z.z. Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja

Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zdkon ¢.555/2005 Z. z.o energetickej

hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

V stadiu projektovej pripravy je navrhovatel povinny zohladnit opravnené

pripomienky vyjadreni, sthlasov, stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov.

Projektovd dokumentdcia stavby musi byt vypracovana opravnenou osobou podla

zakona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
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inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.

39. Pri spracovani projektovej dokumentacie je projektant povinny uplatnit’ vyhlasku
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

40. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebnik je povinny predlozit’ doklady a
projektovi dokumentaciu stavby v stlade s § 58 stavebného zdkona a § 8 a 9 vyhlasky
MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

Rozhodnutie o ndmietkach udastnikov konania:

Ucastnici konania nevzniesli namietky proti navrhovanému umiestneniu stavby. Poziadavky
predlozené v ramci ustneho pojednavania st zapracované v podmienkach rozhodnutia.

V zmysle § 40 ods. 4 stavebného zakona uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov jeho navrhovatel'a a ostatnych ucastnikov izemného konania.

Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podand Ziadost’
o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Navrhovatel PH Development, s.r.o., Misiarska 55, KoSice, ICO: 55857582,
v zastipeni ESVE, s.r.o., Rdzusova 45, KoSice, podal dia 10.02.2025 na tunajSom
stavebnom urade mesta KoSice, pracovisko KoSice — Vychod, navrh na vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby snazvom ,Rezidencia Pavlova hora, bytovy dom A + B +
infrastruktira" na pozemkoch KN-C parcelné Cislo 1579/647, 1579/301, 1579/264, 1579/12,
1710/8, 1710/7 v katastralnom tzemi Nizna Uvrat, na pozemkoch KN-C parcelné cislo
1188/7, 1188/6, 1251/10, 1242/9, 1242/10, 1242/1 v katastralnom tizemi Kosicka Nova Ves,
pozemkoch KN-E parcelné cislo 1436, 1577/2, 1713, 1913/501 v katastrdlnom uzemi
Kosicka Nova Ves, na pozemku parcelné ¢islo KN-C 14330/1 v katastralnom tizemi Krésna,
na pozemkoch parcelné cislo KN-C 1085, 1084/6, 1084/1,1084/1 v katastrdlnom uzemi
Zdoba, na KN-E parcelné ¢islo 1-1913, 342/1 v katastrdlnom tzemi Zdoba. Dilom podania
navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby, bolo zacaté
uzemné konanie.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Vychod vyzvalo navrhovatel'a dia 04.03.2025 na
zaplatenie spravneho poplatku v 15 dnovej lehote odo dina dorucenie vyzvy.

Spravny poplatok bol navrhovatelom dna 14.04.2025 zaplateny vo vyske 1 600 €,
slovom JedentisicSest'sto eur, podla pol. 59 pism. a) ods. 2 Sadzobnika spravnych
poplatkov, ktory je sucastou zdkona ¢ 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch, v zneni
neskorSich predpisov.
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Nakol'ko predlozeny navrh neposkytoval dostatocny podklad pre posudenie
umiestnenia predmetnej stavby, stavebny urad, pracovisko KoSice — Vychod, vyzval
navrhovatela na doplnenie podkladov ndvrhu asucasne uzemné konanie prerusil
rozhodnutim ¢. MK/A/2025/13337-03/III/PYT dina 11.04.2025. Navrhovatel’ postupne dia
29.04.2025, 21.06.2025, 15.10.2025, 22.1.2026 a 15.04.2026 dopiial pozadované doklady.
Zarovet opakovane Ziadal o prediZenie lehoty na doplnenie dokladov.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1188/7 v katastralnom tizemi KoSicka Nova Ves je vo
vlastnictve navrhovatel'a PH Development, s.r.o., podla listu vlastnictva ¢. 3914, vydanym
Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom.

Pozemky KN-C parcelné ¢islo 1188/6, 1251/10 v katastralnom tzemi Kosicka Nova
Ves su vo vlastnictve Rezidencia Pavlova Hora, s.r.o., podla LV ¢ 2072 vydaného
Okresnym tiradom Kosice, katastralnym odborom.

Pozemky KN-C parcelné ¢islo 1242/9, 1242/10, 1436 v katastralnom izemi KoSicka
Nové Ves st vo vlastnictve Mesta KoSice, vedené na LV ¢islo 1050 vydaného Okresnym
uradom KoSice, katastrdlnym odborom. Navrhovatel' predlozil sthlas vlastnika zo dna
02.07.2025.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1242/1 v katastralnom uzemi KoSicka Nova Ves je vo
vlastnictve MM Invest, s.r.o., vedeny na LV ¢. 3401 vydaného Okresnym uradom KoSice,
katastralnym odborom.

Pozemky KN-E parcelné ¢islo 1713, 1913/501 v katastralnom uzemi KoSicka Nova
Ves podla LV ¢islo 3168, su vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského
pozemkového fondu, ktory predlozil suhlas listom zo dia 27.05.2026 ¢. SPFZ 105880/2026
SPFS067325/2026/750.

Pozemok KN-E parcelné ¢islo 1577/2 v katastralnom tzemi KosSickd Nova Ves podla
LV cislo 1658 je vo vlastnictve Jozefa Orosa a Mgr. Alexandry Gubicovej, ktori predlozili
pisomny sthlas s uloZenim sieti.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1579/264 kat. uzemie Nizna Gvrat su vo vlastnictve
OZ Panorama viladomy podl'a LV €. 13452 vydaného Okresnym tradom KosSice, katastralny
odbor. Navrhovatel predlozil sthlas vlastnikov zo dia 03.03.2025.

Pozemky KN-C parceln¢ cislo 1579/647, 1579/301, 1579/12, 1710/8, 1710/7
v katastralnom uzemi Nizna uvrat’ st vo vlastnictve Mesta KoSice podla listu vlastnictva ¢.
1, vydaného Okresnym turadom Kosice, katastralnym odborom. Navrhovatel’ predlozil stihlas
vlastnika pozemku zo dna 02.07.2025.

Pozemok KN-E parcelné ¢islo 1-1973 v katastralnom uzemi Zdoba je vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového fondu, podla listu vlastnictva ¢.
975, vydaného Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor.

Pozemok KN-C parc. ¢islo 1085 v katastradlnom Gzemi Zdoba je vo vlastnictve obce
Sady nad Torysou podla LV ¢. 778 vydaného Okresnym uradom KoSice — okolie,
katastralnym odborom. Navrhovatel’ predlozil sthlas vlastnika pozemku zo dia 02.07.2025.

Pozemok KN-C parcelné ¢islo 1084/6 v katastralnom uzemi Zdoba je vo vlastnictve
NDS, a.s., podl'a LV ¢. 1400 vydaného Okresnym turadom KoSice — okolie, katastralnym
uradom. Navrhovatel predloZil sthlas vlastnika pozemku zo diia 02.07.2025.

Pozemok KN-C parcelné Cislo 1170 v katastrdlnom tuzemi Zdoba je vo vlastnictve
MikloSa Lubomira podla LV ¢. 1170 vydaného Okresnym uradom KoSice — okolie,
katastralnym uradom.

Pozemok KN-E parcelné ¢islo 1170 v katastralnom tzemi Zdoba je vo vlastnictve
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Simkovej Alzbety podla LV ¢&. 342/1 vydaného Okresnym tiradom Kogice — okolie,
katastralnym odborom.
Pozemok KN-C parcelné ¢islo 14330/1 v katastralnom uzemi Kréasna je vo vlastnictve

velkého poctu vlastnikov podla LV ¢. 9235 vydaného Okresnym turadom KoSice,
katastralnym odborom.

Mesto Kosice schvélilo UPN-Z ,,Obytna zéna Pavlova Hora Kosicka Nova Ves®
uznesenim &islo 944 dna 17.3.2022. V zmysle zaviznej Casti platného UPN-Z sa za
verejnoprospesné stavby povazuju vsetky druhy inzinierskych sieti a zariadeni. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb urCuje vykres ¢. 8 Schéma zaviaznych a VPS. Na uskuto¢nenie
verejnoprospesnych stavieb (stavieb vo verejnom zaujme) mozno podl'a zakona ¢. 282/2015
Z.z. o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm obmedzit’

Podrla § 38 stavebného zdkona ak nema navrhovatel' k pozemku vlastnicke alebo iné
pravo, mozno bez suhlasu vlastnika Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydat’, ak
mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit’.

Stavebny turad, pracovisko KoSice - Vychod, vzmysle § 36 stavebného zékona
oznamil verejnou vyhlaSkou dna 11.05.2026 zacatie uzemného konania znadmym
ucastnikom konania a dotknutym organom a dna 12.06.2026 uskutoc¢nil ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim.

Verejna vyhlaska bola na uradnej tabuli spravneho orgédnu a na webovom sidle
www.kosice.sk vyvesena dna 20.05.2026 azvesend dna 04.06.2026 a informativne na
mestskej Casti KoSice — Krasna, KoSice — KoSickd Nova Ves, KoSice — Vys$né Opatske a obec
Zdoba.

V zmysle § 36 ods. 4 stavebného zakona zacatie izemného konania o umiestneni
liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zv1ast’ rozsiahlej stavby, stavby s vel'kym
poctom ucastnikov konania, ako aj izemného konania o vyuziti tzemia, o stavebnej uzavere
a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, ozndmi stavebny trad Gc¢astnikom
uzemného konania verejnou vyhlaSkou. Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania
verejnou vyhlaSkou aj v pripade, Ze mu Ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami.

Na konanie boli prizvani ucastnici konania v zmysle § 34 stavebného zékona.
Zaroven stavebny trad upovedomil G¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze svoje namietky
a pripomienky moézu uplatnit’ najneskér pri ustnom pojednavani, inak k nim nebude
prihliadnuté.

Na ustnom pojednavani bol prerokovany predlozeny navrh stavby. Ugastnici konania
boli oboznameni s majetkovopravnym stavom veci, s projektovou dokumentaciou stavby
a predlozenymi dokladmi a vyjadreniami resp. stanoviskami dotknutych organov.

Na ustnom pojednédvani spojenom s miestnym zistovanim nikto z u¢astnikov konania
neuplatnil ndmietku k predlozenému navrhu umiestnenia stavby. Opravnené poziadavky
predlozené v konani boli zapracované do podmienok tohto rozhodnutia.


http://www.kosice.sk/
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Pre tizemie, v ktorom sa nachddzaji pozemky dotknuté umiestiiovanou stavbou,
je spracovana a schvalenda uzemnoplanovacia dokumentacia/ uzemny plan zény ,,Obytna
zb6na Pavlova hora KoSicka Nova Ves®, VZN ¢. 234 dina 17.03.2022.

Vyhodnotenie stiladu névrhu, so schvalenym UPN-Z:
Velkost rieseného tizemia 12 500 m?
Celkova zastavana plocha: 1773 m?
Koeficient zastavanosti objektami: 0,14
Spevnené plochy: 4182 m? z toho: cestné komunikécie a stojiska: 2482 m?
chodniky a cyklochodniky: 1700 m?
koeficient  zastavanosti  objektmi  a spevnenymi
plochami: 0,48
Plochy zelene: 6545 m?
Percentudlny podiel zelene: 52%
Koeficienty vyuzitia izemia: KZ: 0,47
KZo: 0,14
IPP: 0,60

Stavebny urad konStatuje, Zze navrhované umiestnenie predmetnej stavby je v sulade s
uzemnym planom zoény.

K navrhu pre vydanie tizemného rozhodnutia boli primerane k povahe a rozsahu
stavby dolozené potrebné doklady v sulade s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

Opravnené poziadavky pre spracovanie projektovej dokumenticie, vyplyvajlice
z pisomnych vyjadreni dotknutych organov ako aj stanovisk spravcov verejnych rozvodov
inZinierskych sieti, stavebny trad zostladil a zakomponoval do podmienok, uvedenych vo
vyrokovej Casti rozhodnutia. Poziadavky, ktoré sa tykali samotné¢ho uskutocniovania stavby,
resp. jej budtiiceho uZivania, budi predmetom prerokovania a vyhodnotenia v nasledujticich
konaniach.

Stavebny trad v rdmci uzemného konania preskiimal predlozeny navrh a predloZzenu
dokumentéciu pre izemné konanie a posudil, Ze umiestnenie navrhovanej stavby je v stilade
so vSeobecnymi poZziadavkami na vystavbu obsiahnutymi najmé § 47 stavebného zakona
ako aj s vyjadreniami dotknutych organov podla povahy veci.

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Vychod, posudilo navrh na umiestnenie stavby
podla § 37 stavebného zékona, vspojeni s § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona a zistilo, Ze jej umiestnenie zodpoveda
hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie a jej umiestnenim nebudil ohrozené verejné
zdujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chrédnené zaujmy
ucastnikov konania nad pripustni mieru. Vyjadrenia dotknutych organov nie s zadporné ani
protichodné, ich pripomienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zdklade vysSSie uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Toto tzemné rozhodnutie je podla § 42 ods. 2 stavebného zakona ozndmené verejnou
vyhlaskou amusi byt vyvesené na uradnej tabuli spravneho orgdnu a webovom sidle
www.kosice.sk po dobu 15 dni. Posledny den je tejto lehoty je dilom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v stilade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice — Vychod, Tr.
SNP 48/A, Kosice. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator mesta KoSice

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Dorudi sa:

1. ESVE, s.r.o., Razusova 45, Kosice, 040 01 v zastupeni PH Development, s.r.o.,
Maisiarska 55, Kosice,

2. Ugastnici konania podl'a § 34 stavebného zakona - vlastnici pozemkov a stavieb a osoby,
ktori maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke ainé prava
k tymto pozemkom a stavbdm moézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté — KN-C parcelné
¢islo 1579/647, 1579/301, 1579/264, 1579/12, 1710/8, 1710/7 v katastralnom tzemi
Nizna Uvrat, na pozemkoch KN-C parcelné cislo 1188/7, 1188/6, 1251/10, 1242/9,
1242/10, 1242/1 v katastralnom tzemi KoSickd Nova Ves, pozemkoch KN-E parcelné
¢islo 1436, 1577/2, 1713, 1913/501 v katastradlnom izemi KoSickd Nova Ves, pozemkoch
parcelné cislo KN-C 14330/1 v katastralnom Uzemi Krasna, na pozemkoch KN-C
parcelné cCislo 1085, 1084/6, 1084/1,1084/1 v katastrdlnom uzemi Zdoba, na KN-E
parcelné Cislo 1-1913, 342/1 v katastralnom tuzemi Zdoba, parc. KN-E ¢. 1577/2, 1713,
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1913/501 kat. tzemie KoSicka Nova Ves,

Dotknuté organy:

1.

2.
3.
4

10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

Krajsky pamiatkovy urad Kosice, Hlavna 25, KoSice

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v KoSiciach, Ipel'ska 1, KoSice
Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, Kosice
Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia — SVS, OPaK, OH, OO, Komenského 52,
KoSice

Okresny trad Kogice, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, Komenského 52, KoSice

Okresny urad Kosice, Pozemkovy a lesny odbor, Komenského 52,Kosice

Okresny urad Kosice, odbor krizového riadenia, Komenského 52, KoSice

Okresny trad Kosice, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Komenského
52, Kosice

Okresny urad Kosice — okolie, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - SVS, OPaK,
OH, Hroncova 13, KoSice, 041 70

Okresny urad KoSice — okolie, odb. krizového riadenia hospodarstva, Hroncova 13,
Kosice, 041 70

Okresny urad Kosice - okolie, Pozemkovy a lesny odbor, Hroncova 13,Kosice, 041 70
Okresny urad KoSice - okolie, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikécii,
Hroncova 13,Kosice, 041 70

OR PZ Kosice — okolie, Okresny dopravny inSpektorat, odd. vykonu sluzby Tr. SNP 35,
Kosice,

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja, Nam. Maraténu mieru 1, KoSice, 042 66
Mesto KoSice, referat vystavby, Tr. SNP 48/A, KoSice, 040 11

Mesto Kosice, odd. dopravy, referat spravy a udrzby ciest, Tr. SNP 48/A, KoSice

Mesto KoSice, referat Zivotného prostredia a energetiky, Tr.SNP 48/A, KoSice

Mesto Kogice, oddelenie UHA, Tr. SNP 48/A, Kogice

Urad kosického samospravneho kraja, Nam. maratonu mieru 1, KoSice, 041 66

MO SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Komenského 39/A, Kosice
Dopravny podnik mesta KoSice, a. s., Bardejovska 6, KoSice

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, Bratislava, 823 05

Ministerstvo dopravy SR, Sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Namestie
slobody 6, P. O. Box 100, Bratislava 810 05

Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, Bratislava, 841 04

Mestska cast’ KoSice — KoSicka Nova Ves, Mlie€na 1, KoSice

Mestska cast’ KoSice — Vys$né Opatske, Nizna uvrat’ 25, KoSice

Mestska cast’ Kosice — Krasna, Opatska 18, KoSice

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava 817 62

Vychodoslovenska distribu¢na a.s. Kosice, Mlynska 31, Kosice

Slovensky plynéarensky priemysel — distribucia a.s., Platennicka 2, Bratislava 821 09
Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’ a.s., Komenského 50, Kosice

Tepelné hospodarstvo s.r.o0., Komenského 7, KoSice

MH Teplérensky holding, a.s., Turbinova 3, Bratislava, 831 04

UPC Broadband Slovakia s.r.o0., Alvinczyho 14, KoSice

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, Bratislava
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37. Veolia Energia Vychodné Slovensko s.r.0., Trieda SNP 37, KoSice
38. SITEL s.r.0., Zemplinska 6, KoSice

39. Delta OnLine s.r.o., Pri salasi 2, KoSice

40. SWAN KE s.r.o., Namestie osloboditel'ov 3/A, KoSice

41. Antik telecom s.r.0., Carskeho 10, Kogice

42. Slovanet, a.s., Zahradnicka 2, Bratislava, 821 08

Vybavuje: Mgr. Pytelova, 055/6419 532, bernadeta.pytelova@kosice.sk

Informacie o spracuvani osobnych tudajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov
a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su
zverejnené na webovom sidle prevadzkovatela www.kosice.sk ana Ttradnej tabuli v priestoroch
prevadzkovatel’a.

Vyvesené: Zvesene:
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