ZMLUVA O PODNAJME OBJEKTU — REMESELNICKEHO DOMU
€. INZ/INP/2016

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL1

Zmluvné strany
Obchodné meno: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Sidlo: Juzné nabrezie €. 13, 042 19 Kosice
ICO: 44 518 684
V mene ktorého kona: Ing. Rébert Ujpal, konatel spolo¢nosti
IC DPH: SK 2022722075
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd. Sro, vl. ¢. 22846/V
Bankové spojenie: VUB, a.s., & Gétu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 1850 7512
/dalej len ,najomca*“/
a
Obchodné meno:
Sidlo:
ICO:
V mene ktorého kona:
DIC:
Zapisana:
Bankové spojenie:
Kontakt: tel.:

/dalej len ,podnajomca*“/
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CL I
Predmet zmluvy

Najomca dava do podnajmu podnajomcovi objekt — remeselnicky dom, nachadzajuci sa
na Hrné€iarskej ulici €. 19 v KoSiciach v celkovej vymere 473,50 m?, ktory pozostava zo
suterénu vo vymere 136,00 m?, z prizemia vo vymere 174,20 m? a z podkrovia vo vymere
163,30 m? (dalej len ,objekt®).

Objekt je vo vlastnictve Mesta KoSice aje vedeny Katastralnym dradom v KoSiciach,
Spravou katastra KosSice, v katastralnom uzemi KoSice — Stredné mesto, na LV &. 10 527,
ako mestiansky dom supisné €. 953, nachadzajuci sa na parcele €. 935 a parcele 936/A.
Najomca prehlasuje, ze na zaklade Najomnej zmluvy €. 1101/2006 zo dna 11.10.2006
uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti je opravneny objekt uvedeny v bode 2.1 tejto zmluvy
dat do podnajmu.

Tato zmluva je uzatvorend v zmysle Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice a Statutu
mesta KoSice.

G
Ucel podnajmu

Najomca prenechava za odplatu objekt podnajomcovi do uzivania; suterén a prizemie za
ucelom vykonu hrnéiarskeho remesla a podkrovie za u€elom vyuZitia na obytny priestor.
Podnajomca sa zavazuje uzivat objekt vyluéne na dohodnuty tcel.

CLIv
Uhrada za podnajom (dalej aj ,,najomné*)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podngjomca bude hradit za uzivanie predmetu zmluvy
mesacne najomné vo vyske ..... € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k platbam za sluzby bude pripo¢itand DPH podla aktualnej
sadzby DPH.

Neoddelitelnou sugastou zmluvy je Predpis najomného pre objekt, na zaklade ktorého je
stanovena mesacna platba najomného (dalej len ,mesacny predpis*).

Podnajomca sa zavazuje platit sumu najomného podla mesaéného predpisu mesaéne vzdy
do 5. dita bezného mesiaca bankovym prevodom na Géet njomcu vedeny vo VUB, a.s.,
¢. u. (IBAN): SK72 0000 0000 1850 7512, alebo priamo v pokladni najomcu.



4.4 Najomca kazdorocne k 31.3. bezného roka oznami podnajomcovi oficialnu vySku priemernej
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. K 01.07. bezného roka prehodnoti vySku mesacnej
platby najomného, pricom tato je mozné navysit o hodnotu minuloro¢nej priemernej inflacie,
uvadzanej ako oficialny udaj Statistickym dradom SR a oznamenej podnajomcovi v stlade so
znenim tohto bodu.

4.5 Najomca je opravneny jednostranne upravit vysku najomného z nasledovnych dévodov:

a) z dovodu infladcie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za

predchadzajuci rok v sulade s b.4.4 tejto zmluvy,

b) z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni vySka

najomného uréena Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a dohodnuta vyska

najomného nedosahuje aspon zakladnu vysSku najomného uréenud novymi pravidlami.
Podnajomca sa zavazuje platit upravenu sumu najomného podla mesacného predpisu po
doruceni nového mesacného predpisu s uc¢innostou odo dna, ktory je v mesaénom predpise
uvedeny.

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeSkania podngjomcu s plnenim povinnosti
stanovenych v bode 4.4 tejto zmluvy, je najomca opravneny pozadovat od podnajomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % za kazdy i zaCaty defi omeskania zo sumy zodpovedajlcej
mesacnému predpisu platnému k prvému dfiu omeskania, a to az do uUplného zaplatenia
nedoplatkov.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania podnajomcu s plnenim povinnosti
uvedenych v bodoch 5.7, 6.2 (po splneni oznamovacej povinnosti najomcu s uvedenim ¢asu
a datumu spristupnenia nebytového priestoru) tejto zmluvy zo strany podnajomcu je najomca
opravneny pozadovat od podnajomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,2 % za kazdy i zaCaty
den neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajicej mesacnému predpisu platnému k prvému
diu porusenia povinnosti, a to az do splnenia tejto povinnosti

4.8 Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ku dniu uzavretiu zmluvy je na predmete podnajmu zlozena

financna zabezpeka vo vyske ........ €.
4.9 Najomca je opravneny pouzit finanéni zabezpeku uhradenu v sulade s bodom 4.8 tejto
zmluvy:

a) v pripade omeSkania podnajomcu s platenim podla bodu 4.1 tejto zmluvy na
Uhradu splatnej pohladavky najomcu voci podnajomcovi

b) na Uhradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.6 a 4.7 zmluvy,

¢) na uhradu Skody spdsobenej podnajomcom

d) na uhradu nakladov, ktoré najomcovi vzniknu pri vypratani predmetu najmu po
skon&eni najmu v pripade, Ze podngjomca nebytovy priestor neodovzdd v sulade s
bodom 5.7 zmluvy.

4.10V pripade, Ze ngjomca pouZije finan&nu zabezpeku na niektory z u€elov uvedenych v bode
4.9 zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat finanénu zabezpeku do 7 dni odo dna
doru€enia oznamenia najomcu. Pre Uc€ely doruCovania ozndmenia sa pouziju podmienky
uvedené v bode 5.6 tejto zmluvy.

4.11 Zmluvné strany sa dohodli, ze finanéna zabezpeka bude po zapoditani nevysporiadanych
narokov najomcu v zmysle bodu 4.9 pism. a/ az d/ tejto zmluvy vyplatena podnajomcovi po
skon&eni podnajmu, vrateni objektu ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Vratenim
nobjektu po skoncéeni podnajmu sa podla tejto zmluvy rozumie den, kedy dbjde k riadnemu
protokolarnemu (zapisniénému) odovzdaniu objektu zo strany podnajomcu najomcovi.

CLV
Doba podnajmu a skonéenie podnajmu

5.1 Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
5.2 Néajomca a podngjomca sa vzajomne dohodli, Ze podnajom nebytovych priestorov uzavrety
podla tejto zmluvy je mozné skongit’:
a) vypovedou bez uvedenia dévodu; vypovedna lehota je trojmesaéna a za¢ne plynut
od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved d
oru¢ena druhej zmluvnej strane,
b) odstupenim od zmluvy zo strany najomcu v zmysle bodu 5.5 tejto zmluvy,
¢) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dfu,
d) vypovedou najomcu pre omeskanie podnajomcu s uhradou mesa&ného predpisu
za viac ako jeden mesiac; v tomto pripade je vypovedna lehota jednomesacna a
zacne plynat od 1. diha kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.
5.3 Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku dfiu zaniku podnajmu nebytovych priestorov,
podnajom uzavrety podla tejto zmluvy zanika:
a) zanikom predmetu podnajmu,
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6.5

b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho

nastupcu.
Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.
Najomca je opravneny od zmluvy odstupit pri podstathom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podngjomcu. Podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie:

a) omeskanie s Uhradou mesa&ného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto

zmluvy za viac ako jeden mesiac alebo

b) akékolvek porusenie podmienok uzivania zo strany podnajomcu definovanych v

¢lanku VI. body 6.1 — 6.8 tejto zmluvy alebo

¢) omeSkanie s dorovnanim finanénej zabezpeky podla bodu 4.10 tejto zmluvy.
Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom, kedy doSlo k doruéeniu pisomného
odstupenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ucely dorucovania akejkolvek zasielky vyplyvajucej z tohto
pravneho vztahu sa za defi doru€enia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo den
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedorucena,
nedorucitefna alebo neprevzata v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre
doruCovanie je rozhodna adresa, ktora je ako sidlo uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo
adresa nebytového priestoru. V pripade zmeny adresy, ktora je uvedena v zahlavi je
zmluvna strana povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.
Podnajomca je povinny najneskér do 3 dni po skonéeni podnajmu uvolnit a vypratat’ objekt
a odovzdat ho najomcovi. V pripade, Ze podnajomca v stanovenej lehote po skonc&eni
podnajmu nebytovy priestor neodovzda najomcovi, neodvolatelne splnomocriuje najomcu na
vypratanie objektu na naklady podnajomcu a na jeho nebezpelenstvo.

CL VI
Podmienky uzivania

Najomca odovzdal a podnajomca prevzal predmet podnajmu v stave, ktory mu je dobre
znamy. Podnajomca je povinny na vlastné naklady bez akéhokolvek naroku na ich refundéaciu
a na vlastni zodpovednost zabezpecit doklad stavebného uUradu o uzivani stavby na
dohodnuty uc€el najmu, k ¢omu mu prenajimatel poskytne nevyhnutnu sucinnost. Doklad
stavebného uUradu je podnajomca povinny najomcovi preukazat v lehote 4 mesiacov od
ucinnosti zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca uvedie predmet najmu do stavu
spbsobilého na dohodnuty ucel (ak to bude potrebné) na svoje naklady a v pripade, ak sa pri
prevzati nebytovych priestorov vyskytne zavada, ktora by branila uzivaniu priestorov na
dohodnuty ucel, tito podnajomca odstrani na vlastné naklady. Podnajomca je povinny na
vlastné naklady pred zahajenim svojej Cinnosti v predmete podnajmu ziskat a pocas tejto
¢innosti udrziavat v platnosti vSetky Uradné povolenia vyzadované v zmysle pravnych
predpisov pre prevadzkovanie predmetnej Cinnosti podnajomcu v predmete podnajmu a
odovzdat’ najomcovi (bezodkladne po vydani prislusnym organom S$tatnej alebo verejnej
spravy) képiu kazdého povolenia, resp. suvisiaceho dodatku. Najomca sa zavazuje poskytnut
podnajomcovi nevyhnutnu suc€innost pri ziskani povoleni.

Podngjomca je povinny umoznit ndjomcovi vstup do objektu za u€elom kontroly spésobu a
UCelu uZivania objektu a umoznit pristup k uzatvaracim ventilom na poZiadanie najomcu. V
pripade havarie je povinny zabezpecit okamZity pristup do objektu.

Podngjomca je povinny pocas celej doby najmu udrZiavat predmet najmu v
uzivaniaschopnom stave na vlastné naklady, bez naroku na akukolvek kompenzaciu zo
strany najomcu

Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad
obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky €. 87/1995 7. z. § 5az § 9.

Podnajomca je opravneny uzivat objekt vyluéne sam. Podnajomca nie je opravneny
prenechat objekt alebo jeho ¢ast do podnajmu.

6.6 Podnajomca je opravneny objekt oznacit svojim ndzvom, so Specifikaciou ponukanych sluzieb

6.7

v rozsahu zakladatelskej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktora by bola zdrojom
zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s ndjomcom a prislusnou mestskou €astou.

Akékolvek zmeny, doplnenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
objektu podnajomcovi, méze podnajomca vykonat iba s predchadzajucim pisomnym
suhlasom najomcu. Suhlas s pripadnymi Upravami dava najomca pisomne na zaklade
predchadzajucej pisomnej ziadosti podnajomcu. Stavebné upravy, resp. akékolvek zmeny
vykona podnajomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na



vlastné naklady, bez zapod€itania vynaloZzenych penaznych prostriedkov, a to aj v pripade
ukon€enia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade udelenia suhlasu najomcu s upravami nebytového priestoru udeleného
na zaklade tejto podnajomnej zmluvy vylu€uju pouzitie ustanovenia § 667 Obcianskeho
zakonnika, vety posledne;.

6.8 Podla zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poziarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda podnajomca nebytového priestoru, ktory si pini vSetky povinnosti podfa
§ 4 a 5 zakona.

6.9 Podnajomca je opravneny uzivat prenajaty objekt len na dohodnuty uc€el v sulade
s ustanovenim bodu 3.1 zmluvy.

6.10 Po skonceni podnajmu je podnajomca povinny vratit objekt najomcovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu rekonstrukciu.

6.11 Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit najomcovi vSetky zmeny vztahujuce sa
k objektu a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuzitie objektu podnajomcom.

6.12 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje podnajomca.

6.13 Podnajomca sa zavazuje nerusit v objekte nocny klud a obCianske spoluZitie.

6.14 Podnajomca sa zavazuje v zmysle § 7 zakona €. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajciarov v
plathom zneni dodrziavat zakaz faj¢enia, okrem fajCiarne vyhradenej pre zamestnancov.
Podnajomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné Skody, ktoré vznikni nedodrzanim
tohto zdkazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

6.15 Podnajomca berie na vedomie, ze je vo vlasthom mene povinny zabezpecit rozhodnutie
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva o schvaleni navrhu na uvedenie nobjektu do
prevadzky v sulade s § 13 zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6.16 Podnajomca zodpoveda za dodrzanie zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasky
€. 283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch, vS§eobecne
zavazného nariadenia mesta Kosice €. 99 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi mesta KoSice a vSeobecne zavazného nariadenia mesta
Kosice ¢. 100 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na
uzemi mesta KosSice.

6.17 Podnajomca znasa vsetky naklady s pripojenim a dodavkou elektrickej energie do predmetu
podnajmu, t.j. so zriadenim pripojenia odberného miesta do distribu¢nej sustavy VSD, a.s.,
pricom je povinny vykonat vSetky s tym suvisiace Ukony. Podnajomca znasa vSetky naklady
so zriadenim pripojenia odberného miesta pre odber plynu, plynomerom, pricom je povinny
vykonat v8etky s tym suvisiace ukony. V pripade, ak za uU€elom zriadenia pripojenia
odberného miesta k odberu elektrickej energie, vody alebo plynu v predmete ngjmu bude
potrebna suc€innost’ najomcu, resp. jeho vstup do zmluvného vztahu s poskytovatelmi tychto
sluzieb vyzadujuce uhradu nakladov, podndjomca sa zavazuje uhradit tieto naklady
najomcovi na zaklade faktury vystavenej ngjomcom, ktorou podnajomcovi refakturuje vsetky
skutocne vynalozené naklady dodavatelom sluzieb. Uzatvorenie a ukoncenie zmliv s
dodavatelmi vySSie uvedenych médii je podnajomca povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit a preukazat najomcovi.

6.18 Podnajomca je povinny vykonavat povinné odborné prehliadky a revizie vSetkych
technickych zariadeni nachadzajucich sa v objekte (gamatky, tepelny zdroj, rozvod plynu,
elektricka instalacia), ktoré je povinny predkladat v pisomnej forme na BPMK, s.r.o.

CL v
Zaverecné ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi podnajomca a
2 vyhotovenia najomca

7.2 Tuto zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

7.3 Pokial vtejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4 Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhd zmluvnu stranu o hroziacom, resp.
zacatom konkurznom konani.

7.5 Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

7.6 Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost
driom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia na webovom sidle nagjomcu www.bpmk.sk,


http://www.bpmk.sk/

V KoSiciach, dna

V Kosiciach, dfa V KoSiciach, dia
Za najomcu Za podngjomcu

Vypracoval: Mgr. Lukas Sekerak
Za spravnost zodpoveda: JUDr. Adriana Saxova
Kontrolu spravnosti vykonal: Jozef Sirotfiak



