OKRESNY URAD KOSICE

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Komenského 52, 041 26 KoSice

) Kosice, 13.03.2019
Cislo: OU-KE-OVBP2-2019/014280

OZNAMENIE VEREJNOU VYHLASKOU

Vec

ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, 850 00 Bratislava — odvolanie proti
rozhodnutiu Mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh & MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo
dnia 28.11.2018, ktorym bola, podla § 66 stavebného zédkona, povolend stavba ,,Bytovy dom
s polyfunkciou — LAGO®, pre stavebnika L.aGO development s.r.o., Hlavna 119, Kosice

ROZHODNUTIE

Okresny urad Kosice, odbor vystavby abytovej politiky, ako vecne a miestne
prislusny orgéan Statnej spravy aj pre tsek stavebného poriadku, podl'a § 4 pism. b) zdkona ¢.
608/2003 Z.z. o S§tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov, v spojeni s § 118 zakona &. 50/1976 Zb.
o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku — stavebny zdkon v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zdkon™), rozhodujiic podla § 59 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov, o odvolani ZdruZenia domovych samosprav, Namestie
SNP 13, 850 00 Bratislava, proti rozhodnutiu Mesta Kosice, pracovisko KoSice — Juh
¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo dnia 28.11.2018, ktorym bola, podla § 66 stavebného
zakona, povolena stavba ,.Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO®, na Galaktickej ulici
v Kosiciach, ktord je navrhovand na pozemkoch parc.¢. 1592/18, 1592/20, 3100, 3103, 3109,
3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5 a 3380/21 v kat. Gzemi Jazero
(evidované v registri ,,C“), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavnd 119, Kosice,
podla ust. § 59 ods. 2 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni,

meni

rozhodnutie Mesta KoSice, pracovisko Kosice — Juh, ¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS zo
dila 28.11.2018 v jeho vyrokovej casti ato tak, Ze nahridza vetu ,, Rozhodnutie o
nimietkach uéastnikov konania: Utastnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili
Ziadne namietky.“ vetou ,,Rozhodnutie 0 nimietkach uéastnikov konania: Namietky sa
zamietaji.“ a suasne sa dopliiia odévodnenie rozhodnutia odévodnenim tohto rozhodnutia.

Ostatné casti odvolanim napadnutého rozhodnutia Okresny urad KoSice, odbor
vystavby a bytovej politiky potvrdzuje.



Odovodnenie

Mesto KoSice, pracovisko Kosice — Juh (d’alej len ,stavebny tGrad®), vydalo dia
28.11.2018 rozhodnutie pod ¢. MK/A/2018/19520-03/IV-MIS, ktorym bola, podla § 66
stavebného zdkona, povolend stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO*, na Galaktickej
ulici v Ko8iciach, ktora je navrhovana na pozemkoch parc.¢. 1592/18, 1592/20, 3100, 3103,
3109, 3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5 a 3380/21 v kat. izem{
Jazero (evidované v registri ,,C*), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavna 119,
Kosice.

Proti tomuto rozhodnutiu sa ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13,
Bratislava (d’alej len ,odvolatel) v zdkonom stanovenej lehote odvolalo. Vo svojom
odvolani uvadza, Ze podla judikatu Najvyssieho sudu vo vyroku rozhodnutia vydaného podla
stavebného zdkona treba uviest, ktorym namietkam sa vyhovelo aktorym nevyhovelo,
odovodnenia ma obsahovat’ dovody vyhovenia, resp. nevyhovenia, priom nedodrZanie
uveden¢ho je dovodom na zruenie takéhoto rozhodnutia. Odvolatel' uvadza, Ze svoje
stanovisko k predmetnej stavbe podal diia 22.09.2018 anapadnuté rozhodnutie tak trpi
neodstranitel'nou vadou, ktort je mozné napravit’ len zruSenim rozhodnutia a vratenim veci na
nové prerokovanie veci.

Okresny urad Kosice, odbor vystavby abytovej politiky, v odvolacom konani
preskiimal predlozeny spisovy materidl, napadnuté rozhodnutie, ako aj ddvody odvolania
a zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Stavebny trad obdrzal diia 12.09.2018 ziadost' o vydanie stavebného povolenia pre
stavbu ,.Bytovy dom s polyfunkciou — LAGO* od stavebnika LaGO development s.r.o.,
Hlavna 119, Kosice, ktora bola doplnend dita 11.10.2018. Stavebny arad posudil predlozentd
ziadost’” spolu s podkladmi a listom & MK/A/2018/19520-01/IV/MIS zo diia 15.10.2018
oznamil zaCatie stavebného konania aupustenie od dstneho pojednavania a miestneho
zistovania a stanovil i¢astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie namietok.
Nasledne stavebny trad vydal diia 28.11.2018 rozhodnutie & MK/A/2018/19520-03/1V-MIS,
ktorym bola, podl'a § 66 stavebného zdkona, povolena stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou —
LAGO®, na Galaktickej ulici v KoSiciach, ktora je navrhovana na pozemkoch parc.¢. 1592/18,
1592/20, 3100, 3103, 3109, 3110, 3111, 3113, 3114, 3116, 3117, 3372/1, 3372/4, 3372/5
a 3380/21 v kat. tizemi Jazero (evidované v registri ,,C*), pre stavebnika LaGO development
s.r.o., Hlavna 119, Kosice.

Preskimanim spisového materialu tunaj$i urad vyuzil svoju pravomoc, ktord mu je
dand ust. § 59 ods. 2 sprdvneho poriadku a zmenil vyrok odvolanim napadnutého rozhodnutia
tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Tunajsi drad svoju kompetenciu vyuzil ztoho titulu, Ze stavebny trad postupoval
v konani vedicom k vydaniu odvolanim napadnutého rozhodnutia v siilade s ustanoveniami
stavebného zakona, jeho vykondvacich predpisov a spradvneho poriadku, avsak nespravnym
postupom pri obehu posty na Meste KoSice namietky odvolatel’a neboli doru¢ené stavebnému
uradu pracovisku Kosice — Juh v ¢ase vydania odvolanim napadnutého rozhodnutia, preto sa
nimi prvostupfiovy stavebny turad nemohol zaoberat. TunajSi arad preskimal podané
namietky a zistil, Ze st neopodstatnené a preto reSpektujic zasadu hospodarnosti a rychlosti
konania a zdsadu rychlej a efektivnej ochrany tcastnikov konania pri hajeni ich prav pri¢om



odvolacie konanie tvori s konanim na prvom stupni jeden celok, rozhodne o ndmietkach sém
a to nasledovne:

K ndmietke, ktorou ziada predloZit' potvrdenie o splneni podmienky dostatoéne;j
dopravnej kapacitnosti a Ze sa na predmetnu stavbu nevzt'ahuju ustanovenia § 19 cestného
zakona o budovani dostato¢ne dopravne kapacitnej cestnej infrastruktiry a k namietke, ktorou
ziada predlozit’ stanovisko, ze navrhované dopravné rieSenie je dostatocné, tunaj$i trad
uvadza, Ze dostato€nd dopravna kapacita bola preukdzand v tzemnom konani. Spevnené
plochy akomunikicie nie si predmetom tohto konania, ale boli povolené S$pecidlnym
stavebnym tradom v samostatnom konani. Namietka neopodstatnena.

Sthrnne k ndmietkam tykajicim sa povolenia na vodné stavby, splnenia zdujmov
ochrany vdd a jednotlivych ustanoveni vodného zdkona €. 364/2004 Z.z., tunajsi trad uvadza,
ze predmetom konania je stavba bytového domu s polyfunkciou, ktora je clenend na
jednotlivé stavebné objekty. Stavebné objekty SO 09 Pripojka vody a SO 10 Kanaliza¢na
pripojka, nie st predmetom tohto konania a boli povolené Specidlnym stavebnym tradom
v samostatnom konani. Namietky neopodstatnené.

K ndmietke, aby v stavebnom konani bol predloZzeny projekt preventivnych
a kompenzaénych environmentalnych opatreni podla § 3 ods. 5 zdkona OPK ¢&. 543/2002
7.z., tunajsi trad uvadza, Ze totoznd ndmietku si odvolatel’ uplatnil aj v konani o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona ¢ 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a ako vyplyva z rozhodnutia ¢. OU-KE-OSZP3-2017/008453 zo diia 19.04.2017, ako aj zo
zavazného stanoviska dotknutého orgdnu Okresného uradu Kosice, odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
¢. OU-KE-OSZP3-2018/045593 zo dria 19.11.2018, navrhovana stavba je v silade
s ustanoveniami zédkona o ochrane prirody. Namietka neopodstatnena.

K namietke, aby okolie stavby bolo upravené sadovymi Upravami formou paréika,
tunajdi Urad uvadza, Ze suCastou projektovej dokumentécie je aj SO 05 Sadové tpravy —
ithriska. Namietka neopodstatnena.

K namietke na preukdzanie splnenia vSeobecnej poziadavky na projekciu stavieb
podla § 47 pism. e) a pism. j) stavebného zdkona, tunajsi Grad uvadza nasledovné:

Za ulelom ochrany verejnych zaujmov a dodrzanie prisluSnych zdkonov pri
povolovani stavieb m6zu projeként innost” vykonavat’ len osoby, ktoré ziskali opravnenie na
vykon tejto Cinnosti. Projektantovi pri vypracovani dokumentacie potrebnej na vydanie
uzemného rozhodnutia a vypracovani projektu stavieb potrebného na vydanie stavebného
povolenia, je dana povinnost’ dodrzat’ vSeobecné technické poziadavky na vystavbu a chranit’
verejné¢ zdujmy (ust. § 45 ods. 3 a 4 stavebného zdkona). Vypracovandi projektovii
dokumentaciu pre stavebné povolenie predklada Ziadatel' na postdenie dotknutym organom,
ktoré posidia azaviznym stanoviskom potvrdia siilad projektovej dokumentacie
s prisluSnymi pravnymi predpismi v rozsahu svojej pdsobnosti. Obsah zavidzného stanoviska
je pre spravny organ zavizny. Z vyssie uvedenc¢ho vyplyva, Ze Ziadat' navyS$e preukazanie
splnenia vSeobecnych poziadaviek na projekciu stavieb je nedévodné, nakolko tieto uz su
zohl'adnené v projektovej dokumentacii. Namietka neopodstatnend.

K ndmietke, aby povrchové stdtia, ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy
boli zhotovené z dielcov a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drenédZnou funkcionalitou,
ku ktorym ZdruZenie domovych samosprav poskytne na poZiadanie konzulticie, tunaj$i urad



uvadza, Ze je nepripustné, aby sa ktorykol'vek ucastnik konania doméhal svojimi ndmietkami
toho, aby projektant upravoval projektovi dokumentdciu a navrhoval pouZitie stavebnych
vyrobkov podla jeho predstav. Projektova ginnost, je vybranou ¢innostou vo vystavbe, ktort
mdZe vykondvat’ odborne spdsobild osoba, ktora ziskala opravnenie na vykon tejto &innosti
podla osobitnych predpisov. Tato osoba nesie aj plni zodpovednost za nim vypracovanu
projektovi dokumentaciu a pri svojej €innosti je povinna chranit’ verejné zaujmy, vyplyvajuce
0.1. zo vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Projektant je povinny v ramci
technickych, funkénych aekonomickych podmienok stavby navrhovat nové stavby
s vyuzZitim vhodnych stavebnych konstrukcii, alternativnych systémov, zaloZenych na
obnovitelnych zdrojoch energie. Stavebny trad nemdZe spochybiovat projektova
dokumentéciu, vypracovanti odborne spdsobilou osobou, ktora pri svojej ¢innosti je povinna
chranit’ verejné zaujmy. Namietka neopodstatnena.

K namicetke, aby bol doloZeny hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL,
dazd’ovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb, tunajsi Grad uvadza:

Rozsah dokladov urCuje stavebny iirad, nie Glastnici konania. Stavebny urad spravne
ur¢il rozsah dokladov a akékolvek doplneniec dokladov by bolo netimernym zataZenim
Ziadatel'a v pomere ktomu, ¢o by sa nimi dokézalo. K veci je ete nutné uviest, e
odvadzanie dazdovych vod bolo schvalené $pecidlnym stavebnym uradom v samostatnom
konani. Namietka neopodstatnena.

K ndmictke, aby bolo preukizané splnenie povinnosti vyplyvajice zo zikona
o odpadoch aaby bol vyrieSeny a zabezpeleny separovany zber odpadu, v dostatoénom
mnoZstve zabezpeCené umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber komunélneho odpadu,
kovov, papiera atd’., tunaj$i Grad uvadza, Ze sufastou projektovej dokumenticie je aj
nakladanie s odpadmi, pricom dotknuty organ z hFadiska odpadového hospodarstva stanovil
podmienky pre nakladanie s odpadmi, ktoré prvostupiiovy stavebny trad zakotvil do
podmienok stavebného povolenia. Namietka neopodstatnena.

K namietke, aby v stavebnom povoleni boli uvedené podmienky podla § 66 ods. 3
pism. b), resp. ods. 4 pism. d) stavebného zdkona v zmysle § 10 ods. 1 pism. e) vyhlasky ¢&.
453/2000 Z.z., tunajsi urad uvadza, Ze stavebny trad v podmienkach stavebného povolenia
ur¢il podmienky pre riadnu realizaciu stavby. Namietka neopodstatnena.

Namietke odvolatel'a uvedenej v odvolani, Ze nie je zrejmé ako sa suvedenymi
pripomienkami stavebny turad vysporiadal, tunaj$i Grad vyhovel av zdujme rychlosti
a hospodérnosti konania sa s nimi vysporiadal tak, ako je to uvedené vysSie.

K namietkam a poziadavkdm v odvolani je nutné uviest, Ze podkladom pre odvolacie
konanie bol prvostupiiovy kompletny administrativny spis prislu§ného stavebného uradu,
z obsahom ktorého sa mal moZnost’ obozndmit’ v rdimci oznameného stavebného konania,
pricom vramci odvolaciecho konania nevykonal tunaj§i drad ziaden tkon smerujiici
k doplneniu podkladov pre rozhodnutie. K zasielaniu pisomnosti vyhradne do elektronickej
schranky je nutné tunaj$im uradom uviest, Ze s poukazom na ust. § 17 ods. 4 zdkona <.
305/2013 Z.z. to nie je mozZné.



Ked’ze kazdy spravny orgéan je povinny postupovat’ a rozhodnif’ v silade s poziadavkou
zakonnosti a materialnej pravdy, pri st¢asnom re$pektovani vietkych procesnych zasad, najmi
tieZ zasad hospodarnosti a rychlosti konania, bez zbytoéného zat'azovania ucastnikov konania
a inych osob (§ 3 ods. 4 spravneho zdkona), bolo potrebné rozhodmit’ tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, s prihliadnutim na skuto¢nost’, Ze zmenou rozhodnutia neboli
dotknuté opravnené prava a prdvom chranené zaujmy ulastnikov konania a nebolo zmenené
meritum veci.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu veci bolo potrebné
rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia

Poucenie: Toto rozhodnutic je koneéné apodla § 59 ods. 4 zdkona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani v platnom zneni sa proti nemu nemozno d’alej odvolat’. Toto
rozhodnutie je sudom preskimatelné (§ 70 zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprivnom
konani v platnom zneni).

Ing. Matej Styk, DHA
veduci odboru

Dorudi sa:

1. LaGO developmnet s.r.o0., Hlavna 119, Kogice v zastipeni HEST CO spol. s r.0., Zinkovd 10, 040 17
Kosice
Mesto Kogice, Tr. SNP 48/A, 040 11 Kogice
MONTE spol. s.r.0., Lichardova 7, Kogice
Tepelné hospodarstvo s.r.0., Komenského 7, Kogice
MILEN s.r.o0., Galakticka 16, Kogice
1L.aGO development, Hlavna 119, KogSice
Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
Ing.arch. Andrej Rodzinak, Slobody 25, Ko$ice
ostatni (castnici konania — (j. pravnické afyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava
k pozemkom alebo stavbam, ako aj susednym pozemkom a stavbdm vratane bytov, mdzu byt
rozhodnutim priamo dotknuté - doruéi sa formou verejnou vyhlagkou vyvesenou po dobu 15 dni na
uradnej tabuli a webovej stranke Okresného tradu Kogice, odbor vystavby abytovej politiky a
informativne na tradnej tabuli stavebného aradu Mesta Kogice, pracovisko Kosice - Juh, Giradnej tabuli
MC Kogice — Nad Jazerom

R o

Na vedomie:
Mesto KoSice, pracovisko Kosice — Juh, stavebny tirad, Smetanova 4, 040 01 Kogice

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Détum vyvesenia: Détum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis



