
oKRESxy unau roSrcn
ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY

Komenskeho 52,04126 KoSice

Ko5ice, 13.03.2019
iislo : OU-KE-OVBP2-20I9 I 014280

OZNAMENIE VEREJNOU V.YHLASKOU

Vec
ZdruLenie domovych samospr6v, N6mestie SNP 13, 850 00 Bratislava - odvolanie proti
rozhodnutiu Mesta KoSice, pracovisko Ko5ice - JuhL E. li4KJN20I811952O-03/IV-MIS zo
dira28.11.2018, ktorfm bola, podl'a $ 66 stavebn6hct zdkona, povolen6 stavba,,Bytovf dom
s polyfunkciou - LAGO", pre stavebnika LaGO developrnent s.r.o., Hlavn6 119, Ko5ice

ROZHODNUTIE

Okresn;f urad Ko5ice, odbor vystavby a bytovej politiky, ako vecne a miestne
prislu5ny org6n St6tnej spriivy aj pre risek stavebndho poriadku, podfa $ 4 pism. b) z6kona d.

608/2003 Z.z. o St6tnej sprdve pre uzemnd pl6novanie, stavebny poriadok a byvanie
aozmene adoplnenf zdkona (,.5011976 Zb. ofzernnom pl6novani astavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskor5ich predpisov, v slrojeni s $ 1I8 zhkona (,. 5011976 Zb.
o fzemnom pl6novani a stavebnom poriadku - stavebnf zdkon v zneni neskor5ich predpisov
(d'alej len ,,stavebny 'zhkot"), rozhodujuc podfa $ 59 z6kona il 7111967 Zb. o spr6vnom
konani v zneni neskor5ich predpisov, o odvolani ZdruLenia domovych samospr6v, N6mestie
SNP 13, 850 00 Bratislava, proti rozhodnutiu Mesta Ko5ice, pracovisko Ko5ice - Juh
(,. MWAl2Ot8l79520-034V-MIS zo dira28.ll.20lti, ktorym bola, podl'a $ 66 stavebn6ho
zdkona, povolen6 stavba ,,Bytovy dom s polyfunk.ciou - LAGO", na Galaktickej ulici
v Ko5iciach, ktor6 je navrhovandna pozemkoch parc,d. 1592118,1592120,3100, 3103, 3109,
3II0, 311-1-, 3113, 3L14, 31\6, 3'J.I1, 337211, 337214, 337215 a338012I v kat. izemi Jazero
(evidovan6 vregistri,,C"), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavn6 119, KoSice,
podlia ust. $ 59 ods. 2 zhkona (,.7111967 Zb. c:spr6vnom konani (spr6vny poriadok)
v platnom zneni,

menl

rozhodnutie Mesta Ko5ice, pracovisko Ko(ice - Juh, (,. IdWN2OL81I9520-03/IV-MIS zo
dira 28.11.2018 vjeho vyrokovej iasti ato tak, Ze nahrfdza vetu ,rRozhodnutie o

nfmietkach rfiiastnikov konania: Uiastnici konania si v stanovenej lehote neuplatnili
iiadne nfmietky.'6 vetou ,Rozhodnutie o ndmietknch riiastnikov konania: Nrimietky sa
zamietajrft." a sfdasne sa doplf,a odOvodnenie rozhodnutia od6vodnenim tohto rozhodnutia.

Ostatn6 iasti odvolanfm napadnut6ho rozhodnutia Okresnli rirad Ko5ice, odbor
vystavby a bytovej politiky potvrdzuje.



Oddvodnenie:

Mesto Ko5ice, pracovisko Ko5ice - Juh (dalej len ,,stavebny urad"), vydalo df,a
28"1L20L8 rozhodnutie pod (,. MWN20LB|19520-03/IV-MIS, ktorym bola, podfa g 66
stavebn6ho zftkona, povolen6 stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou - LAGO", na Galaktickej
uliai vKo5iciach, ktor6 je navrhovan6 na pozemkoch parc.d. 1592118, 1592120,3100, 3103,
3109, 3110, 3I'J.I, 3713, 3714, 3116, 3IIj, 337ZlI, 337214, 337215 a338012t v kar. izemi
Jazero (evidovan6 vregistri,,C"), pre stavebnika LaGO development s.r.o., Hlavn6 119,
KoSice.

Proti tomuto rozhodnutiu sa ZdruLenie domovych samospriiv, Niimestie SNP 13,
Bratislava (d'alei len ,,odvolateli") v zdkonom stanovenej lehote odvolalo. Vo svojom
odvolani uvddza, Ze podlia judik6tu NajvySSieho sridu vo vyroku rozhodnutia vydandho podfa
stavebndho zdkona treba uviest', ktorym niimietkam sa vyhovelo a ktorym nevyhovelo,
od6vodnenia md obsahovat' ddvody vyhovenia, re;sp. nevyhovenia, pridom nedodrZanie
uveden6ho je d6vodom na zru5enie tak6hoto rozhodnutia. Odvolatell uvddza, Ze svoje
stanovisko kpredmetnej stavbe podal dna 22.09.2:.018 anapadnut6 rozhodnutie tak trpi
neodstr6nitellnou vadou, ktorri je moZnd napravil len:zru5enim rozhodnutraavrlienim veci na
nov6 prerokovanie veci.

Okresny rirad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, v odvolacom konani
preskrimal predloZenj' spisovy materi6l, napadnutd rozhodnutie, ako aj dOvody odvolania
a zistil nasledovny skutkovy a pr6vny stav veci:

Stavebny rirad obdrZal df,a 12.09.2018 Liadost o vydanie stavebn6ho povolenia pre
stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou - LAGO" od stavebnika LaGO development s.r.o.,
Hlavnri 119, Ko5ice, ktor6 bola doplnen6 dria 11.10.2018. Stavebny rirad posridil predloZenri
Ziadost' spolu s podkladmi a listom (,. MWN20I!\1I9520-01/IV/MIS zo dira 15.10.2018
oznttmrl zadatie stavebn6ho konania a upustenie ,od ristneho pojedn6vania a miestneho
zist'ovania a stanovil ridastnikom konania lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie n6mietok.
Niisledne stavebny frad vydal dia28.IL2018 rozhodnutie d. MWA120I8119520-03/IV-MIS,
ktorym bola, podlia $ 66 stavebndho z6kona, povolen6 stavba ,,Bytovy dom s polyfunkciou -
LAGO", na Galaktickej ulici v Ko5iciach, ktor6 je navrhovan6 na pozemkoch parc.d. 1592118,
1592120, 3100, 3103, 3109, 3IL0, 3I"l.I, 3773, 3LL4, 31.16, 3II7, 33721L, 337214, 337215
a338012t v kat. izemi Jazero (evidovan6 v registri ,,C"), pre stavebnika LaGO development
s.r.o., Hlavnri 119, KoSice.

Preskfmanim spisovdho materiiilu tunajSi rirzrd vyuZil svoju pr6vomoc, ktor6 mu je
dand ust. $ 59 ods.2 spr6vneho poriadku azmenil vylok odvolanim napadnut6ho rozhodnutia
tak, akoje to uveden6 vo vyrokovej dasti tohto rozhodnutia.

TunajSi rirad svoju kompetenciu vyuZil z toho titulu, Ze stavebny itrad postupoval
v konani vedricom k vydaniu odvolanim napadnut6ho rozhodnutia v srilade s ustanoveniami
stavebn6ho zdkona, jeho vykondvacich predpisov a r;prSvneho poriadku, av5ak nesprdvnym
postupom pri obehu poSty na Meste Ko5ice n6mietky odvolatella neboli doruden6 stavebn6mu
riradu pracovisku Ko5ice - Juh v dase vydania odvolanim napadnut6ho rozhodnutia, preto sa
nimi prvostupf,ovy stavebny rirad nemohol zaobe>raf . Tunaj5i rirad preskrimal podan6
n6mietky a zistil, 2e st. neopodstatnen6 a preto re5pektujric zhsadu hospodiirnosti a rfchlosti
konania azdsadt rfchlej a efektivnej ochrany ridastnikov konania pri h6jenf ich pr6v pridom



odvolacie konanie tvori s konanim na prvom stupni jeden celok, rozhodne o n6mietkach s6m
a to nasledovne:

K ndmietke, ktorou lziada predloZit' potvrdenie o splneni podmienky dostatodnej
dopravnej kapacitnosti aLe sa na predmetnri stavbu nevzt'ahujir ustanovenia $ 19 cestn6ho
zilkona o budovani dostatodne dopravne kapacitnej cestnej infra5truktriry a k n6mietke, ktorou
Liada predloZit' stanovisko, Ze navrhovan6 dopravn6 rieSenie je dostatodn6, tunaj5i rirad
uvhdza, Ze dostatodnri dopravn| kapacita bola pretkiaand v rizemnom konani. Spevnen6
plochy a komunik6cie nie sri predmetom tohto konanio: ale boli povolen6 Speci6lnym
stavebnym riradom v samostatnorn konani. Ndmietka neopodstatnen6.

Srihrnne k n6mietkam tfkajricim sa povolenia na vodn6 stavby, splnenia zfitjmov
ochrany v6d a jednotliqfch ustanoveni vodndho zttkona E. 36412004 2.2., tunajli :iurad uvfrdza,
Ze predmetom konania je stavba bytov6ho domu s polyfunkciou, ktor6 je dlenenS. na
jednotlivd stavebn6 objekty. Stavebn6 objekty SO 09 Pripojka vody a SO 10 Kanahzadnd
pripojka, nie sii predmetom tohto konania a boli povolend Speci6lnym stavebnym riradom
v samostatnom konani. N6mietky neopodstatnen6.

K n6mietke, aby v stavebnom konani bol predloZeny projekt preventivnych
a kompenzadnych environment6lnych opatreni podl'a $ 3 ods. 5 zitkona OPK d. 54312002
2.2., tunaj1i urad uvddza, 2e totoLnu n6mietku si odvolateli uplatnil aj v konani o posudzovani
vplyvov na Livotn6, prostredie podl'a zikona (,. 2412006 Z.z. v zneni neskor5ich predpisov
a ako vyplyva z rozhodnutia d. OU-KE-OSZP3-20171008453 zo dira 19.04.2017, ako aj zo
ztvdzn€ho stanoviska dotknut6ho org6nu Okresn6ho riradu KoSice, odboru starostlivosti
o Zivotnd prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloliek Zivotndho prostredia
d. OU-KE-OSZP3-20181045593 zo dfia 19.II.2|JI8, navrhovan6 stavba je v srilade
s ustanoveniami z6kona o ochrane prirody. Ndmietka neopodstatnen6.

K ndmietke, aby okolie stavby bolo upraverLd sadovymi ripravami formou pardika,
tunaj5i ttrad uvddza, Ze sridast'ou projektovej dokunent6cie je aj SO 05 Sadovd ripravy -
ihrisk6. N6mietka neopodstatnen6.

K n6mietke na preuk6zanie splnenia v5eobe:cnej poLiadavky na projekciu stavieb
podlia $ 47 pism. e) a pism. j) stavebndho zdkona, tunaj5i inaduvddza nasledovn6:

Za irdelom ochrany verejnych zinjmov a dodrZanie prislu5nych z6konov pri
povoLovani stavieb m6Zu projekdnri dinnosf vykon6vat' len osoby, ktor6 ziskali opr6vnenie na
vykon tejto dinnosti. Projektantovi pri vypracovarni dokument6cie potrebnej na vydanie
lf,zemn1ho rozhodnutia a vypracovanf projektu stavieb potrebn6ho na vydanie stavebndho
povolenia, je dan6 povinnost' dodrLat'v5eobecn6 tecturick6 poZiadavky na vlfstavbu a chranit'
verejn6 z6ujmy (ust. $ 45 ods. 3 a 4 stavebn6ho zdkona). Vypracovanri projektovri
dokument6criu pre stavebn6 povolenie predklad6 Liadatel na posudenie dotknutym org6nom,
ktor6 posridia aztvaznym stanoviskom potvrdia srilad projektovej dokument6cie
s prisluinymi prdvnymi predpismi v rozsahu svojej pr6sobnosti. Obsah zdvazn€ho stanoviska
je pre spr6vny org6n zdvdzny. ZvySSie uveden6ho vyplyva, Le Liadat navy5e preukSzanie
splnenia v5eobecnliich poZiadaviek na projekciu stavieb je neddvodn6, nakoliko tieto uZ sri
zohlladnen6 v projektovej dokument6cii. N6mietka neopodstatnen6.

K ndmietke, aby povrchovd stdtia, ploch6 strechy a in6 spevnen6 vodorovnd plochy
boli zhotovenl z drelcov a materiillov zo zhodnotenych odpadov s dren6Znou funkcionalitou,
ku ktorym ZdruLeme domovych samospr6v poskytne na poZiadanie konzult6cie, tunaj5i rirad
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uvhdza, Le je nepripustnd, aby sa ktorfkol'vek ridastnik konania dom6hal svojimi ndmietkami
toho, aby projektant upravoval projektovri dokument6ciu a navrhoval pouZitie stavebnych
vyrobkov podfa jeho predstfv. Projektovd dinnost', je vybranou dinnost'ou vo vjstavbe, ktorri
m6Le vykon6vat' odborne sp6sobil6 osoba, ktor6 ziskala opr6vnenie na v,ykon tejto dinnosti
podl'a osobitnych predpisov, T6to osoba nesie aj plnir zodpovednost' za nim vypracovanf
projektovri dokument6ciu a pri svojej dinnosti je povinnrl chr6nit verejn6 zi;ujmy, vyplyvajrice
o.i. zo vSeobecnlich technickfch poZiadaviek na vystavbu. Projektant je povinny v r6mci
technickych, funkdnjch a ekonomickych podmienok stavby navrhovat' novd stavby
s vyuZitim vhodnych stavebn;fch kon5trukcii, altemativnych syst6mov, zaloi,enych na
obnovitelin;fch zdrojoch energie. Stavebny urad nemdZe spochybiovat' projektovri
dokument6ciu, vypracovanf odborne sp6sobilou osotrou, ktor6 pri svojej dinnosti je povinn6
chr6nit' verej n6 zinjmy . N6mietka ne opo dstatnen6.

K narnietke, aby bol doloZenli hydraulickf vypodet prietokoqlTch mnoZstiev ORL,
daZd'ovei kanalizircie a ostatnych vodnych stavieb, tunajSi inaduvddza

Rozsah dokladov urduje stavebnlz rirad, nie fdastnici konania. Stavebny rirad sprdvne
urdil rozsah dokladov a ak6kollvek doplnenie doknadov by bolo nerimernym zataLenim
Liadateta v pomere k tomu, do by sa nimi doklzaIo. K veci je e5te nutnd uviest', Ze

odv6dzanie daLtovych v6d bolo schviilen6 Speci6lnym stavebnym fradom v samostatnom
konani. N6mietka neopodstatnen6.

K n6mietke, aby bolo preukfnanl splnenie povinnostf vyplfvajrice zo zdkona
oodpadoch aaby bol vyrie5enf azabezpedeny separovany zber odpadu, vdostatodnom
mnoZstve zabezpeden6 umiestnenie zbernych n6dob nsobitne pre zber komun6lneho odpadu,
kovov, papiera atd'., tunaj5i rirad uv6dza, Ze sridast'ou projektovej dokument6cie je aj
nakladanie s odpadmi, pridom dotknutli orgiin z hlladiska odpadovdho hospod6rstva stanovil
podmienky pre nakladanie s odpadmi, ktor6 prvostupiovy stavebny urad zakotvil do
podmienok stavebn6ho povolenia. N6mietka neopodstatnen6.

K n6mietke, aby v stavebnom povoleni boli uvedend podmienky podl'a $ 66 ods. 3

pism. b), resp. ods. 4 pism. d) stavebn6ho zdkona v:umysle $ 10 ods. 1 pism. e) r,yhl65ky d.

45312000 2.2., tunajli rirad uvhdza, Ze stavebny urad v podmienkach stavebn6ho povolenia
urdil podmienky pre riadnu realizdciitr stavby. N6mietka neopodstatnend.

N6mietke odvolatel'a uvedenej v odvolani, Ze nie 1e zrejme ako sa s uvedenymi
pripomienkami stavebny rirad vysporiadal, tunaj5i irad vyhovel av zltujme rfchtosti
a hospod6rnosti konania sa s nimi vysporiadal tak, ako je to uvedend vySSie.

K n6mietkam apoLiadavkdm v odvolani je nutn6 uviest', Ze podkladom pre odvolacie
konanie bol prvostupflovy kompletn;f administrativny spis prislu5n6ho stavebndho fradu,
z obsahom ktor6ho sa mal moZnost' oboznitmil v r6mci oznSmenlho stavebn6ho konania.
pridom v rttmci odvolacieho konania nevykonal tunaj5i rirad Liaden rikon smerujrici
k doplneniu podkladov pre rozhodnutie. K zasielanitr pisomnosti vfhradne do elektronickej
schr6nky ie nutn6 tunaj5im riradom uviesf, Ze s poukazom na ust. $ L7 ods. 4 z6,kona (,.

30512013 Z.z.to nie ie moZn6.



Ked'Ze kaldi spr6vny orgdn je povinny postuLpovat' a rozhodnrit' v srilade s poZiadavkou
z6konnosti a materi6lnej pravdy, pri sridasnom re5pektovani v5etkych procesnych zfsad, najmii
tieL zdsad hospod6rnosti a rychlosti konania, bez zbyodn6ho za(aLovania ridastnikov konania
a inych os6b ($ 3 ods. 4 spr6vneho zdkona), bolo po1.rebn6 rozhodnrit'tak, ako je to uveden6 vo
vyrokovej dasti tohto rozhodnutia, s prihliadnutim na skutodnost', Ze zmenou rozhodnutia neboli
dotknutd opr6vnen6 pr6va a priivom chr6nen6 zinjmy ridastnikov konania a nebolo zmenenl
meritum veci.

Na zdklade takto rozveden6ho skutkovdho a pr6vneho stavu veci bolo potrebn6
rozhodnrif tak, ako je to uveden6 vo vyrokovej dasti tohto rozhodnutia

Pouienie: Toto rozhodnutie je konednd apodl'a $ 59 ods. 4 zilkona (,.7111967 Zb.
o spr6vnom konani v platnom zneni sa proti nemu nemoZno d'alej odvolat'. Toto
rozhodnutie je sridom preskrimateln6 ($ 70 zikona (,.7111967 Zb. o spr6vnom
konanf v platnom zneni).

Ing. Matej Styk, D
vedrici odboru

Dorudi sa:

1'. LaGO developmnet s.r.o., Hlavn6 I19, KoSice v zast{:eni HEST CO spol. s r.o., Zinkovd 10, 040 17
KoSice

2. Mesto KoSice, Tr. SNP 481A,040 I 1 Ko5ice
3, MONTE spol. s.r.o., Lichardova 7, Ko5ice
4. Tepeln6 hospod6rstvo s.r.o., Komensk6ho 7, Ko5ice
5. MILEN s.r.o,, Galaktick6l6, Ko5ice
6. LaGO development, Hlavn6 I19, Ko5ice
1. ZdruLenie dornovfch samospriiv, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
8. Ing.arch. Andrej Rodziiiik, Slobody 25, Ko5ice
9. oslatni ridastnici konania - tj. pr6vnick6 a fyzrckl osoby, ktorfch vlastnicke alebo in6 pr6va

k pozemkom alebo stavb6m, ako aj susednym poz;emkom a stavb6m wdtans bytov, mdZu byf
rozhodnutim priamo dotknut6 - dorudi sa formou verejnou vyhl65kou vyvesenou po dobu 15 dni na
riradnej tabuli a webovej str6nke Okresndho riradu KoSice, odbor rn_istavby a bytovej politiky a
informativne na riradnej tabuli stavebn6ho riradu MestrL Ko5ice, pracovisko KoSice - Juh, riradnej tabuli
Mi KoSice - Nad Jazerom

Na vedomie:
Mesto Ko3ice, pracovisko Ko5ice - Juh, stavebnj rirad, Smetanova 4,040 01 Ko5ice

Potvrdenie d6tumu vlrresenia a zvesenia verejnej v)'hL6Sky:
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DStum vyvesenia:

Pediatka a podpis:

D6tum zvesenia:

Pediatka a podpis


