MESTO KOSICE
UTVAR HLAVNEHO KONTROLORA MESTA KOSICE
Trieda SNP 48/A, 040 11 KOSICE

V KogSiciach 21. 02. 2024

SPRAVA
0 vysledkoch kontroly prevodov nehnuteného majetku mesta KoSice za rok 2023

V stlade sustanovenim § 18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
ana zaklade Planu kontrolnej ¢innosti Utvaru hlavného kontroléra mesta Kogice (dalej len ,,UHK®)
na I. polrok 2024 (Poverenie hlavného kontroléra mesta KoSice ¢. 1 zo dia 08. 01. 2024) bola v dobe
od 22. 01. 2024 do 13. 02. 2024 vykonana kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta KoSice
za rok 2023, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €.

1 VSEOBECNE INFORMACIE

Postavenie obci aich zakladné ulohy su ustanovené v zakone ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskor§ich zmien a doplnkov (dalej len ,zdkon ¢. 369/1990 Zb.“). V zmysle
ustanovenia § 9 zakona ¢. 369/1990 Zb. majetok obce slizi na plnenie uloh obce a nakladanie s nim
upravuje zakon ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,zakon
¢. 138/1991 Zb.).

Utelom zakona &. 138/1991 Zb., vzmysle § 1 ods. 1 je ustanovit, ktoré veci z majetku
Slovenskej republiky prechadzaji do vlastnictva obci a upravit’ majetkové postavenie a hospodarenie
obci s ich majetkom. V zmysle § 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. a v zmysle § 18 ods. 1 zakona ¢. 401/1990
Zb. o meste KoSice zasady hospodarenia s majetkom uréi zastupitel'stvo a mesto KoSice (dalej
len ,,mesto) ich podrobnejsie upravuje v Statiite mesta Kogice (d’alej len ,,Statut*).

Zakonom &. 137/2023 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 138/1991 Zb. a ktorym sa dopiia
zakon ¢&. 369/1990 Zb., s uéinnostou od 01. 11. 2023 bola v ustanoveni CI. Il k § 18f ods. 1 doplnena
pod pism. i) nova povinnost’ suvisiaca s vykonom ¢innosti hlavného kontrolora.

V zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 369/1990 Zb. je hlavny kontrolér povinny vykonat’
za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni
vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu
na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach (dalej len ,,MZ*) Uznesenim ¢. 739 zo dna 24. 04. 2017
schvalilo nové znenie Statatu G¢inného od 01. 07. 2017, ktoré je zverejnené na webovom sidle mesta
vratane neskorsich siedmych zmien a doplnkov.

Zmeny Statitu boli realizované na zéklade nasledujucich uzneseni:

prva zmena  — Uznesenie MZ ¢. 1017 z XIX. zasadnutia zo dia 12. 02. 2018,
druha zmena — Uznesenie MZ ¢. 335 z XI. zasadnutia zo dia 12. — 13. 12. 2019,
tretia zmena  — Uznesenie MZ ¢. 375 z XIII. zasadnutia zo dia 26. 03. 2020,
Stvrta zmena — Uznesenie MZ ¢. 513 z XIX. zasadnutia zo dia 20. 10. 2020,
piatazmena  — Uznesenie MZ ¢. 916 z XXVII. zasadnutia zo dnia 02. 03. 2022,
Siesta zmena — Uznesenie MZ ¢. 994 z XXIX. zasadnutia zo diia 04. 04. 2022 a
siedma zmena - Uznesenie MZ ¢. 1101 z XXXI. zasadnutia zo diia 08. 09. 2022.
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Zasady hospodarenia s majetkom mesta st stanovené v siedmej &asti Statatu.



2 NAKLADANIE S MAJETKOM MESTA

Prevody majetku, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 € boli v roku 2023
realizované v dvoch pripadoch:
a) Uznesenie MZ ¢. 168 z X. zasadnutia konané¢ho dna 13. 06. 2023 - prevod pozemku registra
C KN parc. ¢. 587/91 v k. 0. Vysné Opatske z dovodu hodného osobitného zretela (d’alej
len ,,Uznesenie ¢. 168%).
b) Uznesenie MZ ¢. 192 z X. zasadnutia konaného dia 13. 06. 2023 - prevod nehnutelnosti,
pozemku pod stavbou a pril'ahlych pozemkov registra C KN v k. 4. Severné Mesto (d’alej
len ,,Uznesenie ¢. 192%).

2.1 Prevod majetku na zaklade Uznesenia ¢. 168

MZ schvalilo Uznesenim ¢. 168 prevod nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta - pozemku
registra C KN parc. & 587/91, ostatna plocha s vymerou 263 m? v k. 1. Vy$né Opatske evidovaného
na liste vlastnictva ¢. 751 v podiele 1/1 k celku do vyluéného vlastnictva Ziadatel'a 0 odkapenie za kiipnu
cenu 24 681 € z dovodu hodného osobitného zretela.

Dévodom hodnym osobitného zretel'a bolo majetkovopravne vysporiadanie pozemku, ktory
je oplotenou predzahradkou, resp. sucast’ dvora, zaroven nim vedie pristup k rodinnému domu
Vo vlastnictve ziadatel’a.

Kupna zmluva €. 2023001979 (dalej len ,,KZ*) bola podpisana diia 06. 09. 2023 a zverejnena
dina 07. 09. 2023. Kupna cena bola uhradend kupujicim bezhotovostnym prevodom na ucet mesta
diia 08. 09. 2023 v sume 24 681 €. Spravny poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti bol uhradeny
kupujticim V hotovosti diia 03. 10. 2023 v zmysle KZ. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti bol
podany dna 03. 10. 2023 na Okresnom urade KoSice — katastralny odbor a zapis do Kkatastra
nehnutel'nosti bol povoleny dia 25. 10. 2023 pod ¢. V 8708/2023.

Kontrolou spisu o prevode nehnutel’nosti bolo zistené nasledovné:

Ziadost o odkupenie pozemku vo vlastnictve mesta bola mestu dorugena diia 22. 10. 2021.

Mesto uzatvorilo za i¢elom majetkovopravneho vysporiadania so Ziadatel'om Najomnti zmluvu
¢. 2022000107 (dalej len ,,NZ*) zo dna 12. 01. 2022, predmetom ktorej bol prendjom Casti pozemku,
ktory ndjomca vyuziva ako sucast’ dvora. Vyska ndjomného bola urend z uctovnej hodnoty pozemku
a stanovend vo vyske 677 €/rok. V NZ bola urcena aj jednorazova finan¢na nahrada vo vyske 1 354 €
za uzivanie predmetu najmu bez pravneho titulu.

Porada primatora na svojom zasadnuti diia 28. 02. 2022 odporudila predaj vyssie uvedenej
nehnutel'nosti. Predlozeny material na poradu primatora obsahoval vsetky potrebné suhlasné stanoviska.

V Zapisnici zo rokovania majetkovej komisie zo dna 16. 05. 2022 sa uvadza, ze komisia
odporu¢a uréit’” spdsob prevodu pozemkov formou predaja z dovodu hodného osobitného zretela,
vzhladom na dlhodobé uzivanie pozemkov.

VSeobecna jednotkova hodnota pozemku bola uréena na zaklade Znaleckého posudku
¢. 42/2022 zo dia 10. 05. 2022 vo vyske 83,14 €/m? (pozn. 83,14 € x 263 m?=21 865,82 €/m?).

Mestska rada na svojom zasadnuti dia 26. 05. 2022 odporucila MZ material prerokovat’
a schvalit. MZ na svojom XXX. zasadnuti dita 16. 06. 2022 schvalilo Uznesenim ¢. 1008, okrem inych
pozemkov, aj prevod vyssie uvedeného pozemku ako dovod hodny osobitného zretela, ktorym bolo
majetkovopravne vysporiadanie pozemkov v ramci oplotenych predzahradiek a pristupov k rodinnym
domom, nakol’ko ich mesto KoSice nevie samostatne vyuzit' na iny ucel.
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Majetkova komisia na svojom rokovani dna 25. 07. 2022 odporucila prevod pozemku z dévodu
hodného osobitného zretel’a za kiipnu cenu urcentt podl’a znaleckého posudku, SO zapocitanim spétného
najmu za obdobie troch rokov, ¢o predstavovalo za parc. ¢. 587/91 vo vymere 263 m? kipnu cenu
vo vyske 24 681 €.

Opakované rokovanie majetkovej komisie sa konalo diia 06. 09. 2022 z titulu podania Ziadosti
zo strany ziadatel'a 0 prehodnotenie ceny odpredaja pozemku. Komisia potvrdila rozhodnutie o vyske
kapnej ceny zo dna 25. 07. 2022 a odporuéila moznost’ uhrady kupnej ceny formou splatok.

MZ dina 13. 06. 2023 schvalilo Uznesenim ¢&. 168 prevod nehnutelnosti z dovodu hodného
osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. V ustanoveni § 9a ods. 8 zakona
¢. 138/1991 Zb. st uvedené dovody, kedy sa nepouziji ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a.

Zamer prevodu majetku bol zverejneny na tradnej tabuli mesta dna 26. 05. 2023, t. j. 19 dni
pred jeho schvalenim, ¢o je v sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.

Sucastou spisu bola KZ, pri ktorej je dolozeny Formular pre pripomienkovanie zmluvy
podpisany dotknutymi vedicimi zamestnancami. KZ bola spracovana, pripomienkovana a zverejnena
v sulade s internou Smernicou ¢. 21/2011 pre vypracovanie, schvalovanie a evidenciu zmlav
a dodatkov. Pri KZ bol dolozeny Kontrolny list ¢. 1 0 vykonani zakladnej finanénej kontroly v sulade
s internou Smernicou ¢. 5/2015 na zabezpecenie vykonavania financnej kontroly v zmysle zakona

¢.357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite.
Néjomna zmluva ¢. 2022000107 zo dia 12. 01. 2022 bola zrusena ku diu 25. 10. 2023.
2.2 Prevod majetku na zaklade Uznesenia ¢. 192

MZ schvalilo Uznesenim ¢. 192 prevod nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta, a to pozemkov:
parcela registra C KN ¢. 5992/4 vo vymere 80 m?, druh zahrada,

parcela registra C KN ¢. 5992/12 vo vymere 53 m?, druh zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C KN ¢. 5992/13 vo vymere 7 m?, druh zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C KN ¢&. 5992/14 vo vymere 1 m?, druh zastavana plocha a nadvorie,
nehnutelnosti zapisané v liste vlastnictva ¢. 11620 v k. 4. Severne Mesto,

parcela registra C KN ¢&. 8354/9 vo vymere 24 m?, druh zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C KN ¢. 8354/10 vo vymere 17 m?, druh zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra C KN ¢&. 8354/23 vo vymere 56 m?, druh ostatna plocha,

parcela registra C KN ¢. 8354/24 vo vymere 24 m?, druh ostatna plocha,

parcela registra C KN ¢. 8354/25 vo vymere 3 m?, druh ostatna plocha,

nehnutelnosti zapisane Vv liste vlastnictva ¢. 14964 v k. 4. Severné Mesto,

pre ziadatel'ov do ich bezpodielového spoluvlastnictva za kapnu cenu 25 000 €.

YV VYV
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Kupna zmluva ¢. 2023001672 (dalej len ,,KZ*) bola podpisana dna 27. 07. 2023 a zverejnena
dna 01. 08. 2023. Kupna cena bola uhradena kupujucimi bezhotovostnym prevodom na cet mesta
dna 17. 08. 2023 v sume 25 000 €. Nakol’ko kupujuci uzivali predmetni nehnutel'nost’ bez pravneho
titulu, finanénd nahrada za bezdovodné obohatenie bola stanovena auhradenda vo vyske 1704 €.
Kupujuci previedli na aéet mesta aj Spravny poplatok vo vyske 66 € za vklad do katastra nehnutel’'nosti.

Mesto podalo listom zo dina 16. 08. 2023 navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti. Okresny tirad Kosice — katastralny obor dia 02. 10. 2023 rozhodol o preruseni konania
a vyzval ucastnikov, aby v stanovenej lehote odstranili nedostatky. Dodatok ¢. 1 ku KZ bol podpisany
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dia 30. 11. 2023 a zverejneny bol dna 04. 12. 2023. Predmetom dodatku bolo doplnenie bodu 3
Clanku |. KZ, obsahom ktorého bol upresiiujici opis vlastnickych prav k jednotlivym nehnutel'nostiam.
Zapis do katastra nehnutelnosti bol povoleny dna 07. 12. 2023 pod ¢islom V 8008/2023.

Kontrolou spisu o prevode nehnutel’nosti bolo zistené nasledovné:

Ziadost’ o odkiipenie pozemku vo vlastnictve mesta bola mestu dorudena dia 20. 04. 2021.
Po obdrzani vSetkych potrebnych suhlasnych stanovisk oddelenie pravne a majetkové, referat
nakladania s majetkom predlozil spracovany material na poradu primatora. Porada primatora zo dna
27. 09. 2021 s predlozenym materialom sthlasila, konkrétne s alternativou a) predaj pozemkov
a odporucila predlozit’ material na zasadnutie mestskej rady a MZ.

Referat nakladania s majetkom zabezpecil Znalecky posudok ¢. 175/2012 zo dia 16. 11. 2021.
Vseobecn4 jednotkovéa hodnota pozemku bola uréena v sume 77,13 €/m?2,

Vzhl'adom na to, Ze sa jednalo o0 pozemky registra E KN, v zaujme pravne;j istoty dalo mesto
vypracovat’ geometricky plan, ktory bol po jeho realizacii podany na zapis do katastra nehnutel’nosti
dna 18. 01. 2022.

V Zapisnici z rokovania majetkovej komisie zo dna 07. 02. 2022 sa uvadza, ze komisia
odporucila prenagjom pozemku podl'a predlozeného materialu na dobu neurcitu za nagjomné vo vyske
852 €/rok (najomné vypocitané zo vSeobecnej hodnoty pozemkov podla Prilohy ¢. 4, bod B3 pism. ¢2),
¢3) a ¢5) Statutu) a ndhradu za uzivanie pozemku bez pravneho titulu v sume 1 704 € (t. j. spitny najom
za uzivanie mestského pozemku za obdobie dvoch rokov).

Oddelenie pravne a majetkové, referat nakladania s majetkom predlozil opakovane material
na poradu primatora, nakolko prinakladani s majetkom mesta boli prijaté odlisné rozhodnutia
(pozn. predaj aj prenajom). Porada primatora diia 02. 05. 2022 odporucila opakovane predlozit’ material
na rokovanie mestskej rady a MZ v sulade s alternativou a) predaj pozemkov.

Majetkova komisia na svojom zasadnuti dia 06. 06. 2022 po prerokovani odporucila prenajom
Casti pozemkov podla predlozeného materidlu za najomné vo vyske 286 €/rok formou priameho
prenajmu (Cast’ parc. ¢. 8354/14 reg. C KN a Cast’ parc. ¢. 11 288/501 reg. E KN) a pri ostatnych
parcelach registra C KN odporuéila MZ schvalit’ prevod pozemkov za kiipnu cenu vo vyske 25 000 €
a finan¢na nadhradu v sume 1 704 € za uzivanie pozemku bez pravneho titulu za dva roky spétne.

Listom zo dna 08. 06. 2022 boli ziadatelia informovani 0 vysledku rokovania majetkovej
komisie. Zaroveni boli oboznameni s tym, Ze najom bude rieSeny formou priameho prendjmu a mesto
zverejni zamer priameho prendjmu na 15 dni vratane ceny za prenajom, ktoru odporucila majetkova
komisia, vratane zverejnenia lehoty na dorucenie cenovych ponuk.

Mesto Kosice diia 16. 06. 2022 zverejnilo zdmer priameho prenajmu nehnutelného majetku
v zmysle § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. Tento bol zveseny dna 01. 07. 2022. Zo zaznamu z otvarania
obalok — cenovych ponuk vyplyva, ze samotni ziadatelia neprejavili zaujem 0 priamy prenajom.

V liste zo dna 04. 07. 2022 doru¢enom mestu ziadatelia uviedli, ze sthlasia s kipnou cenou,
avSak nesuhlasia s ngjmom a s dvojro¢nou spatnou ndhradou. Zarovei sa odvolali na Zmluvu o budtce;j
zmluve ¢. 98/00220/KZN/600, ktort podpisali s mestom dia 21. 04. 1998.

Majetkova komisia Sa na svojom rokovani dna 25. 07. 2022 uzniesla, ze prerusi rokovanie

o prevode majetku a vyziadala si Zmluvu o0 budiacej zmluve ¢&. ¢ 98/00220/KZN/600
na jej prestudovanie.
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Ziadatelia 0 odktpenie boli emailom dita 21. 02. 2023 osloveni ztitulu prehodnotenia
ich stanoviska anamietok tykajucich sa thrady spidtného najmu za uZzivanie pozemkov mesta
bez pravneho titulu a najmu Casti pozemkov.

Vo svojej odpovedi na ziadost' mesta uviedli suhlas s jednorazovou thradou v sume 1 704 €
za dvojro¢ny spdtny najom za uzivanie pozemkov, avSak nesuhlasili v ¢asti najmu pozemkov, ktoré
tvoria pristup k ich nehnutel'nosti.

Referat nakladania s majetkom spracoval poziadavky a material bol predlozeny na rokovanie
Mestskej rady dna 24. 05. 2023. Mestska rada sa uzniesla a odporucila MZ material prerokovat
a schvalit’.

MZ schvalilo Uznesenim ¢. 192 prevod nehnutel’nosti pre ziadatel'ov podla § 9a ods. 8 pism. b)
zakona ¢. 138/1991 Zb. V ustanoveni § 9a ods. 8 zakona ¢. 138/1991 Zb. su uvedené dovody, kedy sa
nepouziju ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a.

Cast parc. &. 8354/14 registra C KN a ¢ast parc. ¢. 11 288/501 registra E KN (vjazd ku gardzam)
je predmetom najmu na zéklade Najomnej zmluvy ¢. 2023001714 podpisanej najomcom dia
07. 07. 2023 a zverejnenej dna 03. 08. 2023 za najomné stanovené majetkovou komisiou vo vyske
286 €/rok. Pomerna Cast’ najomného za rok 2023 bola uhradena na Gcet mesta.

Zmluvy boli spracované v stlade s internou Smernicou ¢. 21/2011 pre vypracovanie,
schval'ovanie a evidenciu zmluv a dodatkov s priloZzenym Formularom pre pripomienkovanie zmluvy.
Zékladna finan¢na kontrola bola pri oboch zmluvach realizovana v sulade s internou Smernicou
¢. 5/2015 na zabezpeCenie vykonavania finan¢nej kontroly v zmysle zdkona ¢. 357/2015 Z. z.
0 finanénej kontrole a audite.

3 ZAVER

Mesto KosSice pri prevode nehnutelného majetku postupovalo v zmysle internych smernic,
Statatu mesta Kogice a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Mesto Kosice si ku ditu ukonéenia kontroly nesplnilo svoju zakonnu povinnost’ a neupravilo
v Statite mesta Kogice zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta tak, aby zodpovedali

novelizovanému zneniu § 9 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o majetku obci a novym zakonnym pravidlam
pri prevodoch a prenajmoch nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta Kosice.

Ing. Pavol Gallo

hlavny kontrolér mesta KoSice

Text spravy nepresiel jazykovou upravou -
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