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31U 80 f"\/;x_.; }‘ Stavebny irad

“Ditam <  pracovisko

=:‘ —: : / |
P — LZT | Kosie - zipad
040 11 KoSice

Vec: Odvolanie proti kolaudaénému rozhodnutiu

Tymto ako ucastnik konania (vlastnik bytu a spoluvlastnik spoloénych
Casti BD Janigova 21, KoSice) poddvam odvolanie proti Kolaudaénému
rozhodnutiu  ¢. MK/A/2025/12964-05/II/DEA  zo dfa 23.06.2025
oznamenym verejnou vyhlaSkou, ktorym  Mesto Kosice, pracovisko
KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, Kosice, ako vecne a miestne prislusny
stavebny urad I. stupfia podla § 117 ods. 1 zdkona &.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov rozhodlo podla § 82 ods.1 stavebného zakona, v
spojeni s ustanovenim § 20 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaji
niektoré ustanovenia stavebného zdkona a § 46 a nasl. zékona &.71/1967 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov o
povoleni uZivania zmeny stavby s ndzvom ,,Obnova bytového domu
Janigova 21, KoSice“ - zmena dokoncenej stavby bytového domu stipisné
Cislo 1326 na pozemku parcelné ¢&islo 2991 katastrdlne tzemie Grunt v
Kosiciach, pre navrhovatela : Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Janigova 21, KoSice.

S vydanym kolauda¢nym rozhodnutim nesuhlasime znasledovnych
dévodov:

Ja som spolu s manzelom vyhradnym vlastnikom bytu v BD Janigova 21,
Kosice (BSM) a teda aj prisludenstva k tomuto bytu a spoluvlastnikom
spolo€nych casti, zariadeni a priestorov v uvedenom BD.

Stavebnym povolenim oznamenym verejnou vyhlaskou Mesto Kosice,
pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, Kogice, ako vecne a miestne



prisludny stavebny urad . stuptia podl'a § 117 ods. 1 zdkona &.50/1976 Zb.o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf
neskorich predpisov rozhodloe podla § 66 stavebného zakona, v spojeni s
ustanovenim § 10 vyhlagky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré
ustanovenia stavebného zakona a § 46 a nasl. zékona & 71/1967 7b. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov o
povoleni stavby s ndzvom ,Obnova bytového domu Janigova 21,
Kosice“ - zmenu dokongenej stavby bytového domu na ulici J anigova 21 v
KoSiciach sipisné ¢&islo 1326, na pozemku KN-C parcelné Cislo 2991,
katastralne (zemie Grunt, pre stavebnikov : Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Janigova 21 v KoSiciach s uvedenym
popisom stavby - zmena dokondenej stavby bytového domu na J anigovej
ulici €. 21 v Kosiciach, stipisné &islo 1326, na pozemku KN-C parcelné
Cislo 2991, katastrélne tzemie Grunt, spo&iva v stavebnych Upravéich v
rozsahu zateplenia obvodového plasta KZS hr. 140 mm na bdze mineralnej
viny, zateplenia priedelnej steny lodZie KZS hr. 80 mm na béaze mineralne;
viny, zateplenia ostenia okien, vymeny okien vstupného podlazia, zateplenia
stropov 1.NP, zateplenia stropu vstupného vestibulu, tipravy soklovej &asti,
vymeny nésFapnych vrstiev podléh spoloénych priestorov, Upravy stien
obkladom, malby stien a stropov spoloénych priestorov, zhotovenia
okapovych chodnikov, vymeny klampiarskych prvkov a dal$ich stavebnych
Gprav podl'a projektovej dokumentécie. Stavebnému tradu bola predloZena
zdpisnica z domovej schodze vlastnikov bytov a nebyfovych priestorov na
ul. Janigova 21, KoSice zo diia 28.06.2022 z ktorej vyplyva, ze vlastnici
bytového domu si odsthlasili komplexni obnovu bytového domu.
Predmetom povolenia st stavebné tpravy vo vysiie uvedenom rozsahu,
pricom vychadzajuc z ust. § 2 ods. 4 zdkona & 182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov ide o spolo&né &asti bytového domu.

Stavebnému Uradu bola predloZend zéapisnica z domovej schddze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ul. Janigova 21, Kogice zo diia
28.06.2022 z ktorej vyplyva, Ze vlastnici bytového domu si odsahlasili
komplexnti obnovu bytového domu. Na zéklade vyssie uvedeného stavebny
urad mal za to, Ze predmet Ziadosti bol vlastnikmi bytov nadpolovignou
vé¢Sinou odsthlaseny. Podla predloZenej zépisnice z domovej schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na ul. Janigova 21, Kogice zo diia
28.06.2022 bolo vramci zdpisnice z uvedenej schdédze k bodu 4 vydané
nasledovné uznesenie: ,Vlastnici bytov anebytovych priestorov BD
Janigova 21, KoSice splnomociiuji spolognost Olicon plus, s.r.o. ICO
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5063421, v zastipeni konatelom Ing. Viadimir Olear, Vansovej 12, Pregov
080 Ola zmluvy o dielo so zhotovitefom, ktory bude zndmy po schvaleni
vlastnikmi bytov a NP, s podanim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia
na zrealizovanie komplexnej obnovy BD v rozsahu podla projektove;
dokumentacie (zateplenie obvodového plédta, zateplenie stropu, okapovy
chodnik, vnitorné priestory — malby, natery, dlazby, vymena pivniénych
boxov, vyplfiové konstrukcie, rozvody teplej vody, dodatodné
vyregulovanie tepelnej sdstavy, vymena elektrickych rozvodov) aZ do
spravoplatnenia stavebného povolenia a vSetkych spravnych a pravnych
tkonov v celom rozsahu.“ Hlasovalo za 31 vlastnikov, proti 0, zdrzal sa 1
vlastnik z celkového poétu 60 bytov v uvedenom BD.

Na zdklade § 54 zékona &.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorgich predpisov stavby,
ich zmeny a udrZiavacie prace na nich sa méZu uskuto&fiovat iba podla
stavebného povolenia alebo na zéklade ohldsenia stavebnému tiraduy.

Podla § 55 stavebného zékona ods. 1 stavebné povolenie sa vyzaduje,
pokial tento zakon a vykonévacie predpisy k nemu alebo osobitné predpisy
neustanovuj inak, pri stavbich kazdého druhu bez zretePa na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, i¢el a &as trvania; stavebné povolenie sa
vyZaduje aj pri zmene stavieb, najmi pri pristavbe, nadstavbe a pri
stavebnych tpravach.

Podla § 55 ods. 2 ohlasenie stavebnému tradu postaci: _

a) pri jednoduchej stavbe, jej pristavbe a nadstavbe, ak tak uréil stavebny
urad \izemnom rozhodnuti,

b) pri drobnych stavbach, ktoré pinia doplnkovd funkeiu k hlavnej stavbe a
ktoré nemézu podstatne ovplyvnit’ Zivotné prostredie;

c) pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemen{ vzhPad stavby,
nezasahuje sa do nosnych kondtrukcii stavby, nemeni sa spdsob uZivania
stavby a neohrozujl sa zaujmy spolo&nosti;

d) pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit' stabilitu stavby,
poZiarnu bezpeénost stavby, jej vzhPad alebo ZFivotné prostredie a pri
vSetkych udrZiavacich pracach na stavbe, ktora Je kultirnou pamiatkou,

e} pri stavbach elektronickych komunikaénych sieti (noside
telekomunikaénych zariaden{) umiestiiovanych na existujucich objektoch,
ktoré nepresahujii vy$ku 6 m, Sirku 2,5 m a nezasahuji do nosnych
konstrukcif stavby,

f) pri prizemnych stavbach elektronickych komunikaénych sieti, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 25 m2 a vyska 4,5 m,
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g) pti vymene alebo dopltiani telekomunikaénych zariadeni na existujucich
stavbach

elektronickych komunikaénych sieti, ked’ neddjde k zmene stavby,

h) pri reklamnych stavbach, na ktorych najvaésia informaéna plocha je
mensia ako 3 m2, pokial’ tento zékon neustanovuje inak.

Podl’a § 56 stavebné povolenie ani ohlasenie sa nevyzZaduje

a) pri banskych dielach, banskych stavbach pod povrchom a pri stavbach v
povrchovych lomoch a skryvkach, pokial podliehajt schvalovaniu a dozoru
organov Statnej banskej spravy podla banskych predpisov,

b) pri  nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych
komunikaénych sieti, vratane opornych a vyty€ovacich bodov,

¢) pri kratkodobych prenosnych zariadeniach, ako s@ predajné stanky,
konstrukcie a zariadenia na slavnostni vyzdobu a osvetlenie budov,

d) pri scénickych stavbach pre film a televiziu

e) pri geodetickych drevenych a prenosnych mera&skych veziach, signéloch
a pyramidach, '

f) pri konstrukcidch chmelnic a vinohradov,

g) pri stavebnych Gpravach elektrickych vedeni bez obmedzenia napétia,
pokial’ sa nemeni ich trasa,

h) pri udrZiavacich précach, pri ktorych nie je predpisané ohlasenie podPa §
55 ods. 2 pism. d),

1) pri rozvodoch elektronickych komunika&nych sieti a zvodoch antén, ktoré
s umiestiiované v uzavretych priestoroch stavieb,

J) pri reklamnych stavbach, na ktorych ma najvidsia informa&nd plocha
velkost’ do 1,2 m2, umiestnenych na stip verejného osvetlenia alebo na stip
trakéného vedenia, ak nezasahuji do prejazdného profilu pozemne;j
komunikacie ani do priechodového prierezu drah.

Sucast'ou projektovej dokumentacie, vypracovanej za tgelom poskytnutia
averu zo SFRB, predloZenou k Ziadosti o stavebné povolenie stavebnému
tradu andsledne aj k Ziadosti otGver SFRB boli aj Upravy pivniénych
priestorov. Na schddzi vlastnikov bytov diia 28. 6. 2022 vlastnici v BD
odstihlasili, okrem stavebnych tprav podliehajucich podra § 54 ods. 1
stavebného zdkona stavebnému povoleniu, vymenu pivniénych boxov.
Pivni€né boxy nie sii samostatnymi miestnost'ami, resp. stavbami v pivniény
priestoroch, ale umiestnené jeden vedla druhého, rozdelené prieckou
spoloénou pre 2 boxy vedla seba, situované v skupinkéch v pivniénych
priestoroch (priloha & 1 - pdvodny stav). Odsthlasenim vymeny
pivniénych boxov malo ist o odstranenie povodnych prieok a dveri
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z lepenky a nahradenie tychto prie€ok a dverf inym materidlom — plechom.
Napriek tomu, Ze v projektovej dokumentécii predloZenej stavebnému tiradu
aneskor SFRB boli zakreslené boxy s végou podlahovou plochou a aj
umiestnené v inych ako pivniénych priestoroch, nemohli byt premetom
stavebného povolenia, nakolko neboli odsihlasené potrebnou vagdinou
vlastnikov a ani vlastnikmi jednotlivych pivnic, ktoré tvoria prislusenstvo
kbytom ana zdklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu s prilohou -
nakresom konkrétneho bytu a konkrétnej pivnice  sa vyhradnym
vlastnictvom majitelov bytov.

Dalsim dévodom, zakého nemohla byt vymena pivniénych boxov
predmetom stavebného povolenia je znenie § 55 ods. 2 stavebného zékona
sa stavebné povolenie nevyZaduje pri stavebnych tpravach, ktorymi sa
podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii
stavby, nemeni{ sa spdsob uZivania stavby a nechrozuju sa zaujmy
spolo¢nosti ( pism. c)), postadi ohldsenie stavebnému tradu. S odvolanim sa
na odpoved’ Mesta Kosice v sidinnosti s oddelenim stavebného viradu &.
MK/A/2024/19866 zo dita 12. 8. 2024 na Ziadost o spristupnenie
informécie podl'a zédkona &. 211/2020 o slobodnom pristupe k informaciam,
na otazku, pokial vlastnik pivnice ako prislufenstvo ksvojmu bytu
umiestnenej v BD o vymere do 2 m2 so suhlasom vlastnika susediace]
pivnice, sktorym mé spolonll stenu, zvaZuje vymenu materidlu stien
(nenosné steny) pivnice za iny materidl (preglejku za drevo) ma povinnost’
Ziadat’ o stavebné povolenie a zabezpegit’ stavebny dozor, pripadne nejaki
oznamovaciu povinnost’ stavebnému tradu mi bola poskytnutd informacia
s odvolanim sa na § 55 ods. 2 pism. c) a d) stavebného z4kona (ohlasenie
stavebnému uradu) ana § 139> ods. 16 stavebného zikona (beZné
udrZiavacie prace, na ktoré nie je potrebné ani ohldsenie stavebnému tradu).

Na zaklade uvedeného na vymenu pivniénych boxov postaovala
ohlasovacia povinnost, prip. ani nebola potrebnd, teda nebolo potrebné
stavebné povolenie. Nakolko v stavebnom povoleni nebolo uvedensd, Ze sa
tyka aj stavebnych préc, resp. stavebnych tprav, na ktoré postaduje
ohlasovacia povinnost (§55 ods. 2), pripadne nie je potrebnd Ziadna
povinnost’ voci stavebnému tradu (§56 — beZné udrziavacie prace), stavebné
povolenie plati iba pre stavby, resp. zmeny stavieb podla § 55 ods. 1. Ani
Ziadost’ o stavebné povolenie stavebnika neobsahovala zahrnutie
stavebnych préc, resp. stavebnych Uprav, na ktoré postaduje ohlasovacia
povinnost’, pripadne nie je potrebna Ziadna povinnost’ voéi stavebnému
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uradu do uvedenej Ziadosti o stavebné povolenie a ziadatel’ bol opravneny
Ziadat' o stavebné povolenie v rozsahu uvedenom v uzneseni urdenom v
zapisnici z domovej schddze viastnikov bytov a nebytovych priestorov na
ul. Janigova 21, Kogice zo diia 28.06.2022.

Zaroven upozorfiujeme na podstatni nezrovnalost nakresu pivni¢nych
priestorov (priloha &. 2) pri &islovani pivnic (pivniénych boxov) zaslanych
aj SFRB v ramci doplnenia podania a nakresu pivniénych priestorov
(priloha &. 3) pri &islovani pivnic (pivnidnych boxov), ktory je zahrnuty v
dokumentécii v rdmeci kolaudaéného konania. Pri porovnani oboch nékresov
pivniénych priestorov sa &isla pivnic (pivniénych boxov) nezhoduju.
Pévodny nakres pivniénych priestorov (priloha &. 1) neobsahuje udaj
o velkosti plochy jednotlivych pivnic, preto nie je podla tohto ndkresu
ur¢it’, Ze sa jedn4 o ind plochu pivniénych boxov ako je uvedend v nakrese
pivniénych priestorov zahrnutych v dokumentoch v rémci kolaudaé&ného
konania. TieZ pri stavebnych Upravéch, pripadne udrziavacich pracach, bola
zmenend rozloha pivniénych boxov z 1,8 m2 (v pripade garséniek cca 1 m?2)
na jednotnu rozlohu 2,1 m2 a nové pivni¢ného boxy boli umiestnené v
spolo€nych priestoroch, kde predtym neboli pivnice, ale spolo¢né priestory
pouZivané na iné udely (ko&ikarefi, domové vybavenie a pod. - priloha & 2),
je v nich umiestnené WC a umyvadlo. Tieto Gpravy neboli platnym
hlasovanim odsiihlasené vlastnikmi bytov a preto nemohli byt predmetom
stavebného povolenia a z toho dévodu sa ich nemoéze tykat’ ani kolaudaéné
rozhodnutie.

Dalej uvadzam, Ze v Zapisnici zo schddze vlastnikov konanej diia 28. 6.
2022 je uveden4 skutodnost, Ze bolo napadnuté na side pisomné hlasovanie
konané vtermine 12/2021 a 1/2022. Na pisomné hlasovanie v termine
12/2021 je odvolavka v bode 4, ktory sa tyka obnovy BD. Toto stdne
konanie na Mestskom stde v Kogiciach pod & 26C/3/2022 stéle prebicha,
Medzi dokumentmi v rdmci kolauda&ného konania je ulo¥ens aj Zapisnica
z pisomného hlasovania diia 11. 12. 2024, na ktora Ziadal stavebnik pri
kolaudagnom konani pribliadnut’. OhPadom tohto pisomného hlasovania
prebieha sudne konanie na Mestskom stde v KoSiciach pod ¢, 25C/2/2025,
preto Ziadam, aby na toto pisomné hlasovanie nebolo prihliadnuté az do
pravoplatného rozhodnutia stdu.

Na zéklade uvedeného Ziadam, aby bolo moje odvolanie a namietky ku
kolaudaénému rozhodnutiu uznané av zmysle tychto namietok bolo
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kolauda¢né rozhodnutie zmenené a z kolaudaéného rozhodnutia bolj vynaté
Casti stavby tykajuce sa pivniénych priestorov. Ziadam, aby bola v Casti
rozhodnutia Popis stavby prevedend tuprava atito &ast rozhodnutia bola
uvedena nasledovne:

Popis stavby:

Zmena dokonéenej stavby bytového domu na Janigovej ulici & 21 v
Kosiciach, sapisné ¢&islo 1326, na pozemku KN-C parcelné é&islo 2991,
katastralne Gizemie Grunt, spoéivala v stavebnych upravach v rozsahu
zateplenia obvodového plasta KZS hr. 140 mm na baze mineralne;j
viny, zateplenia priecelnej steny lodzie KZS hr. 80 mm na baze
mineralnej vlny, zateplenia ostenia okien, vymeny okien vstupného
podlazia, zateplenia stropov 1.NP, zateplenia stropu vstupného
vestibulu, dpravy soklovej ¢asti, vymeny nasPapnych vrstiev podlah
spoloénych priestorov, ipravy stien obkladom, mal’by stien a stropov
spoloénych priestorov, zhotovenia okapovych chodnikov, vymeny
klampiarskych prvkov a d’alSich stavebnych iiprav podPa schvalenej
projektovej dokumenticie, okrem iiprav prevedenych v pivni¢nych
priestoroch bytového domu tykajucich sa pivniénych boxov, pri ktorych
doSlo k zmene podlahovej plochy pivniénych boxov aich umiestnenia
v inych ako p6vodnych pivniénych priestoroch.

V KoSiciach, diia 10. 7. 2025
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