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A2/ ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNYCH REGULATIVOV UZEMNE HO ROZVOJA

l. UVOD

Regulativy Gzemného rozvoja mestskejsti Krasna nad Hornadom (zavazias UPN zony)
schvalené uznesenim Mestského zastlgiita v KoSiciache. 545 z XIX. rokovania sl 20.11.1997

a Doplnkov regulativov Uzemného rozvoja zény ldkalri jazere schvaleny uznesenim Mestského
zastupitéstva v KoSiciaché. 986 z XXI. rokovania sia 23.11.2006, zmien a doplnkov regulativov
Gzemného rozvoja UPN-Z Krasna nad Hornadom 201¢é&sehy uznesenim Mestského zastujsitea

v Kosiciach¢. 464 dia 10.12.2012 a zmien a doplnkov regulativov Gzemnékvoja UPN-Z Krasna
nad Hornddom 2013 schvéaleny uznesenim Mestskéhapatstvac. 805 dia 16,12,2013 sa upravuju

a dophuju nasledovne:

Il. REGULATIVY A LIMITY ZAVAZNE
1. Regulativy funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

NiZSie uvedené regulativy si zdokumentované vakafitasti vo vykres&.1 Komplexny urbanisticky
navrh, Navrh dopravy v m 1:2 000. Urbanisticka Idiiite, priestorova organizacia zastavby a v3etky
regul&né prvky zobrazené v tomto vykrese su zavazné.

Pévodné zavazné regulativy pre Uzemny plan zonytskejsiasti Krasna nad Hornddom sa menia
a doptiaju nasledovne:

1.1. Lokalita IBV Na hore Il

Zakladné pripustné fudkeé vyuzivanie pozemkov rodinnych domov (RD) je:
- vystavba RD, obytna zeile

Doplnkové (obmedzujuce) futké vyuZivanie pozemkov RD je:
- garaze osobnych vozidiel, odstavné stania prebres motorové vozidla, drobné stavby pre
hospodarske a prevadzkové funkcie podporujlce &tdrimyvania, hospodarska zele

Zakazujuce funéné vyuZzivanie pozemkov je:
- vSetko ostatné fukké vyuzivanie.

Zakladné pripustné fugiké vyuzivanie pozemkov dopravného priestoru je:

- umiestnenie miestnych komunikacii, umiestnep&Sich komunikacii, umiestnenie technickej
infraStruktary (potla vykresué.l Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy, rgsu ¢.2
Vodné hospodarstvo a vykre&3 Energetika).

1.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

Zakladné pripustné fugkeé vyuzivanie pozemkov RD je:
- vystavba RD, obytna zele

Doplnkové (obmedzujice) futké vyuZivanie pozemkov je:
- garaze osobnych vozidiel, odstavné stania prebres motorové vozidla, drobné stavby pre
hospodarske a prevadzkové funkcie podporujlce &tdrimyvania, hospodarska zele

Zakazujuce funéné vyuZivanie pozemkov je:
- vSetko ostatné fugké vyuzivanie.
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Zakladné pripustné fugiké vyuzivanie pozemkov dopravného priestoru je:

- umiestnenie miestnych komunikacii, umiestnepésich komunikacii, umiestnenie zelené pasu
pozdZ MK, umiestnenie technickej infrastruktiry (Fadvykresué.l Komplexny urbanisticky
navrh, Navrh dopravy a vykresiP Technicka infrastruktara).

1.3. Lokalita Hospodarsky dvor
Lokalita Hospodarsky dvor je urbanisticky Struktaoa na nasledovné pozemky:

- pozemok pre stavby bytovych domov,
- pozemok pre stavby dtanskej vybavenosti mestského a nadmestského vyiznam
- pozemok pre verejnu zdle

Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budesené aktualnymi ,Zmenami
a doplnkami UPN-Z KosSice, Krasna nad Hornadom*

Zakladné pripustné fugiké vyuzivanie pozemkov je:
Pozemok pre stavby bytovych domov:

Hlavné funkné vyuzitie
- viacpodlazné bytové domy

Pripustné funéné vyuzitie

Na pozemku je pripustné umigsva’ najma:

- stavby a zariadenia zabe#pgice komplexnas a obsluhu bytovych domov, zariadenia
okcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objekttovych domov - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadpre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc,

- vnutroblokova obytna zale

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnejwgbasti pre obsluhu bytovych domov.

Pripustné funéné vyuZzitie v obmedzenom rozsahu

Na pozemku bytovych domov jipustné funé&né vyuZzitie v obmedzenom rozsahu:
- zariadenia abanskej vybavenosti lokalneho vyznamu,

- zariadenia telovychovy a leéhocasu, zariadenia socialnych sluzieb,

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadomacnosti.

Nepripustné funkné vyuzitie

Na pozemku bytovych domov je prépustné fun&né vyuzitie:

- zariadenia s negativnymtibkami na stavby a zariadenia v ich okoli,

- stavby obianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koméeiou navstevnikov
a narokov na obsluhu tUzemia,

- stavby na individualnu rekreaciu,

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia prisetyej a ptnohospodarskej vyroby,

- skladové arealy, distriliné centra a logistické parky, stavebné dvory,

- CSPH s umyvarou automobilov a plikou plynu,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadnatie vyznamu,
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- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zaiad@ separovany zber komunalnych
odpadov z domacnosti,
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou hvan

Pozemok pre stavby dlnskej vybavenosti mestského a nadmestského wyznam

Hlavné funkné vyuzitie
- objekty a zariadenia ¢lanskej vybavenosti mestského a nadmestského vyiznam

Pripustné funéné vyuzitie
- objekty a zariadenia pre obyvEgevo byvajlce v spadovom Gzemi.

Pripustné funéné vyuZzitie v obmedzenom rozsahu
- pohotovostné byty.

Nepripustné funkné vyuzitie
- vSetky ostatné funkcie.

Pozemok pre verejnu zéle

Hlavné funkné vyuzitie
- zelei plosné a liniova.

Pripustné funéné vyuzitie
- drobna architektara a mobiliar, peSie komunikagiensie ihriska.

Pripustné funéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
- pobytové Iuky, hygienické zariadenia.

Nepripustné funkné vyuzitie
- vSetky ostatné funkcie.

1.4. Lokalita Ulica Ukrajinska

Regulativy funkného vyuZivania pozemkov a stavieb na plochach S&anigho byvania s vySSim
podielom komeinej vybavenosti ostdvaju nezmenené.

2.) Regulativy priestorového usporiadania pozemkoa stavieb
Menované regulativy sa ditiaju nasledovne:
2.1. Lokalita IBV Na hore 111

- na vymedzenych plochach pozemkov RD realizovgstavbu samostatne stojacich rodinnych
domov (podla vykresw:.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

2.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

- na vymedzenych plochach pozemkov RD realizovgstavbu samostatne stojacich rodinnych
domov (podla vykresw:.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).
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2.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- na pozemkoch byvalého arealu hospodarskeho deatzova viacpodlazné obytné domy, objekty
a zariadenia atianskej vybavenosti mestského a nadmestského vizaararejnu zele

3.) Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivychpozemkoch s utenim zastavovacich
podmienok

Zmeny a doplnky zény Krasna nad Hornddom 2014 stghaasledujuce zmeny a doplnky zavaznych
regulativov umiestnenia stavieb a zastavovacicimjeubk.

3.1. Lokalita IBV Na hore Il

Pri vystavbe RD reSpektotzaasledujlce regulativy:

- max. vySka objektov RD 2n.p. + podkrovie,

- vy3ka hreb#a RD max. 12 m nad Uroiveerénom,

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenyméiphmi 0,4,

- koeficient zastavanosti objektami 0,3,

- stavebn&iara - 5 m, 6 m, 10,5 m od dliej ¢iary, resp. 9,25 m, 10,75, 15,25 m od osi komurié&ac
(pod’a vykresw.1 Komplexny urbanisticky ndvrh, Navrh dopravy),

- hibka zastavby od stavebrigary 15 m,

- vzdialenosti od susednych pozemkov budu v stsagdglaskows. 532/2002 Z.z.,

- max. vySka oplotenia pozemkov RD 1,5 m nad taréno

- vramci pozemkov RD realizovalochy statickej dopravy v gte 2 parkovacie stojiskd/RD,

- odvedenie datovych vdd z komunikacii, zo spevnenych pléch atrech planovanych rodinnych
domov riedf na zaklade vystupov z hydrogeologického prieskuambydrotechnického vygitu
mnozstva dafovych vod.

Vzhradom na charakter lokality stanovuje sa povitimred pov@iovanim akychkbvek stavieb v danej
lokalite spracovéinZinierskogeologicky prieskum.

3.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

Pri vystavbe RD reSpektotzaasledujlce regulativy:

- max. vySka objektov RD 2n.p. + podkrovie,

- vy3ka hreb#a RD max. 12 m nad Urokeipraveného terénu,

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenyméiphmi 0,4,

- koeficient zastavanosti objektami 0,3,

- stavebn&iara - 5 m od utinej ¢iary, resp. 8,75 m a 9,25 m od osi komunikacii {jaodykresue.1
Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy),

- hibka zéstavby od stavebrigary 15 m,

- vzdialenosti od susednych pozemkov budu v stsagdglaskows. 532/2002 Z.z.,

- max. vySka oplotenia pozemkov RD 1,5 m od niwelpti’ahlého chodnika, resp. od nivelety
prilahlého zeleného pasu,

- vramci pozemkov RD realizovalochy statickej dopravy v gte 2 parkovacie stojiskd/RD,

- odvedenie datovych vdd z komunikacii, zo spevnenych pléch atrech planovanych rodinnych
domov riedf na zaklade vystupov z hydrogeologického prieskuambydrotechnického vygitu
mnozstva dafovych vod.

3.3. Lokalita Hospodarsky dvor
Pri umiestiovani bytovych domov (BD) na pozemku bytovych domm@spektové nasledovné

regulativy:
- max. vySka objektov BD 5 n.p. od upraveného terén
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- koeficient zastavanosti objektami a spevnenyméiphmi 0,6,

- koeficient zastavanosti objektami 0,4,

- stavebn&iara 12 m,

- parkoviska osobnych motorovych vozidiel ried zatraviovacich tvarnic a s asfaltovym povrchom,

- v rdmci platnych regulativov pre Uzemny rozvojdbuna pozemku bytovych domov vytvorené
podmienky pre zadrziavanie didvej vody zo striech s jej moZnym vyuZzitim na Udit& &ely,

- verejna zelg 40 %.

Pri umiestovani olgianskeho vybavenia (OV) na pozemkuciamskeho vybavenia reSpektdva
nasledovné regulativy:

- max. vySka objektov OV 3n.p. od upraveného terénu

- koeficient zastavanosti objektami a spevnenyméiphmi 0,6,

- koeficient zastavanosti objektami 0,4,

- stavebn&iara 12 m,

- parkoviska osobnych motorovych vozidiel ried zatraviovacich tvarnic a s asfaltovym povrchom,
- v ramci platnych regulativov pre Uzemny rozvojdbuna pozemku alanskeho vybavenia
vytvorené podmienky pre zadrZiavanie dla¥ej vody zo striech s jej moznym vyuZzitim na Udit&

Gcely,
- verejna zelg 40 %.

Pri realizacii verejnej zelene na pozemku verepadgne reSpektovanasledovné regulativy:

- zelet m4 by sadovo upravena v krajinarskom Style, tvorenaaitee domacimi druhmi,
- podiel vysokej zelene max. 60 %,

4.) Regulativy umiestnenia verejného dopravného vgvenia

Zmeny a dopinky UPN-Z Krasna nad Hornadom 2014 ostajé nasledujice zmeny a doplnky
regulativov umiestnenia verejného dopravného vyhave

4.1. Lokalita IBV Na hore Il

- navrhovany komunikany systém napgjina jestvujuce komunikacie,

- obsluzné komunikécie realizava kategériach MO 6,5/40, MO 7,5/40,

- slepé komunikacie realizova kategorii MO 7,5/40,

- slepé komunikacie ukgit obratiskom pre osobné vozidla a vozidla obslubgntia v silade s STN,

- v uliénych koridoroch realizoapeSie komunikacie Sirky 1,5 m (dadvykresuc¢.1 Komplexny
urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

4.2. Lokalita IBV Feketeova pazf’

- navrhovany komunikany systém napgjina jestvujuce komunikéacie,

- obsluzné komunikacie realizava kategériach MO 6,5/40,

- slepu komunikaciu realizovas kategérii MO 6,5/40,

- slept komunikaciu ukait’ obratiskom pre osobné vozidl4 a vozidla obsluhgntia v sulade
s STN,

- v uliénych koridoroch realizovajednostranné peSie komunikacie Sirky 1,5 m a Eefgsy (poth
vykresu¢.1 Komplexny urbanisticky navrh, Navrh dopravy).

4.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- chrant koridor pre miestnu zbernt komunikaciu fdangj triedy B1 po vychodnej strane pozemku
bytovych domov,
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- chrant’ koridor pre miestnu obsluzni komunikaciu fingj triedy C2 po juznej strane pozemku
bytovych domov a verejnej zelene,

- chrant koridor pre miestnu obsluznd komunikdciu fangj triedy C2, prepajajucej miestnu
komunikaciu po juznej strane pozemku bytovych derawerejnej zelene s planovanou miestnou
komunikaciou po severnej strane vzdialenej cca @i hranice rieSeného Uzemia.

5. Regulativy umiestnenia technického vybavenia Umga
5.1. Vodné hospodarstvo
5.1.1. Lokalita IBV Na hore IlI

- z&sobovanie obytného suboru pitnou vodou zaléézpgestvujuceho vodovodu,

- navrhovany rozvodny vodovodny systém napod jestvujici rozvod vody v giahlych uliciach,

- v uliénych priestoroch chranikoridor pre privodné vodovodné potrubie do plamg&ye vodojemu
2 x 150 m,

- vodojem 2x150 rije stvisiacou investiciou stavby obytného stuboruHuee |l

- odvadzanie splaSkovych vOd z navrhovanej zagtavbalizovd navrhovanou gravitaou
kanalizaciou s pgerpavanim splaskov dvoméerpacimi stanicami do existujucej kanalizacie
obytného suboru Na Hore IlI, pkad technickych podmienok, vyplyvajlcich z hydroteického
posudenia. Poloh&erpacich stanic bude upresnena v naslednej dokaoienpre UGzemné
rozhodnutie na umiestnenie komunikacii a inZinigebksieti,

- da#fové vody zo spevnenych ploch odvatizegorofile navrhovanych komunikacii s napojenim na
uz vybudovany systém odvadzaniadiedych vod v kontaktnej zastavbe.

5.1.2. Lokalita IBV Feketeova paAt

- z&sobovanie obytného suboru pitnou vodou zaléezpererejného vodovodu,

- navrhovany rozvodny vodovodny systém napoia jestvujlci verejny rozvod vody v pethlych
uliciach (ul. Suhajova a ul. Feketeova phZi

- odvadzanie splaSkovych vdd z navrhovanej zagtavbalizovd navrhovanou splaskovou
gravitatnou kanalizaciou, ktora bude napojend na jestvujsiglasSkovu gravitnl kanalizaciu
v prifahlych uliciach jestvujlcej zastavby (ul. Suhajavdl. Feketeova paji

- dafzfové vody zo spevnenych pléch odvatlzaod’a podmienok vyplyvajucich z nésledne
vykonaného inZinierskogeologického prieskumu.

Pri umiestiovani vodnych stavieb (vodovod, kanalizicia) v mé&esti na navrhované objekty v
rieSenych lokalitach dodrziaaochranné pasma tychto sieti, ako aj existujucigrepmych
vodovodov a zbetav verejnej kanalizacie v sulade s 8§ 19 zakond42/202 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni nésk&bmpredpisov.

5.1.3. Lokalita Hospodarsky dvor

- zasobovanie vodou a odkanalizovanie lokality Hogpsky dvor rie§iv sulade so schvalenym UPN
HSA KoSice, lokalita Krasna nad Hornadom - Vychodmesto,

5.2. Energetika
5.2.1. Lokalita IBV Na hore IlI
- realizova novu distribiénu trafostanicu (kioskova),

- distribwnu tranfostanicu napajiVN pripojkou z vdiného vyvodu vo VN rozvadzaexistujucej
trafostanice TS 25 Krasna n/H Na hore I, napojenspdzemného kablového VN vedenia V325,
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- distribtné NN rozvody realizovapodzemnym kablovym vedenim v koridoroch ulic miogstné
teleso,

- navrhovanu distribitnt NN sie’ prepoji’ na jestvujuce NN rozvody v pehlej zastavbe,

- zdroj plynu pre rieSené Uzemie - STL rozvodyiVahlej zastavbe,

- navrhovanu distribina STL si¢ prepojt’ na jestvujluce STL rozvody v fjahlej zastavbe.

5.2.2. Lokalita IBV Feketeova paa’

- realizovd VN pripojku V325 pre novu distrikml trafostanicu, kabel v zemi gkovanim do
existujuceho vedenia,

- realizov& novu distribénu trafostanicu,

- distribtné NN rozvody realizovapodzemnym kablovym vedenim v koridoroch ulic miogstné
teleso,

- navrhovanu distribtnt NN sie’ prepoji’ na jestvujuce NN rozvody v pehlej zastavbe,

- navrhovanu distribina STL si¢ prepojt’ na jestvujuce STL rozvody v fjahlej zastavbe.

6. Ochranné pasma

Pri realizacii obytnych suborov reSpektévasledujiuce ochranné pasma:

- ochranné pasmo kuzevej plochy (sklon 4 % - | :25) s vySkovym obmedpercca [273 - 287 m
.n.m. Bpv,

- ochranné pasmo okrskového pdiadového radiolokatoru SRE s obmedzujlicou vyskoa;25%7 -
259 m n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je réyazySka stanovena ochrannym pasmom, s
nizSou hodnotou.

- ochranné pasmo (OP) pohrebiska - 50 m od jestebigl oplotenia,

- OP verejného vodovodu 1,5 m od vonkajSieho péiakio okraja potrubia na obe strany,

- OP verejnej kanalizacie 1,5 m od vonkajSieho péstoéo okraja potrubia na obe strany,

- OP 110 kV vonkajSieho nadzemného vedenia 15 obeastrany od krajnych vaitiv,

- OP 22 kV vonkajsieho podzemného vedenia 1 m eastdany od krajného kabla,

- OP distribiénej trafostanice z vysokého napétia na nizke nad@tim od konstrukcie trafostanice,

- OP distribédnych plynovodov v zastavanom Uzemi obce s prevagpkalakom niz§im ako 0,4
MPa 1 m na obe strany od osi plynovodu.

7. Vecna koordinacia vystavby
Realizicia navrhovanych obytnych suborov bude phabiv nasledujlcej vecnej postupnosti.

- inZinierskogeologicky prieskum,
- vystavba inZinierskych sieti,

- vystavby komunik@cii,

- vystavba rodinnych domov.

8. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykornamasanacii. Zoznam verejno-prospesnych
stavieb

Pozemky na verejnoprospesné stavby:

Na hore Il - KN-C parce¢. 1693/1 - distribéina trafostanica.

Na Hore IIl - KN-C parcg. 1697/3 - vodojem 2 x 150%m

Feketeova pa#i- KN-C parc.¢. 10722, 10718 - pripojka VN325 pre distriéha trafostanicu.
Feketeova pa#i- KN-C parc.¢. 10709 - distrib&na trafostanica.
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Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

01 - distrib&na trafostanica v lokalite Na hore I,

02 - vodojem 2 x 150 frv lokalite Na Hore lIl,

03 - pripojka VN325 pre distriltnu trafostanicu v lokalite Feketeova paZzi
04 - distribuina trafostanica v lokalite Feketeova pazi

Pozemky na vykonanie asandcii:

Hospodarsky dvor - KN-C par&. 1658; 1659; 1660; 1661; 1662; 1663; 1664; 166871 1678;
1679/2; 1668; 1679/7; 1671/1; 1671/2; 1672/1; 1B72AI674/1; 1674/2; 1673; 1679/16; 1679/8,
1679/4; 1679/3; 1679/5; 1679/6; 1669.

9. Schéma zavaznejasti a verejnoprospesnych stavieb

PROJEX -ING.ARCH. MICHAL LEGDAN, Masarykova 16, 080 01 PreSov, mlegdan.arch @|gmau



