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MESTO KOSICE

STAVEBNE POVOLENIE
Verejna vyhlaska

Mesto Kosice, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP ¢. 48/A, KoSice, s poukazom na
§ 84 ods. 8 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad
I. stupna podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov, takto

rozhodlo:

Podl'a § 66 stavebného zakona, v spojeni s ustanovenim § 10 vyhlasky €. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona a § 46 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

povoluje

stavbu s nazvom ,,Obnova obalovych konstrukcii bytového domu, Trieda SNP 60,
62 KoSice“ supisné Cislo 283, na pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 641, 642 v katastralnom
uzemi Terasa, pre stavebnikov:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Trieda SNP 60, 62, KoSice.

Popis stavby:
Predmetom stavebného povolenia je obnova bytového domu v rozsahu: celkové

zateplenie obvodového plasta — priecelnych stien systémom ETICS, zateplenie stropov v 1. PP
v dotyku s bytmi na 1. NP, stropov v 1. NP v dotyku s bytmi v 2. NP, zateplenie zvislych
deliacich stien v 1. NP na vstupe do budovy, v kontakte s bytmi 1. NP, sandcia loggiovych
konS$trukcii vymenou zabradli, vymena vypliovych konstrukcii otvorov v spolo¢nych
priestoroch, dokoncenie komplexnej vymeny bytovych okien/dveri a dvier za nové vyplne
(pred realizaciou ETICS), vymeny zvislych elektrorozvodov po bytové rozvadzace, Upravy
bleskozvodov, vymeny naslapnych vrstiev podldh v spolo¢nych priestoroch, zhotovenie
okapového chodnika.

Stavba sa povoluje presne v rozsahu predlozenej projektove] dokumentécie stavby
z 07/2023, vypracovanej opravnenou osobou a overenej stavebnym uradom, ktora tvori
neoddelitel'nu sucast’ tohto stavebného povolenia.

Na uskutocnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:
1. Stavba bude uskuto¢nenad podl'a dokumentéacie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou sucast’ou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je opravnena osoba Ing.
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Jaroslav Vojtus, autorizovany stavebny inzinier, ¢. osvedCenia 4607*11, Konstrukcie
pozemnych stavieb.

Projektant stavby v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona zodpovedad za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2 stavebného zdkona a aj za jej
realizovatel'nost’.

Pripadné zmeny nemézu byt zrealizované bez predchadzajuceho povolenia stavebného
uradu.

Stavba bude vykonavana dodavatel'sky, spolo¢nostou ur¢enou vo vyberovom konani, ktora
je v zmysle § 44 stavebného zdkona opravnend na uskutocnenie stavby podla osobitnych
predpisov, vedenie uskutociiovania stavby vykondva stavbyveduci a bude zodpovedna za
uskuto¢nenie stavby podla overenej projektovej dokumentacie. Stavebnik je povinny
v zmysle § 62 ods. 1 pism. d) stavebného zdkona oznamit’ zhotovitel’a stavby (ndzov a sidlo)
stavebnému uradu do 15 dni po ukoncéeni vyberového konania.

Pri stavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt’ dodrzané prislusné ustanovenia § 43d, § 43e, § 47
az § 53 stavebného zakona, ktoré definuju zdkladné poziadavky na stavby a vSeobecné
a technické poziadavky na vystavbu, ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, a prislusné STN EN.

Pri vystavbe musia byt dodrzané vSeobecne technické poziadavky na vystavbu a prislusné
technické normy. Pri vystavbe musia byt pouzité len vhodné stavebné vyrobky v stlade s
ustanoveniami zdkona ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov a pouzivat’ materidl vyhovujici platnym normam v zmysle § 43 f
stavebného zakona (ku kolaudacnému konaniu investor predlozi doklady o vhodnosti
pouzitych vyrobkov).

Stavebnik je povinny v zmysle § 43i ods.3 stavebného zdkona dodrzat’ podmienky pre
stavenisko.

Stavebnik alebo stavbyveduci je povinny viest’ stavebny dennik v sulade s § 46d stavebného
zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoSlo ku
sposobeniu §kody na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebné prace realizovat’ tak, aby stavebnou ¢innostou neboli nadmerne narusované a
obmedzované prava vlastnikov, ndjomcov a uzivatelov bytovych a nebytovych priestorov
(dodrziavat’ domovy poriadok, no¢ny kl'ud, zabezpecit' €istotu spolo¢nych priestorov).
Stavebnik oznami zacatie stavebnych prac vlastnikom bytov a nebytovych priestorov dent
pred ich zacatim vyvesenim oznamenia v spolo¢nych priestoroch.

Toto rozhodnutie nenahradza povinnosti stavebnikov ako vlastnikov bytu resp. nebytovych
priestorov v bytovom dome, vyplyvajice zo zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Stavbu vykonat’ tak, aby nebola narusena staticka bezpecnost’ jestvujuceho objektu.

Pocas stavebnych prac investor zabezpeci, aby nékladnou dopravou neboli znecistované
miestne komunikécie a v pripade zne€istenia zabezpeci ich Cistenie.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecCit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutel'nostiam.

Ak pocas realizacie zemnych prac budu odkryté archeologické nalezy, je stavebnik povinny
postupovat’ v zmysle § 127 stavebného zékona, ndlez ihned’ ohlasit’ a urobit’ nevyhnutné
opatrenia na jeho ochranu, pokial’ o ilom nerozhodne stavebny tirad po dohode s organom
na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.

Stavebny materidl skladovat’ na vlastnom pozemku stavebnika. Bez zvlastneho povolenia
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spravcu komunikacie je zakazané skladovanie materidlu na verejnom priestranstve.
Nakladanie s odpadmi, ktoré vzniknu v dosledku uskutociovania stavebnych prac,
zabezpecit’ v stlade s ustanoveniami zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Vseobecne
zavdznym nariadenim mesta KoSice ¢. 238 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tizemi mesta Kosice.
V zmysle zédvidzného stanoviska Okresného uradu Kosice, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, odpadové hospodarstvo, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/042939-002 zo dna
08.09.2023 je investor povinny dodrzat’ tieto podmienky:

- zakazuje sa podl'a § 13 ods. 4 pism. a), b) zakona o odpadoch ulozit’, alebo ponechat’

odpad na inom mieste ako na mieste na to uréenom, zneSkodnit' odpad alebo

znehodnotit’ odpad inak ako v sulade s tymto zadkonom,

povodca odpadu (ak ide o odpady vznikajlice pri stavebnych pracach, vykonavanych

v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste posobenia

pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatela, pravnickd osoba alebo fyzicka

osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu; pri
vykonavani obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom odpadu ten, kto uvedené
prace vykonava) je okrem povinnosti vyplyvajucich z § 14 ods. 1 pism. e) zdkona

o odpadoch povinny:

a) Zabezpecit zhodnotenie arecyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vyske
zavaznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklécie ustanovenych v prilohe ¢. 3
k zékonu o odpadoch v €asti VI. druhom bode, ktory definuje povinnost’ zabezpecit’
pripravu na opétovné pouZzitie , recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako
nahrady za iné materidly v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70%
hmotnosti takéhoto odpadu; tento ciel’ sa uplatni na odpady uvedené v skupine ¢islo
17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych odpadov a odpadu pod katalogovym
¢islom 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy.

b) Stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit' a vystup zrecyklacie
realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to technicke,
ekonomické a organizacné podmienky dovol'uju.

c) Zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdévanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne
v rozsahu ur¢enom vykondvacim predpisom.

v pripade vyskytu nebezpecného odpadu odovzdat’ ho organizacii s opradvnenim podla

platnych predpisov,

stavebnik pred podanim navrhu na kolaudéciu stavby poziada organ Statnej spravy

odpadového hospodarstva o vydanie vyjadrenia k dokumentécii v kolaudacnom konani

v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5. zdkona o odpadoch. K ziadosti prilozi doklady o

sposobe nakladania s odpadmi, ktoré vznikli v priebehu realizacie stavby a kopiu tohto

vyjadrenia.

19. V zmysle zavdzného stanoviska Okresného tradu KosSice, odbor starostlivosti o Zivotné

prostredie, ochrana prirody a krajiny, ¢. OU-KE-OSZP3-2023/037278-002 zo dna
24.08.2023 je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:
- Priechodné atikové otvory uzatvarat' v case mimo obdobia hniezdenia vtakov (april —

august) a hibernacie netopierov (december — polovica marca, v zavislosti od teploty
okolia). Pre uzavretim priechodnych atikovych otvorov je potrebné realizovat’ bezpecné
vystahovanie netopierov, na ¢o sa vyuziva osadenie rarkovych vypustov minimalne na
3 noci.

- Upozornenie: Vystahovanie pouzitim susedného bloku radovej zastavby a pod
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vylozenim strechy na vychodnej stene budovy uzatvorit v ¢ase mimo obdobie
hniezdenia sokola mysiara (hniezdenie : april — jal).

- Osadit’ dve budky typu APUS 4 do zateplenia tesne pod atikovym plechom v strede
Celnej steny schodiskovych priestorov kazdého vchodu budovy (4 budky na budovu)
ako kompenzaciu moznosti hniezdenia pre vtaky. Navrh umiestnenia budok nad oknami
schodiskovych priestorov jedného vchodu).

- Osadit’ dve budky typu MINI B do zateplenia tesne pod atikovym plechom v strede
Celnej steny schodiskovych priestorov kazdého vchodu budovy (4 budky na budovu)
ako kompenzaciu moznosti hniezdenia pre netopiere. Navrh umiestnenia budok nad
oknami schodiskovych priestorov jedného vchodu).

- Ak by pocas stavby boli zistené dodato¢ne chranené Zivocichy na inych miestach,
stavebnik alebo realiza¢nd firma neodkladne kontaktuje zhotovitel'a posudku, ktory je
opravnenych ur€it’ potrebné opravnenia.

Upozornenie: VSetky druhy vtadkov (okrem mestskych populacii holubov domacich)
a netopierov patria medzi zdkonom chranené druhy zivocichov a spolo¢enska hodnota
napr. jedného jedinca daZd’ovnika tmavého je 500 Eur.

- Respektovat’ nutnost’ ochrany jestvujucej zelene v rieSenom uzemi s tym, aby vplyvom
stavebnych prac nebol poskodeny resp. naruSeny ich korefiovy systém a koruna stromov
s dorazom na ustanovenia platnej STN 83 7010 Osetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie.

- Ku kolauda¢nému konaniu stavby ziadame prizvat’ zastupcu Okresného uradu Kosice,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny pre ucely kontroly.

V §tadiu realizacie stavby je investor povinny dodrZat vSetky podmienky vyjadreni,
stanovisk, sthlasov a rozhodnuti dotknutych orgéanov.

Predpokladana lehota na dokoncenie stavby je do 24 mesiacov od zacatia stavebnych prac
po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zdkona oznamit’ zacatie
stavby prisluSnému stavebnému uradu.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 4 pism. j) stavebného zakona stavbu na viditenom
mieste oznadit’ $titkom ,,STAVBA POVOLENA¥,

V pripade nutnosti vyrubu stromov je potrebné o vydanie suhlasu na vyrub poziadat
prislusny organ ochrany prirody a krajiny.

Pocas vystavby zaistit’ bezpecnost’ pesej aj vozidlovej dopravy v dotyku so staveniskom a
zabezpecit’ pristup k dotknutym okolitym nehnutelnostiam.

Stavebnik je povinny pred uvedenim stavby do trvalého uzivania poziadat’ v zmysle § 79
stavebného zdkona o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, pricom ndvrh ma obsahovat
nalezitosti podla § 17 wvyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona.

Rozhodnutie o namietkach udastnikov konania:

Utastnici konania Ing. Firmentova Katarina, PhD., Trieda SNP 62, KoSice, Husarova

Anna, Trieda SNP 62, KoSice, Kupcikova Zuzana, Trieda SNP 62, KoSice, Gmiter Miroslav,
Trieda SNP 60, KoSice, Hanuscak Vladimir, Trieda SNP 60, KoSice, ako spoluvlastnici
predmetnej nehnutelnosti — bytového domu, Trieda SNP 60, 62 Kosice, supisné ¢islo 283, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 641, 642 v katastralnom izemi Terasa, dorucili tunajSiemu
stavebnému uradu dita 02.10.2023 namietky k vydaniu stavebného povolenia a kolauda¢ného
rozhodnutia:

1.

Firme PROJEKT 4 YOU plus s.r.o. zadala na vypracovanie osoba, spoluvlastnik bytu vo
vchode Tr. SNP 62 v KoSiciach, ktora na uvedent ¢innost’ nemala mandat vlastnikov
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bytov, ich priamy sthlas (napr. sthlas na c¢lenskej schdodzi vlastnikov bytov), alebo
nepriamy (pisomné hlasovania vlastnikov bytov) o predmetnej zalezitosti.

2. Predmetnd osoba nasledne spracovany projekt opidtovne bez ,vSetkych® suhlasov
vlastnikov bytov nezakonne podala Zziadost’ na stavebny trad Kosice o vydanie stavebného
povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Vdioch 21.9., 22.9., 23.9. a 24.9.2023 zaroven iniciovala, v ¢ase, ked’ uz bol predmetny
projekt na stavebnom trade v procese konania pisomné hlasovanie za ti¢elom:

a. Odsuhlasenia projektovej dokumentacie

b. Splnomocnenie a poverenie spravcu na zastupovanie v styku so stavebnym tradom za
ucelom vydania stavebného povolenia a kolauda¢ného rozhodnutia.

Tieto kroky boli vykonané uz pod hlavickou spravcu, t. j. PRVA KOSICKA
SPRAVCOVSKA s.r.0., Michal Osif¢in (vid' kopia oznamenia o vyhlaseni pisomného
hlasovania).

4. V rozpore so zdkonom ziskali nadpolovi¢nll vac¢Sinu hlasov vlastnikov bytov. Tym, Ze im
neuviedli pravdivé udaje o celej zalezitosti. Z vysSie uvedenych predmetnych skutocnosti
vyplyva, Ze konanie zainteresovanych osob bolo v rozpore so zdkonom, a tymto ako
ucastnici stavebného konania (vlastnici bytov v dome Tr. SNP 60 a 62, KoSice) ziadame
okamzité zastavenie stavebného konania Na VaSom trade a zarovei o jeho zruSenie.

Rozhodnutie o namietkach G¢astnikov konania:

Stavebny turad posudil predlozené namietky ucastnikov konania a konstatoval, ze
podané namietky spochybiiuju doklady, ktoré boli stavebnému uradu predlozené. Konstatoval,
7ze namietky, ktoré satykaju opravnenia zadavat spracovanie projektovej dokumentacie,
sposobu hlasovania a ziskavania suhlasov vlastnikov ako aj poverenia a spdosobu podavania
dokumentécie stavebnému uradu, prekrauji rozsah pravomoci stavebného uradu alebo
spolupdsobiacich organov Statnej spravy.

Stavebny urad na zaklade vysSie uveden¢ho namietkam i€astnikov konania nevyhovel.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

So stavbou moZzno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V zmysle
§ 67 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Odovodnenie

Dna 27.01.2023 podali stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu, Trieda SNP 60, 62, Kosice, v zastiipeni spravcom PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA,
spol. s r. 0., Biela 5, Kosice, ziadost’ o stavebné povolenie na stavbu s ndzvom ,,Obnova
obalovych konstrukcii bytového domu, Trieda SNP 60, 62 Kosice* supisné Cislo 283, na
pozemkoch KN-C parcelné ¢isla 641, 642 v katastralnom uzemi Terasa. Dilom podania ziadosti
o vydanie stavebného povolenia na predmetnu stavbu bolo zacaté stavebné konanie.

V zmysle § 39a ods. 3 pism. c) stavebného zédkona rozhodnutie o umiestneni stavby sa
na stavebné Upravy a udrziavacie prace nevyzaduje.

Spravny poplatok vo vyske 100 € slovom Jednosto eur bol stavebnikmi dna 07.02.2023
zaplateny v zmysle pol. 60 pism. ¢) Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu
zékona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.
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Bytovy dom na ulici Trieda SNP 60, 62 KoSice* supisné ¢islo 283, na pozemkoch KN-
C parcelné ¢isla 641, 642 v katastralnom izemi Terasa je vo vlastnictve stavebnikov podla listu
vlastnictva ¢. 14593. Stavebnici predlozili zdpisnicu zo schddze vlastnikov s oznamenim
vysledku hlasovania zo diia 19.06.2023.

Vzhl'adom na to, Ze predlozena Ziadost neobsahovala predpisané doklady, stavebny
urad, pracovisko KoSice — Zaipad, stavebné konanie prerusil rozhodnutim ¢.
MK/A/2023/11320-02/I/SOM dna 10.02.2023 a vyzval stavebnikov na doplnenie potrebnych
dokladov ziadosti v lehote 60 dni odo dina dorucenia rozhodnutia. Stavebnici v zastipeni
spravcom podali diia 14.06.2023 Ziadost’ o predizenie lehoty na doplnenie chybajiicich
dokladov. Stavebny trad po postdeni ziadosti stavebné konanie opédtovne prerusil rozhodnutim
¢. MK/A/2023/11320-04/II/SOM dna 19.06.2023 a vyzval stavebnikov na doplnenie
potrebnych dokladov zZiadosti v lehote 60 dni odo diia dorucenia rozhodnutia. Diia 06.09.2023,
08.09.2023 bola stavebnému uradu doplnend upravena projektova dokumentacia a doklady
s iou suvisiace a dita 25.09.2023 doplnend zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Trieda SNP 60, 62 v Kosiciach.

Stavebny urad oznamenim ¢. MK/A/2023/11320-12/I/SOM zo dna 28.09.2023
oznamil Gi¢astnikom konania zacatie stavebného konania verejnou vyhlaskou a sicasne nariadil
k prerokovaniu ziadosti tstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na den 03.11.2023.
Sucasne stavebny urad upozornil u¢astnikov konania, Ze mézu svoje namietky a pripomienky
k ziadosti uplatnit’ najneskor pri tstnom pojednédvani, inak k nim nebude prihliadnuté.

Utastnici konania Ing. Firmentova Katarina, PhD., Trieda SNP 62, KoSice, Husarova
Anna, Trieda SNP 62, Kosice, Kupcikova Zuzana, Trieda SNP 62, Kosice, Gmiter Miroslav,
Trieda SNP 60, KoSice, Hanus¢dk Vladimir, Trieda SNP 60, KoSice, ako spoluvlastnici
predmetnej nehnutel'nosti — bytového domu, Trieda SNP 60, 62 Kosice, stpisné Cislo 283, na
pozemkoch KN-C parcelné Cisla 641, 642 v katastralnom tzemi Terasa, dorucili tunajSiemu
stavebnému Uradu diia 02.10.2023 namietky k vydaniu stavebného povolenia a kolauda¢ného
rozhodnutia.

Dna 03.11.2023 bolo vykonané ustne pojednavanie so stretnutim G¢astnikov stavebnom
urade, pracovisko KoSice - Zapad, Trieda SNP 48/A, KoSice. Pritomni ucastnici konania do
zapisnice z pojednavania uviedli, Ze namietky podali na stavebny urad diia 02.10.2023.
Stavebny urad predlozil namietky UcCastnikov konania aj pritomnému zéastupcovi spravcu
bytového domu. Dalsie namietky ostatnymi Gi¢astnikmi konania podané neboli.

Stavebny trad postudil podané namietky ucastnikov konania ako némietky, ktoré
spochybiiuji sposob, akym boli ziskané doklady a dokumenty, ktoré boli nasledne stavebnému
uradu predlozené. Na Gstnom pojednéavani, na ktorom bol pritomny zastupca spravcu bytového
domu a niektori z vy$§ie menovanych vlastnikov bytov, bolo objasnené, ze ucastnici podavaji
namietky voc¢i konaniu spravcu bytového domu a inym osobam, predovsetkym k spdsobu
splnomocnenia, objednania a odstihlasenia projektovej dokumentacie, ktora bola predlozena
stavebnému uradu v stavebnom konani. Stavebny urad zhodnotil, Ze podané namietky
spochybiiuji doklady, ktoré boli stavebnému tradu predlozené.

Stavebny urad zaroveil konStatoval, Ze namietky, ktoré sa tykaji opravneni zadavat
spracovanie projektovej dokumentacie, spdsobu hlasovania a ziskavania suhlasov vlastnikov
ako aj poverenia a sposobu podévania dokumentéicie stavebnému uradu, prekracuju rozsah
pravomoci stavebného uradu alebo spolupdsobiacich organov Statnej spravy.

Stavebny urad sa podla § 137 ods. 1 stavebného zakona sa na Gstnom pojednavani
v komunikdcii s pritomnymi ucastnikmi konania pokusil o dosiahnutie dohody medzi
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ucastnikmi konania o namietkach, ktoré boli uplatnené, ale k dohode nedoslo, Gcastnici trvaju
na predlozenych namietkach. Zastupca spravcu bytového dome neuviedol do zapisnice ziadne
vyjadrenie k podanym namietkam.

V zmysle stavebného zakona podla § 137 ods. 2, ak medzi ticastnikmi konania nedo6jde
k dohode o namietke, ktora, keby sa zistilo jej opravnenie, by znemoznila uskuto¢nit
pozadované opatrenie alebo by ho umoznila uskutoc¢nit’ len v podstatne inej miere alebo forme,
odkaze stavebny urad ucastnika podla povahy namietky na sud alebo iny prislusny organ
a konanie prerusi.

Na zéklade uvedeného stavebny trad rozhodnutim ¢. MK/A/2023/11320-16/11/SOM zo
dna 20.11.2023 odkazal ucastnikov konania na sud a podl'a § 137 ods. 2 stavebného zdkona
konanie prerusil.

Stavebnému uradu boli vlastnikmi bytov doruCované na vedomie dokumenty
o naslednom konani vlastnikov bytov Tr. SNP 60, 62 v KoSiciach. Diia 03.11.2023 na vedomie
dorucena Zziadost' vlastnikov predmetného bytového domu adresovand spravcovi bytového
domu PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r. o., Biela 5, KoSice, o zvolanie
mimoriadnej schodze vlastnikov bytov s predmetom schddze odstipenie od zmluvy o sprave
bytového domu. Dna 03.01.2024 bola stavebnému uradu dorucena zépisnica zo schodze
vlastnikov vratane prezenénych listin s predmetom schodze okrem inych bodov aj
odsthlasenie vypovede spravcovi bytového domu PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol.
ST. 0.

Diia 19.01.2024 bolo stavebnému uradu vlastnikmi bytov predlozené ,, Doplnenie
udajov do spisu pre vydanie stavebného povolenia “, v ktorom sa uvadza: ,, Davame na vedomie,
Ze sme vypovedali zmluvu o vykone spravy s 3 mesacnou zdkonnou vypovednou lehotou.
Obnovu preruSeného stavebného konania budeme riesit uz s novym spravcom*. Stcastou
doplnenia bola Vypoved" Zmluvy o vykone spravy ¢. 003/2004 zo diia 26.03.2002 a zapisnica
zo schddze vlastnikov bytov zo dna 19.12.2023.

Diia 21.05.2024 bolo stavebnému uradu predlozené potvrdenie o podani navrhu na
zacCatie konania v pravnej veci navrhovatel'ov Vlastnikov bytov Tr. SNP 60,62 proti odporcovi
PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r. 0. Dia 21.05.2024 bolo doruéené rozhodnutie
Mestského sudu Kosice, sp. zn.: 62C/1/2024-41, o zastaveni konania z dovodu, ze zalobcovia
zobrali zalobu spét’ v celom rozsahu.

Stavebnému uradu bola diia 22.06.2026 novym spravcom bytového domu Spravcovské
bytové druzstvo IV Kosice, Levocska 3, KosSice, dorucend Ziadost’ o pokracovanie konania pod
zn. 6591/2026 zo dna 19.06.2026. Prilohou Ziadosti bola Zmluva o vykone spravy novym
spravcom bytového domu Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice, Levocska 3, KoSice zo dia
19.06.2024. Stavebnici nasledne dia 27.08.2026 zéaroven doplnili zapisnice o vykonani
pisomného hlasovania uskutocneného novym spravcom zo dna 25.08.2026.

Stavebny urad, pracovisko KoSice — Zapad, oznamil dna 29.07.2026 verejnou
vyhlaskou podla § 61 stavebného zdkona pokraCovanie stavebného konania ucastnikom
konania a dotknutym orgdnom a od ustneho pojedndvania upustil, nakol'’ko st mu dobre zname
pomery staveniska a stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo diia doruc¢enia oznamenia, dokedy
mohli byt uplatnené namietky k realizacii predmetnej stavby.

Stavebny Urad upovedomil ucastnikov konania a dotknuté orgdny, Ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit’ najneskor v urcenej lehote, inak k nim nebude prihliadnuté.

Némietky nepodal nikto z ucastnikov konania.
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Stavebny turad v konani preskiimal predlozent ziadost' o pokracovanie konania
a zaroven ziadost’ o vydanie stavebného povolenia z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 a 2
stavebného zakona, v spojeni s ustanoveniami § 8 a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a posudil aj vyjadrenia ticastnikov konania
a dotknutych organov a zistil, Ze uskutocnenim stavby nie su ohrozené zdujmy spolo¢nosti ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spifia, primerane povahe stavby a rozsahu stavby, poziadavky
stanovené § 47 az § 53 stavebného zdkona a prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby wuzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych orgdnov nie st zdporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskutocnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a prdvom chranené zaujmy tcastnikov konania.

V zmysle § 84 ods. 4 zakona pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov, doterajSie predpisy v zneni €innom do 31. marca 2025
sa pouziju na vybavenie konania zac¢atého na stavebnom trade do 31. marca 2025 na ziadost’
stavebnika.

Toto rozhodnutie méa povahu verejnej vyhlasky podl'a § 69 ods. 2 stavebného zédkona
a musi byt vyvesené na Uradnej tabuli spravneho organu a webovom sidle www.kosice.sk po
dobu 15 dni. Posledny dei tejto lehoty je diom dorucenia.

Na zaklade vysSie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie v stlade s § 53 a § 54 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na stavebny urad mesta KoSice, pracovisko KoSice - Zapad,
Tr. SNP 48/A, KoSice. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Ing. Iveta Kramarova
poverena zastupovanim
veduceho oddelenia stavebného uradu

e-dokument bol podpisany kvalifikovanou elektronickou pecatou

Doruc¢i sa:
1. Stavebnici: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Trieda SNP 60, 62 KosSice
v zastupeni: Spravcovské bytové druzstvo IV KoSice, Levocska 3, KoSice

2. Projektant: Ing. Jaroslav Vojtus, projektdyou plus, s.r.o., Tri horky 13, KoSice


http://www.kosice.sk/
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3. Ostatni ticastnici konania (t. j. vlastnici susediacich pozemkov a stavieb a osoby, ktori maju
k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich vlastnicke a iné prava k tymto pozemkom
a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo dotknuté, vlastnici bytov bytového domu Trieda
SNP 60, 62, Kosice).

Na vedomie:

1. Okresny urad Kosice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Komenského 52, 040 01 Kosice

2. Okresny urad KoSice, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Komenského 52, KoSice

3. OR Hasi¢ského a zachranného zboru KoSice, Poziarnicka 4, 040 01KoSice

Informacie o spractvani osobnych tdajov podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych idajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov a zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov su zverejnené na
webovom sidle prevadzkovatel'a www.kosice.sk a na tradnej tabuli v priestoroch prevadzkovatela.



