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1. Uvod
Sucastou urbanisticke] dtudie Pod Furcou ako Uzemnoplanovacieho

podkladu s spracované regulativy funk&neho vyuiitia a priestoroveho
usporiadania Jzemia.

2. Z&vézné regulativy a limity

2.1. Vyznam a funkcla Uzemia

- Rietené Uzemie je urdené podia nadradenej UPD-SU pre
obc&ianskd vybavenost (administrativa, velkoobchodnd a malocobchodna
sief, verejiné stravovanie, nevyrobng siuzby, vyrobné a opravarenské
sluZoy, ubytovanie), vyrobu kiord svojim vyrobnym charakterom relpektuje
funkciu byvania, 3portovo-rekreanu funkciu s vyraznym podielom verejinegj
zeiene a funkciu byvania.

- V riedenom dzemi nesmua byt situované funkcie, ktoré svojim
funk&nym charakterom nie su vhodné do obytne] zony.

2.2. Vymedzenle Gzemia

Predmetom rledenia urbanisticke] 3tudie je Uzemie Pod Furdou
vymedzeng Prefovskou cestou, ulicou Vo vymoli, zastavanym uJdzemim
sidliska Furca a krizovatkou Predovskda - Hlinkova.

2.3. Funkené regulativy

- zabezpedit urcene funkcle pre wvyuZitie Jdzemia podla
komplexneho urbanistického ndvrhu - vwkres &.2.

- refpektoval vymedzené dzemia pre verejnoprospeiné stavby a
zarnadenia:

- verejné priestory

- dopravné koridory

- koridory technickej Infradtruktary

- plochy verejnej zelene

2.4. Urbanisticko-priestorové a kompoziéné reguiativy

- Uuliend Ciara vymedzuje hranicu pozemku od verejného priestoru
- stavebna regulacnd Ciara vymedzuje liniu zastavby, ktora mbZe
ustapit dovndtra pozemku max. 3m v max. dizke 15 m
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- stavebnu &iaru je moiné prekrodit architektfonickymi prvkami
(napr. balkdénom, arkierom) max. 1,5 m v max. dizke ém

- preruovand linla zastavby - objekty nemusia stavebne na seba
navazovat

- refpektovat hranice zemnych blokov, jestvujica vnatornd
parceldacia sa prispdsobi podla poZiadaviek konkrétnych investorov

- re3pekfovat makx. zastavanost pozemkov

- refpektovat min, a max. nadzemnu podlaZznost objekfov. Obytné
podkrovie sa nezapodlitava do max. nadzemne] podlaZznosti. Vyska
jedného podlaZia je 3m

- do max. podlaZnosti sa nezaratava podkrovie

- kompozicne redpektovat urbanisticko-architektonicke dominanty
v.&.2), Pre ftuto cCast zastavby mobZe byt regulativ. max. nadzemnej
podlaZnosti zvyieny o dve podlaZia.

2.5. Dopravné reguldativy

- Pre dopravnd obsluhu riesengho uzemia rezervovatl priestor pre
tfrasu hlavne] obsluZznej komunikacle vedenej subeZne s Prefovskou cestou
v kat. MO-8/40 s prepojenim na severe na Tr.l. Svobodu, prepojovacou
komunikaciou oproti  Rampovej ulici pravymi odboZeniami na Prefovskud
cestu  a  mimodroviiovou  kriZovatkou na  vyhladove prepojenie
NMasarykovej ul, (kat, MS-9/50) s centrom sidiiska Dargovskych hrdinov (kat.
MO-12/740 s wyldCenim vozidiel nad 3.5 ton, vo funkcli nadokrskovej
komunikacie

- Provizome prepojenie pred readlizGciou mimourovhovej krizovatky
riedit pravymi odbodeniami z a na Prelovskd cestu spololne s viazdom @
vyjazdom CSPH - OMV

- Rezervovat na sevemom okrqji riedengého Uzemia priestor pre
zriadenie otolky autobusov MHD. Zavedenie linky bude aktudine po
zrealizovani mimourovnovej krizovatky

- realizovat samostatna peldiu komunikaciu do centra sidliska a
cyklisticka trasu, obe s wvwyhicdovym prekratovanim objektomm nad
Prefovskou cestou k Hornddu a do cenfra mesta

- Staticka dopravu realizovat okrem verejnych parkovacich pruhov
a parkovisk pri komunikacidach, vwiucne na viastnych pozemkoch formou
volnych a do objektov zabudovanych stojisk s vyluCenim boxovych garaZi

2.6. Technické regulctivy

- reSpektoval  nezastavitelné plochy po  frasdch jestvujdce]
technickej infradtruktary

- re§pektovatl navrhovaneé trasy a prelozky technicke] infradtruktdry.

Na tychto plochdch nesmua byt Ziadne objekty a provizéora, MbZu
byt vyuZivane pre statickd dopravu,



2.7. Verelnoprospesné stavby

Ustanovenia § 29 a § 108 aZ 116 novelizovangho stavebneho
zakona sa budua vztahovat na nasledovné stavby:

- Hiavnad obsiuZznd komunikacia triedy C2-MO 8/40

- Plochy cyklistickych a pedich tras a priestorov

- Plochy, objekty a linie nadradene] technickej vybavenosti
- Plochy verejnej zelene

3. Smerné regulctivy a llmity

3.1. Funkéné a kapacliné regulativy

Jzemiz j& vzhladom k svojmu charakteru funkdne a priestorovo
nene na T prisstory;

1. priastor vyrobnych aktivit (doporuceneg-vyrobné a opravarenske
siuZby, velkoobchodna a maloobchodnd sietf, administrativa, vergné
stravovania, hygienicky rezdvadnd vyroba) - tvoreny je ul. Preovskou a
navrhovanou paraieinou obsiuZznou komunikaciou.

2. priestor polyiunkCnej zdastavby (doporuceng-administrativa,
nevyrobng sluZby, ubytovanie, verejné stravovanie, byvanie, jport a
rekredcia) - tvoreny je navrhovancu ohsluznou komunikaciou a jestvujucim
priestorom verejne] zelene.,

3. priestor verejnej zelene urleny na Sportovo-rekreadné acely.

x
M

Doporuéené funkcle pre Uzemné bloky (UB)

UB &.1,2,3,4,5,6,12

Vyrobné a opravarenské sluzby (preferovaf vazbu na sluzby v
automobilove] doprave), hygienicky nezdvadnda vyroba, administrativa,
velkoobchodnd a maloobchodnd sief, verejng stravovanie,nevyrobné
sluzby. Funkcia byvania ma doplnkovy charakter.

V UB &.5 je moZné situovat aj Sportovo-rekreadna funkciu,

Us é.7
Sporotovo-rekreadnd funkcia,

UB &.8

Obd&ianska vybavenost (preferovanie sluzieb vo vazbe na
Sport-rekrealnu funkciu), Sport. vwbavenost, ihriska).

Funkcia byvania ma dopinkovy charakter.



UB &.9,10,11,13,14,16

Nevyrobné sluZby, administrativa, verejne stravovanie,
ubytovanie byvanie. Polyfunk&né objekty mdZu obsahovat max. 50 %
pldch obdianskej vybavenosti,

UB é.15

Obcianska vybavenost, administrativa, distribune siuzby. Stavebnad
Ciara nie je urtenq, pretoZe v danom priestore UB sa mdZe situovat objekt
podla konkrétnych poZiadaviek.

3.2. Zasobovanie pltnou vodou.

Riedeng uzemie bude napojengé na mestsky vodovod z dvoch
vodojemov., Dolné objekty pri hlavnej komunikacii buda napojene
pripojkami z potrubia DN 225 PVC zasobovaného z vodojemu *Cerveny
rak’. Pre vwisie poloZené objekly sa vybuduje privodné potrubie DN 200 z
vodojemu "FurCa |. a uli¢ny rozvod DN 100 po obsluZnej] komunikacii, na
ktory sa napoji buddca zdastavba nad touto komunikaciou priamo
prpoikami. Max. hodinova potreba vody 14,5 1/s.

3.3, Odkandllzovanie.

Uzemim prechdadza stoka F1 a zberade C-D-F jednotnej kanatizacie
sidliska FurCa vyustene] do celomestskej stoky B1. Spladky z navrhovanej
zastavby nad obsluZnou komunikaciou v celkovom mnoZstve 14,5 I/s budu
odvedeng prpojkami do zberadov C-D- E a stoky Fl. Zastavba pod
obsluZnou komunikaciou bude odkanalizovand novou kanalizaciou
vyUstenou do stoky Bl pod aredlom WS letecke] Terénne stize su
odvodneneg jestvujucou dézdovou kanalizaciou vydstenou do Homadu,do
kiorej budd odvedenég qgj daZzdoveé vody z novej zastavby,

3.4. Zasobovanle elektrickou energlou.

Navrhnuté su tri trafostanice T1-2x400 kVA, T2 - 2x400 kVA a T3 - 400
KVA. Navrhnuty max. prikon 2000 kVA bude privedeny dloZnym kablom 22
KV vystupujdcim zo spinacej stanice FurCa na Kurske] ulicd Uzemim
buducej zd&stavby prechddza 22 kV vedenie &,218 v kabli, kforé bude
preloZzeng do zelengho pasu vedia chodnika Prelovskej cesty.



3.5. Zasobovanie teplom.

Mestska teplovodnd sief dosahuje najbliZSie po Orechovd ulicu.
Predizenie slete po riedend lokalitu ako podmiefiujica Investicia by
wZadovala znacneé jednordzovée ndaklady. Navrhujeme alternativu
zasobovania teplom z plynovych kotolni umiestnenycn v budovach a
objektoch buddcej zastavby,

Potreba tepla pre domacnosti 16 200 GJ/rok
pre ostatné objekty 25 800 GJ/rok

3.6. Zadsobovanie zemnym plynom.

Uzemim buducej zastavby prechddza stredotlaky plynovod DN 300
PN 0,3 MPa, ktory treba preloZit na okraj Presovskej cesty. Pre zasobovanie
objektov navrhujeme daldiu vetvu plynovodu 200 vedeny po obsluznej
komunikacii ako hlavnej ulici, z ktorej budd napdjané pripojkami kotolne v
navrhovanych objektoch a navrhovane pripojneé vetvy potfrubia k domom
ostatnej zdstavby.
Potreba plynu pre domacnosti 480 tis. m*/rok
pre ostatnych odberatefavy 770 tis. m*/rok

3.7. Telekomunlkdcle.

Predpokladané naroky na zriadenie telefonnych pripojok budd pre
100 % bytov, t]. 300 prpojok. Pre ostatny sektor 74 pripojok a 24 faxov.
Naroky budu kryté kapacitami mestskej telefénne) siete.

3.8. Podmlenky vystavby

-V prvej etape riedit obsluznd komunikaciu paralelnd s Pre3ovskou
ulicou s napajenim podia dopravného ndavrhu a navrmovand zastavbu s
potrebnou technickou infrasdtruktdrou medzi tymito komunikaciami.

3.9. Zivoiné prostredie a ekoldgla.

3.9.1. Odpady

Pri riefeni odpadového hospodarstva vychadzaf z Programu
odpadoveho nospodarstva Kodice-mesto,

Uvazovaf so separdciou odpadov na pozemku, resp. v objekte bez
nadob na jednotflivé druhy odpadov na verejnych priestranstvach,
Mnoistvo  odpadu bude upresnené pri konkrétnych investiCnych
zameroch,
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3.9.2. Ekologia )

Riedené Gzemie je sucastou biccentra podia USESU mesta Kodic,
preto je v navrhu repektovand v maximalnej miere jesvujuca vysokd a
nizka (krovinatd) zelen.

4. Z&vereénd ustanovenia

4.1, Urbanisticka 3tadia Kodice-Pod Furéou a regulativy pre funk&né
vyuZitie a priestorové usporiadanie schvaluje Mestske zastupitelstvo v
Kodiciach po prerokovani a schvaleni v Miestnom zastupitelstve mestskej
Easti Kodice - Dargovskych hrdinov.,

42, Zmeny a doplnky US Kogice-Pod Fur®ou schvaluje Mestské
zastupitelstvo v Kodiciach po prerokovani a schvaleni v Miestnom
zastupitelstve mestskej Casti Kojice - Dargovskych hrdinov.,

4.3. DodrZiavanie schvalenych regulativ sleduje a kontroluje mesfo
Kosice v zastupeni UHA mesta Kosdice.,

4.4, Autorsky dozor nad realizaciou US zabezpedye Architektonicka
kanceldria, spol. s r.0. ing.arch. Dusan Marek ako hlavny riesitel.





