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1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia:

1.1

priestorové a funkéné usporiadanie lokality Za Hornadom riadit v stlade s ZaD UPN

HSA Kosice, lokalita Za Hornadom nasledovne:

- byvanie:

- v zapadnej a v centralnej Casti lokality vo vazbe na plochy zelene a rieku Hornad
- ob€ianske vybavenie:

- V juznej, juhozapadnej a juhovychodnej Casti lokality

- Sport:

- v severozapadnej Casti lokality

- rekreacia:

- v zapadnej &asti lokality, pozdiz rieky Hornad, v koridore zelene, o minimalinej
Sirke 50m od paty hradze rieky

- zelen:

- v zapadnej &asti lokality, pozdiZ rieky Hornad, v minimalne;
Sirke 50m od paty hradze rieky,

- vo vnutroblokovych obytnych priestoroch, s prepojenim na nabreznu zelefi pozdiz
rieky Hornad

- izolaéna zelen pozdiz komunikacie Kosice — Presov
- stromoradia v navrhovanych uliénych priestoroch

- vyroba a sklady:

- vo vychodnej &asti lokality, uréena na dozitie

- doprava:

- dynamicka doprava automobilova:

- pristupové a obsluzné komunikacie, rieSenie mimouroviiového krizenia komunikacie

z mestského centra v prediZzeni Masarykovej ulice na sidlisko Dargovskych hrdinov

so Stvorprudovou komunikaciou Kosice - Presov
- dynamicka doprava cyklisticka a pesia:
- cyklochodnik pozdiz Hornadu, cyklochodnik v sibehu s prediZzenim Masarykovej

ulice, peSia trasa na nabrezi Hornadu, peSie premostenie rieky Hornad, peSie
chodniky v lokalite

- staticka doprava:

- odstavné a parkovacie plochy pri objektoch navrhovaného byvania a ob&ianskeho
vybavenia, prednostne v podzemnych podlaziach



1.2

1.3

1.4

v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby nepripustit’ vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom, vySkové dominanty realizovat v zmysle prilozene;j
obrazovej prilohy,

vyvoj funk&ného Elenenia Uzemia lokality riesit podfla vykresu komplexného
urbanistického navrhu,

skvalitiiovat plochy verejnej zelene v lokalite podfa vykresu komplexného
urbanistického navrhu,

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania:

2.1

22

vystavbu bytovych domov, okrem v8eobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

2.1.1. maximalny pocet nadzemnych podlazi je Sest,

2.1.2. vzapadnej &asti plochy byvania, v $irke 50m pozdiz Hornadu, max. $tyri
podlazia,

2.1.3. v zapadnej &asti lokality, pozdiz Hornadu, realizovat prvé dve nadzemné
podlazia na pilieroch, aby sa mohla uplatnit koncepcia prepojenia zelene na
nabrezi rieky Hornad s vnutroblokovymi priestormi,

2.1.4. pre obytné budovy realizovat garazovanie v podzemnych garazach,
2.1.5. realizovat vnutroblokovu zelefi obytnych budov v arovni uliécného parteru,

v rieSenej lokalite je nepripustné umiestnit zariadenia vyroby a sluZieb, ktoré hlukom
alebo exhalatmi negativne ovplyviuju kvalitu Zivotného prostredia,

3. Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia:

3.1

3.2

vystavbu budov obc&ianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu, vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto
regulativov:

3.1.1. maximalny poCet nadzemnych podlazi je osem, s vynimkou blokov
s moznostou uplatnenia priestorovej dominanty o max. vyske 50 m od terénu,

3.1.2. v zapadnej asti plochy obgianskej vybavenosti, v §irke 50m pozdiZz Hornadu,
max. Styri podlaZia,

3.1.3. vzapadnej Gasti lokality, pozdiz Hornadu, realizovat prvé dve nadzemné
podlazia na pilieroch, aby sa mohla uplatnit koncepcia prepojenia zelene na
nabreZi rieky Hornad s vnutroblokovymi priestormi,

3.1.4. pre budovy obcianskej vybavenosti realizovat garaZovanie v podzemnych
garazach,

3.1.5. realizovat stresné zahrady v objektoch OV na uUrovni strechy nad prizemim
a na urovni strechy nad podzemnym parkovacim podlazim,

v rieSenej lokalite je nepripustné umiestnit zariadenia vyroby a sluzieb, ktoré hlukom
alebo exhalatmi negativne ovplyviuju kvalitu zZivotného prostredia

4. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

41

4.2

4.3

realizovat postupnu transforméciu pléch vyroby a skladov podla navrhu ZaD UPN
HSA Kosice, lokalita Za Hornadom,

nepripustit technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funk&né
plochy,

dbat na realizaciu a udrzbu vnutroarealovej zelene skladovych a vyrobnych zariadeni,



4.4

pripusta sa umiestnenie byvania ako doplnkovej funkcie na zapadnom okraji funkénej
plochy vo vazbe na vnutroarealovu komunikaciu,

5. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Gizemia:

5.1

5.2

5.3

54

5.5
5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

za nosnu povazovat miestnu obsluznd komunikaciu kategérie C2-MO 8,0/40, ktora
prechadza lokalitou v severojuznom smere,

komunikécie, napdjajuce sa na hlavnu trasu, realizovat s vyrazne obsluZznym
charakterom, su ukoncené slepo parkoviskami, navrhovane v kategdrii C3-MO 7,5/30
s moznostou pozdlzneho parkovania,

jednopruhové jednosmerné obsluzné komunikacie realizovat v kategorii C3-MO
6,5/30 so zastavovacimi pruhmi, na Ukor ktorych su situované zastavky MHD,

akceptovat jestvujucu Priemyselnd ulicu v kategérii C2-MO 8,0/40, priamo napojenu
na PreSovsku cestu len pravym pripojenim a pravym odboc&enim,

slepo ukon&ené cesty dlhsie ako 100m ukongit obratiskom v zmysle STN 73 611,

realizovat’ uliény priestor v Sirke 32m, cyklochodniky realizovat v sulade s obrazovou
prilohou a v subehu s predizenim Masarykovej ulice, v min. $irke 3m, s asfaltovym
povrchom, oddelene od komunikacie pre automobily min. 2m Sirokym zelenym pasom
so stromami,

pesSiu dopravu viest po subeznych chodnikoch Sirky 4,0m v kontakte s parterom
a oddelena od vozovky zelenymi pasmi Sirky 5,0m, realizovat’ peSie prepojenie na
pesiu trasu pri Hornade, v zeleni je Sirka chodnikov 2,25m,

uliény priestor vybavit stromoradim na vyznaenych miestach v sulade s obrazovou
prilohou,

na useku statickej dopravy realizovat potrebné plochy odstavnych a parkovacich
miest  pri objektoch existujuceho a navrhovaného obcianskeho vybavenia do
podzemnych garazi pod jednotlivymi blokmi, parkovanie na drovni terénu riesit ako
pohotovostné parkovacie plochy pre rezidentov, kratkodobu potrebu klientely
a pasantov,

pri navrhu novych podnikatelskych aktivit, & pri zmene funkéného vyuzitia uz
existujucich objektov pozadovat zabezpe&enie potrieb statickej dopravy v zmysle
ukazovatelov STN 73 6110 na vlasthom pozemku,

parkovacie plochy na teréne s poc¢tom stati nad 20 vybavit stromami s min. priemerom
kmena v dospelosti 20cm, v pocte 1 strom na kazdé 3 parkovacie statia,

realizovat’ vybrané linky MHD po hlavnej komunikacii z okruznej krizovatky (linky zo
sidliska Dargovskych hrdinov a Masarykovej) a priamo z PreSovskej cesty s vyuzitim
Priemyselnej ulice, s vyuzitim troch navrhovanych obojstrannych zastavok na
zastavkovych pruhoch. Vsetky linky budu vyuzivat krizovatku PreSovska - Secovska
pre vjazd a vyjazd z rieSeného Uzemia na jeho juznom okraji

chranit’ koridory tras vodovodnych potrubi a ostatnych vodarenskych zariadeni,v ramci
dalSieho stupria projektovej dokumentacie odsuhlasit koneéné kapacity a konkrétne
technické rieSenie

chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz vetkych
vodnych tokov v obci o Sirke 6 m v zastavanom uzemi a 10 m mimo zastavaného
uzemia,

vybudovat splaskovl a dazdovu kanalizaciu, vybudovat cestné priekopy a lapace
splavenin,

vytvarat podmienky pre realizaciu transformacnej stanice podla vykresu

»Technicka infrastruktara — plyn, elektrika, telekomunikacie®,

vytvarat podmienky pre moznost prepojenia stredotlakovych tras rozvodov plynu po
oboch stranach PreSovskej cesty, stredotlaky plynovod PN 0,3 Mpa budovat min. ako
D 315 PE, s dvoma bodmi napojenia — Orechova na DN 300 OCL — PN 0,3 Mpa a
krizovatka preSovska-SeCovska na D 315 PE-PN 0,3 Mpa



5.18

pri realizacii premosteni toku Hornad tieto umiestnit nad hladinu Qe ro¢nej vody

6. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochranu prirody, tvorbu
krajiny a udrzanie ekologickej stability:

6.1

6.2
6.3

6.4

pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad KoSice, investor je povinny
vyziadat si v uzemnom a stavebnom konani vacSich stavieb a liniovych stavieb
stanovisko KPU, podla §41, odsek 4 pamiatkového zakona

chranit a zveladovat plochy verejnej zelene,
reSpektovat limity pripustného znecistenia ovzdusia, vody, pédy, hranice hlu¢nosti
vyplyvajuce z hygienickych noriem,

realizovat’ opatrenia pre posilnenie funk&nosti nadregionalneho biokoridoru (BK-NR)
Tok Hornad a biocentrum (MBC-R) Svahy pod Furcou

7. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie:

7.1

7.2

7.3

zabezpecit dobudovanie vodovodu, kanalizacie, elektrifikacie a plynofikacie podfa
ZaD UPN HSA Kosice, lokalita Za Hornadom,

zabezpedit vysadbu zelene podla navrhu ZaD UPN HSA KosSice, lokalita Za
Hornadom, reSpektovat’ biokoridor (BK-NR) Tok Hornad a biocentrum (MBC-R) Svahy
pod Furcou

dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma:

e ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

- cestné ochranné pasmo rychlostnej komunikacie Kosice - PreSov 30 m
od okraja cesty, cestné ochranné pasmo od prie€neho komunikaéného prepojenia
vychod — zapad, 35 m od osi cesty

- vzdudné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného vodic¢a,

- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné pasmo) na
volnom priestranstve a v nezastavanom uzemi,

« ostatné ochranné pasma funk&nych pléch (ploSnych zariadeni):

- ochranné pasmo regulovaného toku rieky Hornad:
10,0 m od vzdulnej paty jej lavobreZnej hradze, tok Hornad v dotknutom
useku nema dostatoénu kapacitu na odvedenie Qi rocnej vody, do
rekonstrukcie toku je uUzemie  potrebné povazovat za nechranené a
ohrozované prietokom Q 100 ro¢nej vody Hornadu

- ochranné pasmo letiska:
- ochranné pasmo vzletového a pribliZovacieho priestoru obmedzuje vySku
stavieb, zariadeni a pouzitia stavebnych mechanizmov v rozpati 293 — 319 m
n.m.B.p.v., v sklone 1:70 v smere od letiska;
- ochranné pasmo kuzelovej plochy obmedzuje vySku stavieb, zariadeni
a pouzitia stavebnych mechanizmov vrozpati 281 — 352 m n.m.B.p.v,
v sklone 1:25 v smere od letiska;



- ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN,
v ktorom je nutné vedenia VN a VVN rieSit podzemnym kablom (juzna ¢ast
rieSeného Uzemia).

- nakolko sa ochranné pasma vzletového a priblizovacieho priestoru
a kuzelovj plochy prelinaju, zavazna vyska pre konkrétne miesto vystavby je
vzdy vy8ka s niZzSou hodnotou.

8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:
Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.

Za verejnoprospesné stavby povazovat’

- navrhované komunikacie a plochy statickej dopravy

- navrhované liniové stavby zariadeni technickej infrastruktary

9. Koeficienty zastavanosti a indexy podlaznosti:

Blok plocha (ha) podlaznost’ (nadzemné + podzemné) KZO Kz IPP
A 1,79 6+2 0,35 065 20
B 2,71 8 + 2 (vy8kova dominanta 15 + 2) 0,3 0,6 24
Cc 4,87 6 (5,4) + 1 (pri obytnej funkcii) 0,35 0,5 1,5

8 (6,4) + 2 (pri administrative) 0,4 0,6 1,9
D 417 8+2 0,35 0.6 23
E 2,23 6 + 1 (pri obytnej funkcii) 0,3 065 1,9

8 + 2 (pri administrative) 0,35 0,7 2,5
F 1,49 8+2 0,35 0,7 2,5
G 2,51 4 + 2 (vySkova dominanta 15 + 2) 045 0,8 2,5
H 0,63 4 +1 0,3 0,5 1,0
| 0,58 15+1 045 065 20
J 0,88 6+1 0,3 0,7 1,8
K 5,85 verejna zelen

KZO - koeficient zastavanosti objektami (len nadzemné podlazia)
KZ - koeficient zastavanosti objektami a spevnenymi plochami (bez podzemnych podlazi)
IPP - index podlaznych ploch (bez podzemnych podlazi)
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