ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla ustanoveni § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:

Obchodné meno: Kosicka Futbalova Aréna a.s.
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
1CO: 47 845 660

DIC: 2024132704

IC DPH SK 2024132704

bankové spojenie:
¢islo uctu:
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 1636/V
konajuci: Mgr. Marcel Gibdda — predseda predstavenstva
Ing. Stanislav Petra§ — ¢len predstavenstva

Ing. Jan Varga — ¢len predstavenstva

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Obchodné meno: FC KOSICE a.s.

Sidlo: Boc¢na 10,040 01 KoSice- mestska Cast’ Staré Mesto
1CO: 51 711 265

DIC: 2120775932

IC DPH: SK?2120775932

bankové spojenie:
¢islo uctu:
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 1707/V

konajuci: Ing. Dusan Trnka- predseda predstavenstva
MUDr. Tomas Juhas- ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo samostatne aj ako ,,Zmluvna
strana“)



Nakolko:

C

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti s ndzvom Kosicka Futbalova

Aréna, blizSie definovanej v ¢lanku 1, bod 1.1., 1.1.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel’
ma uzatvorent Najomnu zmluvu €. 20144002754 zo dia 16.12.2014 v zneni
neskorsich dodatkov s Mestom Kosice, Trieda SNP ¢&. 48/A, 040 11 Kogice, ICO:
00691135 k pozemkom nachddzajicim sa pod Predmetom ndjmu blizsie
Specifikovaného v ¢lanku 1, bod 1.1., 1.1.36 tejto Zmluvy, na zaklade ktorej je
Prenajimatel’ opravneny tretej osobe aj bez vyslovného stihlasu Mesta KoSice
prenechat’ do najmu Predmet n4jmu a to pocas celej doby najmu.

Prenajimatel’ ponikol Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu nachadzajuce sa v
Nehnutelnosti.

Néjomca ponuku Prenajimatela podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:

DEFINICIE A INTERPRETACIA ZMLUVY

1.1  Naducely tejto Zmluvy, jej priloh a dodatkov, sa Zmluvné strany dohodli, ze v Zmluve sa pouziju
terminologické skratky s uvedenym vyznamom:
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1.13

»BeZna udrzba“ znamena sthrn prac potrebnych pre udrziavanie Priestorov v stave
spdsobilom na ich riadne uzivanie vratane odstranovania nasledkov ich opotrebenia a
riadneho Cistenia a upratovania.

,Nehnutelnost“ alebo ,,Stadién“ znamena stavba so supisnym ¢islom 3845, s
oznacenim ,,KoSicka futbalova aréna“, zapisana na LV 15113 Okresného uradu Kosice,
katastralny odbor, nachddzajuca sa v okrese: Kosice IV, obci: Kosice — JUH, kat. uzemie:
Juzné Mesto. Stavba ku dilu podpisu Zmluvy pozostava vylu¢ne z dvoch objektov a to:
Objektu tribliny A, ktory lezi na parcele reg. ,,C” €. 501/644- zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2 304 m? a Objektu tribuny C, ktory lezi na parcele reg. ,,C” &. 501/646-
zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 012 m? a Thriska Pravny vztah k parcelam, na
ktorych lezia Objekt tribiny A a Objekt tribuny C je evidovany na LV ¢islo 11650
Okresného uradu Kosice, katastralny odbor pre katastrdlne tUzemie Juzné Mesto;

vlastnikom tychto parciel je Mesto KoSice.

sDanové naklady“ znamena naklady spojené so zabezpeCenim plnenia povinnosti
vlastnika Nehnutel'nosti a Prilahlého pozemku vyplyvajucich z ustanoveni druhej Casti
zéakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov ( naklady na dain z
nehnutelnosti), pripadne d’alsich povinnosti obdobného charakteru, ktoré budu ulozené
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1.1.6
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1.1.9

1.1.10

organom verejnej spravy vlastnikovi Nehnutel'nosti a Prilahlého pozemku na zaklade
zmenenej pravnej Upravy. Danové néklady st aj nédklady na dan z nehnutel'nosti.

,Depozit“ znamena sumu, ktort je Ndjomca povinny uhradit’ podla ¢lanku 8 tejto
Zmluvy.

»Smernica o vizualnych plochiach® znamena Standardizovany vizualny obraz v rdmci
Struktiry a vizualnej identity Stadiona vztahujuci sa nielen na vizualnu stranku objektu,
ale aj vnutornej a vonkaj$ej vizualizacie komunikacie v ramci $truktar Stadiona, ktory
je blizsie Specifikovany v Smernici o vizualnych plochach.

»Supis hnutel’ného majetku® znamena dokument popisujuci Standardné vybavenie
Predmetu najmu, ktory je sucast’ou Preberacieho protokolu.

»Doba najmu“ znamena dobu, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat Predmet
najmu.

»Dodavatelia® znamena doddvatel'ov stavebnych prac, Energii, materialov a zariadeni,
ktori st v osobitnom zmluvnom vzt'ahu s Prenajimatel'om.

»Doverné informacie“ znamena vsetky osobné udaje oséb (najmi meno a priezvisko,
trvalé bydlisko, datum narodenia, rodné &islo, bankové ¢islo uctu )ako aj skutocnosti,
informacie a daje, ktoré su uvedené v tejto Zmluve a/alebo ktoré buda uvedené v jej
dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa Zmluvné strany dozvedeli v suvislosti s touto
Zmluvou, jej plnenim a predzmluvnymi rokovaniami s fiou suvisiacimi.

»Energie“ znamena elektrina, voda, plyn na ohrev vody na Gc¢ely vykurovania, pripadne
inych energii, kanalizaciu, teplo, ventilaciu a klimatizaciu, vykonov, tovarov a sluzieb;
pokial’ sa v tejto Zmluve hovori o dodavkach Energii, rozumie sa tym dodavka elektriny,
vody, plynu na ohrev vody na ucely vykurovania, odvod odpadovej vody, chladenie a
iné.

1.1.11 ,, EUR“ znamena mena Euro, t. j. zdkonna mena Slovenskej republiky.

1.1.12

1.1.13

1.1.14

»Fit-out upravy“ su zmeny alebo upravy, technické vylepSenia, dokoncovacie prace,
insStalacie v Predmete najmu, docasné alebo trvalé uskutocnené zo strany Najomcu na
jeho naklady, ktoré boli Najomcom realizované nad ramec $tandardu uvedeného v
Smernici o vizudlnych plochach a/alebo Stupise hnutelného majetku.

,Frekventanti Najomcu* znamena navstevnik Stadionu, ktorého vstup do Stadionu
zabezpecuje Najomca.

»Futbalové predpisy“ znamena vSetky normy, smernice, odportcania, pokyny
vydavané Medzinarodnou futbalovou federaciou (FIFA), Uniou europskych futbalovych
zvazov (UEFA), Slovenského futbalového zvézu (SFZ).



1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20
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1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

»Futbalovy zdpas®“ znamena futbalové zapasy organizované Najomcom v priebehu
sut'azného rocnika prisluSnej sutaznej sezony, blizSie urené v ¢l. 5, bod 5.2, 5.2.1.tejto
Zmluvy.

,Futbalovy tréning znamena futbalové tréningy organizované Najomcom v priebehu
stitazného ro¢nika prislusnej sutaznej sezony, ¢l. 5, bod 5.2, 5.2.2 tejto Zmluvy.

»Generalny manaZzér® znamena generalny manazér Prenajimatela.

»Gastro sluzba* znamena poskytovanie pohostinskej ¢innosti a vyrobu hotovych jedal
ur¢enych na priamu spotrebu a/alebo sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu.

»Hlavny objekt“ znamena Stvorpodlazné budova, ktora je sucast’ou Objektu tribuny A.

,,Jhrisko“ znamena miesto, na ktorom sa organizuje futbalové (priatel'ské, stitazné)
stretnutia, alebo tréningovy proces, ktoré pozostava z hracej plochy, travnatej plochy v
tvaroch a rozmeroch ur¢enych podla pravidiel SFZ. Thrisko je postavené na parcele reg.
,,C” & 501/648 — ostatna plocha o vymere 9633 m? evidovany na LV ¢&islo 11650
Okresného uradu Kosice, katastralny odbor pre katastralne tizemie Juzné Mesto.

»Index spotrebiteP’skych cien®“ znamena harmonizovany eurdpsky index
spotrebitel'skych cien vyhlasovany Eurostatom, publikovany na jeho internetovej
stranke, v sulade so vstupom (Cislom) reprezentujucim aktualny rast indexu
spotrebitel'skych cien v Eurdpskej tnii za poslednych dvanast’ mesiacov, Cislo je uvedené
v dokumente ,,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) — All Items® v sekcii
,Percentage change — 12 months average“, riadok ,,European Union“ v stipci
oznacujucom dvanasty mesiac predchadzajuceho kalendarneho roka, prip. na inej
relevantnej stranke, ak stranka Eurostatu nebude v prevadzke, resp. nebude uvadzat’ takto
Struktarovany udaj a v pripade, ze HICP uz nebude zverejiiovany, taky inflacny index
bude zvoleny na zéklade udajov Statistického uradu SR.

»Najomné“ znamena odplata za uZivanie Predmetu najmu.
w»Naklady“ znamena Priame prevadzkové naklady.

»Ob¢iansky zakonnik® znamend zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

»Obchodny ziakonnik* znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

»Objekt tribuny A“ znamena jednopodlazny vstavok s tribunou pre fanusikov hosti a
jednopodlazny vstavok so zariadeniami na osobnu hygienu pre fanusikov domacich s
tribunou.

»Objekt tribuny C* znamena objekt so Siestimi vstavkami a tribunou.

»Odpad“ je odpad v zmysle Prevadzkového poriadku, ktory vznika pri bezprostrednom
vykone ¢innosti Najomcu na ucel povoleny v Predmete najmu.



1.1.29

»Organizator podujatia“ znamena osobu, ktora organizuje Podujatie v priestoroch
Stadiona.

1.1.30 ,,Pisomnosti“ znamena vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné pravne ukony
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1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

1.1.39

1.1.40

v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim.

»Povolenia®“ znamena vsetky uradné povolenia (najmé kolauda¢né rozhodnutie, suhlas
regionalneho uradu zdravotnictva s uvedenim priestorov do prevadzky Najomcu a pod.)
vyzadované v zmysle Prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie Cinnosti
Najomcu v Priestoroch.

»Podujatie* znamena Sportova, spolocenska, kultirna jednorazova organizovana
¢innost’/akcia Prenajimatel'om a/alebo Organizatorom podujatia.

»Pracovny dein“ znamena akykol'vek deni okrem soboty a nedele a $tatneho sviatku a
akéhokol'vek iného dna pracovného pokoja uznavaného v Slovenskej republike.

»Preberacie konanie“ znamena konanie, v ktorom Prenajimatel’ odovzda Predmet
najmu do uzivania Najomcovi a Najomca Predmet najmu prevezme v stlade s
podmienkami tejto Zmluvy.

»Preberaci protokol“ znamena protokol o odovzdani Predmetu najmu Prenajimatel'om
a jeho prevzati Najomcom do uzivania v sulade s podmienkami tejto Zmluvy.

»Predmet najmu“ znamena Priestory poskytnuté do najmu Najomcovi na zaklade tejto
Zmluvy. Popis Predmetu ndjmu je $pecifikovany v Preberacom protokole.

»Prevadzkovy poriadok* znamena subor pisomne uréenych a pre vSetkych najomcov
Stadiéna a Frekventantov Najomcu a tretie osoby zaviznych pravidiel, smernic a
nariadeni vydanych Prenajimatelom upravujicich rezim prevadzkovania Stadiona.
Zoznam Prevadzkovych poriadkov sa nachadza v Prilohe ¢.1 tejto Zmluvy- Zoznam
prevadzkovych poriadkov.

»Priame prevadzkové naklady* znamena sluzby poskytnuté pre Priestory, ktoré st

Predmetom néjmu v suvislosti s ktorymi vSak Prenajimatel’ zostava zmluvnou stranou
poskytovatel'ov prislusnych sluzieb s vynimkou tych sluzieb, ktoré bude Najomca
odoberat’ priamo od dodavatelov a uhradzat priamo dodavatelom na zaklade
samostatnych zmliv o dodavkach. Priame prevadzkové naklady zahriaju naklady za
dodavku Energii konkrétne urenych v tejto Zmluve, v zavislosti od spotreby Najomcu
a 1/30 fixnych nakladov za dodavky Energii t.j. poplatku za distribticiu, poplatku za
rezervovanu kapacitu, a d’al§ich nakladov spojenych s dodanim, distribuciou, prenosom
a spotrebou Energii vystaveni Dodavatel'om Energii za kalendarny mesiac.

»Priestore znamena priestory definované v ¢l. 4 bod 4.1, v ¢l. 5 bod 5.1, v ¢l. 6 bod 6.2
A Denny rezim, 6.2. B Rezim pocas Futbalovych zapasov tejto Zmluvy.

., PriPahly pozemok* znamena spolo¢né oznacenie pre nehnutel'nosti zapisané v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym turadom Kosice, Katastralny odbor:
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1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

1.1.47

1.1.48

1.1.39.1 pozemok registra C-KN s parcelnym ¢&islom 501/650 o vymere 4821 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.39.2 pozemok registra C-KN s parcelnym ¢&islom 501/642 o vymere 7369 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.39.2 pozemok registra C-KN s parcelnym &islom 501/645 o vymere 1752 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.39.2 pozemok registra C-KN s parcelnym &islom 501/647 o vymere 1751 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria,

1.1.39.2 pozemok registra C-KN s parcelnym &islom 501/643 o vymere 12144 m?, druh
zastavané plochy a nadvoria

ktoré su zapisané na LV €. 11650 pre katastralne Gizemie Juzné Mesto

»PrisluSenstvo Stadiona“ znamena chodniky, komunikacie, parkovacie plochy, zelené
plochy nachadzajice sa na Prilahlom pozemku, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie.

,Prisluiné podlazie Stadiéna® znamena prisluiné podlazie Hlavného objektu, na
ktorom s umiestnené Priestory.

»luzby“ znamena sluzby vymedzené v ¢l. 12 bod 12.2 tejto Zmluvy, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim Priestorov.

»Ipoloéné Casti“ znamena Casti Stadiona nevyhnutné na jej podstatu a bezpe¢nost’ a st
uré¢ené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady Stadidna, strechy, fasady, priecelia, vchody,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

»Spolo¢né priestory*“ znamena priestory nachadzajuce sa na Stadione, ktoré s urené
na spolo¢né uzivanie, najmd, nie vSak vylu¢ne chodby, vytahy, schodiskd, ako aj
priestory, kde st umiestnené Spolo¢né zariadenia a iné.

»Spolo¢né zariadenia* znamena zariadenia, ktoré su urcené na spolocné uzivanie a
slizia vyluéne Stadidnu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo Stadiona, najma
technologické zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektricke,
telefonne a plynové pripojky, transforméatory a iné.

,» lechnické zariadenia® znamena technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia

vo vlastnictve Prenajimatela umiestnené v Stadione alebo mimo neho, ak sluZia
Stadiénu, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizacie, uzemnenia, transformatorov, nahradnych zdrojov elektrickej energie,
vykurovacich, vzduchotechnickych, protipoziarnych zariadeni, bezpe¢nostnych kamier,
casomiera/ukazovac skore, velkoplo$na multifunkéna svetelnd tabul’a

»Zmluva“ znamena tato Zmluva o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich jej
dodatkov, priloh.



1.2

2.1

1.1.49 ,,Zmluva o vysporiadani“ znamena zmluvu o finan¢nom vysporiadani technického
zhodnotenia Priestorov podla ustanovenia § 269 ods. 2 Obchodného zdkonnika medzi
Prenajimatel'om ako kupujucim a Najomcom ako predavajucim.

Terminologické skratky uvedené v tomto odseku 1.1 tohto ¢lanku 1 Zmluvy obsahuju najcastejSie
pouzivané vyrazy a pojmy v Zmluve. Vyrazy a pojmy mozu byt tiez definované v ktoromkol'vek
inom ustanoveni Zmluvy.

Interpretacia: Zmluvné strany sa dohodli, ze ak z kontextu Zmluvy vyslovne nevyplynie nieco
iné, platia nasledovné vykladové pravidla:

1) termin ,,tretia osoba“ v akomkol'vek gramatickom tvare sa bude interpretovat’ tak,
ze zahtna (@) akukol'vek fyzickd osobu alebo pravnicki osobu, zdruzenie, nadaciu, inu entitu
alebo osobu, ktord ma podl'a prava akejkol'vek jurisdikcie pravnu spdsobilost’, ¢i uz v plnom
alebo ¢iasto¢nom rozsahu, ako aj (b) akykol'vek sud, organ verejnej spravy, organ miestnej
alebo zaujmovej samospravy, institiciu bez pravnej spdsobilosti, ktord je podla prava
akejkol'vek jurisdikcie opravnena vydavat’ akty zakladajuce prava a povinnosti pravnickym
alebo fyzickym osobam;

i) termin ,,Zavizny pravny predpis“ v akomkol'vek gramatickom tvare sa bude
interpretovat’ tak, ze zahiha akékol'vek vnutrostatne, eurdpske, medzinarodné alebo iné
pravo, predpisy, Futbalové predpisy, normy, administrativne nariadenia, rozhodnutia,
zakony alebo iné normativne dokumenty alebo akykol'vek vynos, akukol'vek vyhlasku alebo
podobné vyhlasenie ktoréhokol'vek Statneho subjektu, ktoré je pravne zaviazné vo vztahu k
tej osobe, v suvislosti s ktorou sa odkaz na Zavéizny pravny predpis spomina alebo
akékol'vek ustanovenie cohokol'vek v tejto vete uvedené;

iii) ak sa v Zmluve uvazuje o riadnej alebo mimoriadnej u¢tovnej zavierke urcitého
subjektu, ma sa na mysli riadna alebo mimoriadna u¢tovna zavierka daného subjektu
zostavena za prislusné sledované uctovné obdobie, ktord bude zostavena podl'a metodiky
IFRS;

iv) termin ,,spol’ahlivé preukazanie* v akomkol'vek gramatickom tvare je potrebné
vykladat’ ako dorucenie takych dokumentov, potvrdeni a overeni, ktoré su vo forme a s
obsahom, ktory by im spravidla prikladala osoba v postaveni Zmluvnej strany, ktorej sa dané
skuto¢nosti preukazuji, povazuje za prijatelné a doveryhodne preukazujuce dané
skutocCnosti;

V) akykol'vek casovy udaj pouzity v Zmluve alebo v stivislosti so Zmluvou je
udajom o ¢ase, ktory je v danom momente v meste KoSice v Slovenskej republike.

VYKLAD

Pokial’ st v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, odkazy na ustanovenia pravnych
predpisov a/alebo pravne predpisy, ktoré boli medzicasom zmenené, opdtovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradené inymi ustanoveniami pravnych predpisov a/alebo pravnymi
predpismi, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na ustanovenia pravnych predpisov a/alebo



pravne predpisy, ktoré boli zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji
povodné ustanovenia pravnych predpisov a/alebo pravne predpisy, v zneni ich neskorSich
predpisov.

2.2V tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach, v osobitnych dohodéch k tejto Zmluve, ich
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3.1

3.2

3.3

34

dodatkoch a/alebo prilohach:

2.2.1 odkazy na osoby zahtiiaji fyzické osoby a pravnické osoby,

222 nadpisy su v tejto Zmluve uvedené iba kvoli lepSiemu prehladu, vyklad tejto Zmluvy
neovplyviiuju,

2.2.3 diiom sa rozumie kalendarny deni a rokom dvanast (12) po sebe nasledujucich
kalendarnych mesiacov, ak nie je uvedené inak,

2.2.4 odkazy na body, ¢lanky, dodatky a prilohy v tejto Zmluve, si odkazmi na body, ¢lanky,
dodatky a prilohy tejto Zmluvy, ak nie je uvedené inak.

Obsah dodatkov a priloh tejto Zmluvy je vykladany tak, aby mal rovnaka platnost’ a uc¢innost’,
ako keby bol uréeny priamo v tejto Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi do odplatného uzivania vonkajSie a
vnitorné priestory Stadiéna, vratané Prisluenstva Stadiéna za podmienok v rozsahu
stanovenom touto Zmluvou a N4jomca ich prijima.

Predmetom n4jmu su jednotlivé nebytové Priestory, ktoré sa Clenia na nasledovné Casti:
3.2.1 Cast’ Predmetu najmu A: Bezny celoroény ndjom
322 Cast’ Predmetu najmu B: Najom pocas Futbalového zapasu
323 Cast’ Predmetu najmu C: Gastro prevadzka
(dalej len jednotlivo ,,Cast’ Predmetu najmu® s prislunym oznadenim pismena)

Jednotlivé Casti Predmetu najmu a s tym spojené osobité podmienky najmu st podrobnejsie
definované v tejto Zmluve v Casti vztahujucej sa k prislusnej Casti Predmetu najmu.

Popis Standardnych podmienok vybavenia Predmetu najmu je uvedeny v Preberacom
protokole.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze s u¢innostou k prvému ditu Doby najmu:

3.4.1  jeopravneny Predmet najmu prenechat’ do uzivania tretej osobe v rozsahu ako je uvedené
v bode 3.1 a 3.2 tejto Zmluvy; a



3.5

3.6

3.7

3.4.2 na Predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoziovali alebo

stazovali uzivanie Predmetu najmu Najomcom v rozsahu ako je uvedené v bode 3.1 tejto
Zmluvy neviazne zo strany Prenajimatela Ziadny dlh, zalozné pravo, vecné bremeno,
predkupné pravo, ani iné tarchy a prdvne povinnosti voci tretim osobdm s vynimkou
prav zriadenych v prospech Slovenského futbalového zvizu, ktoré vyplyvaja zo Zmluvy
o spolupréci pri realizdcii vystavby futbalového Stadiona KoSicka futbalova aréna v
Kosiciach uzatvorend medzi Prenajimatelom a Slovenskym futbalovym zvizom dna
11.11.2015 v zneni jej neskorsich dodatkov a Zmluvy &. 0135/2016/SSSSM o poskytnuti
dotacie zo Statneho rozpoctu prostrednictvom rozpoctu Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a Sportu Slovenskej republiky pre oblast Sportu uzatvorend medzi
Prenajimatel'om a Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky
zo dna 22.02.2016 v zneni jej neskorSich dodatkov. Obe zmluvy st povinne
zverejiiovanymi zmluvami. V pripade prijatia dodatkov k citovanym dotacnych
zmluvach sa Prenajimatel’ zavizuje Najomcovi zaslat’ ich znenie.

Néjomca vyhlasuje, e bol obozndmeny s tym, e na Prilahlom pozemku a budove Stadiona sa
budt uskuto¢novat’ stavebné, montazne a s tym suvisiace prace s ich rozsahom, obsahom,
miestom a ¢asom vykonu, za ucelom: 1. vybudovania cviénych futbalovych ihrisk v
nadviznosti na uzatvorené Memorandum o spolo¢nom zamere a porozumeni zo diia 02.12.2020
uzatvorené medzi Prenajimatel'om, Najomcom, a Mestom Kosice, Trieda SNP 48/A, 040 01
Kosice, ICO: 00 691 135 a spol. SLOVAK SPORT DEVELOPMENT s.r.0., Tajovského 1, 040
01 Kosice, ICO: 51 671 522 (realizaciu ktorych by mal zabezpetovat SLOVAK SPORT
DEVELOPMENT s.r.0.) a 2. dobudovania Stadiéna v &asti tribun B, C a rohov. Najomcovi v
tejto suvislosti nevznikd narok na aktukol'vek zI'avu z Ndjomného alebo inych uhrad za plnenia
spojenych s uzivanim Predmetu najmu ¢i akékol'vek iné platby, ktoré je Najomca povinny
uhradzat’ Prenajimatel’ovi na zaklade tejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit', aby
vykon uvedenych prac neprimerane neobmedzoval Néajomcu v uzivani Predmetu ndjmu
dohodnutym sp6sobom, a to najma4, ale nielen poc¢as Futbalovych zapasov a/alebo Futbalovych
tréningov.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so zavizkami Prenajimatel'a vyplyvajicich zo Zmluvy
o spolupraci pri realizacii vystavby futbalového Stadiona Kosicka futbalova aréna v KoSiciach
uzatvorena medzi Prenajimatelom a Slovenskym futbalovym zvizom a Zmluvy ¢.
0135/2016/SSSSM o poskytnuti dotacie zo S$tatneho rozpodtu prostrednictvom rozpoétu
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky pre oblast’ Sportu
uzatvorena medzi Prenajimatelom a Ministerstvom S$kolstva, vedy, vyskumu a Sportu
Slovenskej republiky zo dna 22.02.2016 v zneni jej neskorSich dodatkov. a bude ich
re$pektovat’ a dodrziavat. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto zavdzky maji vzdy prednost’
pred ustanoveniami tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi najomcami v Stadione uzivat Spolo¢né casti,

Spolocné priestory, Spolo¢né zariadenia a Prislusenstvo Stadiona v rozsahu zodpovedajucom
beZznému uzivaniu.

CAST PREDMETU NAJMU A: BEZNY CELOROCNY NAJOM



4.1

4.2

Cast’ Predmetu najmu A. Cast Predmetu najmu A: Bezného celoroéného nijmu tvoria
nasledovné Priestory:

A. Vniitorné priestory:

1.

2.

4.

prvého podzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuju: 1x Satiia pre hracov
P1, Ix miestnost’ na rozcvicku (rozcvicovia), 1 x miestnost’ na uskladnenie vybavenia*,
materialu a pomdcok, ktorych zoznam bude vopred pisomne Prenajimatelom
odsuhlaseny, chodbu, Spolo¢né priestory, schodiste s vyt'ahom. Vstup do tychto priestorov
je zabezpeceny samostatnym vchodom H7 z prvého nadzemného podlazia.

* Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze uplynutim 31.12.2022 zanika Najomcovi
pravo uzivat’ 1 x miestnost’ na uskladnenie vybavenia v zmysle tejto Zmluvy.

prvého nadzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuji: Spolo¢né priestory,
priestor dennej straznej sluzby.

druhého nadzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuje: 1x kancelarske
priestory pre administrativu, 1x denna miestnost, 1x zasadacka, Spolo¢né priestory
vratane spolo¢nych socialnych zariadeni.

nachadzajice sa v stavku C6 Objektu tribiny C, ktoré obsahuju: predajiu suvenirov
(funshop).

Priestory st ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Priestormi alebo Spolo¢nymi priestormi v
Stadione alebo inymi susediacimi priestormi, a osami fasady Stadiona; vzdy su vsak ohrani¢ené
vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddeluju
Priestory od Spolo¢nych priestorov na Stadione alebo inych susediacich priestorov.

B.

4.1.1

4.1.2

Vonkajsie priestory:

vonkajsie priestory priamo hrani¢iace s Hlavnym objektom, cestnii komunikaciu veducu k
Hlavnému objektu; vonkajsie parkoviska v rozsahu: vyznacenom v Prilohe ¢. 2 — Podorys
vonkaj$ich ploch KFA vedenym pod nazvom PARKING VIP + AKTERI. Grafické
znazornenie pridelenych parkovacich miest tvori Prilohu ¢&.2 tejto Zmluvy-Podorys
vonkajsich ploch KFA

Stcast’ ndjmu netvoria priestory a miestnosti ur¢ené pre Technicko-prevadzkové zazemie
Stadiona.

Podorys Casti Predmetu Najmu A tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy- Podorys Predmetu
Néjmu.

Uckel najmu. Najomca je opravneny Cast’ Predmetu najmu A uZivat' len na nasledovny ugel
pocéntic prvym diiom Doby najmu ktorym je: realizacia Sportovej pripravy a stitaznej futbalovej
ginnosti, ako aj prevadzkovanie $portového futbalového klubu FC KOSICE a s tym suvisiacich
¢innosti v jeho plnom rozsahu. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu vyluéne v rozsahu
anaucel dohodnuty v tejto Zmluve a v stilade so Zaviznymi pravnymi predpismi a Futbalovymi
predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu.
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43

44

5.1

4.2.1 Cast’ Predmetu ndjmu A je Najomca opravneny uzivat' 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni

pocas celej Doby najmu.

422  Najomca ma pravo dat’ Cast’ Predmet najmu A do podnijmu d’al§im fyzickym alebo

pravnickym osobam iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela. V
pripade prenechania Predmetu najmu do podnajmu Najomca zodpoveda za plnenie
vSetkych povinnosti, ktoré N4djomcovi vyplyvaji z tejto Zmluvy.

4.2.3  Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu

delu vyuzitia Casti Predmetu najmu A.

Po predchadzajucom pisomnom sthlase Opravnenych osob Prenajimatela je v Najomnom
zahrnuté pre Cast’ Predmetu najmu A aj dogasné kratkodobé spristupnenie ostatnych miestnosti
nachddzajucich sa v Hlavnom objekte a to: kongresova miestnost’ spolu s prilahlymi koridormi,
priestory druhej Satne na prislusnej strane chodby ako je umiestnena Satna Najomcu, UEFA
miestnost’ a to vylucne za Gcelom vykonu ¢innosti Ndjomcu ako futbalového klubu (napr.
realizovanie tlaCovych stretnuti a pod.). Na takéto spristupnenie neexistuje ziaden pravny narok.
Cena za uhradu Priamych prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim takto dodatocne,
kratkodobo spristupnenych ostatnych miestnosti v zmysle tohto bodu Zmluvy je Zmluvnymi
stranami dohodnuta na sumu vo vyske 1,- EUR, za kazd¢ jedno spristupnenie. Vyska platby na
uhradu Priamych prevadzkovych nakladov bude Najomcovi fakturovana Prenajimatelom v
stlade s ¢l. 7 bod 7.7, 7.7.2 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za Priame prevadzkové naklady za plnenia
spojené s uzivanim casti Predmetu n4jmu A predstavuje sumu 1 EUR bez DPH (slovom jedno
eur) za kazdy kalendarny mesiac . Ustanovenie ¢l. 7 bod 7.4. tym nie je dotknuté.

CAST PREDMETU NAJMU B: NAJOM POCAS FUTBALOVEHO ZAPASU

Cast’ Predmetu Najmu B. Cast’ Predmetu najmu B: N4jom pocas Futbalového zapasu, tvoria
Priestory Casti Predmetu najmu A bliz$ie vymedzené v &l. 4 odsek 4.1 tejto Zmluvy, Priestory
Casti Predmetu najmu C bliz§ie vymedzené v ¢l. 6 odsek 6.2 tejto Zmluvy, vritane
nasledovnych d’alsich Priestorov Stadiona:

A. Vnitorné priestory:

1. prvého podzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuji:1x satiia pre hracov
L1, 1x miestnost na rozcvicku (rozcvi¢oviia), miestnost’ na tlatové konferencie, miestnost’
pre trénera, priestor pre novinarov, o$etroviia hracov, antidopingova ¢ast’ — dve miestnosti
so zariadenim pre osobni hygienu, miestnost’ pre rozhodcov, meditatna miestnost,
miestnost’ pre delegata, miesto pre novinarov, chodbu, spolo¢né priestory, schodiste.
Stcast’ najmu netvoria priestory a miestnosti ur¢ené pre Technicko-prevadzkové zazemie
Stadiona.

2. prvého nadzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuje: vSetky priestory
nachéadzajuce sa na Prislusnom podlazi Stadiona.
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3. druhého nadzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuje: 1x kancelarske
priestory pre administrativu, 1x denna miestnost, 1x zasadacka, Spolocné priestory:
chodba, socidlne zariadenia, kuchynku, catering, obsluzny priestor vydaja pokrmov,
samoobsluzny priestor, priru¢ny sklad, umyvarky stolového riadu, Styri bufety (priprava
pokrmov s vydajnym oknom, umyvarkou, skladom potravin a skladom odpadu), miestnost’
pre fotografov s vystupom na hraciu plochu, priestor pre novinarov, catering, WC pre
novinarov.

4. treticho nadzemného podlaZia Hlavného objektu , ktoré obsahuje: 2x vel’ky Skybox,
6x maly Skybox pre VIP navstevnikov vratane vonkajSieho sedenia, socialne zariadenia

Vstup do vyssie uvedenych Priestorov je zabezpeceny samostatnymi vchodmi H1-H8 z
prvého nadzemného podlazia.

B. VonkajSie priestory:

1. vonkajsie priestory priamo hraniciace s budovou Stadionu, cestni komunikaciu vedacu v
arealu Stadidna, PrisluSenstvo Stadiona;

2. Thrisko (zloZené z hracej a vybehovej plochy) nachadzajice sa medzi Objektom tribuny A
a Objektom tribuny C.

3. parkoviska s vynimkou 10 parkovacich miest uréenych pre potreby Prenajimatela.
Grafické znazornenie pridelenych parkovacich miest tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy-
Podorys vonkajsich ploch KFA

4. vonkajsie sedadla (tribtiny) nachadzajuce sa vo vonkajsej Casti Objektu tribuny A a Objektu
tribuny C.

5.1.1  Predmet najmu Casti Predmetu najmu B budi po ich dobudovani tvorit' aj vonkajsie a
vnutorné priestory novovybudovaného Objektu tribuny B a Objektu tribuny D.

5.1.2 Podorys Casti Predmetu najmu B tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy- Podorys Predmetu
najmu.

5.2 Ukel najmu. N4jomea je opravneny Cast Predmetu najmu B uZivat vyluéne len na u&el:

- organizacie a realizacie Futbalovych zépasov futbalového klubu FC KOSICE v priebehu
sutazného rocnika prislusnej sit’aznej sezony riadenej Slovenskym futbalového zvéizom
alebo inym riadiacim organom pod zastitou Slovenského futbalového zvézu vyluéne
pocas 24 hodin (t.j. od 0:00 do 24:00 hod) v deii konania Futbalového zapasu,

- vratane 24 hodin (t.j. od 0:00 do 24:00 hod.) v dei, ktory bezprostredne predchadza diu
konania Futbalového zapasu, avsak len v dohodnutom rozsahu a to: Priestory Casti
Predmetu najmu A vratane MIX zony, lhriska za Ucelom vykonania Futbalového
tréningu v sulade s ¢l. 5 bod 5.2, 5.2.2 tejto Zmluvy za podmienky, ze stav a kvalita
futbalového travnika vykonanie takéhoto Futbalového tréningu umozni.

5.2.1 Futbalovym zapasom sa pre ucely tejto Zmluvy rozumeju:
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5.2.2

5.2.3

5.24

525

5.2.6

5.2.7

- 24 zapasov, z ktorych sa Néjomca zavézuje odohrat’ vSetky domace ligové futbalové
zépasy A muzstva Najomcu, vSetky doméce poharové futbalové zapasy A muzstva
Néjomcu a pripadne d’alSie futbalové zapasy akéhokol'vek muzstva Néjomcu, urc¢ené¢ho
Najomcom pocas kalendarneho roka. Stucet tychto zdpasov nesmie presiahnut’ stanoveny
pocet 24 zapasov

- vietky doméce futbalové zapasy organizované pod zastitou Unie eurdpskych
futbalovych zviazov (UEFA) A muzstva Ndjomcu,

- 3 Futbalové zapasy a/alebo Futbalové tréningy akéhokol'vek muzstva Najomcu, ktoré
mozu byt realizované len po predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatel’a.
Na udelenie takéhoto suhlasu neexistuje ziaden pravny narok,

Futbalovym tréningom sa pre ucely tejto Zmluvy rozumeji:

- Jeden futbalovy tréning pred konanim kazdého doméceho ligového futbalového zapasu
A muzstva Najomcu,

- Jeden futbalovy tréning pred kazdym domdacim poharovym futbalovym zipasom A
muzstva Najomcu,

- Jeden futbalovy tréning pred kazdym konanim futbalovych zapasov organizovanych pod
zagtitou Unie eurépskych futbalovych zviazov (UEFA) A muzstva Najomcu a jeho
supera,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odmietnut’ poskytnutie Ihriska
na realizaciu Futbalovych tréningov, bez naroku na nahradny Futbalovy tréning, v pripade
ak to stav a kvalita Hracej plochy neumoznuje.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi konanie Futbalového zapasu s
dostatocnym predstihom vopred.

Realizacia d’alsieho Futbalového zapasu muzstva Najomcu mimo Futbalovych zapasov
vymedzenych v ¢l. 5 bod 5.2, 5.2.1tejto Zmluvy sa moze uskutocnit’ na zaklade
odsuhlasenej objednavky Najomcu a Prenajimatel’a, za odplatu v sulade s cenami
uvedenymi v cenniku Prenajimatel’a.

Néjomca ma pravo dat’ Cast Predmet najmu B do podnajmu d’alsim fyzickym alebo
pravnickym osobam iba po predchidzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela. V
pripade prenechania Predmetu najmu do podnijmu Nijomca zodpovedd za plnenie
vSetkych povinnosti, ktoré Najomcovi vyplyvaji z tejto Zmluvy.

Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia Casti Predmetu néjmu B.

Najomca je povinny na vlastné naklady pred zahajenim svojej innosti v Casti Predmetu
najmu B ziskat’ a poc¢as celej Doby najmu udrziavat’ v platnosti Povolenia a odovzdat’
Prenajimatel’ovi kopiu kazdého Povolenia, resp. stvisiaceho dodatku bezodkladne po

13



5.3

5.4

55

5.6

6.1

jeho vydani prisluSnym organom. Neziskanie alebo strata Povoleni nema vplyv na
platnost’ a u€innost’ tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v cene Najomného nie si zahrnuté Priame
prevadzkové naklady ako uhrady za plnenia spojené s uzivanim Casti Predmetu najmu B.

Priame prevadzkové naklady su urCené ako sucet sumy zodpovedajucej skutocnej spotrebe
Energii, ktord je urena rozdielom nameranych hodnot Energii v ¢ase odovzdania Priestorov
Casti Predmetu Najmu B do uZivania Najomcovi a nameranych hodnét Energii v ¢ase prevzatia
Priestorov Casti Predmetu N4jmu Gasti B Prenajimatelom opisanych v Preberacom protokole
a 1/30 fixnych mesac¢nych nakladov za dodéavky Energii t.j. poplatku za distribuciu, poplatku
za rezervovanu kapacitu, a d’alSich nakladov spojenych s dodanim, distribliciou, prenosom a
spotrebou Energii vystaveni Dodavatelom Energii za kalendarny mesiac v ktorom sa
Futbalovy zapas kona.

54.1 Uhrady za Priame prevadzkové néklady Casti Predmetu ndjmu B. Vyska platby na

uhradu Priamych prevadzkovych nakladov bude Najomcovi refakturovana
Prenajimatel'om v sulade s ¢l. 7 bod 7.7, 7.7.2 tejto Zmluvy.

V cene Najomného ani Priamych prevadzkovych nakladov nie je zahrnuta platba za upratanie
Stadiona pred, pocas a po konani Futbalového zapasu. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli,
ze vyska platby na uhradu nakladov spojenych upratovanim bude Najomcovi refakturovana
Prenajimatel'om v stlade s ¢l. 7, bod 7.7, 7.7.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje
informovat Néjomcu s dostatoénym predsttihom o vyhldseni vyberového konania na
upratovaciu sluzbu. Najomca je opravneny do vyberového konania navrhnut poskytovatel'a
upratovacich sluZzieb.

Néjomca sa touto Zmluvou zavézuje, ze v pripade postupu do poharovych sutazi UEFA (liga
majstrov, eurdpska liga, konferencna liga a pripadné iné sitaze, ktoré¢ pocas trvania tejto
Zmluvy vzniknil pod zastitou UEFA) vyplati Prenajimatelovi odplatu vo vyske 10%
prideleného finan¢ného bonusu, ktory bude klubu poskytnuty UEFOU a to: za kazdy postup do
prvého predkola - druhého predkola — tretieho predkola — play off, postupu do skupinovej
fazy. Tato povinnost’ Najomcu sa nevztahuje na bonusy poskytnuté Najomcovi UEFOU z
marketingovych prav, za ziskané body v skupinovej faze a zo vstupného z toho plynucich
domacich zapasov. Odmena je urCend z celkovo priznanej vySky bonusu bez nasledného
odratania zmluvnych pokat UEFOU voéi Najomcovi. Uhrada odmeny v zmysle tohto bodu je
splatnd v lehote 3 dni odo dna pripisania bonusu na bankovy et N4jomcu. V pripade
pandemickej situacie alebo inej vyssej moci v dosledku ¢oho bude zakéazana Gcast’ fanusikov,
divékov a inych tretich os6b na Futbalovom zapase sa odplata pre Prenajimatel’a urcend v prve;j
vete tohto bodu Zmluvy ponizuje na vysku 5% prideleného finan¢ného bonusu, ktory bude
klubu poskytnuty UEFOU.

CAST PREDMETU NAJMU C: GASTRO PREVADZKA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Priestorov sliziacich na poskytovanie Gastro sluzieb je
na zaklade tejto Zmluvy realizovany v dvoch rezimoch, a to:
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6.2

a) Denny rezim
b) Rezim pocas Futbalovych zapasov

Cast’ Predmetu najmu C. S ohladom na znenie bodu 6.1 tejto Zmluvy, Cast’ Predmetu ndjmu
C: Gastro prevadzka tvoria nasledovné Priestory v prislusnych rezimoch:

A. Denny rezZim:

1. Vnitorné priestory prvého nadzemného podlazia Hlavného objektu, ktoré obsahuje:
VIP priestory prava strana v celkovej podlahovej vymere288m? siahajiice po posuvni
stenu, k tomu prislichajuce socidlne zariadenia, zdzemie cateringu, kuchyne a pripravy
pokrmov s prisluchajiucimi skladovymi priestormi, a zazemim (Satiia) pre zamestnancov.
Vstup do tychto priestorov je zabezpeCeny samostatnym vchodom H8 (VIP), H3
(zamestnanci), H6 (gastro).

(d’alej len ,,Denny rezim*)
B. ReZim pocas Futbalovych zapasov:

1. vnutorné priestory prvého nadzemného podlazia Hlavného objektu, blizsie popisané
v predchadzajicom odseku vratane vyuzitia d’alSieho vchodu H4 a gastro vytahu.

2. vnutorné priestory druhého nadzemného podlaZia Hlavného objektu, ktoré obsahuje:
gastro zasobovaci koridor a pril'ahlé priestory pripravovni, umyvaren bieleho riadu, a
priestoru $atni pre muzov a Zeny, vydajiia pre novinarov.

3. vnutorné priestory treticho nadzemného podlaziam Hlavného objektu, ktoré
obsahuje: Vstup zabezpeéeny cez gastro koridor H4, l'avy a pravy skybox bar s prislusnym
zazemim skladov a pripravovne.

4. vonkajSie priestory Objektu tribuny A: bufetovy priestor v ramci stavku Al, stavku
A2.

5. vonkajsie priestory Objektu tribuny C: bufetovy priestor v ramci stavku C2, stavku C5.

6. po vybudovani Predmet najmu Casti Predmetu ndjmu C bud tvorit aj vonkajsie priestory
Objektu tribiiny B v rozsahu stavku B3 a Objektu tribuny D — v rozsahu stavku D2, stavku
D4 (vstavok hosti)

(d’alej len ,,ReZim pocas Futbalovych zapasov*)

Priestory st ohranicené osami deliacich stien medzi Priestormi alebo Spolo¢nymi priestormi v
Stadiéne alebo inymi susediacimi priestormi, a osami fasady Stadiona; vzdy st vak ohrani¢ené
vonkajSou hranicou dveri, okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddel'uju
Priestory od Spolo¢nych priestorov na Stadiéne alebo inych susediacich priestorov

6.2.1 Podorys Casti Predmetu najmu C tvori Prilohu ¢&. 3 tejto Zmluvy- Podorys Predmetu

najmu.
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6.3  U&el najmu. Najomca je opravneny Cast’ Predmetu najmu C uZivat’ poéniic prvym ditom Doby
najmu len za ucelom vykonavania podnikatel'skej ¢innosti, ktorou je prevadzkovanie Gastro

sluzieb a s tym suvisiacich ¢innosti za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

Cast’ Predmetu najmu C v rezime Denny najom je Ndjomca opravneny uzivat’ 24 hodin
denne a 7 dni v tyzdni pocas celej doby najmu.

Cast’ Predmetu najmu C v Rezime po¢as Futbalovych zapasov je Ndjomca opravneny
uzivat’

- vyhradne pocas konania Futbalovych zapasov organizovanych vyluc¢ne
futbalovym klubom FC KOSICE v rozsahu uréenych Priestorov blizsie
$pecifikovanom v €l. 6 bod 6.2. pismeno A tejto Zmluvy a

- Podujati konanych na Stadiéne pocas, ktorych bude na zéklade poziadavky
Organizatora podujatia Ndjomca zabezpecovat’ poskytovanie Gastro sluzieb a to
vyluéne v rozsahu uréenych Priestorov popisanych v ¢l. 6 bod 6.2. pismeno B
tejto Zmluvy potrebnych na poskytovanie konkrétnej Gastro sluzby.

Na poskytovanie Gastro sluzieb poc¢as konania Podujati v zmysle predchadzajuceho
bodu Zmluvy nema Néjomca pravny narok.

Néajomca mé pravo dat’ Cast’ Predmetu najmu C pre oba rezimy do podnajmu tretim
osobam. V pripade prenechania Casti Predmetu najmu C do podnijmu Najomca
zodpoveda za plnenie vSetkych povinnosti, ktoré¢ Najomcovi vyplyvaji z tejto Zmluvy.

N4jomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a pravo na zmenu
ucelu vyuzitia Casti Predmetu néjmu C.

Néjomca je povinny na vlastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v Casti Predmetu
najmu C, najneskor vSak v lehote 30.06.2022, ziskat’ v rezime Denny n4jom a nasledne
pocas celej Doby najmu udrziavat’ pre tento rezim v platnosti Povolenia a odovzdat’
Prenajimatelovi kopiu kazdého Povolenia bezodkladne po jeho vydani prislusnym
organom verejnej spravy a/alebo vyzvani Prenajimatelom. N4jomca je povinny na
vlastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v Casti Predmetu najmu C pre Rezim
pocas futbalovych zapasov najneskor vSak v lehote do konania prvého Futbalového
zépasu tykajucich sa vylucne prevadzkovania bufetovych priestorov a poskytovania
napojov ziskat’ a nasledne pocas celej Doby najmu udrziavat’ pre tento rezim v platnosti
Povolenia a odovzdat’ Prenajimatelovi kopiu kazdého Povolenia bezodkladne po jeho
vydani prisluSnym orgdnom verejnej spravy a/alebo vyzvani Prenajimatelom;
predmetnd povinnost’ sa vztahuje vylu¢ne za predpokladu, Ze Futbalovy zapas sa odohra
za pritomnosti Frekventantov. Prenajimatel’ neposkytol. Najomcovi ziadne ubezpecenia
ani zaruky vo vztahu k ziskaniu Povoleni; Prenajimatel’ sa vSak zavdzuje poskytnut
vsetku potrebnu stcinnost’ smerujucu k ziskaniu takychto Povoleni. Neziskanie alebo
nasledna strata Povoleni pre poskytovanie Gastro sluzieb z dovodov na strane Najomcu
resp. podnajomcu, ktorej Najomca d4 do podndjmu Cast’ Predmetu ndgjmu C pre oba
rezimy nema vplyv na platnost’ a u€innost’ tejto Zmluvy.
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6.4

6.5

7.1

7.2

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze v cene Najomného nie si zahrnuté Priame
prevadzkové naklady spojené s uzivanim Casti Predmetu ndjmu C.

Priame prevadzkové naklady st urcené nasledovne:

6.5.1

6.5.2

6.5.3

V pripade Denného rezimu ako suma zodpovedajica skuto¢ne spotrebovanej elektrickej
energie v Priestoroch bliZSie §pecifikovanych v €l. 6 bod 6.2. pismeno A tejto Zmluvy.

V pripade Rezimu pocas futbalovych zapasov ako sucet sumy zodpovedajucej skutocnej
spotrebe Energii, ktora je uréena rozdielom nameranych hodndt Energii v case
odovzdania Priestorov Casti Predmetu N4jmu C do uZivania N4jomcovi a nameranych
hodnot Energii v ase prevzatia Priestorov Casti Predmetu Najmu &asti C blizie
$pecifikovanych v bode v ¢l. 6 bod 6.2. pismeno B tejto Zmluvy, ktoré st opisané v
Preberacom protokole a 1/30 fixnych mesa¢nych nakladov za dodavky Energii t.j.
poplatku za distribuciu, poplatku za rezervovanu kapacitu, a d’al$ich nakladov spojenych
s dodanim, distribtciou, prenosom a spotrebou Energii vystaveni Dodavatel'om Energii
za kalendarny mesiac v ktorom sa Futbalovy zapas alebo Podujatie kona.

Uhrady za Priame prevadzkové naklady Casti Predmetu najmu C. Vyska platby na
uhradu Priamych prevadzkovych nakladov podla bodu 6.5.2 a 6.5.1 tejto Zmluvy bude
Najomcovi refakturovana Prenajimatel'om v sulade s ¢l. 7 bodom 7.7,7.7.2 tejto-Zmluvy.

NAJOMNE

Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné.

Najomné. Vyska Najomného za uzivanie Predmetu najmu je stanovena dohodou Stran
nasledovne:

721

7.2.2

7.2.3

724

Néjomné za uzivanie Priestorov je ur¢ené dohodou Zmluvnych stran vo vyske 250 000
EUR, slovom (dvestopétdesiattisic EUR) bez DPH ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomné podl'a predchadzajuceho bodu sa Najomca
zavizuje platit v mesaénych splatkach vo vyske 20.000 EUR bez DPH, slovom
(dvadsat’tisic EUR). V kazdom kalendarnom mesiaci jun trvania tohto zmluvného
vzt'ahu sa N4jomca zavizuje zaplatit’ prislusnt ast’ mesacnej splatky Najomného podla
predchadzajuceho odseku navysenu o zostatkovi sumu vo vyske 10.000 EUR slovom
(desat’tisic EUR).

Odlisne od Bodu 7.2.2 tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze vySka mesacného
Néjomného, a to v obdobi od ucinnosti tejto Zmluvy do Protokolarneho odovzdania
Ihriska, ktoré je v stilade s Futbalovymi predpismi povazované ako vyhovujtce/hratelné
na ucely odohrania ligovych zapasov najvyssej futbalovej sut’aze na Slovensku, je vo
vyske 1,- EUR (slovom: jedno EUR) bez DPH mesacne.

Odlisne od Bodu 7.2.2 tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze vySka mesacného
Néjomného sa za splnenia podmienky, Ze Thrisko nebude spdsobilé k riadnemu odohratiu
Futbalového zapasu do 31.10.2021, znizuje 0 50 %, t.j. na sumu 10 000,- EUR (slovom
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7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

desat'tisic EUR) bez DPH mesacne, a to az do zacatia jarnej Casti tej istej stit'aznej
futbalovej sezony 2021/2022 najdlhsie v§ak do konca mesiaca februar 2022.

7.2.5 DPH. Dan z pridanej hodnoty Prenajimatel’ vylGcétuje podla vSeobecne zaviznych

pravnych predpisov ucinnych v ¢ase vzniku dafiovej povinnosti s tym, ze Prenajimatel
sa rozhodol neuplatnit’ oslobodenie od dane z pridanej hodnoty (DPH) na najomné v
sulade s ustanovenim § 38 odsek 5 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskor$ich predpisov a ndjomné sa teda bude uctovat’ s DPH.

7.2.6 Strany sa dohodli, ze pre Gcely vypoctu Sumy Zabezpeky, zmluvnych pokut, ako aj

akychkol'vek inych sim odvodenych od vysky Najomného sa vzdy pouzije suma
mesacnej splatky Najomného podl’a ¢l. 7 bod 7.2.2 prva veta tejto Zmluvy.

Priame prevadzkové naklady. Vyska Priamych prevadzkovych ndkladov je na zaklade
dohody Zmluvnych strdn uréena osobitne v zavislosti od prisluinej Casti Predmetu Najmu
stanovenej v ¢l. 5,bod 5.4, v ¢1.6 bod 6.5 tejto Zmluvy. V pripade nefunkénosti meracov bude
vyska Priamych prevadzkovych nakladov pre Cast Predmetu najmu B uréena priemerom
spotreby predchadzajucich 5 porovnatel'nych Futbalovych zapasov, a v pripade nefunkénosti
meracov bude vyska Priamych prevadzkovych nakladov pre Cast’ Predmetu najmu C uréena
priemerom spotreby predchadzajucich 5 porovnatel'nych kalendarnych mesiacov.

Najomca sa zavdzuje Prenajimatelom dodavané Energie vyuzivat’ na dosiahnutie ucelu tejto
Zmluvy v primeranom rozsahu, v sulade so zasadami férového vyuzivania Energii, spojené¢ho
s beznym uzivanim Predmetu Najmu. V pripade Neprimeraného vyuzitia Energii je
Prenajimatel’ opravneny cenu dodanych sluzieb Ndjomcovi pre Cast’ Predmetu najmu A, a Cast’
Predmetu najmu C:Denny rezim refakturovat’ v celom spotrebovanom rozsahu; na cely tohto
bodu Zmluvy sa pod neprimeranym vyuzitim Energii rozumie odber Energii spotrebi¢mi o
ktorych nemal Prenajimatel’ vedomost’ a svojou ¢innost'ou vyzaduji vysoky odber Energii.

V Najomnom ani Priamych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnutd cena za odvoz a
likvidaciu Odpadu. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze vyska platby na thradu nakladov
spojenych s vyvozom a likvidaciou Odpadu bude Néjomcovi refakturovand Prenajimatelom v
sulade s ¢l. 7, bod 7.7, 7.7.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje informovat’ Najomcu s
dostatocnym predstthom o vyhldseni vyberového konania na poskytovatela sluzieb

zabezpecujuceho odvoz a likvidaciu Odpadu. N4jomca je opravneny do vyberového konania
navrhnit' poskytovatela sluzieb odvozu a likvidacie Odpadu. Prenajimatel’ sa zavézuje

zabezpecit', aby zberné nadoby Najomcu boli oddelené od inych zbernych nadob ostatnych
uzivatelov Stadiona.

V Najomnom nie je zahrnutd odplata spojend s druhou a d’aldou certifikiciou Stadiéna a
pasportizaciou ihriska v stilade s Futbalovymi predpismi. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli,
ze Prenajimatel’ na pisomné poziadanie Najomcu a vylucne jeho néklady zabezpeci druhu a
dalsiu certifikiciou  Stadiéna a pasportizaciu Ihriska. Cena za uvedenti sluzbu bude
refakturovana Prenajimatel'om v sulade s ¢l. 7, bod 7.7, 7.7.3 tejto Zmluvy.

Splatnost’
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7.7.1

7.7.2

7.7.3

7.7.4

Néjomné je splatné v mesacnych splatkach vzdy do 15. dia mesiaca, v danom
kalendarnom mesiaci, za ktory je splatka Najomného platend, a to na zaklade faktar
vystavenych Prenajimatelom a dorucenych Najomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi
prvy Pracovny den daného kalendarneho mesiaca, za ktory je splatka Najomného
platena.

Priame prevadzkové naklady za:

=  Kratkodobé uzivanie Priestorov podla bodu 4.3 tejto Zmluvy
= Fakturciu Priamych prevadzkovych nakladov za uZzivanie Casti Predmetu najmu A
podl’a ¢l. 4 bod 4.4. tejto Zmluvy
= Refakturaciu Energii za uZivanie Casti Predmetu najmu B podla ¢l. 5 bod 5.4 tejto
Zmluvy
= Refakturaciu Energii za uzivanie Casti Predmetu ndgjmu C — Denny rezim podla ¢l.
6, bod 6.5, 6.5.1 tejto Zmluvy
= Refakturaciu Energii za uZivanie Casti Predmetu najmu C — ReZim pocas
futbalovych zapasov podl'a ¢l. 6, bod 6.5, 6.5.2 tejto Zmluvy
=  Refakturacia platieb spojenych s tthradou nakladov spojenych s upratovanim podla
¢l. 5, bod 5.5 tejto Zmluvy
=  Refakturacia platieb spojenych s thradou nakladov spojenych s vyvozom a
likvidaciou Odpadu podla ¢l. 7, bod 7.5 tejto Zmluvy
=  Naklady na zabezpec€enie organizacie Prenajimatel'om podl'a bodu ¢l. 11, bod 11.3,
11.3.3 tejto Zmluvy
=  Refakturdcia nakladov podl'a ¢l. 7 bod 7.4. tejto Zmluvy
= Naklady na zabezpecenie sluzieb tiketingu podl'a ¢l. 11, bod 11.3.5
su splatné vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca ktory nasleduje po kalendarnom mesiaci,
za ktory je niektora alebo vSetky vysSSie vymenované Priame prevadzkové naklady platené,
a to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom a dorucenych Najomcovi. Faktaru
Prenajimatel’ vystavi prvy Pracovny deil kalendarneho mesiaca ktory nasleduje po
kalendarnom mesiaci , za ktory je niektora alebo vsetky vysSSie vymenované Priame
prevadzkové naklady platené; sucast’ou tejto faktiry budu kopie jednotlivych Preberacich
protokolov, ak s tieto Preberacie protokoly podkladom k vytctovaniu Priamych
prevadzkovych nakladov, kopie faktir Dodavatel'ov, prip. aj odkaz na ustanovenia tejto
Zmluvy, ktoré tvoria podklad k vytctovaniu Priamych prevadzkovych nakladov.

Cena za zabezpecenie certifikicie Stadiona a pasportizacie ihriska podl'a bodu 7.6. tejto
Zmluvy je splatna v lehote 15 dni odo diia dorucenia faktiury Prenajimatel'om Néjomcovi.
Faktaru Prenajimatel’ vystavi bezodkladne po vydani dokladu o certifikacii Stadiona a
pasportizacii ihriska.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akakol'vek faktira vystavena Prenajimatel'om
podrla tejto Zmluvy, ako aj plnenie poZzadované na zéklade tejto Zmluvy ktorejkol'vek zo
Zmluvnych stran, je splatné bankovym prevodom na et opravnenej Zmluvnej strany,
ktory opravnend Zmluvnd strana ozndmi druhej Zmluvnej strane vo fakture alebo vo
vyzve na prislusné plnenie.
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7.75

Za den uskutocnenia platby sa povazuje den pripisania prislusnej sumy na ucet
opravnenej Zmluvnej strany.

7.8 Uprava vysky Najomného a Priamych previdzkovych nikladov

7.8.1

Vyska Najomného bude upravovana po piatich rokoch trvania tohto zmluvného vzt'ahu
a nasledne kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku a rast
spotrebitel'skych cien a to na zaklade:

1.

ZN

ZN:
PN:

ISC:

8 DEPOZIT

dohody Zmluvnych stran

v pripade ak neddjde medzi Zmluvnymi stranami k dohode podla
predchadzajuceho bodu Vyska rocného Najomného bude upravovana
kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu
Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok, a to
nasledovne:

PN + (PN x ISC)

Vyska Najomného po uskuto¢nenej zmene,
Vyska Najomného pred uskuto¢nenou zmenou,
Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchddzajuci kalendarny rok.

Zmena vysky Najomného sa uskuto¢ni na zaklade pisomného oznamenia
Prenajimatel’a o vyske Najomného doru¢eného Najomcovi, pricom pre nu nie
je potrebny suhlas Stran, ked’Ze takyto sthlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.
Prenajimatel’ ma pravo prvykrat upravit' vysku Najomného podl'a tohto bodu
Zmluvy v roku 2027.

8.1 Za ucelom zabezpecenia plnenia povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy sa Najomca zavézuje
poskytnut’ Prenajimatel’ovi Depozit vo vyske 70 000 EUR bez DPH (slovom sedemdesiat EUR)
podl’a podmienok uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy:

8.11

Néjomca je povinny zaplatit' prva cast Depozitu vo vyske 20.000 EUR (slovom
dvadsattisic EUR) najneskor v lehote 5 (slovom piatich) Pracovnych dni odo dna
ucinnosti tejto Zmluvy na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, alebo iny
ucet, ktory oznami vopred Prenajimatel’ Najomcovi.

Nasledne sa Najomca zavizuje ku Diu vyrodia tejto Zmluvy Depozit dopifiat’ minimalne
vkladom 20.000 EUR ro¢ne, az do maximalnej hodnoty ur¢enej v bode 8.1. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade, ak si Najomca nebude jednotlivo v

omeSkani s Uhradou splatného Najomného a splatnych Priamych prevadzkovych
nakladov o viac ako 10 kalendarnych dni Najomca nie je povinny postupne dopinat’
depozit podl'a bodu 8.1.2 tohto clanku Zmluvy. Ak vSak vznikne Najomcovi iny splatny

20



8.2

83

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

zavidzok podla tejto Zmluvy voci Prenajimatelovi, je Najomca povinny jednorazovo
doplnit’ Depozit do sumy 20 000,- EUR spdsobom podl'a bodu 8.3 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit Depozit alebo jeho Cast’ na uspokojenie svojej splatnej
pohl'adavky vzniknutej na zaklade tejto Zmluvy, pokial’ je Najomca v omeSkani s plnenim o
viac ako dvadsat’ (20) dni. V takom pripade Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu informuje
Néjomcu o pouziti Depozitu alebo jeho Casti.

Najomca je povinny doplnit’ Depozit do plnej vysky najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych
dni odo diia obdrzania oznamenia Prenajimatel’a o opravnenom pouziti Depozitu alebo jeho
Casti, a to na Ucet Prenajimatel’a. Uplatnenim prava Prenajimatela pouzit’ Depozit alebo jeho
cast’ podl'a bodu 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
Zmluvu za podmienok uvedenych v €l. 15 bod 15.3 tejto Zmluvy.

V pripade ukoncenia tejto Zmluvy podla ¢l. 15 bod 15.2 tejto Zmluvy je Prenajimatel
opravneny pouzit Depozit alebo jeho Cast na uspokojenie svojej splatnej pohladavky
vzniknutej na zaklade tejto Zmluvy; v takom pripade Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
informuje Najomcu o pouziti Depozitu alebo jeho Casti.

Prenajimatel’ je povinny vratit’ Najomcovi po ukonceni tejto Zmluvy Depozit alebo jeho Cast’,
ktora nebola pouzita podl'a bodu 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy (d’alej len ,,Zostatkovy depozit«), a
to za nasledovnych podmienok:

8.5.1 Kladny rozdiel Zostatkového depozitu je Prenajimatel’ povinny vratit’ Najomcovi do

desat’ (10) dni po tom, ako Najomca odovzda Predmet ndjmu Prenajimatelovi;

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel'ovi z titulu prijatia Depozitu nevznikajii ziadne povinnosti
tykajuce sa povinnosti uro€enia prijatého Depozitu od Najomcu.

DOBA NAJMU

Néjomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na dobu urcitt, a to na pét’ (5) rokov.

Doba najmu zac¢ina plynut’ diiom G¢innosti tejto Zmluvy. Doba najmu uvedena v bode 9.1. tejto
Zmluvy sa automaticky predlzuje o dalSich 5 (piat) rokov, pokial Néjomca nedoruci
Prenajimatel’ovi najneskor dvanast’ (12) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné
oznamenie, e na predizeni Doby najmu neméa zaujem. Doba najmu sa moze predizit podla
tohto bodu Zmluvy aj opakovane.

10 ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

10.1

Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi:
- Cast’ predmetu najmu A s vynimkou Satni pre hracov a k nej prinaleziacich priestorov
do 10 dni odo dna G¢innosti tejto Zmluvy, priCom Satha pre hra¢ov a k nej prindleziace
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

priestory budil odovzdané najneskor 10.09.2021, nie vSak neskor, ako v den konania
prvého Futbalového zapasu.

- Cast’ predmetu najmu C do 10 dni odo dita u¢innosti tejto Zmluvy. Najomca berie na
vedomie, Ze priestory Casti predmetu nijmu C nebudii v ¢ase odovzdania vybavené
dizajnérskymi prvkami, ktoré¢ budi nasledne Prenajimatel'om doplnené.

o ¢om bude medzi Stranami spisany Preberaci protokol. (d’alej len ,,Def odovzdania™).

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze na ucely odovzdania Casti Predmetu najmu B — teda
pocas konania Futbalovych zapasov a/alebo Futbalovych tréningov Zmluvné strany spisu
vzdy individuédlny Preberaci protokol pre kazda realizaciu Futbalového zapasu a/alebo
Futbalového tréningu. Datum podpisu Preberacieho protokolu oboma zmluvnymi stranami
podl'a tohto bodu Zmluvy sa povazuje za Deit odovzdania prislusnych Priestorov Predmetu
najmu. Umyselné neodovzdanie Casti Predmetu ndjmu B Prenajimatelom, v pripade, Ze
Néajomca riadne plni vSetky finanéné zavizky Najomcu vyplyvajuce z tejto Zmluvy, sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

V pripade ak dojde k omeskaniu odovzdania Predmetu najmu na strane Prenajimatel’a, vznika
Néjomcovi ndrok na zlavu z Ndjomného. Pri urceni vysky zl'avy z Najomného sa vychddza
z ceny Najomného podla ¢l. 7 bod 7.2,7.2.2 Zmluvy prepocitanej na jeden kalendarny den v
danom mesiaci, vynasobeny poctom dni omeskania.

Néajomca podpisom Preberacieho protokolu vyhlasuje, ze mu je stav Predmetu najmu znamy.
Popis Predmetu ndjmu tvori sucast’ Preberacieho protokolu.

Preberaci Protokol su opravnené podpisovat’ len Opravnené osoby.

Néjomca sa podpisom tejto Zmluvy zavidzuje najneskoér 31.12.2021 zabezpecit, aby boli
splnené vsetky zakonné podmienky a technické poziadavky, ktoré musia byt splnené vzhl'adom
na prevadzku Predmetu najmu podla tejto Zmluvy, a to najméa prislusné technické normy,
najméd slovenské technické normy, hygienické a iné predpisy platné na tzemi Slovenskej
republiky; zabezpecit' vSetky vysSie spomenuté Povolenia pre pravoplatné prevadzkovanie
obchodnych ¢innosti Najomcu v Predmete najmu a vytvorit’ svojimi upravami v Predmete
najmu vsestranne optimalne prostredie pre svoju ¢innost’ a pre svojich zékaznikov; tym nie je
dotknuté ustanovenie ¢1. 6 bod. bod 6.3. 6.3.6 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak
Néjomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podla tohto bodu Zmluvy, Prenajimatel’ na zaklade
pisomnej vyzvy dorucenej Najomcovi udeli Ngjomcovi dodatocnii primeranu lehotu na
splnenie si svojich povinnosti, ktora nesmie byt kratSia ako (30) tridsat’ kalendarnych dni.. V
pripade, ak si N4djomca tieto povinnosti nesplni ani v dodato¢nej primeranej lehote na plnenie
podl'a predchadzajticej vety, Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odsthpit. Pre pravne
ucinky odstupenia plati ustanovenie bodu 15.9 tejto Zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny vykonat’ ziadne d’alSie zmeny alebo tGpravy, technické vylepSenia,
dokoncovacie prace, inStaldcie v Predmete ndjmu, docasné alebo trvalé, alebo nainstalovat’
akékol'vek zariadenia, ktoré by mohli vyzadovat' akékol'vek zmeny alebo doplnky alebo
sposobit’ pretaZzenie alebo vyzadovat’ mimoriadne vyuzivanie akychkol'vek rozvodov alebo
akychkol'vek elektrickych, instalacnych alebo mechanickych systémov sluziacich v Predmete
najmu bez obdrzania predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, pricom poskytnutie
takéhoto suhlasu Prenajimatel’a je na jeho vylu¢nom uvazeni.
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10.8

11

111

Néjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil s obsahom Prevadzkovych poriadkov a bude ich
dodrziavat’. Prevadzkovy poriadok dopiiia ustanovenia tejto Zmluvy a je pre Najomcu zavizny;

v pripade obsahové rozporu textu Zmluvy a Prevadzkového poriadku, ma prednost’ ustanovenie
Zmluvy.

OSOBITNE PODMIENKY NAJMU

Osobité podmienky

11.1.1

1112

11.1.3

1114

1115

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze st povinné najneskor v mesiaci august 2022 a
nasledne kazdorocne v mesiaci august pocas celej doby trvania tejto Zmluvy, predlozit’
vSetku relevantni U¢tovni dokumenticiu obsahujuicu ekonomické tdaje o
predchadzajicej jednosezonnej prevadzke.

Prenajimatel’ tymto udel'uje Ndjomcovi suhlas na zriadenie sidla v stlade s ustanoveniami

Obchodného zdkonnika v Hlavnom objekte; na tento Ucel poskytne Prenajimatel
Najomcovi vSetku potrebni sucinnost’ (napr. odovzdanim Pisomného suhlasu
Prenajimatela so zriadenim sidla N4jomcu v Predmete ndjmu s uradne overenymi
podpismi 0s6b konajucich za Prenajimatela ).

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo neposkytnit’ Najomcovi lhrisko v case technicke;j
odstavky, konania Podujati alebo z kapacitnych dovodov—Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze
vyssie uvedené neposkytnutie Thriska bude Prenajimatel'om realizované mimo konania
Futbalovych zdpasov. Ak vSak zo strany Prenajimatela nebude objektivnhe mozné
dosiahnut’ tento ciel’, je Prenajimatel’ povinny ozndmit' Najomcovi minimalne jeden (1)
kalendarny mesiac vopred prekazku, ktora by zasahovala do riadneho konania
Futbalovych zapasov. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytniut’ Najomcovi nahradny termin
konania Futbalového zapasu.

Néjomca sa zavizuje , Zze pocas celej Doby n4jmu bude dodrziavat’ vSetky Zavazné
pravne predpisy a Prevadzkovy poriadok. Povinnostou Ndjomcu je riadne oboznamit’
Frekventantov N4jomcu, zamestnancov, podnidjomcu a Nijomcom poverené osoby,
ktoré s vedomim Najomcu vstupuji na Stadién, s povinnostami vyplyvajucimi zo
Zavaznych pravnych predpisov a Prevadzkového poriadku a zabezpecit ich
dodrziavanie. V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti, podnajomcu a/alebo
Najomcom vyplyvajucej z Prevadzkového poriadku alebo Zmluvy, sa toto porusenie
povazuje za poruSenie Najomcu a Najomca zan znasa zodpovednost’ a vSetky sankcie s
tym suvisiace, vratane tthrady sposobenej Skody v celom rozsahu.

Pokial st medzi Frekventantmi Najomcu malolet¢ osoby, je Néajomca povinny
zabezpecit’ si primerany pocet dospelych osdb ako dozor.
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11.1.6

11.1.7

11.1.8

11.1.9

11.1.10

Na zéklade §7 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov vo vSetkych prenajatych priestoroch je N4jomca povinny
dodrziavat’ zékaz fajéenia v celom areali Stadiona s vynimkou vyhradenych priestorov.

Najomca ma zakaz umiestiiovat’ na Predmete najmu reklamné napisy a reklamné pttace
bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a s vynimkou reklamnych ploch,
reklamnych népisov a reklamnych putacov, ktorych podmienky umiestnenia su uvedené
v Prilohe €. 4 - Zoznam reklamnych ploch, reklamnych népisov a reklamnych patacov.
Najomca sa zavdzuje na poziadanie Prenajimatel’a bezodkladne odstranit’ alebo prekryt’
reklamné napisy a reklamné putace za ucelom realizacie iného Podujatia.

Najomca berie na vedomie, ze Predmet nijmu je mozné prevadzkovat’ len v Case
ur¢enom Zavéznymi pravnymi predpismi.

Akykolvek ambulantny predaj a/alebo zriadenie fun zoény v priestoroch Stadiona a
Prilahlych pozemkoch pocas Doby n4jmu a/alebo pocas Podujatia modze byt realizovany
vylucne s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a, pricom Najomca sa
zavézuje plne reSpektovat’ pokyny Prenajimatel’a tykajice sa vymedzenia miesta a formy
predaja. Najomca sa zavizuje predlozit’ Generalnemu manaZzérovi k ziadosti o povolenie
ambulantného predaja mimo priestorov na to urCenych (fanshopy, bufety) sthlas
projektanta poziarnej ochrany Stadiona k umiestneniu stanku — pultu na ambulantny
predaj v lehote najneskdr 2 dni pred zaciatkom Futbalového zapasu. V pripade
poziadavky Néjomcu na schvalenie ambulantného predaja rychleho obcerstvenia zo
strany Prenajimatel’a sa Najomca zavizuje predlozit’ k ziadosti o prevadzku stanku —
pultu rychleho obcerstvenia stihlas Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v lehote
najneskdr do 7 dni pred zaciatkom Futbalového zépasu, pricom bez tohto sthlasu
Generalny manazér je opravneny odmietnut’ udelenie sthlasu Najomcovi na ambulantny

predaj.

V pripade Podujati organizovanych na Stadione Slovenskym futbalovym zvizom sa
Néjomca zavdzuje vypratat’ a poskytnit’ Slovenskému futbalovému zvézu do uzivania
vietky skyboxi nachddzajuce sa na Stadione.

11.1.11 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny Predmet najmu poistit’ a po celu dobu

11.1.12

11.1.13

najmu bude udrziavat' v platnosti poistni zmluvu, ktord bude pokryvat nasledovné
rizik4: a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
prevadzkovou ¢innostou (najmé posSkodenie majetku a vSetkych $kdd sposobenych na
Predmete najmu a pripady poranenia alebo usmrtenia oséb a iné), b) poistenie rizika
vandalizmu pocas Futbalovych zapasoch a Futbalovych tréningov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade umiestnenia reklam a/alebo ziskavania
sponzorov, partnerov  si poskytnii nevyhnutni sucinnost, ktorej tcelom bude
reSpektovanie zaujmov oboch Zmluvnych stran, ktoré od nich mozno spravodlivo
pozadovat’. Zmluvné strany sa zavézuji uzatvorit’ zodpovedajucu dohodu, ktora upravi
tieto vztahy do budicnosti. Neposkytnutie si¢innosti sa povazuje za podstatné porusenie
tejto Zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze v pripade realizacie futbalovych zapasov
organizovanych SFZ vyplyvajucich zo Zmluvy o spolupraci pri realizacii vystavby
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futbalového S§tadiona Kosicka futbalovd aréna v KoSiciach uzatvorend medzi
Prenajimatelom a Slovenskym futbalovym zvdzom dna 11.11.2015 v zneni jej
neskorsich dodatkov a Zmluvy & 0135/2016/SSSSM o poskytnuti dotacie zo $tatneho
rozpoctu prostrednictvom rozpoctu Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu
Slovenskej republiky pre oblast Sportu uzatvorend medzi Prenajimatelom a
Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky zo dna 22.02.2016
v zneni jej neskorsich dodatkov a/alebo realizacie Podujati, je Najomca povinny strpiet’
prekrytie, zvesenie a/alebo inu manipulaciu s reklamou umiestnenou N&ajomcom.
Najomca a Prenajimatel’ sit povinni pri manipulacii s reklamou v zmysle tohto bodu
Zmluvy poskytnat’ si vzajomnu sucinnost’ za sti€asného reSpektovania zdujmov oboch
Zmluvnych stran.

11.2  Osobité podmienky najmu pre Cast’ Predmetu nijmu A:

11.2.1

1122

Zmluvné strany sa dohodli, ze za veci ulozené v Satniach neberie Prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ a poistenie v tomto smere zo strany Prenajimatela nie je uzatvorené.
Prenajimatel’ stihlasi, aby si na tento ucel dojednal poistenie zodpovednosti za Skody sam
Néajomca.

Najomca sa zavdzuje Prenajimatelovi odovzdat na poziadanie zoznam S$portového
vybavenia naradia ulozeného Najomcom v miestnosti na uskladnenie Sportového
vybavenia.

11.2.3 Dod&asné vypratanie Casti Predmetu ndjmu A

11.2.3.1 Zohladiujuc zavéazky Prenajimatela Ndjomca sa podpisom tejto Zmluvy vyslovne

zavazuje vypratat’ v Prenajimatelom urCenej lehote ¢ast’ Predmetu najmu A v
rozsahu priestorov prvého podzemného podlazia za u¢elom organizacie Podujatia.
O nutnosti vypratania Predmetu najmu musi byt Najomca informovany zo strany
Prenajimatel’a pisomne najneskdr 7 dni pred diiom uréenym v oznameni ako den
vypratania. V oznameni Prenajimatel’ uréi lehotu trvania vypratania priestorov,
ktort je Najomca povinny bez akychkol'vek namietok akceptovat'.

11.2.3.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak Najomca neodovzda Prenajimatel'ovi

¢ast’ Predmetu najmu A v rozsahu prvého podzemného podlazia v lehote podl’a bodu
11.2.3.1 tohto ¢lanku Zmluvy, dilom nasledujucim po marnom uplynuti lehoty
podl'abodu 11.2.3.1 tohto ¢lanku Zmluvy je Prenajimatel’ okrem uplatnenia naroku
na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a bodu 15.18 tejto Zmluvy, vypratat’ predmetnii
Cast Predmetu najmu. Nijomca je v takomto pripade povinny nahradit’
Prenajimatel'ovi vSetky naklady, ktoré Prenajimatelovi vzniknil v suvislosti s
vypratanim Predmetu ndjmu. Podpisom tejto Zmluvy zaroveit Najomca udel'uje
vyslovny suhlas s tym aby Prenajimatel’ mohol vypratat’ Priestory a veci po
nevyhnutnt dobu uskladnit’.

11.2.2.3 Nakol’ko Stadion je priméarne uréeny na realizaciu Podujati, Zmluvné strany sa

vzajomne dohodli, ze N4jomcovi v spojitosti s realizaciou vypratania prislusne;
Casti Predmetu najmu A podl'a bodu 11.2.3.1 tejto Zmluvy, nevznikd néarok na
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akukol'vek zl'avu z Ndjomného alebo inej platby, ktort je N4jomca povinny hradit’
Prenajimatel’ovi na zdklade tejto Zmluvy.

11.3  Osobité podmienky najmu pre Cast’ Predmetu najmu B

1131

Podmienky protokolarneho odovzdania Casti Predmetu ndjmu B.

11.3.1.1Bez protokolarneho prevzatia Casti Predmetu najmu B v ¢ase konania Futbalového

zapasu nie je Najomca opravneny vykonavat' v Casti Predmetu ndgjmu B Ziadnu
montaz, resp. iné aktivity priamo ¢i nepriamo suvisiace s realizdciou Futbalového
zapasu, ani umoznit' vstup organizatorom, Sportovcom, inym ucCastnikom
Futbalového zapasu a verejnosti.

11.3.1.2Po protokolarnom prevzati Casti Predmetu ndgjmu B Najomcovi nezodpoveda

11.3.2

11.3.3

Prenajimatel’ za Skody, ktoré vznikli na Zivote, zdravi, ¢i majetku zamestnancov
Néjomcu, organizatorov, o0s6b poverenych Najomcom zabezpecovanim
Futbalového zépasu a/alebo Futbalového tréningu, dodavatelov Néjomcu
vstupujiicich na Stadion, $portovcov, ucastnikov Futbalového zapasu a/alebo
Futbalového tréningu a verejnosti, pokial’ $koda nebola sposobena Prenajimatel’om,
povahou Casti Predmetu nijmu B alebo chybami Casti Predmetu najmu B, ktoré
existovali v ¢ase prevzatia Casti Predmetu najmu B.

11.3.1.30dovzdanie Casti Predmetu najmu B Prenajimatel'ovi v neposkodenom stave, sa

musi ukon€it najneskdr do 2 hodin po skonfeni Doby najmu na zaklade
Preberacieho protokolu prostrednictvom Opravnenej osoby. Iny termin odovzdania
Casti Predmetu nijmu B je mozny len po predchadzajiicej pisomnej dohode s
Generalnym manazérom.

Néjomca sa zavizuje pre organizovani Futbalovych zapasov dodrziavat’ zakon ¢. 1/2014
Z. z. o organizovani verejnych Sportovych podujati a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov a v plnom rozsahu splnit, resp. zabezpecit' splnenie vSetkych povinnosti
organizatora podujatia, ktoré su organizatorovi podujatia ulozené Zavaznymi pravnymi
predpismi a ktoré podl'a tejto Zmluvy nebude realizovat’ Prenajimatel’ pre Najomcu.

Néklady na zabezpecenie organizicie Futbalovych zapasov znaSa v celom rozsahu
Néjomca s vynimkou: upratovania, zabezpecenia 0sd6b nevyhnutnej podpory: riaditel
podujatia, technicky manazér, elektrikar; team pre obsluhu multimedialnych zariadeni
vratane hlasatel’a; team pre obsluhu kamerového systému a technicky dohlad turniketov
ktorit zabezpe¢i na naklady N4jomcu Prenajimatel (d’alej len ,,Naklady na
zabezpecenie organizacie Prenajimatelom*). Naklady na zabezpelenie organizacie
Prenajimatel'om budu Najomcovi refakturované v sulade s ¢l. 7 bod 7.7., 7.7.2 tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade konania Futbalovych zapasov bez
ucasti Frekventantov najomcu resp. s ohladom na predpisy SFZ, ktorych predmetom je
spdsob zabezpecenia Futbalovych zapasov ako aj inych faktorov na zaklade ktorych by
bolo potrebné upravit’ pocty a mnoZzstva v zabezpeceni organizacie podla prvej vety tohto
bodu Zmluvy, dojde k zvySeniu resp. znizeniu poctu oséb nevyhnutnej podpory pre
jednotlivy Futbalovy zapas.
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11.3.4 Najomca je povinny kedykolvek na vyzvu Generalneho manazéra predlozit pred
zaciatkom kazdej futbalovej sezony platna licenénu spdsobilost’ v stlade s Futbalovymi
predpismi a/alebo Zaviznymi pravnymi predpismi: usporiadatel'skej sluzby vratane SBS,
hlavného usporiadatel’a, bezpecnostného manazéra, hasi¢skej sluzby, zdravotnickej
sluzby. V pripade nesplnenia tejto povinnosti a/alebo nespdsobilej licencnej spdsobilosti
je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i Najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty v
sulade s bodom 15.18 tejto Zmluvy.

11.3.,5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dodat’ Najomcovi Poskytovatela tiketingu, s ohl'adom
na zabezpecenia danej sluzby aj pre iné Podujatia. S ohl'adom na uvedené sa Zmluvné
strany vzajomne dohodli, ze vylucne vynosy plynuce z predaja listkov na Futbalovy
zapas si majetkom Najomcu. V cene vynosu nie si zahrnuté naklady na obsluhu
tiketingového systému. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze nédklady na
zabezpecenie sluzieb tiketingu budi N4jomcovi fakturované v stlade s bodom ¢l. 7, bod
7.7, 7.7.2 Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze ticketing zabezpeéi spolo¢nost’ z
pohl'adu pomeru ceny a kvality najvyhodnejSia. Prenajimatel’ sa zavédzuje informovat
Néjomcu s dostato¢nym predstihom o vyhlaseni vyberového konania na poskytovatel'a
sluzieb ticketingu. Najomca je opravneny do vyberového konania navrhnut
poskytovatel'a sluzieb ticketingu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najmi s ohl'adom na
opatrenia suvisiace so zamedzenim Sirenia nakazlivych chordb, resp. s ohladom na
predpisy SFZ, ktorych predmetom je spOsob zabezpecenia Futbalovych zapasov
ticketingom, na zéklade ktorych by doslo ku konaniu Futbalovych zapasov bez
pritomnosti Frekventantov najomcu, resp. predpisy SFZ by nevyzadovali zabezpecenie
organizacie Futbalovych zapasov ticketingom, je N4jomca opravneny vylucit’ ticketing,
ak ten nie je potrebny; Prenajimatel’ v takomto pripade nevyuctuje Najomcovi skutocne
vynalozené Néklady na zabezpelenie organizicie ticketingu. Nijomca sa vyslovne
zavizuje, Ze nevyuZzije sluzby iného poskytovatel’a tiketingu ako poskytovaterla tiketingu
zvoleného Prenajimatel'om.

11.3.6 Najomca sa zavizuje umoznit pocas konania Futbalového zapasu vstup na Stadion
poverenym osobam Prenajimatela za uCelom vyuzitia Skyboxu, vo vlastnictve
Prenajimatela bez naroku na aktukol'vek odmenu. Poverené osoby Prenajimatela su
povinné sa Najomcovi pri vstupe legitimovat’. Zaroveil sa Ndjomca zavizuje bez naroku
na odplatu poskytnit’ tymto poverenym osobam Gastro sluzby poskytované v priestoroch
Stadiona pocas konania Futbalového zépasu pre Skyboxy, ktoré ma prenajaté Najomca.

11.4 Osobité podmienky najmu pre Cast’ Predmetu najmu C

11.4.1 Zariadenie Casti Predmetu ngjmu C

11.4.1.1Priestory Casti Predmetu najmu C sa prenajimaju bez zariadenia.

11.4.1.2 Pri zariad’ovani Priestorov Casti Predmetu Najmu C musi njomca postupovat’ v stlade
so Smernicou o vizualnych plochach Stadiéna, tak aby bol zachovany vizudlny
koncept Stadiona. Akykolvek odklon podlieha predchadzajiicemu pisomného
schvaleniu Generalneho manazéra. V pripade nedodrzania Smernice o vizualnych
plochach Najomcom, je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu zmluvnii
pokutu za kazdé jedno poruSenie v stilade s bodom 15.18 Zmluvy.
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11.4.1.3Zmluvné stany sa vzajomne dohodli, Ze Cast’ Priestoru vymedzeného v ¢l. 6, bod

6.2. pismeno A tejto Zmluvy — Satfia pre zamestnancov su opravneni uzivat aj
zamestnanci Prenajimatela. Uvedena dohoda Zmluvnych stran nema vplyv na
zmenu ceny Najomného. Najomcovi zaroven nevznika tymto titulom ziaden iny
finan¢ny narok voci Prenajimatel’ovi.

11.4.1.4Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je opravneny v cCase mimo

1142

1143

1144

1145

11.4.7

11.4.8

organizovania Futbalového zapasu a/alebo dodévania sluzieb pre Organizitora
podujatia ponechat’ si vybavenie v prislusnych Priestoroch Casti Predmetu najmu
C. Cena za uloZenie je zahrnutd v cene najjomného. Prenajimatel’ nenesie ziadnu
zodpovednost’ nad stratou, poskodenim alebo zni¢enim ponechanych zariadeni.

Najomca za touto Zmluvou vyslovne zavédzuje v pripade organizovania Podujati na
Stadiéne na poziadanie Prenajimatela poskytnit Organizatorovi Podujatia Gastro
sluzby, sluzby cateringu, obsluhy a pohostinskej ¢innosti v prenajatych Priestoroch Casti
Predmetu najmu C.

Néjomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZzovacie
kable iba v zmysle Prislusnych pravnych predpisov a platnych STN. V pripade vzniku
Skody v dosledku pouzivania veci vysSSie uvedenych, zodpoveda Najomca
Prenajimatel’ovi za sposobenu $kodu a zavdzuje sa ju v celom rozsahu uhradit. O
umiestiiovani elektrickych zariadeni je Najomca povinny vopred pisomne informovat
Prenajimatel’a.

Néajomca sa zavizuje zabezpecovat’ pravidelné odborné prehliadky a skasky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov pocas trvania zmluvného vztahu. Po
skonceni jej platnosti je ndjomca povinny predlozit’ 1 rovnopis novej platnej spravy
prenajimatel'ovi v termine do 15 dni od skonc¢enia jej platnosti.

Néjomca je povinny separovat’ Odpad podla pokynov Prevadzkového poriadku a v
rozsahu stanovenom Zavédznymi pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavizuje uskutocnovat’ zasobovanie a prevadzkovanie Predmetu najmu v
sulade s povoleniami prislusnych uradov a v sulade so Zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade:

= ak Najomca nebude schopny v lehotach uréenych v ¢l. 6 bod 6.3, 6.3.6 z dovodov
na strane Najomcu prevadzkovat’ Gastro sluzby v Casti Predmetu najmu C po
dobu viac ako 3 mesiacov v pripade Denného rezimu a 2x po sebe v Pripade
rezimu pocas Futbalovych zapasov, alebo

= ak Néjomca doruc¢i Prenajimatelovi oznamenie s nazvom Odstupenie od Casti
Predmetu najmu C,

Prenajimatel’ alebo Najomca je opravneny odstapit’ od tejto ¢asti Zmluvy — Najom pre

Cast’ predmetu najmu C v celku a/alebo len v jednotlivych rezimoch. Zvysna ast
Zmluvy tym nie je dotknutd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od Zmluvy na
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11.4.9

zéaklade prvej vety tohto bodu Zmluvy, nema vplyv na zmenu ceny Najmu. Pre pravne
ucinky odstupenia plati ustanovenie ¢l. 15, bod 15.9 tejto Zmluvy.

Docasné vypratanie Casti Predmetu ndjmu C

11.4.9.1Zohladiiujuc zaviazky Prenajimatel’a, Najomca sa podpisom tejto Zmluvy vyslovne

zavézuje vypratat’ v Prenajimatel'om urcenej lehote vSetky a/alebo urcené Priestory
Casti Predmetu najmu C za téelom organizicie Podujatia. O nutnosti vypratania
Casti Predmetu najmu C musi byt Najomca informovany zo strany Prenajimatel’a
pisomne najneskér 10 dni pred diiom urenym v ozndmeni ako deii vypratania. V
oznameni Prenajimatel’ urci lehotu trvania vypratania priestorov, ktoru je Najomca
povinny bez akychkol'vek ndmietok akceptovat’.

11.4.9.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Najomca neodovzda Prenajimatel’ovi

11.4.10

11.4.11

11.4.12

11.4.13

Cast’ Predmetu ndjmu C v lehote podl'a bodu 11.4.9.1 tohto clanku Zmluvy, diiom
nasledujiicim po marnom uplynuti lehoty podl'a bodu 11.4.9.1 tohto ¢lanku Zmluvy
je Prenajimatel’ okrem uplatnenia naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty podl’a bodu
15.18 tejto Zmluvy, opravneny vypratat predmetni Cast Predmetu najmu C.
N3jomca je v takomto pripade povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi vSetky naklady,
ktoré Prenajimatel'ovi vzniknt v savislosti s vypratanim Casti Predmetu najmu C.
Podpisom tejto Zmluvy zaroven Néjomca udeluje vyslovny suhlas s tym aby
Prenajimatel’ mohol vypratat’ Priestory a veci po nevyhnutnu dobu uskladnit’.

Nakol’ko Stadion je primarne uréeny na realizaciu Podujati, Zmluvné strany sa vzajomne
dohodli, ze Najomcovi v spojitosti s realizaciou vypratania prislusnej a/alebo celej Casti
Predmetu najmu C podla bodu 11.4.9.1 tohto ¢lanku Zmluvy, nevznika narok na
akukol'vek zl'avu z Njjomného alebo inej platby, ktoru je N4jomca povinny hradit
Prenajimatel’ovi podl'a ustanoveni tejto Zmluvy.

Za kazdé vypratanie vetkych Priestorov Casti Predmetu najmu C podl'a bodu 11.4.9.1
tohto ¢lanku Zmluvy ma Najomca narok od Prenajimatel’a pozadovat’ pausalnu nahradu
vo vySke 7.000 EUR. Vyska pauSalnej nahrady bude alikvotne zniZena v zavislosti od
rozsahu velkosti m? vypratanych Priestorov. N4jomcovi nevznikd narok na pausalnu
nahradu podla tohto bodu Zmluvy pri Podujatiach organizovanych Mestom KoSice
a/alebo Prenajimatelom.

V pripade povinnosti vypratania Casti Predmetu najmu C podl'a bodu 11.4.9.1 tohto
¢lanku Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny dat’ do uZzivania zariadenie (vybavenie) Casti
Predmetu najmu C vo vlastnictve Najomcu a/alebo podnajomcu Najomcu len s jeho
predchadzajicim sthlasom a za primerant nahradu.

V pripade vzniku skody na pouZivanom zariadeni a vybaveni priestorov Casti predmetu
najmu C patriacich Najomcovi, resp. podndjomcovi Néjomcu sa Prenajimatel’ zavézuje
uhradit’ Najomcovi vzniknuta skodu.

12 OSTATNE PRAVA A POVINNOSTIPRENAJIMATELA

12.1

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ Najomcovi dodavku nasledovnych Energii do:
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12.2

12.1.1

Priestorov:;

12.1.1.1 elektricka energia,

12.1.1.2 kurenie, ohrev TUV, chladenie,

12.1.1.3 pitna voda, uizitkova voda

12.1.1.4 odvod odpadovej vody (vratane odvodu zrazkovej vody).

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

likvidacia verejnej zelene, nebezpecnych odpadov zo Spolo¢nych priestorov,

upratovanie a Gdrzba Spoloénych priestorov na Stadidne, uvedené sa nevztahuje na
pripravu Stadiona pred, po¢as a po konani Futbalovych zapasov

dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeni v Spolo¢nych priestoroch
Stadiéna,

umyvanie fasady Stadiona 1x rocne,

informaéna sluzba; monitoring Spolo¢nych priestorov v rozsahu nepretrzitej 24-hodinovej
sluzby na vrétnici pri vstupe do Stadiona, vonkaj§ie a vnutorné bezpeénostné kamery.
Prenajimatel’ zabezpecuje kontrolu vstupu oséb do Spolo¢nych priestorov v stlade s
Prevadzkovym poriadkom, s ¢im je Najomca oboznameny. Pristup tretich osob do arealu
Stadidna je mozny len s predchadzajucim suhlasom Generalneho manazéra.

odborné prehliadky, odborné skusky, servis, drzba, opravy, preventivne prehliadky,
kontroly a revizie Technickych zariadeni, v rozsahu pozadovanom Prislusnymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a/alebo sprievodnou dokumentaciou Technickych
zariadeni,

poziarna ochrana: sluzby poziarneho technika (spracovanie vSetkej potrebnej
dokumentacie, revizia hasiacich pristrojov, revizia poziarnych hydrantov, revizia
SSHZ revizia EPS revizia poZziarnych uzaverov,revizia poziarnych klapiek, revizia
stenovych uzaverov, revizia plynového SHZ, miestny evakuacny rozhlas (ER),poziarno
previerkové cvicenie, mimo poziadaviek, ktoré vyplyvaju pre usporiadatel'a Futbalového
zépasu

priprava poziarnej smernice, poziarnych evakua¢nych planov a d’alSej dokumentacie v
zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarne;j

prevencii a suvisiacich Prislusnych pravnych predpisov,

Gdrzba osvetlenia Spoloénych priestorov Stadiona, vonkajsicho osvetlenia pred
Stadiénom na Zastavanom pozemku,

Gdrzba chodnikov a komunikécii prilahlych k Stadionu, pokial si vo vlastnictve
Prenajimatel’a,
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12.2.11 tudrzba zelenych ploch na Zastavanom pozemku pred Stadionom, vratane

zéhradnickych sluzieb,

12.2.12 rozpocitavanie Najomného a d’al$ich platieb, ktoré je Prenajimatel’ opravneny

uplatiovat’ podl'a tejto Zmluvy, spolu s ich prislusenstvom, a ich fakturovanie
Najomcovi, zati€tovanie faktur, prijimanie platieb od N4jomcu,

12.2.13 sledovanie riadneho a v€asného plnenia platieb a inych povinnosti Najomcu

vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

12.2.14 zabezpecenie vykonu oprav,
12.2.15 sledovanie technického stavu Stradiona,
12.2.16 dezinfekcia, dezinsekcia, deratizacia Spoloénych priestorov na Stadiéne,

12.2.17 sprava objektu Stadiéna: najméd koordinacné a zabezpeCovacie ¢innosti spravcu v

suvislosti so Sluzbami, dodavkou Energii, poistenim a dafiami v zmysle Prevadzkového
poriadku,

splnenie d’alsich povinnosti Prenajimatel’a, ktoré si nevyhnutne spojené s prenajmom Priestorov

a ich spravou.

12.3  V pripade vypadku dodavok Energie alebo Sluzieb uvedenych v bode 12.2. tohto ¢lanku Zmluvy

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

po dobu menej ako 7 kalendarnych dni za ktoré nenesie priamu zodpovednost’ Prenajimatel’,
Néjomcovi nevznikd narok na uplatnenie zlavy z Néajomného ani narok na uplatnenie
akéhokol'vek iného plnenia. Za kazdych d’al§ich 7 kalendarnych dni vznikd Najomcovi narok
na zl'avu z Najomného vo vyske 5% mesacénej splatky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat na vlastné naklady vykonanie vSetkych oprav a Beznej
udrzby Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav Predmetu ndjmu a dodrziavanie zmluvnych
podmienok Najomcom a za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav, Gprav a
rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajimatel’a, vstipit’ do Predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vzdat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto Zmluvou, ktoré by
rusilo uzivanie Predmetu najmu Najomcom, v pripade riadneho plnenia podmienok a zavazkov
Néajomcom vyplyvajtcich z tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku,
ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v Predmete najmu, pokial’ skoda nevznikla v dosledku
vad Predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje oznamit’ Najomcovi akukol'vek zmenu udajov uvedenych v zéhlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Prenajimatel’a.
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12.9

12.10

13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze najneskor do 31.12.2022 zabezpeCi na vlastné naklady
umiestnenie vel'koplognej multifunkénej svetelnej tabule na Stadiéne.

Prenajimatel’ sa zavdzuje limitovat’ negativne vplyvy pocas konania Futbalovych zapasov
majuce zaklad v poveternostnych podmienkach (vietor) a v ¢astiach planovanych tribtin B a D
zabezpecCit' neprehladni clovu znemoznujicu sledovaniu Futbalovych zapasov z inych
priestorov ako priestorov Stadiona.

OSTATNE PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu obvyklym sposobom a v stlade s touto Zmluvou a
udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie, s vynimkou oprav,
ktoré zabezpecuje Prenajimatel’. Ndjomca je opravneny na vlastné nebezpecenstvo instalovat’
v Priestoroch nabytok a iné drobné zariadenia (napr. elektrické a elektronické) pouzivané v
tomto prostredi (telefon, fax, pocita¢ a pod.); ndklady na ich instalaciu a uzivanie bude znéasat’
vyhradne Najomca.

Néjomca je opravneny pouzivat vlastné elektrické spotrebice, motory, predlzovacie kable iba
v zmysle platnej pravnej legislativy a technickych noriem len s platnou odbornou prehliadkou
(reviznou spravou). Najomca sa zavézuje predlozit’ prenajimatelovi zdznamy z odbornych
prehliadok vsetkych elektrickych spotrebi¢ov vo vlastnictve Najomcu, ktoré budi pouzivané v
Predmete najmu, v lehote do jedného kalendarneho mesiaca po podpisani Zmluvy a v pripade
rozsirenia poctu elektrickych spotrebicov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky
elektrickych spotrebicov vo vlastnictve Najomcu, ako aj kedykol'vek pocas Doby najmu na
poziadanie Generalneho manazéra. V pripade vzniku $kody v dosledku pouzivania veci vyssie
uvedenych, zodpoveda Najomca Prenajimatel’ovi za sposobent $kodu.

Najomca je povinny, v pripade vzniku mimoriadnej udalosti v priestoroch Stadidna v stlade s
ust. § 25 ods. 1 pism. a) a b) zdkona ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatel'stva, dodrziavat’
pokyny zamestnancov Stadiona, ktori st uréeni na vykonavanie evakuacie a i¢inne im pomahat
pri evakuacii ohrozenych osob.

Néjomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie no¢ného pokoja v zmysle Platnych pravnych
predpisov v ¢ase od 22:00 hod. do 06:00 hod. (pracovné dni) a od 22:00 hod. do 07:00 hod.
(vikendy, sviatky) a zdrzat’ sa takého konania, ktoré by mohlo rusit’ no¢ny pokoj, t. j. najma,
avsak nie vylucne, je povinny zabezpecit', aby v ¢ase no¢ného pokoja neboli ruseni obyvatelia
okolitych obytnych domov inymi hlavnymi zvukovymi prejavmi v suvislosti s realizaciou ucelu
Zmluvy, a pod.

Najomca sa zavidzuje uzivat’ Predmet ndjmu v stlade s Prevadzkovymi poriadkami ktoré
Prenajimatel’ vyda za ucelom zabezpec€enia bezpecnosti, ochrany zdravia a majetku, poriadku,
dobrej povesti a pokojného uzivania. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je opravneny
kedykol'vek podl'a potreby a vlastného uvazenia jednostranne menit’ a dopliiiat’ Prevadzkové
poriadky, pricom jeho zmeny a doplnenia su voc¢i Najomcovi ucinné ich dorucenim alebo
zverejnenim na mieste na to uréenom. Zoznam prevadzkovych poriadkov, tvori Prilohu ¢. 1
tejto Zmluvy- Zoznam prevadzkovych poriadkov.
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13.6 Né&jomca sa zavizuje chranit’ Predmet najmu pred poskodenim alebo znicenim. V pripade Skody
hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavidzuje zakroCit na jej odvratenie, spésobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

13.7 Najomca sa zavizuje nahradit’ Skodu, ktort na Predmete najmu sp6sobil, alebo ktora spdsobili
osoby zdrZiavajuce sa v Predmete najmu s jeho vedomim alebo v dosledku porusenia jeho
povinnosti podl'a tejto Zmluvy alebo podla Prislusnych pravnych predpisov.

13.8 N4jjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu udrzby a/alebo
opravy na Predmete najmu a umoznit’ mu jej vykonanie. V pripade v€asného neoznamenia
vady, Najomca zodpoveda za $koda, ktora tym Prenajimatelovi vznikne. V pripade havarijnej
situacie je Ndjomca povinny vykonat’ potrebné kroky, tak aby sa prediSlo k vzniku §kod na
Predmete najmu.

13.9 Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu po zisteni potreby opravy a/alebo udrzby
informovat’ Prenajimatela o vSetkych skutocnostiach, ktoré by mohli byt vyznamné pre
uplatnenie narokov Prenajimatel’a zo zodpovednosti Dodavatel’a za vady. V pripade porusenia
tejto povinnosti znaSa naklady na vykonanie takych oprav a a/alebo udrzby Njomca v plnom
rozsahu ako aj Skodu ktord Prenajimatel'ovi takymto konanim vznikne za predpokladu, ze pri
vCasnom oznameni takejto opravy a/alebo drzby Najomcom, by Prenajimatel’ si riadne a véas
mohol uplatnit’ naroky z vad u svojho dodavatela

13.10 N4ajomca sa zavizuje:

13.10.1 dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona €. 79/2015 Z. z. zakon o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov vztahujice sa na Najomcu, najma triedit’ Odpad
podla druhu na papier, plasty a ostatny Odpad a pravidelne ho zhromazd’ovat v
kontajneroch na to ur¢enych;

13.10.2 dodrziavat zékaz fajéenia na Stadione, s vinimkou priestorov vyhradenych na fajéenie;

13.10.3 dodrziavat’ vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpec¢nosti
pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najmé zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi a vyhlasky MVSR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii), ako
aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na ¢innost’ Najomcu
vykonavanu v Predmete ndjmu s vynimkou povinnosti, ktoré na seba prevzal v rdmci
tejto Zmluvy Prenajimatel’.

13.10.4 dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane Zivotného prostredia,
najmé zo zakona ¢. 17/1992 Zb. o ochrane zivotného prostredia v zneni neskorSich
predpisov; zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov; zakona €.
478/2002 Z. z. o ochrane ovzdus$ia v zneni neskorsich predpisov a dodrziavat’ vsetky
podmienky uloZzené v povoleniach vydanych na zéklade predpisov o Zivotnom prostredi
s vynimkou povinnosti, ktoré na seba prevzal v ramci tejto Zmluvy Prenajimatel’ a/alebo
povinnosti, u ktorych je zvycajné, Ze tieto povinnosti plni Prenajimatel’.

13.11 Néjomca umozni Prenajimatel’ovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom a oznamenym
Néjomcovi, vo v€as oznamenom predchadzajucom emailovom ohldseni, vstup do Predmetu

33



13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

najmu za ucelom kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok a za ucelom
vykonania oprav, tprav a rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajimatel’a. V
pripade bezprostredne hroziaceho nebezpeCenstva a v pripadoch, v ktorych to vyZaduje zakon,
umozni Najomca Prenajimatel’ovi, ako aj osobam poverenym Prenajimatelom a oznamenym
Néjomcovi, pristup do Predmetu nijmu bez zbytocného odkladu. Rekonstrukciu Predmetu
najmu je Prenajimatel’ opravneny vykonat’ bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Néjomcu
len v pripade, ak tato rekonstrukcia je nevyhnutna z dovodu ochrany zivota, zdravia, majetku a
zivotného prostredia.

Néjomca sa zavézuje strpiet’ obmedzenia v uzivani Predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie nevyhnutnych oprav, uprav a rekonstrukcii Predmetu ndjmu, priCom tymto nebude
dotknuta povinnost Najomcu platit’ Prenajimatelovi Ngjomné, a to za predpokladu, ze
Prenajimatel’ bude primarne realizovat’ tieto ¢innosti sposobom, ktory najmenej zasahuje do
ucelu Najmu.

Néjomca berie na vedomie, ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatelom sa nebudu
vzt'ahovat’ na majetok Najomcu, bez ohl'adu na skuto¢nost,, ¢i je tento majetok zabudovany do
Stadiéna.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatelovi aktiikol'vek zmenu idajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Najomcu.

V pripade, ak ktorakol'vek faktura vystavena Prenajimatel'om na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s lou nebude mat’ nalezitosti ustanovené Prislusnymi pravnymi predpismi, Ndjomca
je opravneny vratit’ faktaru Prenajimatelovi s uvedenim chybajucich nalezitosti. V takom
pripade sa prerusi lehota splatnosti a nova lehota splatnosti za¢ne plynat diiom dorucenia
opravenej faktury Najomcovi.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v priebehu Doby ndjmu budu
nachadzat v Predmete najmu, ako aj za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku
nachédzajuceho sa v Predmete najmu. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni
na ochranu Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

Néjomca je povinny riadne prevadzkovat’ svoju ¢innost’, okrem pripadov, kedy to nie je mozné
z dovodu (i) odstrafiovania dosledkov poziaru, nehody, alebo inej okolnosti vy$sej moci, ktorej
odstranovanie vSak nesmie prekrocit’ tri mesiace. Ndjomca sa zavédzuje vykonavat svoju
¢innost’ vzdy riadne v stlade s uzndvanymi obchodnymi Standardami a praxou a takym
spdsobom, aby renomé Stadiona a Prenajimatela ostalo zachované. V pripade, Ze na uZivanie
Priestorov na ucel najmu budd v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov potrebné
akékol'vek povolenia, rozhodnutia, suhlasy, schvalenia prisluSnych organov Statnej spravy,
samospravy alebo inych tretich osob, tieto si Najomca bude povinny zaobstarat’ sam a na vlastné
naklady, za predpokladu, Ze tieto povolenia, rozhodnutia, sthlasy, schvalenia prisluSnych
organov Statnej spravy, samospravy alebo inych tretich osob je objektivne mozno pozadovat
vyluéne od Néjomcu a to najneskér do Dna zahajenia. Najomca je povinny zabezpecit' pre
Priestory vSetky povolenia, rozhodnutia, sthlasy, schvalenia (predovSetkym hygienickeé,
bezpe¢nostné (t.j. najmd BOZP a OPP a pod.) v zmysle vS8eobecne zaviaznych pravnych
predpisov, vzt'ahujlce sa na Priestory v zmysle tcelu najmu a tieto je mozné pozadovat’ vylucne
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14

14.1

14.2

od Najomcu a pocas celej Doby ich udrziavat’ v platnosti a dodrziavat. Najomca sa zaroven
zavézuje udrziavat’ Priestory ako aj vSetko zaradenie nachadzajuce sa v Priestoroch v Cistote a
v sulade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a vytvorit svojimi Upravami v
Priestoroch vSestranne optimalne prostredie pre svoju ¢innost’.. Najomca je povinny dbat o to,
aby Predmet ndjmu bol spdsobily k riadnej prevadzke (najma Cistota a poriadok, primerané
osvetlenie, intenzita osvetlenia pri vstupe do Predmetu najmu, kiirenie a chladenie).

UPRAVY PREDMETU NAJMU

Najomca je pocas Doby najmu opravneny vykondvat’ stavebné upravy Predmetu najmu a
inStalovat’ nové technologické a iné zariadenia iba na zaklade predchadzajuceho vyslovného
pisomného stihlasu Prenajimatela s oznacenim stavebnych uprav, na ktoré sa stihlas vzt'ahuje
a ¢asovym harmonogramom uskuto¢nenia stavebnych tiprav. K udeleniu stihlasu je Ndjomca
povinny vopred odovzdat’ Prenajimatel’ovi presnu Specifikaciu stavebnych Gprav a navrhovany
harmonogram prac. Pokial' je na uskutoCnenie stavebnych tprav potrebny sthlas a/alebo
povolenie prislusnych organov verejnej spravy, presna Specifikacia stavebnych Gprav musi
zodpovedat’ vSetkym poziadavkdm na udelenie takéhoto sthlasu a/alebo povolenia a
Prislusnym pravnym predpisom. Ziskat' pripadny suhlas a/alebo povolenie je povinny
Najomca, a to na vlastné nadklady a nebezpeCenstvo, pricom Najomca nemoéze zacat’
uskutocnovat’ stavebné upravy skor, ako mu bude takyto suhlas a/alebo povolenie udeleny.

Prenajimatel” sa zavédzuje udelit’ Najomcovi stihlas s vykonanim stavebnych tprav za splnenia
nasledovnych podmienok:

14.2.1 stavebné ipravy nenarusia rozvodové systémy Stadiona;

14.2.2 stavebnymi Gpravami nebudi dotknuté zaruky Dodavatelov;

14.2.3  stavebné tipravy v rozsahu elektroinstalécii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecnosti budi
realizované dodavateI'mi schvalenymi Prenajimatel'om;

14.2.4 vykonavanie stavebnych tprav neobmedzi vo vicSom rozsahu Prenajimatel’a a/alebo
d’alsich ndgjomcov Stadiona a/alebo nebude mat’ zasadny vplyv na priestory nachadzajtice
sa mimo Predmetu najmu;

14.2.5 stavebné upravy budu realizované vylu¢ne na naklady Nédjomcu a v stlade s touto
Zmluvou a Prislusnymi pravnymi predpismi; pricom Najomca berie na vedomie, Ze
Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba mdze v udelenom suhlase ur¢it’ podmienky pre
vykonanie stavebnych tiprav, pokial si to povaha zmien a zasahy do prevadzky Stadiéna
vyzaduji. Najomca za zavézuje tieto podmienky reSpektovat’.

1426 Nijomca sa zavdzuje vykonavat’ stavebné upravy tak, aby neprimerane nerusili a

neobmedzovali nepriaznivymi vplyvmi, najma hlukom, prachom, vibraciami a pachom,
ostatnych najomcov a/alebo navstevnikov Stadiona.
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14.3  Technické zhodnotenie Priestorov v dosledku vykonanych stavebnych uprav Prenajimatel'om
bude odpisované Prenajimatel'om a v rozsahu, ktory bude hradit’ Ndjomca, bude odpisované
Najomcom.

15 PLATNOST A UCINNOST ZMLUVY

15.1 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Stranami a uc¢innost’ nasledujuci dent
po dni jej zverejneni na webovom sidle Prenajimatel’a; Prenajimatel’ sa zavézuje, ze thto
Zmluvu zverejneni na webovom sidle Prenajimatel’a najneskér v Deni odovzdania.

15.2  Strany sa dohodli, ze G¢innost’ tejto Zmluvy sa konci:

15.2.1

15.2.2

15.2.3

15.2.4

15.2.5

15.2.6

15.2.7

uplynutim Doby najmu,

pisomnou dohodou Stran o ukonceni Gi¢innosti tejto Zmluvy ku ditu uvedenému v takejto
dohode,

vypoved'ou Prenajimatel’a podl'a ¢lanku 15, bodu 15.3 tejto Zmluvy,
vypoved’ou Najomcu podl'a ¢lanku 15, bod 15.5 tejto Zmluvy,

odstupenim Prenajimatel’a podla ¢lanku 15, bodu 15.9 tejto Zmluvy,
zénikom Predmetu n&jmu,

zanikom Najomcu.

15.3  Pravo Prenajimatel’a ukonc¢it’ Zmluvu vypoved’ou. Strany sa pre vylucenie pochybnosti
dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ tito Zmluvu pisomnou vypoved’ou dorucenou
Najomcovi z nasledovnych doévodov:

1531

15.3.2

15.3.3

15.3.4

Najomca uziva Predmet najmu na iné tcely ako je Utel najmu alebo inak v hrubom
rozpore so Zmluvou, napriek tomu, Ze bol na to Prenajimatel'om pisomne upozorneny a
nevykonal napravu ani do 30 kalendarnych dni od takéto pisomného upozornenia
Prenajimatel’om; alebo

Néjomca je v omeSkani s thradou Najomného alebo Priamych prevadzkovych nakladov
alebo akéhokol'vek iné¢ho finan¢ného zavizku voci Prenajimatelovi podl'a tejto Zmluvy
po dobu dlhsiu ako dva (2) mesiace po lehote splatnosti; alebo

Najomca alebo jeho, zamestnanci, dodavatelia alebo zmluvni partneri, podnajomnici
Néjomcu pokracuji napriek predchadzajucemu opakovanému pisomnému upozorneniu
Prenajimatel’a z totozného dovodu ‘v poruSovani prav a povinnosti vyplyvajicich z
Prevadzkového poriadku; alebo

organ verejnej moci rozhodne, Ze Cast’ Stadiona, v ktorej sa Predmet nijmu nachadza,
musi byt odstranend, alebo musia byt vykonané také zmeny Stadiona, ktoré brania v
uzivani Predmetu najmu; alebo
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1535 Nijomca da Predmet nijmu alebo jeho cast do podndjmu tretej osobe bez

154

15.5

predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela a nezjednd nédpravu ani do
patnastich (15) Pracovnych dni po doruceni oznamenia Prenajimatela Najomcovi o
existencii takého porusenia.

Ak dojde ku ktorémukol'vek poruseniu uvedenému v bode 15.3 tohto ¢lanku Zmluvy,
Prenajimatel’ je, popri inych pravach a narokoch vyplyvajiicich mu z platnych a ucinnych
pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy, opravneny dat Nijomcovi pisomnia vypoved'.
Vypovedna doba su dva (2) mesiace a zacina plynat prvym (1.) dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena Najomcovi, avSak v pripade
vypovede z dovodu podl'a bodu 15.3.1 tejto Zmluvy v Casti uzivania Predmetu ndjmu v rozpore
s UGelom najmu je vypovedna doba pitnast (15) dni a zadina plynat prvym (1.) diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena Najomcovi.

Pravo Najomcu ukon¢it’ Zmluvu vypoved’ou. Strany sa pre vylucenie pochybnosti dohodli,
ze Najomca je opravneny ukoncit tito Zmluvu pisomnou vypovedou dorucenou
Prenajimatel'ovi z nasledovnych dévodov:

15.5.1 Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ a/alebo ¢innosti , na ktorti si Predmet

najmu prenajal (najmé strati licenciu na prevadzkovanie futbalu a/ alebo Futbalového
klubuy).

1552  Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na Ucel najmu, ak

Prenajimatel’ nezjednd napravu ani do 30 dni po doruceni oznamenia Nijomcu
Prenajimatel’ovi o existencii takého porusenia; alebo

15.5.3 Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoju povinnost’ udrziavat Predmet nijmu v stave

15.6

15.7

15.8

sposobilom na Ugel ndgjmu a zabezpedovat' riadne poskytovanie SluZieb pri splneni
podmienok d’al§ich ustanoveni tejto Zmluvy, ak Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do
jedného (1) mesiaca po doruceni oznamenia Nijomcu Prenajimatelovi o existencii
takého porusenia.

15.5.4 A muzstvo Najomcu zostupi do III. ligy organizovanej SFZ (resp. Vychodoslovenskym

futbalovym zvizom ).

Ak dojde ku ktorémukol'vek poruseniu uvedenému v bode 15.5 tohto ¢lanku Zmluvy, Najomca
je opravneny dat’ Prenajimatel’ovi pisomnu vypoved’. Vypovedna doba je dva (2) mesiace a
zacina plynat prvym (1.) diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena Prenajimatelovi.

Ak sa podl'a nezavislého posudenia Prenajimatel’a vyskytne na strane Najomcu ktorykol'vek z
dovodov vypovede uvedeny v bode 15.3 tohto ¢lanku Zmluvy, Prenajimatel’ sa zavézuje
pisomne vyzvat Ndjomcu, aby odstranil takyto dovod vypovede, a to v lehote pétnast’ (15)
Pracovnych dni, pricom tato lehota zac¢ne plynut’ treti (3.) den po dni odoslania vyzvy
Prenajimatel’a na napravu Najomcovi vo forme doporucenej listovej zasielky. Prenajimatel je
opravneny vypovedat’ tito Zmluvu iba po marnom uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete tohto
bodu okrem pripadu porusenia podl'a bodu 15.3.2. tejto Zmluvy.

Ak sa podl'a nezavislého posudenia Najomcu vyskytne na strane Prenajimatela ktorykol'vek z
dovodov na vypovedanie najmu uvedeny v bode 15.5 tohto ¢lanku Zmluvy, Najomca sa
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15.9

zavizuje pisomne vyzvat Prenajimatel’a, aby odstranil takyto dovod vypovede, a to v lehote
patnast’ (15) Pracovnych dni, pricom tato lehota zacne plynut’ treti (3.) defi po dni odoslania
vyzvy Najomcu na napravu Prenajimatel’ovi vo forme doporucene;j listovej zasielky. Najomca
je opravneny vypovedat tito Zmluvu iba po marnom uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete
tohto bodu Zmluvy.

Pravo Prenajimatel’a ukoncit’ Zmluvu odstipenim. Prenajimatel’ je opravneny pisomne
odstapit’ od tejto Zmluvy z nasledovnych dévodov:

15.9.1 Néjomca je v omeskani s platbou Najomného alebo Priamych prevadzkovych nékladov
alebo akéhokol'vek in¢ho finanéného zavéizku ako Najomného voci Prenajimatel'ovi
podl'a Zmluvy po dobu dlhsiu ako tri mesiace po lehote splatnosti; alebo

15.9.2  voci Ngjomcovi je zaCaté konanie o zruSeni spolocnosti bez likvidacie alebo Najomca
vstupil do likvidacie a sucasne si neplni akykol'vek finanény zavazok vyplyvajuci z tejto
Zmluvy alebo je N4jomca v tpadku; alebo

15.9.3 N3jjomca porusi svoju povinnost’ mat a udrziavat’ po celd Dobu najmu v platnosti
Licenciu na prevadzkovanie futbalu a N4jomca nezjednd napravu ani do dvoch (2)
mesiacov odo dina kedy sa o poruseni dozvie alebo konajuc obozretne mal dozvediet’
alebo je v tejto stuvislosti Prenajimatel'ovi ulozena pokuta; alebo

15.9.4 Nijomca riadne a v¢as neposkytne alebo nedoplni Depozit a neurobi tak ani v dodatocnej
lehote dvadsat’ (20) Pracovnych dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a na napravu ;
alebo

15.9.5  Najomca uskutocnuje stavebné upravy na Predmete najmu bez stihlasu Prenajimatel’a
alebo v znacnom rozpore s podmienkami tejto Zmluvy alebo Prislusnymi pravnymi
predpismi; alebo

15.9.6  Najomca da Priestory alebo ich Cast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajaceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a

Tato Zmluva zanika ditom dorucenia pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o odstupeni
druhej zmluvnej strane. V pripade ukoncenia Zmluvy odstupenim Prenajimatel'om je Najomca
povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho Prenajimatel'ovi v sulade s bodom 15.10 a nasl.
tejto Zmluvy do 20 (dvadsiatich) Pracovnych dni od ukonéenia Zmluvy. Pocas lehoty, ktora je
poskytnuta na vypratanie Predmetu najmu sa buda primerane aplikovat’ ustanovenia tejto Zmluvy
(najma ale nie vylucne tie tykajuce sa zodpovednosti Ndjomcu za Predmet najmu) bez toho aby
tato dohoda mohla byt v akomkol'vek zmysle vykladana ako prediZenie alebo uzatvorenie nového
najomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odstipenia od tejto Zmluvy je aplikacia ustanovenia §
351 zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom zneni vyli¢ena, s vynimkou ustanovenia
§ 351 odseku 1 druhej vety Obchodného zakonnika, ktoré sa aplikovat bude, a financné
vysporiadanie vzajomnych narokov sa uskuto¢ni podl'a rezimu a vypoctov dohodnutych v tejto
Zmluve. Pre vyluéenie pochybnosti, v uvedenych pripadoch tato Zmluva zanika ex nunc a
Zmluvné strany nie su povinné vzajomne si vracat’ uz poskytnuté plnenia z titulu uzivania
Predmetu najmu.
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15.10

1511

Néjomca je povinny najneskor v den skoncCenia ucinnosti tejto Zmluvy inym spdsobom ako
odstapenim odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave zodpovedajicemu stavu pri
odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uZzivania Néjomcovi s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pricom je povinny odstranit’ z Predmetu najmu nim hradené stavebné ipravy, ak
sa s Prenajimatelom nedohodne inak. O odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi sa
vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma Stranami. Do Preberacieho protokolu Strany
spiSu popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie, ¢i stav Predmetu najmu zodpoveda stavu
podl'a prvej vety tohto bodu Zmluvy.

V pripade, Ze je Ndjomca v omesSkani s plnenim svojej povinnosti podl'a bodu 15.10 tejto
Zmluvy a takéto porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 5 (pét’) dni od uplynutia lehoty
podl’a bodu 15.10, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ voc¢i Najomcovi zaplatenie zmluvne;j
pokuty v sulade s bodom 15.18 tejto Zmluvy.

15.12 Zanikom u¢innosti tejto Zmluvy nie st dotknuté:

15.12.1 u¢innost’ ¢lanku 8, 16, 17, 18 tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost’ podla tejto

Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni ucinnosti tejto
Zmluvy;

15.12.2 povinnost’ Najomcu odovzdat Predmet najmu za podmienok uvedenych v bode 15.10

tejto Zmluvy;

15.12.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu $kody sposobenej porusenim a/alebo

15.13

15.14

15.15

nesplnenim povinnosti Strany podl’a tejto Zmluvy.

Pocas vykonéavania akychkol'vek zasahov do Predmetu najmu, vratane vykonavania
akychkol'vek tUprav alebo odstranovania Uprav pri ukonceni Zmluvy nesmie Najomca
zasahovat’ do technologickych zariadeni Stadiona a/alebo Predmetu najmu, vykonavat’ prace v
rozpore s platnymi a u¢innymi pravnymi predpismi, ohrozovat’ statiku Stadiona, menit’ vzhl'ad
Stadidna, alebo jej dispozi¢né usporiadanie, vyzadovat' vydanie akychkolvek osobitnych
povoleni, alebo byt predmetom posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny
alebo predmetom zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmeny podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v platnom
zneni.

Akékol'vek zéasahy pri odstraiiovani uprav Najomcom moézu byt vykonané len po ich
predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatelom, ktory bude udeleny najneskor
dvadsat’ (20) Pracovnych dni pred povinnostou vypratat’ Predmet najmu podl'a bodu 15.10
tohto ¢lanku Zmluvy.

O odovzdani Predmetu najmu je Prenajimatel’ povinny vyhotovit' a podpisat’ a Najomca je
povinny podpisat’ preberaci protokol, ktory bude obsahovat’ aspon popis Predmetu najmu, stav
meracov energii, pripadné vady Predmetu najmu zistené pocas preberacieho konania a Iehotu
na ich odstranenie.

39



15.16

Ak Najomca neodovzda Prenajimatel’ovi Predmet najmu spésobom uvedenym v bode 15.10
tejto Zmluvy, diiom nasledujicim po marnom uplynuti lehoty podl'a bodu 15.10 tejto Zmluvy
je Prenajimatel’ okrem uplatnenia naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a bodu 15.18 tejto
Zmluvy opravneny uplatnit’ jednu z nasledovnych moznosti:

15.16.1 Prenajimatel’ je opravneny vypratat’ Predmet najmu, odstranit’ z neho vsetky upravy a

uviest’ ho do stavu podla prvej vety bodu 15.10 tejto Zmluvy. N4jomca je v takomto
pripade povinny nahradit Prenajimatelovi vSetky nevyhnutné néklady, ktoré
Prenajimatel’ovi vzniknl v suvislosti s vypratanim Predmetu ndjmu a jeho uvedenim do
tohto stavu.

15.16.2 Prenajimatel je opravneny kedykol'vek po uplynuti lehoty podl'a bodu 15.10 tejto Zmluvy

15.17

15.18

oznamit’ N4jomcovi, Ze dilom nasledujucim po marnom uplynuti lehoty podla bodu
15.10 tejto Zmluvy sa bude Predmet ndjmu povazovat’ za odovzdany v stave ako stoji a
lezi. V takomto pripade sa bude povazovat' za platne a ucinne uzatvoreni Zmluva o
vysporiadani medzi Prenajimatel'om ako kupujucim a Najomcom ako predavajicim.
Predmetom Zmluvy o vysporiadani je (i) odplatny prevod vsetkych veci Najomcu, ktoré
sa nachadzaji v danom momente v Predmete najmu, na Prenajimatel’a a (ii) finan¢né
vysporiadanie za zhodnotenie Predmetu najmu a Gpravy vykonané v Predmete najmu, a
za vSetky veci, nachadzajice sa v danom momente v Predmete ndjmu. Odplata za
predmet Zmluvy o vysporiadani uvedeny v predchadzajicej vete je 100 EUR (slovom
jednosto eur).Prenajimatel’ nadobtda vlastnicke pravo k veciam Najomcu momentom
vzniku Zmluvy o vysporiadani.

Najomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti ponechat’ si v drzbe Predmet najmu alebo
akukol'vek jeho Cast’ po skonceni tejto Zmluvy, alebo Predmet najmu po skonceni najmu podl'a
tejto Zmluvy d’alej uzivat, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela a v
pripade, ak tak Najomca napriek tomuto ustanoveniu urobi, taku skutocnost’ v ziadnom pripade
nemozno povazovat' za obnovenie (prediZenie) Najmu v zmysle ustanovenia § 676 ods. 2
Obcianskeho zékonnika. Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok Ndjomného alebo inych Ciastok
podl’a tejto Zmluvy nezaklada suhlas s drzbou a/alebo uzivanim Predmetu najmu Néjomcom,
ani neznamena ani nezakladd vzdanie sa akychkol'vek inych prav a narokov vyplyvajucich
Prenajimatel’ovi z platnych pravnych predpisov alebo z tejto Zmluvy.

Priebezné zmluvné pokuty. Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvni pokutu za
porusenie povinnosti Najomcu, a to za kazdy aj zacaty den trvania takéhoto porusenia resp.
pretrvavania stavu v rozpore so Zmluvou v nasledovnych pripadoch:

15.18.1 Ak Najomca uziva Predmet najmu na iné uéely ako je Uel najmu alebo inak v hrubom

rozpore so Zmluvou vo vyske trojnasobku (3x) aktualnej vysky mesacného Najomného
vratane DPH alebo

15.18.2 Ak Najomca, zamestnanci Najomcu, podnijomca Najomcu, dodéavatelia alebo zmluvni

partneri, napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a pokracuji
v porusovani povinnosti vyplyvajucich z Prevadzkovych poriadkov vo vyske 100 EUR
za kazd¢ jedno porusenie alebo
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15.18.3 Ak Najomca riadne a véas nevyprace prislusni Cast’ Predmetu najmu v lehotach podl'a

¢l. 11 bod 11.2.3.1 a 11.4.9.1 tejto Zmluvy vo vyske mesacného Najomného vratane
DPH za kazdé jedno porusenie tejto povinnosti alebo

15.18.4 Ak Najomca uskutocnuje Upravy Predmetu najmu v rozpore bez predchadzajiuceho

suhlasu Prenajimatel’a s touto Zmluvou vo vyske mesacného Najomného vratane DPH
alebo

15.18.7 Najomca nepredlozi na vyzvu Generalneho manazéra v lehote uréenej Prenajimatel'om

pred za zaciatkom kazdej sttaznej futbalovej sezony platnu licenénti sposobilost’ v
sulade s Futbalovymi predpismi a/alebo Prislusnymi pravnymi predpismi vo vyske
mesacného Najomného vratane DPH alebo

15.18.8 Najomca v omeskani s plnenim svojej povinnosti podl'a bodu 15.10 tejto Zmluvy a takéto

15.19

15.20

15.21

porusenie neodstrani ani v dodatocnej lehote 5 (pit’) dni od uplynutia lehoty podla bodu
15.10 tejto Zmluvy vo vyske 100 EUR za kazdé jedno porusenie, alebo

Pausalne zmluvné pokuty. Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za
kazdé jednotlivé porusenie nasledovnych povinnosti Najomcu: ak omeSkanie Najomcu so
splnenim povinnosti alebo porusenie povinnosti Najomcu uvedenych v ¢l. 15, bod 15.18 s
vynimkou bodu 15.18.3 tejto Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vyske dvojnasobku (2x)
aktudlnej vysky mesacného Najomného vratane DPH alebo

Prenajimatel’ je povinny zaplatit’ Najomcovi zmluvnia pokutu vo vyske 100 000,- EUR
( slovom: stotisic eur ), ak dojde pocas ti¢innosti tejto Zmluvy k ukonceniu ndjomného vztahu
z Najomnt zmluvu ¢. 20144002754 zo diia 16.12.2014 v zneni neskorSich dodatkov uzavretého
medzi Prenajimatelom a Mestom KoSice, bliZSie $pecifikovanej v pismene A v uvode tejto
Zmluvy, a to z akychkol'vek dovodov, resp. ktoroukol'vek dotknutou zmluvnou stranou, a teda
tak Prenajimatel’om a/alebo Mestom Kosice. Pre vylucenie pochybnosti sa na tcely tohto bodu
Zmluvy pod ukoncenim najomného vztahu z Najomnej zmluvy zo dita Najomnu zmluvu ¢.
20144002754 zo dna 16.12.2014 v zneni neskorSich dodatkov uzavretétho medzi
Prenajimatel'om a Mestom Kosice rozumie den uskuto¢nenia jednostranného pravneho tkonu,
resp. dvojstranné¢ho pravneho tikonu, ktoré¢ zakladaju ukoncenie vyssie uvedeného najomného
vzt'ahu, bez ohl'adu na to, kedy nastant ich ucinky, a teda samotné ukonéenie vyssie uvedeného
najomného vzt'ahu. V pripade ak dojde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu z Najomnil zmluvu €.
20144002754 zo dna 16.12.2014 v zneni neskorSich dodatkov uzavrettho medzi
Prenajimatel'om a Mestom KosSice v poslednom roku G¢innosti tejto Zmluvy, vySka zmluvnej
pokuty stanovej v ivodnej vete tohto bodu Zmluvy bude alikvotne zniZend v zavislosti od po¢tu
mesiacov zostavajucich do konca ucinnosti tejto Zmluvy a to nasledovne 20.000 eur za jeden
kalendarny mesiac, pricom vsak pocet mesiacov zostavajucich do konca ti¢innosti tejto Zmluvy
nesmie presiahnut’ v stiéte dizku 5 kalendarnych mesiacov. Pre ti¢ely zniZenia zmluvnej pokuty
postacuje aj zacatie kalendarneho mesiaca. Vyska zmluvnej pokuty bola urcena ako nasobok
mesacného Najomného.

Zmluvna pokuta je splatna na druhy den po tom, ako opravnend Zmluvna strana pisomne
vyzvala povinni Zmluvnu stranu na jej zaplatenie, pokial’ opravnena Zmluvna strana neurcila
vo vyzve dlh§iu dobu splatnosti, priCom ak povinna Zmluvna strana zmluvnt pokutu riadne a
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15.22

15.23

15.24

16

16.1

16.2

16.3

v€as neuhradi, V pripade ak sa jedna o Prenajimatela, je oprdvneny na jej thradu pouzit
Depozit.

Pre vylicenie pochybnosti, zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo Zmluvnej strany
ukon¢it’ tito Zmluvu vypoved’ou alebo odstipenim. Kazdé z prav Zmluvnej strany odstapit’ od
tejto Zmluvy alebo tito Zmluvu vypovedat,, ako aj kazdé z prav Zmluvnej strany na zaplatenie
zmluvnej pokuty je pravom samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach uvedenych v tejto
Zmluve, pri¢om Zmluvna strana méze ktorékol'vek z tychto prav realizovat’ samostatne, a to aj
vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava resp. niektoré z nich nerealizovat’.

Zaplatenim akejkol'vek zmluvnej pokuty alebo jej ¢asti povinnou Zmluvnou stranou nie su
dotknuté pripadné iné naroky opravnenej Zmluvnej strany voéi povinnej Zmluvnej strane z
titulu omeskania alebo iného nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto Zmluve alebo na zaklade
tejto Zmluvy, pre poruSenie ktorej sa dojednala zmluvnéd pokuta, a to ani prdvo opravnenej
Zmluvnej strany domahat’ sa nahrady $kody sposobenej porusenim, na ktoré sa viaze uplatnenie
zmluvnej pokuty, pricom tohto odskodnenia sa mozno dozadovat’ samostatne a v plnom rozsahu
aj nad rdmec zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany vzajomne dohodli, Ze pri ukonceni najmu sa ukonc¢uje Zmluva ako celok, ku
vietkym Castiam predmetu najmu. tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. 11 bod 11.4, 11.4.8 tejto
Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

D6VERNOST INFORMACII

Obidve Strany su povinné zachovavat’ mlcanlivost’ o Dévernych informéaciach, ibaze by z tejto
Zmluvy alebo z prislusnych vS§eobecne zavaznych pravnych prepisov vyplyvalo inak. Zaviazok
Stran obsiahnuty v tomto ¢lanku Zmluvy nezanika ani po ukonceni u€innosti tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju, ze Doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej
Strany nevyuZziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnil tretim osobam a ani neumoznia
pristup tretich osob k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladajt ¢lenovia organov
Stran, auditori alebo pradvni poradcovia Stran, ktori sit ohl'adne im spristupnenych informacii
viazani povinnostou ml¢anlivosti na zaklade v§eobecne zavdznych pravnych predpisov.

Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informéciach sa nevzt'ahuje na:

16.3.1 informacie, ktoré uz su v deii podpisu tejto Zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné

uz v defi podpisu tejto Zmluvy ziskat’ z bezne dostupnych informa¢nych prostriedkov;

16.3.2  informacie, ktoré sa stant po podpise tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré mozno

po tomto dni ziskat’ z bezne dostupnych informa¢nych prostriedkov;

16.3.3  pripady, kedy na zéklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo na zaklade

povinnosti uloZenej postupom podl'a vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov musi
Strana poskytnit’ Doverné informacie. V takom pripade je dotknutd Strana povinna
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17

171

17.2

17.3

18

18.1

informovat’ druht Stranu o vzniku jej povinnosti poskytnut’ Déverné informacie s
uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbyto¢ného odkladu;

16.3.4 pripady poskytnutia Dévernych informacii profesionalnym poradcom Stran, spriaznenym

osobam Stran, bankdm poskytujucim financovanie rekonstrukcie Budovy, pokial’ taka
osoba prevezme na seba povinnost’ ml¢anlivosti podl'a bodu 16.1 tejto Zmluvy;

16.3.5 pripady poskytnutia Dovernych informacii potencialnym investorom, pokial’ takd osoba

prevezme na seba povinnost ml¢anlivosti podl’a bodu 16.1 tejto Zmluvy;

16.3.6 pouzitie potrebnych Dovernych informdacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,

spravnych alebo inych konaniach vedenych za G¢elom uplatiiovania prav podla tejto
Zmluvy.

OPRAVNENE OSOBY

Strany sa dohodli, Ze tkony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem Statutarnych organov,
resp. Clenov Statutarnych organov, opravnené vykonavat osoby, ktoré si Strany vzajomne
pisomne oznamia spolu s rozsahom ich opravneni.

Ukony, ktoré sa dotykaji platnosti, u¢innosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a Gikony v siidnom,
spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred orgdnmi verejnej moci st opravnené
vykonavat’ vylu¢ne Statutarne organy, resp. ¢lenovia Statutarnych organov.

Kazda Strana je povinna bez zbytocného odkladu informovat druhi Stranu o rozsahu
opravnenia Opravnenych osob, o obmedzeniach a/alebo zmenach ich opravnenia.

DORUCOVANIE

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,Pisomnost‘), musia byt urobené
v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej Strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.
Pisomnost sa povazuje za dorucenti za nasledovnych podmienok:

18.1.1 v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo inej

osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto Stranu a podpisom takej osoby na
doruCenke a/alebo kopii doruovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia
Pisomnosti takou osobou;

18.1.2 v pripade dorucenia posStou, ak bola Pisomnost’ zasielana postou, povazuje sa za doru¢enti

dilom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti deni odo dna
podania zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na v zahlavi uvedenu adresu
vratila spdt’” odosielatelovi. Ak bolo Oznamenie zasielané faxom alebo e-mailom v
pracovny deni v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod., povazuje sa za dorucené v momente
prenosu, inak v nasledujuci pracovny den;
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18.2

18.3

19

19.1

20

20.1

20.2

18.1.3 v pripade doruCovania prostrednictvom elektronickej poSty (e-mailom) prijatim

potvrdenia druhej Strany o doruceni Pisomnosti, najneskdr nasledujuci Pracovny den po
odoslani Pisomnosti, a to bez ohl'adu na Gspesnost’ dorucenia.

V pripade, ze bude Pisomnost’ doru¢ovana viacerymi spdsobmi dorucovania, Pisomnost’
sa povazuje za dorucenu ditom, v ktory dorucenie podla tejto Zmluvy nastane skor.
Strany sa dohodli, ze Pisomnosti obsahujice pravne ukony vypovede alebo odstiipenia
od Zmluvy sa povazuju za doru¢ené len v pripade, ze je Pisomnost’ doru¢ena spésobom
podl'a bodu 18.1.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Kazda zo Stran je opravnena uréit' novi adresu na doru¢ovanie Pisomnosti podl’a tejto Zmluvy,
Strana je povinnd takito zmenu adresy pisomne ozndmit’ druhej Strane najmenej Strnast’ (14)
dni vopred, inak je mozné dorucovat’ Strane na pévodnu adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy
s u€inkami dorucenia podl'a tohto ¢lanku Zmluvy.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené v tejto Zmluve, Najomca tymto vyslovne stihlasi s doru¢ovanim
faktr v zmysle tejto Zmluvy v elektronickej forme na e-mail Najomcu, priCom v takom pripade
sa faktiry povazuju za dorucené zaslanim na nasledovni e-mailovli adresu Najomcu:
fckosice@fckosice.sk. Uvedeny suhlas predstavuje suhlas Najomcu ako prijemcu sluzby v
zmysle ustanovenia § 71 ods. (1) pism. b) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorsich predpisov.

VYSSIA MOC

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podl’a tejto Zmluvy,
ak jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej
Zmluvnej strany, alebo udalost’ VysSej moci. VSetky lehoty a terminy sa predlZuju resp.
posuvajui o dobu, po ktoru trval stav podl'a predchadzajicej vety. Napriek vyssie uvedenému,
ziadne z ustanoveni tohto bodu Zmluvy neoslobodzuje Ziadnu zo Stran od povinnosti vcas
uhradit’ vSetky platby splatné na zaklade tejto Zmluvy.

ODSKODNENIE

Najomca sa zavizuje, Ze v suvislosti s vykonom svojich prav a/alebo plnenim svojich povinnosti
podl'a tejto Zmluvy nebude Prenajimatelovi uloZena tretou osobou ziadna sankcia, pokuta,
nevznikne mu $koda ani néklady (v pripade vynalozenych nakladov je Najomca povinny
nahradit’ Prenajimatel’ovi naklady vzniknuté Prenajimatel'ovi inak ako v désledku uplatiiovania
prav Najomcu a plnenia povinnosti Ndjomcu podl'a Zmluvy), ani vo¢i Prenajimatel’ovi nebuda
uplatiiované ziadne naroky zo zodpovednosti v priamej alebo nepriamej suvislosti s pravami
a/alebo povinnostami Najomcu podla tejto Zmluvy.

Ak vSak sa v suvislosti s vykonom prav Ndjomcu a/alebo plnenim povinnosti Najomcu podl'a
tejto Zmluvy bude Prenajimatelovi uloZena tretou osobou sankcia, pokuta, vznikne
Prenajimatel’ovi Skoda resp. naklady a voci Prenajimatelovi budu uplatiiované naroky zo
zodpovednosti v priamej alebo nepriamej stvislosti s pravami a/alebo povinnostami Najomcu
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21

21.1

21.2

213

21.4

21.5

21.6

21.7

podla tejto Zmluvy, zavizuje sa Najomca, ze Prenajimatel'ovi v plnom rozsahu nahradi
akukol'vek sankciu, pokutu, skodu, néklady (v pripade vynaloZenych nakladov je Néajomca
povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi naklady vzniknuté Prenajimatelovi inak ako v dosledku
uplatiiovania prav Najomcu a plnenia povinnosti Najomcu podla Zmluvy), ktoré by mohli
zat'azit’ Prenajimatela v suvislosti s vykonom préav a/alebo plnenim resp. neplnenim povinnosti
Najomcu vyplyvajacich z tejto Zmluvy, z platnych a ucinnych pravnych predpisov alebo z
inych pravnych vztahov N4jomcu, a to bezodkladne, najneskdér do Strnéstich (14) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na ich thradu, a to aj vopred, teda predtym ako Prenajimatel’
takuto platbu realne vykona, pokial’ mu uz vznikla povinnost’ takuto platbu vykonat'.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuato Zmluvu moZno menit’ a/alebo dopiiat’ len vo forme pisomnych a datovanych dodatkov
podpisanych oboma Stranami a vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Strany sa v stilade s ustanovenim § 9 ods. 1 zdkona ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o MPS*) dohodli,
ze pravne vztahy zalozené touto Zmluvou alebo vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo
vzniknuté v suvislosti s touto Zmluvou sa budu spravovat’ pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zékonnika, ¢o sa tyka ustanoveni upravujucich ndjomnii
zmluvu ako typ a Obchodného zakonnika. Pokial Zmluva odkazuje na ustanovenie
konkrétneho pravneho predpisu, ma sa na mysli znenie ustanovenia citovaného pravneho
predpisu t¢inného v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

Strany sa v stlade s ustanovenim § 37¢ ods. 1 Zdkona o MPS dohodli, Ze na rieSenie
akychkol'vek sporov stvisiacich s touto Zmluvou, vratane sporov o jej platnost’, u¢innost’ a
vyklad, je dand pravomoc sudov Slovenskej republiky.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nea¢innym
a/alebo nevykonate'nym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost’ a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle v§eobecne zaviaznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Strany sa zavizuji bez zbytoéného odkladu po
tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvacsej miere zodpovedat’ voli Stran v Case uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazda Strana obdrzi po jednom
exemplare.

NeoddeliteI'nou stcastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
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21.7.1 Priloha¢. 1 -
21.7.2 Priloha¢. 2 —
21.7.3 Priloha¢. 3 -
21.7.4 Priloha¢. 4 -
putacov

Zoznam prevadzkovych poriadkov

Podorys vonkajsich ploch KFA,

Podorys Predmetu najmu

Zoznam reklamnych ploch, reklamnych napisov a reklamnych

21.8 Strany vyhlasuji, ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje

ich skuto¢nt a slobodnt vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v

tejto Zmluve Strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok. Strandm nie je zndma ziadna okolnost, ktord by spdsobovala
neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Strany na znak svojho suhlasu s obsahom
tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.

Za Prenajimatel’a
v Kosiciach dna 02.07.2021

""podpisané”’

KoSicka Futbalova Aréna a.s.

Mgr. Marcel Giboda
predseda predstavenstva

""podpisané”’

KoSicka Futbalova Aréna a.s.

Ing. Jan Varga
¢len predstavenstva

""podpisané”’

Kosicka Futbalova Aréna a.s.

Ing. Stanislav Petras
¢len predstavenstva

Za Najomcu
v Kosiciach dna 02.07.2021

""podpisané”’

FC KOSICE a.s.
Ing. DusSan Trnka
predseda predstavenstva

""podpisané”’

FC KOSICE ass.
MUDr. Tomas Juhés
¢len predstavenstva
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